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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO , MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0061573-68

FICHA
MATRICULA: 61.573 O1F

[ LIVRO 2) DATA: 15 de maio de 2024

IMOVEL URBANO: constituido pela CASA 02, do Condominio Residencial Valda Simedo, sendo que esta unidade esta situada ao nivel do
logradouro, ou seja, piso térreo do Condominio, tem acesso exdusivo pelo N 717 da Rua Dona Cedilina Carolina do Canmo, com Area Total
Real de 82,520 m?, dos quais 81,020 m? de ocupagdo privativa, sendo 47,935 m? em construgao privativa padrao, 33,085 m? em construgao
privativa padrdo diferente, ou dreas privativas descobertas, mais 1,500 m2 em drea descoberta de uso comum, de divisdo proporcional, referente
areas destinadas a guarita de acesso sodal, para colocagéo e ou ligagao de rede de agua potivel, energia elétrica; confrontando, pela direita com
a Unidade Casa 01 deste mesmo Condominio, pela esquerda com a Unidade Casa 03 deste mesmo Condominio, pelo fundo com o Lote 227,
quadra 007, 'setor 48, de propriedade de Europa Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ.: 12.053.159/0001-53 e Mapa Construtora Ltda,
CNPJ.: 05.080.972/0001-57; Matrfcula 52.584, Livro 2-CAR, fls. 116; foi atribuida a Fracdo Ideal de 0,1391 no respectivo terreno e coisas
comuns, LOTE 215, QUADRA 007, SETOR 48, com drea total de 622,74 m2, localizado na esquina da Rua Dona Cedilina Carolina-do Carmo
com a Rua Aparecida Mendes dos Reis, situado no Bairro Padre Eustiquio, nesta Cidade. Emolumentos: R$17,03; TFj: R$5,68; Recompe:
R$1,02; Total: R$23,73. Protocolo 255.344.

PROPRIETARIO: SANTHYAGO DE CARVALHO SIMEAO, cabelereiro, inscrito no CPF sob o n? 052.559.436-14, portador da Carteira de
identidade n® MG-12.610.101 SSP/MG, casado sob o regime de comunhio parcial de bens, com PATRICIA RODRIGUES ARAUJO E SIMEAO,
bancéria, inscrita no CPF sob 0 n2 070.456.436-08, portadora da Carteira de Identidade n® MG-13.642.762 SSP/MG, brasileiros, residentes e
domiciliados na Alameda das CaviGinas, n? 3.577, Bairro Morada Nova, em Patrocinio, MG.

REGISTRO ANTERIOR: R-2, R-4 e AV-5/60.562, f. 71, L2 2-DA, desta Circunscricdo. “Matricula atualizada com base nos atos da matricula n.
61.573, originariamente aberta em 26 de agosto de 2076.”

AV-1/61.573. Prot. 255.344. 26/07/2016. CONVENCAO DE CONDOMINIO - A convengio de condominio do Condominio Residencial Valda
Simedo esta registrada sob o n2 52.421, . 231, L2 3-BBF, e obriga a todos os litulares de direitos sobre as unidades, - Emolumentos: R$13,54; TF):
R$4,51; Recompe: R$0,81; Total: R$18,86. Data do Ato: 26/08/2016. - Eu, Leticia Avila Cunha, Digitadora que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber
Barbosa.

AV-2/61.573. Prot. 255.344. 26/07/2016. IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacao registral quanto a sua conclusao. Alvara de licenga pra construcao N2 181/2016, expedido em 21/03/2016 com validade de 09
(nove) meses. Incorporacio registrada sob o R-4, da maticula 60.562, f. 71, L2 2-DA, desta Serventia em 26/08/2016. Esta malricula podera ser
encerrada casc a construgao nao seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. - Emolumentos: R$13,54; TF: R$4,57; Recompe:
R$0,81; Total: R$18,86. Arquivos deste protocolo: Emolumentos: R$450,90; TFJ): R$150,30; Recompe: R$27; Total: R$628,20. - Data do Ato:
26/08/2016. - Eu, Leticia Avila Cunha, Digitadora que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-3/61.573. Prot. 258.185. 26/10/2016. RETIFICACAO. Em virtude do requerimento de Santhyago de Caralho Simedo, arquivado nesta
Serventia, vai aqui averbado que: a) A drea total a construir € de 54,9200 m?; b) Sendo que a area de 33,085 m? em construcao privativa
padrdo diferente ou dreas privativas descobertas é subdividida em 6,9850 m2 em drea coberta padrao diferente e 26,1000 m? em area
descoberta. Emolumentos: R$13,54, Recompe: R$0,81; TF): R$4,51; Total: R$18,86. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$5,07,
Recompe: R$0,30; TF): R$1,67; Total: R$6,98. Data do Ato: 14/11/2016. - Eu, Luiz Gustavo de Oliveira Santos, Auxiliar de Escrevente que o
digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-4/61.573. Prot. 291.580. 15/10/2079. CONSTRUCAO. Em conformidade com o requerimento de Santhyago de Cawvalho Simeéo, datado de
15/10/2019, instruido com Certidao de Construgao, expedido em 17/09/2019 e Alvara de Habite-se expedido em 17/09/2019, pelo Municipio de
Patrocinio, MG, arquivados nesta Serventia, vai aqui averbada a Construgdo Casa 2, no ano de 2019; pelo valor de R$133.000,00, com drea
total construida de 54,9200 m2, e 0 mesmo tem o N2 717 da Rua Dona Cedilina Carolina do Carmo. Apresentou e encontra-se arquivada
nesta Serventia a Certiddo Negativa de Débitos Municipais. Emolumentos: R$743,81; Recompe: R$44,63; TF); R$366,36; ISSQN: R$22,31;
Toml: R$1.177,11. Cédigo: 4210-1; Quantidade: 1; Tributagdo: 1. Data do Ato: 21/10/2019. - Eu, Fabiana Ribeiro de Castro, Auxiliar de
Escrevente que o digitei. O Escrevente, Marcelo de Queiroz Nunes.

AV-5/61.573. Prot. 291.580. 15/10/2019. CERTIDAO DE DEBITOS PREVIDENCIARIOS. Em virtude da averbagdo de construgdo langada sob o
AV-4 supra, foi apresentada a CND/INSS N¢ 2532019-88888362 emitida em 15/10/2019 com validade até 12/04/2020, referente a drea
construida de 54,9200 m2, constante da AV-4 supra. Emolumentos: R$16,16, Recompe: R$0,97; TF): R$5,38; ISSQN: R$0,48; Total: R$22,99.
Cédigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagao: 1. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$47,84; Recompe: R$2,88; TF): R$15,92; ISSON:
R$1,44; Total: R$68,08. Codigo: 8101-8; Quantidade: 8; Tributagao: 1. Data do Ato: 21/10/2019. - Eu, Fabiana Ribeiro de Castro, Auxiliar de
Escrevente que o digitei. O Escrevente, Marcelo de Queiroz Nunes.

R-6/61.573. Prot. 295.254. 31/01/2020. COMPRA E VENDA. Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢io de Imével, Venda e
Compra e Constituigdo de Alienagdo Fiducidria, entre outras Avencgas - N° 9020063, datado de 20/12/2019, nos termos do pardgrafo 52 acrescido
ao Artigo 61 da Lei N2 4380 de 21/08/1964 pelo Artigo primeiro da Lei N2 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei N2 9.514 de 20/11/1997,
emitido pelo Bradesco S/A. TRANSMITENTES: Santhyago de Carvalho Simedo e sua mulher Patricia Rodrigues Araujo e Simedo, acima
qualificados. ADQUIRENTE: WAGNER FERREIRA SANTOS, brasileiro, solteiro, motorista, inscrito no CPF 089.612.496-73, RG M(G-15.274.652
PCMG, residente e domiciliado na Rua Maria Alves Pereira, n? 140, Centro, em Patocinio, MG. VALOR DA COMPRA: R$140.000,00. Valor de
entrada: R$28.000,00; Valor de Financiamento: R$112.000,00. LANCAMENTO TRIBUTARIO: R$148.000,00, conforme Guia de ITBI, da qual
consta a quitagao municipal e DAM n2 4868780, datado de 30/01/2020, arquivadas nesta Serventia. Constam da Clausula Décima Quinta as
transcri¢des das obrigagdes exigidas por lei. Emolumentos: R$821,60; Recompe: R$49,29; TF: R$404,70; ISSQN: R$24,65; Toml: R$1.300,24.
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/Cédigo: 4541-9; Quantidade: 1; Tributagdo: 3. Data do Ato: 13/02/2020. - Eu, Fabiana Ribeiro de Castro, Auxiliar de Fscrevente que o digitei. A\

Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

R-7/61.573. Prot. 295.254. 31/01/2020. AUENACAO FIDUCIARIA. Conlrato Particular descrito no R-6 supra. COMPRADOR e DEVEDOR
FIDUCIANTE: WAGNER FERREIRA SANTOS, adma qualificado. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCQ S/A inscrito no CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede no Ndcleo Administrativo denominado “Cidade de Deus”, s/n, Vila Yara, em Osasco, SP, representado por
Henrique Fernandes Fonseca, CPF 075.928.106-89, e Juana Casto Marques, CPF 084.246.366-60, acompanhado dos documentos
conslituiivos, arquivados nesla Serventia. Valor do Financiamento: R$112.000,00. Valor de Avaliagdo do imével para fins de venda em
Piiblico Leildo: R$148.000,00. Prazo de Reembolso: 360 meses. Valor da primeira prestagao na data da assinatura: R$1.607,49. Taxa de Juros
Nominal e Cfeliva: 7,5343% a.a; 7,8000% a.a. Valor do Encargo mensal na data da assinatura: R$1.659,27. Dala previsla para vencimento da
primeira prestacdo: 15/02/2020. Sistema de Amortizacao Constante: SAC. Razdo de Decréscimo mensal (RDM) R$1,95. GARANTIA:
ALIENA(;AO FIDUCIARIA do imével objeto desta maticula, bem como lodas as acessoes, melhoramentos, construcdes e instalagdes ou
benfeitorias que lhe farem acrescidas, nos termos e para os efeilos dos arligos 22 e seguintes, da Lei n” 9.514/97, conforme Clausula Nona deste
Contrato. INADIMPLEMENTQ, DA CONSTITUICAO DA MORA E DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO
CREDOR: vencida e nio paga, no todo ou em parte, qualquer prestagio o devedor terd um prazo de 30 (trinta) dias, fixado liviemente pelas
parles no referido instrumento, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos encargos contratuals e legais, conforme Clausula Décima
Primeira deste Contrato. LEILAO EXTRAJUDICIAL: Por meio de Leildo Pdblico Extrajudicial, no prazo de 30 dias da Consolidagdo da
Propriedade. FORO: Comarca de Patrocinio, MG. Obrigaram-se as partes pelas demais cldusulas e condides de referido conlralo. Emolumentos:
R$768,32; Recompe: R$46,10; TF: R$378,42; ISSON: R$23,05; Toll: R$1.215,89. Cédigo: 4540-1; Quantidade: 1; Tributagdo:i3. Arquivos
deste Protocolo: Emolumentos: R$64,89; Recompe: R$3,99; TF: R$21,42;1SSQN: R$2,10; Tolal: R$92,40. Cadigo: 8101-8; Quantidade: 21;
Tributacde: 3. Data do Ato: 13/02/2020. - Ey, Fabiana Ribeiro de Castro, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-8/61.573. Prot. 360.096. 07/01/2026. CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE. Em atendimento ao oficio n2 615674/2025, do Credor Banco
Bradesco /A, datdo de 06/01/2026, asinado digitalmente por Cristiane de Menezes, inscrita no CPF 260.012.208-75, instrufdo com cGpias de
procuragao e substabelecimento, requerimento, guia de informagdo de ITBI,'bem como certiddo de ndo purgagio da mor, arquivados nesta
Serventia, encaminhados pelo E-Intimagio, vai aqui averbada a CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE do presente imével a0 CREDOR
FIDUCIARIO BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, ¥n?, Vila Yara, em Osasco, SP,
neste aio representado por Cristiane de Menezes, inscrita no CPF 260.012.208-75, conforme cbpias de procuragao e substabelecimento,
arquivados nesia Serventia, considerando que o Devedor Fiduciante WAGNER FERREIRA SANTOS, adima qualificado, intimado a cumprir as
obrigagBes contratuais assumidas no Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigio de Imével, Venda e Compra e Constituicdo de
Alienagdo Fiducidria, entre outras Avencas - N° 9020063, datado de 20/12/2019, objeto do R-6 desta matrfcula, ndo purgou a mora no prazo
legal. VALOR: R$148.000,00. LANCAMENTO TRIBUTARIO: ITBI Sobre R$148.000,00, conforme Guia da qual consta a quitagao e DAM n?
7024308, arquivadas nesta Serventia. BASE DE CALCULO DOS EMOLUMENTOS e TFJ: R$148.000,00. - Emolumentos: R$2.526,88} Recompe:
R$190,20: TF): R$1.262,61; ISSQN: R$126,34; FDMP, FEGA) e FEAGE: R$0,00; Totl: R$4.106,03; Codige-Tributagao: 4241-6-1 Qid: 1. N®
Selo: JTU60560 / Cod. Seg.: 8806-0580-9713-5798. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$1771,00; Recompe: R$12,96; TH: R$57,78;
ISSQN: R$8,64; FDMP, FEGA) e FEAGE: R$0,00; Total: R$250,38. Codigo-Tributagao: 8101-8-1 Qtd: 18. Data do Ato: 03/0G2/2026. - £y,
Frederico de Castro Siqueira, Auxiliar de Escrevente que o digitel. e ‘

A Oficiala, Janette Jaber Barbosa, 1o~ o i CE{_Q&M— i,j-»f A

Certifico a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro de iméveis, com base em escritura plblica, exige o recolhimento das parcelas destinadas acs 6rgéos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagéo, nos termos do art. 5°-A da Lei n° 15.424/2004. Também, certifico nos
termos do art. 19 § 1° da Lei n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia € reprodugao fiel da matricula n° 61.573 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patrocinio, 04 de fevereirode 2026.

PODER JUDICIARIO - TUMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA
_Cartério de Registro de Imdveis de Patrocinio -MG

A SELO DE CONSULTA: JTUE1490
CODIGO DE SEGURANCA: 1028.8936.3163.2682

Quantidade de Atos Praticados: 1
Afo(s) praticado(s) por: Janette Jaber Barbosa - A Oficiala

Emol.: RS 30,36 - TFJ: R$10,72 - ISSQN: R$1,41 - FDMP,
FEGAJ E FEAGE: R$0,00 - Valor Final: R$42,49

Consulte a validade deste selo no site htfps:/selos.timg.jus.br
04 de fevereiro de 2026
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