PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 4* Vara Civel da
Comarca de Sorocaba

Processo: 1005386-07.2018.8.26.0602

IMOVEL: Da matricula n° 142.496 folha 1 livro 2 do Registro Geral do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Sorocaba, prédio sob n°® 620, da Rua Comandante Salgado, Vila
Horténcia, construido em terreno que mede 5,00 metros de frente, por 23,00 metros da
frente aos fundos, cadastro municipal de n° 54.63.12.0185.01.000, desta Comarca de
Sorocaba/SP, CEP 18020-264.

Prezado(a) Senhor(a);
Venho por meio deste Parecer com base nas Resolugdes e Atos normativos do
COFECI bem como preceitos da ABNT — NBR 14653, apresentar a
V. Senhoria o resultado da avaliagao do imével acima referenciado.
O presente Parecer foi elaborado com as informagdes disponiveis no momento
da vistoria e em nossa pesquisa de transagoes e ofertas no mercado imobilidrio
da regido, sendo que seu contetdo sera valido somente por um periodo
limitado de tempo, merecendo revisdes periddicas, motivadas pelo estado de
conservagao do imdvel e condicionante do proprio mercado.
Como de praxe, todos os direitos de reprodugado e divulgacao deste Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, sao de propriedade do Perito Avaliador,
inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios — CNAI, mantido pelo
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoveis) e pelo CRECI 2*
Regido- Sao Paulo.
Atenciosamente
3
L,
Carlos Alberto Athie de Andrade
Corretor de Imoveis
Perito Avaliador Imobiliario
Creci 66494-F
CNAI-Cofeci 10685
15 98126-9683
e-mail: carlos.athie.creci@gmail.com
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

1 - SOLICITANTE
Doutor Marcos José Corréa
MM. Juiz da 4° Vara Civel da Comarca de Sorocaba - SP

Proprietario: VALDECI PEREIRA, portador da cédula de identidade RG n° 18.959,151,
devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 026,906,458-31, casado com MARIA EDINA
PEREIRA, portadora da cédula de identidade RG n°. 20,695.015-9, devidamente inscrita
no CPF/MF sob o n°. 106,057.288-52, residentes ¢ domiciliados na Rua Comandante
Salgado numero 620 Vila. Horténcia - CEP: 18020-164 - Sorocaba/SP

5 &

Vista frontal do Imovel Avaliando

LOCALIZACAO

Logradouro: Rua Comandante Salgado 620.
Bairro: Vila Horténcia

Localidade / UF: Sorocaba/SP.

CEP: 18020-164
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PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

3- OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA do
imoével, Um lote de terreno e suas edificagdes sob n® 620 da Rua Comandante Salgado,
Vila. Horténcia - CEP: 18020-164 - Sorocaba/SP

Obs.:

Imovel de uso residencial, em terreno medindo 115,00 m2 (Matricula n® 142.496 folha 1
livio 2 do Registro Geral do 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SOROCABA), com 88,20 m2 de area construida.

v' A metragem do terreno aferida no local de 115,00 metros quadrados esta em
desconformidade com a metragem aferida pela Prefeitura Municipal na CERTIDAO
DO IMOVEL de N°: 0.338.352/24-09 (Anexo II), isto é 180,00 metros quadrados,
diferenca de 65 m2 (sessenta e cinco metros quadrados).

v" Com base no cadastro da Prefeitura, o mesmo acha-se sem débitos com os cofres
Publicos Municipais até a presente data de elaboragdo do Laudo Pericial, (Anexo II)

4 - NUMERO DESTE PARECER - “ PTAM ”

“PTAM — CAAA 078 * 05/2024”
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PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

5. DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78).

Art. 1° - O exercicio da Profissao de Corretor de Imdoveis, no Territorio Nacional, é
regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530,de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a
intermediacdo na compra, venda, permuta e locagdo de
imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializacdo e ou locacdo imobiliaria.

Atende ainda as Resolug¢des do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n.%s
957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboracao.

5.1 — Partes da ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
"Avaliacoes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imodveis urbanos;

Parte 3: Imodveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagoes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais € ambientais;

Parte 7: Patrimdnio historico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos
gerais para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

6 — Abreviaturas

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario

IA - Imovel em Avaliacao

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo

CNALI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
Art. - Artigo

ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagao

T.C - Area Total construida

T. T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V. G.V ou V. G.L - Valor global da venda ou locacgao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

A.C - Idade aparente da construcao

DTC - Depreciagao por Tempo de Construgdo

R. F. D - Resultado do fator de depreciacao.
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PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

7. PRELIMINARES

Por intimac¢ao do MM. Juiz da 4° Vara Civel da Comarca de Sorocaba, Doutor Marcos José
Corréa, constitui objeto do presente trabalho, o parecer de valoragao para efeito de Valor
Real para VENDA do referido Imovel.

O imovel objeto deste parecer, esta inserido na Matricula 142.496, folha 1, Livro 2 do
Registro Geral e do 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA
Imoével cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Sorocaba sob nimero:
54.62.12.0185.01.000.

7.2 Descricao na Matricula 142.496

“IMOVEL: 0 prédio sob n° 620, da Rua Comandante Salgado, Vila Horténcia, construido em
terreno que mede 5,00 metros de frente, por 23,00 metros da frente aos fundos, confrontando de um
lado, com propriedade de Reomello Meniconi; de outro lado e fundos com propriedade de José

Prestes de Barros.
CADASTRO:- 54.63.12.0185.01.000.

7.3 VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor em 21 /05 /2024 no periodo da manha,
fui recebido e acompanhado pelo Senhor VALDECI PEREIRA, RG. n° 18.959,151-
SSP/SP. Foi verificada a idade aparente do imovel e analisado o estado de conservagdo e
possiveis avarias e benfeitorias realizadas, bem como a qualidade do material utilizado em
sua edificacao.

Localizagdo GPS: -S 23°30.460°, - WO 47°26.367’

Equipamentos utilizados na Vistoria Técnica:
Trena Laser Bosch GLM 50

GPSmap 76 CSx (Garmin)

Drone DJI

Magquina fotogrdfica Nikon D5300
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PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.
8 - DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de imovel estritamente residencial de Médio Padrao, terreno em aclive com o nivel
da rua, com aproximadamente quarenta anos de constru¢do, reformas/melhorias gerais
executadas ha aproximadamente seis anos, imovel com acesso pela Rua Comandante
Salgado 620. Possui a area total de 115,00 metros quadrados; e 88,20 metros quadrados de
area construida, garagem coberta para um veiculo de médio e pequeno porte.

» Imovel com acessibilidade prejudicada, o acesso ao seu interior ¢ realizado por
meio de escada.

» Um imovel com acessibilidade prejudicada pode ter impacto negativo no seu valor
de mercado. Imdveis que s6 podem ser acessados por escadas, sem opgdes de
acessibilidade como rampas ou elevadores, sdo menos atrativos para um grupo
significativo de compradores, incluindo pessoas idosas, com mobilidade reduzida
ou com deficiéncia. Isso pode reduzir a demanda pelo imdvel, resultando em uma
depreciacao do seu valor.

» Neste caso aplica-se percentual depreciativo de 6% sobre o valor final aferido.

OBS: A metragem do terreno aferida no local esta em desconformidade com a metragem
aferida pela Prefeitura Municipal com diferenca de 65 m?2 (sessenta € cinco metros
quadrados) a menos.

Imovel contendo:

Nivel da Rua:

Garagem coberta para um veiculo de médio e pequeno porte, portdo de entrada em chapas
metalicas, com piso frio cerdmico e teto em laje. Manchas de infiltracdo de agua de solo nas
paredes laterais.

Nivel em aclive:

Escada de acesso ao imével com portao de entrada em tubos de ago carbono tipo
“Metalon”, escada revestida em piso frio ceramico teto em laje com dois blocos de vidro
para iluminagao natural.

Sacada frontal com piso frio ceramico, gradil de seguranga em madeira, cobertura em
telha “Va” (tipo de telhado sem forro), parede do fundo com revestimento ceramico até o
telhado e janela do quarto “1” em aluminio anodizado branco e vidro temperado,
churrasqueira com paredes laterais contendo tijolos vazados e tijolos de vidro, com
revestimento cerdmico meia parede e mureta de separacdo da escada de acesso em tijolos a
vista com granito preto, Corredor de acesso ao interior com porta de entrada em madeira,
piso frio cerdmico, paredes laterais revestidas com ceramica tipo tijolos a vista, teto em
lambris de madeira “cedrinho cerne”, iluminacao direta e natural, Sala com piso frio
ceramico e teto em gesso, iluminacdo direta, moldura em gesso nas paredes, vao de acesso
a copa e cozinha e vao/janela de iluminacdo com base em granito preto; porta de acesso ao
dormitério “1”, Dormitoério 1, com porta de entrada em madeira, piso em tabuas de
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madeira, teto em gesso com molduras em gesso nas paredes, janela de correr em aluminio
anodizado branco com vidro temperado Copa e cozinha conjugadas com piso frio
ceramico e teto em gesso, iluminacgdo direta; revestimento cerdmico nas paredes ate o teto e
moldura em gesso nas paredes, pia em “L” com tampo de granito preto e gabinete em
madeira, Corredor de acesso ao banheiro e dormitério 2 (suite), com piso frio ceramico,
teto em gesso, Banheiro, com piso frio ceramico, revestimento ceramico nas paredes até o
teto, teto em gesso, moldura em gesso nas paredes, pia em marmore tipo “Travertino” com
gabinete em madeira, lavatério e vaso sanitario em louga, box em vidro temperado, janela
basculante em vidro temperado; Dormitério 2 suite, com porta de entrada em madeira,
piso frio cerdmico, teto em gesso com molduras em gesso nas paredes, janela de correr em
aluminio anodizado branco com vidros, Banheiro do dormitério 2, com piso frio
ceramico, revestimento ceramico nas paredes até o teto, teto em gesso, moldura em gesso
nas paredes, lavatorio em louga sob gabinete de madeira, vaso sanitario em louga, box em
vidro temperado, janela basculante em vidro temperado; Corredor lateral externo com
porta de acesso metélica, piso frio cerAmico dando acesso a lavanderia e espaco de despejo,
Lavanderia com piso frio cerdmico, revestimento ceramico nas paredes até o teto, teto em
lambris de madeira pintada de branco, tanque de lavar roupas em resina, iluminagao direta e
natural, Espaco de despejo; com piso frio ceramico teto em lambris de madeira pintada de
branco, iluminagao direta.

Construcao Geral: Alvenaria convencional, elaborada com tijolos de barro.

Telhado: Em telhas de barro na sacada frontal e restante da casa em telhas de fibrocimento
tipo “Eternit” com cumeeiras em telhas de barro..

Imovel sem falhas estruturais aparentes.
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Foto do telhado realizada com auxilio de Drone.
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8. Caracteristicas do Bairro Vila Horténcia:

O bairro Vila Horténcia ¢ um dos mais antigos em Sorocaba, tem cerca de 25 ruas e fica na
Zona Leste da cidade, no Além Ponte, que une diversos bairros colonizados por espanhois.

A Vila Horténcia, em Sorocaba, é um bairro tradicional com diversas caracteristicas
marcantes:

Historia e cultura:

Raizes espanholas: O bairro foi fundado a partir de chacaras de imigrantes
espanhdis, o que se reflete na cultura local, com eventos como a Festa Junina
Espanhola e a presenga de restaurantes com culindria tipica.

Influéncia historica: A Vila Horténcia abriga o Zooldgico Municipal Quinzinho de
Barros, um dos mais antigos do Brasil, e o Parque Municipal Historico da
Tecelagem, que preserva a memoria da antiga fabrica de tecidos Santa Maria.
Casaroées antigos: O bairro possui diversos casardes historicos que retratam a
arquitetura da época de sua fundacdo, proporcionando um charme especial as ruas.

Infraestrutura e comércio:

Localizaciao estratégica: A Vila Horténcia estd bem localizada, préximo a outros
bairros importantes como Vila Sdo Domingos e Vila Piedade, além de ter facil
acesso ao centro da cidade.

Comérecio diversificado: O bairro conta com uma variedade de lojas,
supermercados, bancos, farmacias e outros estabelecimentos comerciais que
atendem as necessidades dos moradores.

Areas verdes: A Vila Horténcia possui diversas areas verdes, como o Parque dos
Espanhois, a Arvore Central e a Floresta Cultural, proporcionando espacos para
lazer, pratica de esportes e contato com a natureza.

Bairros vizinhos:

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario

Vila Sao Domingos: Bairro residencial com boa infraestrutura e comércio
diversificado.

Vila Piedade: Bairro tradicional com forte comércio local e facil acesso ao centro
da cidade.
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

e Além Ponte: Bairro industrial com grande concentragdo de empresas e fabricas.

e Brigadeiro Tobias: Bairro residencial com areas verdes e boa qualidade de vida.

e Barcelona: Bairro com forte presenga da comunidade espanhola e eventos culturais

tipicos.

Existem varias Empresas e estabelecimentos comerciais no Bairro tais como
Supermercados; Padarias e Confeitarias; Casa De Material De Construgdo, Papelaria,
Oficina Mecanica; Restaurantes; Escola Estadual de Educagdo; Academia de Ginastica;
Empresa de Embalagens, Autopegas, entre outros

Todas as ruas do entorno, sdo pavimentadas e possuem iluminagao, rede de
agua e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo.
Nas proximidades do Imovel: linha de transporte coletivo urbano, pontos de Taxis.

Vista da Rua lado esquerdo.
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IMOVEL PARA VENDA
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Vista da Rua lado direito
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IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
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9.1 - CONFRONTACOES

A descrigdo exata e suas confrontagdes estdo melhor caracterizada na
Matricula n® 142.496 folha 1 livro 2 do Registro Geral do 1° OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA.

Esta anexa copia simples da Matricula acima elencada.
“Anexo I”

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-
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10. - MAPA DE LOCALIZACAO / VISTA AEREA
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Localizacao no Bairro Vila Hortencia do Imovel Avaliando.

)

.‘1::-— -'H & i
L

Localizacao do Imovel Avaliando.
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MAPA DO ZONEAMENTO MUNICIPAL
ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE SOROCABA

IC - ZOMA CENTRAL
[ ZP1- ZONA PREDOMINANTE INDUSTRIAL
B 2 - ZONA INDUSTRIAL
1 ZR1 - 20MA RESIDENCIAL 1
B ZR2 - 2ZO0NMA RESIDENCIAL 2
ZR3 - ZONA RESIDENCIAL 3
[ ZCH - ZONA DE CHACARAS URBANAS
B ZAE - ZONA DE ATIVIDADES ESPECLAIS
0 ZCA -Z DE CONSERVACAD AMBIENTAL
] ZR-ZONA RURAL
] AREA DE EXPANSAD URBANA EM ZONA
RESIDENCIAL 3
— CCR - CORREDOR DE CIRC. RAPIDA
CCS1 - CORAREDOR DE COM. E SERV. 1
= CCS2 - CORREDOR DE COM. E SERV. 2
= CCl - CORREDOR DE COM. E INDUSTRIA

LOTEAMENTOS EM DIRETRIZES
MUNICIPAIS | APROVACAD

ESTAGAD DE TRATAMENTO DE
AGUA-ETA

ESTAGAO DE TRATAMENTO DE
ESGOTO - ETE

LIMITE DE BACIA - MANANCIAL
FERRAZ

== LIMITE DE MUNICPI0

Localizagdo do Imével Avaliando no Mapa do Zoneamento Municipal ZC (Zona Central).

Localizagdo do Imovel Avaliando no Mapa do Zoneamento Municipal ZC (Zona Central).
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LEIN° 11.022, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2014.

DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR
DE DESENVOLVIMENTO FISICO TERRITORIAL
DO MUNICIPIO DE SOROCABA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

MNG Zona Central - ZC, que compreende o centro historico da cidade e as dreas a ele
contiguas, caracterizadas pela coexisténcia de edificacbes térreas e verticalizadas, comércio e
servigos diversificados e industrias de portes variados, destacando-se equipamentos e edificios de
valor histdrico e arquiteténico, as normas de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo devem:
I - incentivar a manuteng¢do da variedade de usos;
Il - permitir a verticalizacGo e a ocupag¢do extensiva dos lotes, com padrées de densidade
compativeis com a oferta de transporte publico e a capacidade do sistema vidrio;
Il - estimular a permanéncia e ampliacgdo dos usos residenciais verticalizados;
IV - estimular o uso de transporte coletivo.

Processo: 1005386-07.2018.8.26.0602 : S Ltowna
Mdedida do poligono
T B Cmiz Salpsdo, 520 - e Hordrea

:r_-_'-'-
hhE |

A ] N o~ .
Imovel em terreno medindo 125 m2 e 88,20 m2 de area construida.
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11.- DOCUMENTACAO ANEXA

1. Anexol
Esta anexa copia simples da Matricula atualizada de numero 142.496 folha
1 livro 2 do Registro Geral do 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

2. Anexo Il
Certiddes Municipais (Ficha Cadastral; Certidao de Valor Venal;).

3. Anexo III
Homogeneizagdes dos Dados e resultado das coletas.

4. Anexo IV
Planta Oficial do Bairro Vila Horténcia.
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12. - FOTOS DOS IMOVEIS AVALIANDO (“IA”)

Garagem para um veiculo.
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IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

z

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Escada de acesso ao interior do imovel.
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Sacada frontal com churrasqueira (vista oposta).
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Corredor de acesso ao interior do imovel.

Sala de estar/ tv.
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COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM

Resolucao

Dormitério 1.
CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE

H

ra

IMOVEL PARA VENDA
Copa e Cozinha conjugadas.

z

Conforme Lei n°® 6.530/78
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
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Copa e Cozinha vista oposta.

Corredor de acesso ao banheiro e dormitorio 2.
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NBR14.653 E LEI6.530/78.
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Dormitorio 2 (suite).
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
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Corredor lateral dando acesso aos fundos do imovel (lavanderia e espago de despejo).
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Lavanderia.

Espaco de despejo.
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13. METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica para um
imovel e no estado em que se encontra.

A metodologia aplicada para a elaborag¢ao do presente Parecer foi a de “METODO
COMPARATIVO?, tendo sido possivel identificar junto a0 MERCADO IMOBILIARIO,
imoéveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT; optei ainda por encontrar a MEDIA entre os chamados
IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sio semelhantes entre si e ao proprio
AVALIANDO aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.
Portanto, ao final sera apresentado o valor para venda do imdvel nas condigdes em que se
encontra.

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
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13.1 - FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS:

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imdveis que se
encontram a venda e ofertados no bairro identificados em cada foto dos referenciais "R”.
Esta identificacdo permitiu entdo a obtengdo de inimeros imoveis dos quais selecionamos
os abaixo descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao imovel avaliando e
identificados como "R1 a R9”.

Ap0s a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os
dados obtidos e efetuar o calculo matematico que permitiu concluir os valores apresentados
ao final deste parecer técnico.

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-
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FOTOS DE IMOVEIS REFERENCIAIS

Zimovelweb

Comprar v Alughl =  Termporsds = iméval oo

Lo 15k 1 épiiart

Venda RS 350.000
IFTL FS 45

Conipor oo anumcianes CANITY | Tid mayakveb- 2000334710

Saryigerd =

@

Feyontp L7 Compartihar o

'i_, - (154 §eat i —
B Rus Assis Machada 220, Vila HortEnda, Sofocsn o e it
D = =) a b=
212 m? tot. 156 m? wtil 3 banhairos 1vaga 3 quarto 1suite

Casa com 3 dormitérios 4 venda, 156 m? por RS

350.000,00 - Vila Horténcla - Sorocaba/SP

Excelenta localizagdo, a 250m da Avenida Nogueira Padilha e a Tkm da Avenida S3o Paulo. Bairro muito bem estruturado, com diversos comercios,

servicos, além do Quinzinho de Barros para mais momentos de fazer com a familia. S3o 03 dormmitdrios sende 1 suite com banheira, ampla sala 2

ambiantes e mais uma sala, cozinha, banheiro social, drea de servico coberta e com armario, dormitorio de empregada amplo e com banheiro, quintal,

garagem para 01 carro. - 12/05/2024

R

Casa para Venda, area 156 m?

Venda: R$ 350.000,00

Valor do m2: RS 2.243,59

Localizagdo: Vila Horténcia

Anunciante: Mendes Oretega

Telefone: 15 3224-4140

Codigo da oferta no anunciante: CA0272

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario
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125 m® tot. 125 m? witil 2 banheiros 1vaga 3 quarto

Casa Padrao em Sorocaba

Scbrado a venda na Vila Horténcia, zona leste de Sorocaba - 5P
Terreno de 125 m*

Garagem fechada para 1 veiculo

Sala ampla

Cozinha ampla

Arza de servigo coberta com banheiro

Quintal no fundc que pode ser faita uma edicula
530 3 dermitorics

1 banheiro social

Otima localizacdo! Proximo da Mogueira Padilha e de todo comércio focal. 5 minutos do centro da cidade. Proximo da saida para Raposo Tavares. 10
minutos do Shopping lguatemi.

R,

Casa para Venda, area 125 m?

Venda: R$ 300.000,00

Valor do m2: R$ 2.400,00

Localizacao: Vila Horténcia
Anunciante: Exata Neg. Imobilidrios
Telefone: 15 3033-0900

Codigo da oferta no anunciante: 2410-S

PTAM - CAAA 78 * 05/2024 CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
Perito Avaliador Imobiliario CRECISP 66494-F —CNAI 10685-
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?iﬂmh Compiw » Auger » Temporsds =  movsl Move . Serkns « m:": 1=
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Exata Negdcios Imobilidrios Contate o anuncante
% AWERIDA NOODUEISA FADRFE, 214, Via Fortind, Torocess, Tl Pasic f
Y, TR0 i, ISI0AE0G

Venda RS 350.000
FTU R5 137

Conheca a vizinhanga do Imdvel

Codgo do suncianme: 825-5 | Cod imossheiab: 290260170 IS T
Emizit i Pk
/.
Ep) =] a8 A =]
121 m? tot. 188 m? «til 2 banheiros 2vaga Iquarto 1suite

=

20 anos

Casa para Venda na Vila Horténcia

Casa totalmente reformada com 188 m™
Sala 02 ambientes com varanda
Cozinha

lavanderia externa

03 dormitorios sendo 01 suite

02 banheiras

Quintal

02 vagas de garagem coberta

Pordo

Localizacao privilegiada

Proximo a todo comércio, escolas e postos de salde do bairro

R;

Casa para Venda, area 188 m?

Venda: R$ 350.000,00

Valor do m2: R$ 1.861,70

Localizagdo: Vila Horténcia
Anunciante: Exata Neg. Imobiliarios
Telefone: 15 3033-0900

Codigo da oferta no anunciante: 4929-S
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Jimovelwel  comeo . Alisger «  Twmponads = icdvel Moo Larvicos -

Faspmits T oAl e HMotel peasast B

& B

Venda R% 380,000

& . Vila HortEncla, Sorocaba COmgD oo bruntianee: TTOT | CHE inoverseD: TS
Ef =
10 m* tot. 84 m? util 2 banhairos

VENDA - CASA VILA HORTENCIA / SOROCABA/

Otima casa térrea com dois dormitdrios sende um suite, sala de estar, cozinha medulada , banhairo & duas vagas de garagam cobeartas.

Excelenta localizagdo & bom acabamento .
Acaita financiamento.

R4

Casa para Venda, area 84 m?

Venda: R$ 380.000,00

Valor do m2: R$ 4.523,81
Localizacao: Vila Horténcia
Anunciante: Ribera Imoveis
Telefone: 15 3232-1545

Codigo da oferta no anunciante: 7707

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario

Contate o anunclante

Ribera Imdveis

Telafone: {15} 3232-1645

s M
[= =)
2wvaga 2 gquarte
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Timovelweb oo Miuger. Tempasss . Sdveies Serist m.::{;.v
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Lrpuariny - ] waps

Exata Negdcios Imobilidrios Contate o anunciante
Venda RS 250.000 ) AVENIDUL NOGLETR PADILHA 132, Wi Merbierin Sorocsts, Sa Paids
§ RS 4
TS g Codigo =6 sumearie W00 | Coel nroabwets JREA1S000 1 1BI0000800 4 HICNOD
e = 8 8
264 m* tot: 108 m? atil 1 banheiro 2vaga 3 guarto

Casa para venda na Vila Horténcla

Ampia casa com 108 m*

Terreno de eguina com 264 m*

Sala

Cezinha com gabinata.

Lavanderia coberta

3 dormitarios

1 banheiro

2 vagas de garagem

Otima localizacBo, travessa da Av. S50 Paulo .

Rs

Casa para Venda, area 108 m?
Venda: R$ 250.000,00

Valor do m2: RS 2.314,81
Localizagdo: Vila Horténcia
Anunciante: Exata Neg. Imobiliarios
Telefone: 15 3033-0900

. : o
Codigo da oferta no anunciante: 3605-S oN
£
=
NG
(=W
PTAM — CAAA 78 * 05/2024 CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
Perito Avaliador Imobiliario CRECISP 66494-F —CNAI 10685-

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 12:43 , sob 0 nimero WSCB24702254235

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005386-07.2018.8.26.0602 e codigo flYOAGES.



PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA

Conforme Lei n°® 6.530/78,

Resolugcao COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

?Hﬂmh Comprar-—  dlge = Tempoesdy «

Snce Nowo Sarvicol -

Fawonta T3 Compartitar = Hotn pedsos @

fls. 722

Deultar anuncio

i lidri Contate o anunciants
ekl i N0 Exata Negdcios Imobilidrios
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150 m? tot. 123 m? Gtil 2 banheiros 1vaga 2 quarto 1suite

Casa para venda na Vila Horténcla

Casa para venda na Vila Horténcia |

Sala

Cozinha

Banheiro

02 dermitdrios sendo 01 suite

01 vaga de garagem coberta

Localizagdo privilegiada no bairro

Préximo a supermercados, farmacias, padaria

R¢

Casa para Venda, area 123 m?

Venda: R$ 270.000,00

Valor do m2: R$ 2.195,12

Localizagdo: Vila Horténcia
Anunciante: Exata Neg. Imobilidrios
Telefone: 15 3033-0900

Codigo da oferta no anunciante: 5848-S
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CJ ASSESSORIA IMOBILIARIA

(F R CLODOMED PAECHON I Jarem Feifistana. Soenoate. 380 Paco
Venda RS 297.000

Cddige do soncame TR | Cod Imavelvas 20007 | CRECE X048

b - (= =) 5

204 m? tot. 132 m? util 2 banheiros 1vaga 2 quarto 1 suite

& IS WS L, FETOET  Snsam

\ocd estd visualizando o andncio de CF ASSESSORIA IMOSILIARIA

Casa com 2 dormitérios & venda, 133 m? por RS 297.000,00 - Vila Horténcla - Sorocaba/SP

Casa para Venda. Cortém dois dermitdrios sendo uma suite, cozinha, sala, armario nas cozinhas, sala de jantar, um espage que pode fazer como
garagem ou um salfc comercial com lavabe. Possivel transformar em duas casas (frente e fundos). Comodos grandes. Cem guintal e jardim, corredoras

nas duas laterais.

Excelente uma localizagdo. Conta nas suas proximidades com escolas, colégios, clinicas, hoteis, restaurantes, 2 min do Terminal 580 Paulo &
Poupatampo, & 5 min da Rodoviaria e do Cantro.

Facil acesso as Rodovias Castello Branco e Raposo Tavares. Proximo a padarias, acougues, feiras livres, farmacias, supermercados, pista de caminhada e
Marginal Dorn Aguirre. - 12/05/2024

R;

Casa para Venda, area 133 m?

Venda: R$ 297.000,00

Valor do m2: R$ 2.233,08

Localizacao: Vila Horténcia
Anunciante: CJ Assessoria Imobiliaria
Telefone: 15 3418-5131

Codigo da oferta no anunciante: CA0641
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Venda RS 380.000

@, Vila Herténicla, Sorocaba

Rs

Ribera Negdcios Imobilidrios Contate o anunciante

[ Floguars Peciiha, 5% - Wie Horbing s - borocsba 58 - Cap WOITHI, Sbo Peio
g M M01545

Gt

180 m* tot. 132 m* qtil

Cidkgo oo Eraunciante: E383 [ Tod Imeieel: 296804871

= (= =)

1 banheiro 2 vaga 2 quarto

VENDA - CASA VILA HORTENCIA / SOROCABA/SP

CASA DE LAJE, 02 VAGAS COBERTAS;
SALA ESTAR;

SALATV:

COZINHA COM ARMARIOS;

LAV ANDERIA;

DESPENSA;

AREA DE SERVICO;

PORAO COM 01 DORMITCRIO DE LAJE:
01 DESPENSA;

QUINTAL GRANDE.

TERRENC 6 X 30.

Casa para Venda, area 132 m?
Venda: R$ 380.000,00

Valor do m2: R$ 2.878,79
Localizagdo: Vila Horténcia
Anunciante: Ribera Neg. Imobiliarios
Telefone: 15 3232-1545

Codigo da oferta no anunciante: 8384

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario
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Mfg Negdcios Imobilidrios  contate o anunciante

() Bwernili Crprmeal Covraiin, 160, Saia d

Venda RS 280.000
BT RS o0

B (16 2427300

Cags o wruntisrts TS | Ca imavwhast: J0E30TTR0E oios 3T

Conhega a vizinhanca do imdwvel

G = a8 a =

204 m? tot. 133 m? util 2 banheiros 1vaga 2 quarto 1sufte

Casa a venda na Vila Horténcla

Casa a vanda na Vila Herténcia

Aceita propostas.

Casa com daois guartos (sendo uma suite),
duas cozinhas,

duas salas,

sala de jantar,

garagem

saldo comercial com lavabo.

Ry

Casa para Venda, area 133 m?

Venda: R$ 280.000,00

Valor do m2: R$ 2.105,26
Localizacao: Vila Horténcia
Anunciante: Mfg Neg. Imobiliarios
Telefone: 15 3342-7300

Codigo da oferta no anunciante: 13833
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15.- - Homogeneizagdes dos Dados e resultado das coletas

15.1. - EVOLUCOES DOS CALCULOS
Homogeneizagao:
VENDA

IA = (valores referencias(01 a 9) ) x (m2 IA) - (valor de DPC) = R$ 196.420,59
9

OBS: Foi depreciado o percentual de 10% de cada referencial comparativo anunciado a
titulo de comissao/especulagao imobilidria.

Foi aplicado o percentual depreciativo de 6% sob o valor final do Imovel Avaliando
pela acessibilidade prejudicada, (acesso ao interior do imével somente por escadas).

196.420,59 - 6% = R$ 184.635,35

CONCLUINDO que o valor Real para venda do Imovel Avaliando da Matricula n® 35.061

do Segundo Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos de Sorocaba, em RS 184.635,35
(cento e oitenta e quatro mil seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e cinco centavos).

15.2 - HOMOGENEIZACAO
Estdo em anexo dados acima elencados, (anexo III).

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-
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Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

NOTA DE ESCLARECIMENTO

Imovel com acessibilidade prejudicada, o acesso ao seu interior € realizado por meio de
escada.

Um imodvel com acessibilidade prejudicada pode ter impacto negativo no seu valor de
mercado. Imdveis que s6 podem ser acessados por escadas, sem opcdes de acessibilidade
como rampas ou elevadores, sdo menos atrativos para um grupo significativo de
compradores, incluindo pessoas idosas, com mobilidade reduzida ou com deficiéncia. Isso
pode reduzir a demanda pelo imovel, resultando em uma depreciagdo do seu valor.
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PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.° 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores
de transposi¢do e corregdo consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagdes
contribuiram para a formag¢ao da convicgdo dos valores aqui expressos; estando o IMOVEL
AVALIANDO livre e desembaragado de quaisquer Onus reais que impegam uma
negociagao.

CONCLUI que: Para a Venda do imovel no estado em que se encontra, representa nesta

data a importancia de. R$ 184.635,35 (cento e oitenta e quatro mil seiscentos e trinta e
cinco reais ¢ trinta e cinco centavos).

Trata-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imoveis com
caracteristica e localizag¢do sdcia econdmica, semelhantes.

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, me colocando a disposi¢ao
de V. Exa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Respeitosamente.

Sorocaba 24 de maio de 2024

Cadastro Nacional
de Avaliadores de

Imoveis

SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 071929

)
Lo,
Carlos Alberto Athie de Andrade
Corretor de Imdveis
Perito Avaliador Imobiliario
Creci 66494-F
CNAI-Cofeci 10685
15 98126-9683
e-mail: carlos_athie(@creci.org.br

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario
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PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

Curriculo do Corretor Avaliador
Carlos Alberto Athie de Andrade

Dados Pessoais

Brasileiro, viuvo, 62 anos.

End. Residencial

Rua Humaita 156 apto 03

Centro — Sorocaba-SP

CEP 18035-310

(15) 98126-9683

e-mail: carlos.athie.creci@gmail.com

Curso de Avaliagdo Imobiliaria ministrado pelo Proecci/ Cofeci. (Conselho Federal de Corretores
de Imdveis)

Membro do Grupo de Trabalho de Avalia¢des e Pericias do CRECI/SP

Membro do Grupo de trabalho formado pelo Creci-SP para atender as demandas em Pericia, para
orgdos governamentais, como o Tribunal de Justica, Advocacia Geral da Unido, Ministério Publico
Federal, Policia Federal, TRT, entre outros.

Auxiliar da Justica tendo atuado em mais de setenta processos na Avaliagdo Imobiliaria para o
TISP.

Perito atuante junto a Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo / Secretaria da Cidadania e
Justica.

https://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublica
https://www.cofeci.gov.br/avaliadores-imoveis

Habilidades Profissionais

Experiéncia na area Imobiliaria como Avaliador desde julho/2006;

Tendo trabalhado:

Hamilton Negdcios Imobiliarios Pindamonhangaba - SP 12 3642-1445,

Davinci Iméveis — Campos do Jorddo — SP 12 3663-1233,

Juarez Imoveis Campos do Jorddo — SP 12 3663-5229,

CJ Assessoria Imobiliaria — Sorocaba SP 15 3418-5131

Atualmente trabalhando como Auxiliar da Justi¢ca no TISP

Referéncias Pessoais

Leila Picchi de Moraes Juarez Onorio — (Juarezz Imoveis)

15) 3318-0098 /991352788 Corretor de Imoveis —
ClJ Class Assessoria Imobiliaria 12 3663-5229 <+
Chrystiane Jordao Lafaiette Marcondes Sobrinho <
(15)3211-1287 Engenheiro Civil B0
(15) 3418-5131 Telefone: (012) 3649-8548 =
PTAM — CAAA 78 * 05/2024 CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE

Perito Avaliador Imobiliario CRECISP 66494-F —CNAI 10685-

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 12:43 , sob o nimero WSCB24702254235

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005386-07.2018.8.26.0602 e codigo flYOAGES.



PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

Nome: Carlos Alberto Athie de Andrade

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - SP inscrigao n® 66494-F
Inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios — COFECI CNAI N° 10685

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdvess - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAD

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2024

CRECISP 066494

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis

CNAI 10685

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE

VALIDADE

=" 30/04/2025

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRECI 22 Regiao - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6,206, 07/05/1975)

Registro Civil
Filiagdo: APARECIO DE ANDRADE
JULIETA ATHIE DE ANDRADE
Naturalidade: Data de Nascimento:
SOROCABA - SP 28/12/1961
RG: CPF:
13868011-5 SSP - SP 037.553.978-62
Via: Data de Inscricdo no CRECI:
19 via / 31/01/2005
féu.m -
J gusé\ﬁana Neto "ﬂﬁ pai
sidenkd do CRECI 2* Regio/SP Diretor Secretario do CREC! 2* Regldo/SP

Codigo de Validagio: WVMIBA

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario
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PTAM
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR14.653 E LEI6.530/78.

COFECI
2* Regido - Sao Paulo
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Carlos Alberto Athie de Andrade, CPF n°® 03755397862,
RG n° 13868011-5 SSP/SP, CRECI n° 66494, Endereco: R Humaita 156/ap 04 Centro,
Sorocaba-SP. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imoével Urbano tipo: Residencial

Por solicitagao judicial:

N° do Processo: 1005386072018826

Vara Civel

Comarca: SOROCABA - SP

SOROCABA-SP , 24 de Maio de 2024

w0 fIrpitalment

[Le——
-,b CARLOE ALUBERTO ATHIE DE AMDRADE
g L] Dhati: 34/ 0 7004 160 51:00-0300
vriligae s

[Li el LI Ll

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL,
identificado pelo n® 071929

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 071929, 24 de Maio de 2024

CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE
CRECISP 66494-F —CNAI 10685-

PTAM — CAAA 78 * 05/2024
Perito Avaliador Imobiliario
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IMOVEL:- O prédio sob n® 620, da Rua Comandante Salgado, Vila
construfdo em terreno que mede 5,00 metros de frente, por 23,00 metrc
aos fundos, confrontando de um lado, com propriedade de Reomello M
outro lado e fundos com propriedade de José Prestes de Barros.
CADASTRO:- 54.63.12.0185.01.000.
PROPRIETARIOS:- HERVAL CASSIANO DOMINGUES; — GILMAR
DOMINGUES; RITA DE CASSIA DOMINGUES; HEBER CAR %ﬂ@mmm
CESAR DOMINGUES; JOSE ERNESTO DOMINGUES, me@ ()

nesta cidade.

ISTRO ANTERIOR:- Transcrigagn®

@

DOMINGUES, constante ng: \
para o de casado em vi -&@
aos 17 de abril de 197 C.g»

D

passando a ¢
Ponforme comprova a
0, pelo Oficial de Regist
ida do termo n® 26795, i

Q@t \
0 Escrevente '/
0 Oficial, /. (Carlos André Ordonio F
IV

Av. 2, em 22 de abril d 0.

A requerimento constante da escritura lavrada no 2° Tabelido de Notas |
de marco de 2010, livro 1546, paginas 087/091, averba-se que HERVAL
DOMINGUES e IRIS MARIA AMADIO DOMINGUES, constantes nesta matr
declarados separados judicialmente, por sentenga proferida em 25/06/1¢
Juiz de Direito da 2° Vara Civel desta Comarca, Exmo. Sr. Dr. Anf
Labrunetti, voltando a separanda a assinar o seu nome de solteira, ou
MARIA AMADIOQ, conforme comprova a certiddo de casamento expedid:

marco de 2010, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 2¢

(CONTINUA NO VERSO)
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| 142.496 Jl 1 _J

local, extraida do termo n® 26795,
06/04/2010)

B-8%,/ f. 260. (Protocolo n® e

p ﬂ’/b (José Joanor Santos £ ). CN
/(Carlos André Ordonio | ro

O Escrevente Autorjza

0 Oficial,

Av. 3, em 22 de abril dev2010, N

A requerimento constante da escritura lavrada no 2° T, Q%E m 26
de marco de 2010, livro 1546, paginas 087/091, av @ HERV/ IANO

O Escrevente Autorizddg,/Z& V ) ). CN

Da escritura lavrada Cg RO & /0egl; em 26 de margo d

1546, paginas 087(Q SIANO DOMINGUES, €

RG n® 8.940.62598P e @PF 89.358.788-04; e que

AMADIO, é : 08¢ a-nscrita no CPF n® 106 65
(Protocola

(José Joanor Santos .

O Escreven C
os André Ordonio Fo)

O Oficial,

% P/
Av. 5, em 22 de abril de 2040. |
A requerimento constante da escritura lavrada no 2° Tabelido de Notas em 26
de marco de 2010, livro 1546, paginas 087/091, averba-se que GIUf AMILO
DOMINGUES, constante nesta matricula, teve seu estado civil alterad ol
para o de casado em virtude de seu matrimdnio com MARIA APARECID: 1INO,
realizado aos 03 de maio de 1973, pelo regime da comunhZo de bens ndo ¢
contraente a assinar:- MARIA APARECIDA DOMINGUES, conforme va.. ¢
certiddo de casamento expedida em 13 de dezembro de 1994, pelo Ofici 2gistre
Civil das Pessoas Naturais do 2° Subdistrito local, extraida do termo n¢ '
B-81, f. 221V. (Protocolo n® 320.026 de 06/04/2010)

(CONTINUA AS FOLHAS 2)

q
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L | G AT N#2 - REGISTR:
7 7,/ E
O Escrevente Autorizgdo /M (José Joanor Santos / N k&
O Oficial, , (Carlos André Ordonio | ‘0 §§
Av. 6, em 22 de abril de?(ﬁg < §§
Da escritura lavrada no 2¢ Tabelido de Notas local, em 26 de margo de ) Aivio. R«
1546, paginas 087/091, consta que GILMAR CAMILO DOMINGUES, é por doRG [§3
n® 35.353.536-9-SP e inscrito no CPF n° 020.768.588-65; ECIDA. S
DOMINGUES, € portadora do RG n F no [E3
035.739.708-85. (Protocolo n® 320, =S
O Escrevente Autorizado ). CN ‘gg
0 Oficial, 0)in kB3
Av. 7, em 22 de abril de 710 U B
A requerimento constante da escritur no ell otas m 26 [8o
de margo de 2010, livro 1546, p g rba-se gwe RITA ASSIA. |5 E
DOMINGUES, constante nesta qt teva s | alteradc lteira. o
para o de casada em virtude dende 2\ AR PERES IR NCIO; 28
realizado aos 19 de janej - o= img-ga \omunhao parc bens, [E§
passando a contraente . ASSIET: &SIACPOMINGUES PERE LT §
comprova a certidao c: A xpedida am\d8 de marco de 2010, £ 2
de Registro Civil d & \a 1 Shibgistrito local, extraida « ==
3973, livro B-94 £.06/04/2010) 5 €
= O
O Escrev (José Joanor Santos A ). €N 'gg
O Oficial, Carlos André Ordonio | 0) Ef@
Av. 8, em 22 d = 5 S
Da escritura lavrada no 20 Tabelido de Notas local, em 26 de margo de Vi ES
1546, paginas 087/091, consta que RITA DE CASSIA DOMINGUES BE [Co
portadora do RG n° 9.082.743-0-SP e Inscrita no CPF n® 263.337.42 2 que  |es
JOCIMAR PERES INNQOCENCIO, é portador do RG#® 9.718.967-SP e ins CPF Ew
n® 795.230.998-68. (Protocolo n® 336k 7 5=
O Escrevente Autorizgdo// | §§
O Oficial, o 3
Av. 9, em 22 de abril de ZD40. > &
A requerimento constante da escritura lavrada no 2° Tabelido de Notas | n6 |g¢g
N de margo de 2010, livro 1546, paginas 087/091, averba-se que HEB s B3
(CONTINUA NO VERSO) 5%
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DOMINGUES, constante nesta matricula, teve seu estado civil alterad
para o de casado em virtude de seu matrimdnio com ANA CARLOTA |
LIMA, brasileira, doméstica, filha de Aureliano Marques de Lima e de
Marques de Lima, realizado aos 27 de margo de 1981, pelo regime da :
bens, de acordo com © artigo 258, paragrafo (nico n® 1 e 3, comb

artigo 183 n% 11 e 12 do Codigo Civil Brasileiro de 1916, passando a
assinari- ANA CARLOTA MARQUES DE LIMA DOMING@&) e

certiddo de casamento expedida em 13 de outubrond .
Registro Civil do 2° Subdistrito local,extraida do t@z
(Protocolo n® 320.026 de 06 i

O Escrevente AutoriZa IR E\305¢€ %Santos
0 Oficial, // Ao Ordonio
o ' ) AN Fa)

Av. 10, em 22 de abril d¢/2010. @@;W y )

A requerimento constante da escrilds: "'#“ Takelida de Notas
de margo de 2010, livro 15460383 WSR091, que HEI
DOMINGUES & ANA CARLQTEMARQUES Bk NGUES, cong
matricula, foram declarz Bharad i , por sentenga |

29/07/1985, do MM.
José Caetano Grazios
seja:- ANA CARLOUA

desta Comarca, E
5 ssinar o seu nome de
A conforme comprova a

O Escrevent Ad oy '-

O Oficial, »f//
Av. 11, em 22 de abril de 2010. 7
Da escritura lavrada no 29 Tabelido de Notas local, em 26 de margo d
1546, paginas 087/091, consta que HEBER CARLOS DOMINGUES, é po
n® 13.122.860-5P e inscrito no CPF n® 048.533.578-66. (Protocolo n¢
06/04/2010)

Carlos André Ordonio

O Escrevente Autorizs
O Oficial,

(José Joanor Santos
(Carlos André Ordonio

(CONTINUA AS FOLHAS 3)
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Av. 12, em 22 de abril de 2010.

Da escritura lavrada no 2° Tabelido de Notas local, em 26 de margo de
1546, paginas 087/091, consta que HELCIO CESAR DOMINGUES, é pont
n° 15.502.642-SP e inscrito no CPF n2-020,769:708-60. (Protocolo n®

06/04/2010)

O Escrevente Autoriz (José Jo ntos A

J 40

0 Oficial, (Carlos An &D\Q
Av. 13, em 22 de abril de 2010. ' Q, ~

A requerimento constante da escritura lavrada ng ' otas |
de margo de 2010, livro 1546, paginas 082708} ue JOS
DOMINGUES, constante nesta matricula, tade\s ada. ol alteradc
para o de casado em virtude de seu ma RODRI
realizado aos 29 de agosto de 199 parc
passando a contraente a assing IMA C
conforme comprova a certido € c Sdmert 99 de agos
pelo Cartério de Registro Cid u ida do term

livro B-135, f. 186, (Protogs V*Q

‘ 2 ‘;Q} ‘l
O Escrevente Auto @;‘;’\\' /[" 24 ;'e Joanor Santos ¢
0O Oficial, RN M ‘-- André Ordonio |

=
) MO

"'

Av. 14, em 2 de 200G

Da escritu a *Nabelia

1546, pagi nstaQaye\J

ho 16.877.104-5 Fito no CPF'N® 021.048.608-22; e que ADRIANI

LIMA DOMIN portadora do RG—R® 23.161.528-0-SP e inscrita
122.882.168-24. (Protocolo n® 320.028 de 06/04/2010)

O Escrevente Autorizadg, (José Joanor Santos /

O Oficial, L’/éz ./I (Carlos André Ordonio
R. 15, em 22 de abril de 20

Pela escritura lavrada no 2° Tabehao de Notas local, em 26 de margo d
1546, pagmas 087/091, HERVAL CASSIANO DOMINGUES, brasileiro,
funciondrioc plblico municipal, RG n® 8.940.622-9-SP, CPF n9 589
residente e domiciliado na Rua Samie Sayeg, n® 120, casa 96, Pinheiros
SP: IRIS MARIA AMADIO, brasileira, divorciada, funcionaria ptblica mun
6.975.108-0-SP, CPF n® 106.051.398-65, residente e domiciliada na F

(CONTINUA NO VERSO)
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Gianotti, n® 200, Jardim Oreana, Boituva - SP; GILMAR CAMILO C
brasileiro, confeiteiro, RG n® 35.353.536-9-5P, CPF n® 020.768.588-65, €
MARIA APARECIDA DOMINGUES, brasileira, funciondria pablica munic
14.689.947-7-SP, CPF n® 035,739.708-85, casados pelo regime da cc
bens, antes da vigéncia da Lel 6.515/77, residentes e domiciliados na
Sales, n® 306, Vila Horténcia, Sorocaba - SP; RITA DE CASSIA DOMING

vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliad@s\d Ave@ did
A "
N - ’

Santos, n® 132, Fundos, Jardim Toledo, @ HEBI
DOMINGUES, brasileiro, separado judicial < RN "\ n® 13,
CPF n° 048.533.578-66, residente e 1@7: AR Rpa Francisco
Camargo, n° 1060, Vila Nova Sorocabsg DA E SAR C
brasileiro, solteiro, maior, vendede .642-
020.769.708-60, residente e domici L RU@V liveira,
Horténcia, Sorocaba - SP; e JOSE-FRNESH , “brasileirg,
aposentado, RG n? 16.877. & NN 48 60 , assistido de

merciante, RG n°
a comunhao parcial
igliados na Estrada da Bi

Serra - SP, VENDERA

0-SP, CPF no 122.882. 18R
vigéncia da Lei n. £ o, Te

026.906,4 sado pelo regime da comunhi
bens, na 77, com MARIA EDINA PERE
20.695.015-9- 8-52, brasileira, do lar, residentes e

R$41.000,00, Gui®> de ITBI n® 2010/69344. ANUENTES:- HILDA FUNE
do lar, separada judicialmente, RG n° 12.807.683-SP, CPF n® 081
residente e domiciliada na Rua Samie Sayeg, n® 120, casa 96, Pinhelros
SP, a qual mantém convivéncia duradoura, plblica e continua, com 0
Herval Cassiano Domingues; e, JANETE RIBEIRC RIBEIRC SIMON
solteira, maior, escriturdria, RG n® 14.933.130-7-SP, CPF n°¢ 071
residente e domiciliada na Rua Francisco Bueno de Camargo, n° 106
Sorocaba, Sorocaba - SP, a qual mantém convivéncia duradoura, public:
com o transmitente Heber Carlos Domingues, expressam total concor
tendo a exigir ou reclamar dos transmitentes, a qualguer tempo, uma
participaram de espécie alguma para a constituicBo do pattriméni

(CONTINUA AS FOLHAS 4)
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WSCB24702254235 .

142496 Jl 4 JLIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

concordam que a quantia recebida sej stinadg.exclusivamente aos transmitentes.
(Protocolo n® 320.026 de 06/04/20

O Escrevente Autorizado, (José Joanor Santos Amaral). CN

/
O Oficial, ///4//%/// (éarlos André Ordonio Ribeiro).

Av. 16, em 23 de setembr: 20.

Pela certiddo para averbacdo/de penhora, extraida atr to eletrénico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC \&e 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S@o Pg itidaRele 4¢ Oficio Civel
desta Comarca, em 15/09/2020, do processo d a umero de ordem:

1ARIA EDINA PEREIRA,

ra do\imdvel objeto desta
seguird pagamento da
itario: DECI PEREIRA, ja

&%

matricula, de propriedade dos
importancia de R$110.393,14. A

ibéiro / Ailton M. Ricci
ovre [ Lael R. Dourado Junior

SOLICITADO POR: CARLOS ANDRADE - CPF/CNPJ: ***.553.978-** DATA: 20/05/2024 20:05:24 - VALOR: R$ 21,13

437500 0 nUmero

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005386-07.2018.8.26.0602 e codigo 2KtqOPVW.
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I} PREFEITURA DE SOROCABA
SECRETARIA DA FAZENDA Pagina 1 del

+ el
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CERTIDAO N°: 0.338.352/24-09

Certiddo via web

CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, conforme o requerido pela parte interessada, que encontram-se
registradas nesta Area de Administragdo Tributaria as seguintes informagdes, nesta data:

INSCRICAO CADASTRAL: 54.63.12.0185.01.000
MATRICULA: 142.496 CARTORIO: 1° CARTORIO DE REGISTROS DE IMOVEIS E ANEXOS DATA: 22/04/2010
LOGRADOURO: RUA COMANDANTE SALGADO
NUMERO: 620
QUADRA: H
LOTE: PT 18
LOTEAMENTO: VILA HORTENCIA 11
TESTADA PRINCIPAL: 6,000000 m
AREA TERRITORIAL: 180,000000 m2
AREA CONSTRUIDA ATUAL: 88,200000 m2
ENDERECO ENTREGA:
RUA CMTE SALGADO, 620
VILA HORTENCIA I
CIDADE SOROCABA - SP CEP: 18.020-264
VALOR VENAL IMOVEL:
ANO 2024 - R$ 91.869,72 - (NOVENTA E UM MIL E OITOCENTOS E SESSENTA E NOVE REAIS E SETENTA E DOIS CENTAVOS)
VALOR VENAL TERRENO:
ANO 2024 - R$ 44.614,80 - (QUARENTA E QUATRO MIL E SEISCENTOS E QUATORZE REAIS E OITENTA CENTAVOS)
VALOR VENAL CONSTRUCAO:
ANO 2024 - R$ 47.254,92 - (QUARENTA E SETE MIL E DUZENTOS E CINQUENTA E QUATRO REAIS E NOVENTA E DOIS CENTAVOS)
TIPO IMOVEL: Predial
TIPOLOGIA: Residencial
USO IMOVEL: Residencial
CATEGORIA: POPULAR

Certidao emitida as 18:41:25 h, do dia 13/05/2024.

Codigo de autenticidade: 6SC6DSFAE67AAECE

Para conferir a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
acesse o link "Validar Certiddes".

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidaré este documento.

N° Via 1

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 12:43 , sob o nimero WSCB24702254235

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005386-07.2018.8.26.0602 e codigo F1yGVeUG.
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1;].  PREFEITURA DE SOROCABA
i . Pagina 1del
f< &% SECRETARIA DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA IMOBILIARIO
CERTIDAO N°: 0.338.357/24-13

Certiddo via web
Inscri¢do Imobiliria: 54.63.12.0185.01.000
Proprietario: VALDECI PEREIRA E OUTRO(S)
CPF/CNP]J Proprietario: 026.906.458-31

Endereco: RUA COMANDANTE SALGADO, 620
VILA HORTENCIA ITI Quadra H Lote PT 18
SOROCABA/SP - CEP: 18.020-264

Atividade:

CERTIFICO, para os devidos fins e efeitos, a requerimento da parte interessada, e a vista dos registros
existentes, que NAO ha débitos vinculados ao cadastro fiscal acima até a presente data, ressalvado o direito
da Fazenda Municipal exigir os créditos municipais que sejam apurados e vinculados ao cadastro citado.

Existe(m) carné(s) com vencimento(s) futuro(s) conforme consta abaixo:

Tributo Exercicio Lancamento Qtd. Parc. a Vencer Préximo Vencimento

11 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO/TAXAS 2024 234239/24 8 13/05/2024

Certidao emitida as 18:41:56 h, do dia 13/05/2024.
Valida até 22/05/2024.
Codigo de autenticidade: 0798AB1530F523AA

Para conferir a autenticidade de certiddes, utilize o seguinte enderego: portalsiat.sorocaba.sp.gov.br e
acesse o link "Validar Certiddes".

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

N° Via 1

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 12:43 , sob o nimero WSCB24702254235

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005386-07.2018.8.26.0602 e codigo F1yGVeUG.



MATRIZ DE CALCULO PARA HOMOGENEIZACAO
EM AVALIACOES ( PTAM )

REFERENCIA "1"

fls. 741

ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 2.243,59
R$ 105.000,00 R$ 495,28
REFERENCIA "2"
ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 2.400,00
R$ 90.000,00 R$ 720,00
REFERENCIA "3"
ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 1.861,70
R$ 105.000,00 R$ 867,77
REFERENCIA "4"
ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 4.523,81
R$ 114.000,00 R$ 1.036,36
REFERENCIA "5"
ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 2.314,81
R$ 75.000,00 R$ 284,09
REFERENCIA "6"
ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 2.195,12
R$ 81.000,00 R$ 540,00
REFERENCIA "7"
ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 2.233,08
R$ 89.100,00 R$ 436,76
REFERENCIA "8"
ATT ATC |
Valor R$ Custo R$ por m’
R$ 2.878,79
R$ 114.000,00 R$ 633,33
REFERENCIA "9"
ATT ATC |

Valor R$

R$ 84.000,00

Custo R$ por m’

R$ 2.105,26

R$ 411,76

ATT

ATC

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 12:43 , sob o nimero WSCB24702254235

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005386-07.2018.8.26.0602 e c6digo TtTkL8C2.



R1

R2

R3

R4

R5

R6

R7

R8

R9

A.T.C C.M?
156 R$ 1.637,82
AT.T C.M?
R$ 94.500,00 212 R$ 445,75
AT.C Cc.M?
125 R$ 1.752,00
AT.T C.m?
R$ 81.000,00 125 R$ 648,00
A.T.C C.M?
R$ 1.359,04

R$ 94.500,00

R$ 780,99

AT.C

Cc.M?

R$ 277.400,00

R$ 102.600,00

R$ 3.302,38

R$ 932,73

A.T.C

Cc.m?

R$ 182.500,00

R$ 67.500,00

R$ 1.689,81

R$ 255,68

A.T.C

C.m?

R$ 197.100,00

R$ 72.900,00

R$ 1.602,44

R$ 486,00

AT.C

C.m?

R$ 216.810,00

R$ 80.190,00

R$ 1.630,15

R$ 393,09

Cc.M?

R$ 277.400,00

R$ 102.600,00

R$ 2.101,52

R$ 570,00

AT.C

Cc.m?

R$ 204.400,00

R$ 75.600,00

R$ 1.536,84

R$ 370,59

fls. 742

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 12:43 , sob o nimero WSCB24702254235
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AT.C

TG RS 2.085.610,00 1182 RS 16.612,01
TG RS 625.683,00 1570 RS 4.882,83

MG RS 231.734,44 | 131,333333 RS 1.764,48

174,444444

MG R$ 69.520,33 R$ 398,52

A.T.T

TOTAL

C.m?
R$ 398,52

R$ 45.830,28

F.D = 0,5%

R$ 2.226,99

0 valor da conclus3o acima é para IMOVEL AVALIANDO livre e desembaragado de quaisquer dnus reais,
comprometimentos tais como titulos, hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas
que impegam uma negociagao.

Foi aplicado o percentual depreciativo de 6% sob o valor aferido acima para o Imével Avaliando,
pela sua acessibilidade prejudicada, (acesso ao interior do imdvel somente por escadas).

196.420,59 - 6% = 184.635,35

R$ 184.635,35

M REFERENCIA "1"
M REFERENCIA "2"
7 M REFERENCIA "3"
M REFERENCIA "4"
mA
M REFERENCIA "5"
= REFERENCIA"6"
= REFERENCIA"7"
REFERENCIA "8"

184.635,35 = REFERENCIA "9"

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por CARLOS ALBERTO ATHIE DE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/05/2024 as 12:43 , sob o nimero WSCB24702254235

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005386-07.2018.8.26.0602 e c6digo TtTkL8C2.
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DrECalc—xae—€ Cilculo de Atualizagio Monetaria

Indices & Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal RS 184.635,35
Indexador e metodologia de calculo g Sil()) (INPC/TPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més
Periodo da correcao Maio/2024 a Agosto/2025

Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 457 dias 1,063239
Percentual correspondente 457 dias 6,323942 %
Valor corrigido para 01/08/2025 =) R$ 196.311,58
Sub Total =) R$ 196.311,58

Valor total =) R$ 196.311,58

Retornar Imprimir
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