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CERTIDADO
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula —I |’Ficha‘l ) 57 —_ e

203.973 01 Uberlandia - MG, 21 de novembro de 2016

I M6V FE L: Uan imbével situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
Avenida Castela, n°® 194, constituido pelo apartamento n® 804A do Bloco A,
localizade no 8° pavimento tipo do condominio Residencial Napoli, com a
4rea privativa de 45,3510m2?, Area de garagem de 12,0000m? correspondendo a
vaga 79, Area comum de 10,7846m2?, &rea total de 68,1356m2?, e coeficiente
de proporcionalidade de 0,006396315 do terreno composto pelos lotes n®s
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 e 36 da
quadra n® 07, no Loteamento Convencional Jardim Espanha, gque possui a &area
de 4.727,25m=2.

PROPRIETARIA: CONSTRUDELLI CONSTRUTORA LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Rio Branco, 1.594, Bairre Cazeca, CNPJ 08.812.641/0001-52,
registrada na JUCEMG sok o NIRE n°® 3120783523-9.

Registro anterior: Matricula 197.096, Livro 2, desta Serventia.

Emocl.: R3$9,03, TFJ.: R$2,84, Total: RS$11,87.

AV—1-203,973- Protocolo n® 488.057, em 10 de novembro de 2016- CONVENGAD
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 14.942,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominio do
Residencial Napoli. Emol.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R$%,43. Em

21/11/2016. Dou fé: \7 -

AV-2-203.973—- Protocolo n° 488.057, em 10 de novembro de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUGCAC- Este imével encontra-se em fase de construgdio, pendente de
regularizac¢3c registral guantc & sua conclusdo, Alvarad de construgdo
valido até 20/09/2019. Incorpeora¢dc registrada, em 21/11/2016, sob o R-4
da matricula n° 197.096, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A
incorporacic foi submetida ao patriménio de Afetagido, conforme AV-5-
197.096, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declaradc pela proprietadria e incorporadera gue o condominic Residencial

Napoli enguadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta
matricula pederid ser encerrada caso a construgic nic seja concluida ou nas
demais hipdéteses previstas em lei. Emol.: R$7,17, TFJ.: RS$2,26, Total:

R$9,43. Em 21/11/2016. Dou fé:)}
LY T < —

R-3-203.973- Protocolo n®° 539.502, em 24 de outubro de 2018- Transmitente:
Construdelli Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Rua José Carrijo,
1332, Santa Ménica, CNPJ 08.812.641/0001-52, NIRE 3120783523-9, neste ato,
representada pelo soécio Leonardo Bernardelli, CPF 045.020.486-31.
ADQUIRENTE: VALDEIR TEQDORQ, brasileiro, solteiro, nascido em 24/C09/1974,
eletricista e assemelhadss, CI MG-7.992.280-PC/MG, CPF 027.976.166-00,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Anténio Azenha Matias, 55,
casa 1, Nova Uberlandia. Contratoc por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terreno e Miatuo para Construgdc de Unidade Habkitaciconal,
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01 / LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado de 01/10/2018.

VALOR DESTINADO A AQUISIGCAO DO IMGVEL: R$176.000,00. VALOR DA COMPRA E
VENDA DC TERRENO: RS$19.779,13. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$35.200,00.
AVALIACAO FISCAL: RS$176.000,00. ITBI no valor de R$1.408,00, recolhido
junto a Caixa, em data de 09/10/2018. Consta na guia de ITBI gque ndo ha
pendéncias de débitos tributarios relativos ao imodvel. Foi apresentada
certidio negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 24/09/2018, emn

ncme da transmitente. Anexos ao contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobili&rio - Proposta, Opgdo de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 01/10/2018, e Anexo II - Direitos e

Deveres do seu contrato. Emol.: R$812,49, TFJ.: R$377,56, Total: R$1.190,05 -
» - L a - -~
otd/Cod: 1/4542-7. Em 31/10/2018. Dou fé: /7 1 A L 4 -~

R-4-203.973— Protocolo n® 539.502, em 24 defoutubro de 2018- Pelo contrato
referido no R-3-203.973, o devedor fiduciante Valdeir Tecdoro, ja
gqualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Silvania Aparecida Ferreira de S&, CPF 559.287.146-53, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Leil n° 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA piviDa:
R$140.800,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$176.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construc¢do/legalizagdo- 25 -
amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 7,6600% - efetiva—- 7,9347%.
ENCARGOS FINANCETIRQOS: De acordo com o item 5 do contrato., ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contratoc. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAC: R$1.073,01. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 02/11/2018, EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o© item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DA INTIMACAO: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargce mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
RS$176.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora
registrado. Comparece no presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas
pelo devedor, Construdelli Construtora Ltda, 3j& qualificada, renunciando
expressamente acs beneficios previstos nos artiges 827, 835, 838 e B39 do
Coédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendc parte integrante do presente
registro. Emol.: R$762,91, TFJ.: R$354,52, Total: R$1.117,43 - Qtd/Cod:

1/4541i-9. Em 31/10/2018. Dou fé: /\/,“ Al " ‘C 4, ¢
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203.973 Uberlindia - MG, 15 de abril de 2020

BAV-5-203,973- Protocolo n® 576.494, em 13 de margoc de 2020, reapresentado
em 08/04/2020- COHSTRUC&G E HABITE-SE-, Averba-se, a requerimento.datado de
29/02/2020, nos termos da certidio exped:.da pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano local, em data de 28/02/2020, e conforme HABITE-SE
" Parcial n°® 9495/2019, de 19/12/2019, para constar o langamento do prédio
.| situade na Avenida Castela, n°® 194, com a Area da unidade de 56,1l4m?
{residencial} e com o valor wvenal da construclic de R5$16.118,50. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-03-0203-07-06-0001-
0067. Emol.: RS5143,85, TFJ.: R$55,43, Total: R$199,28 - Qtd/Cod: 1/4148-3.
Mimero do -Selo: DPT58931. Cédige de Seguranga: 3818-7112-0380-9931. Em
15/04/2020. Dou £f&: oo, .o = .

BAV-6-203,973- Protocolc n° 576.494, em 13 de marco de 2020, reapresentado
em 08/04/2020- CND/INSS- Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n®
000332020-B888EBB188, referente a Area residencial de obra nova de
5.323,83m?. Emol.: R$8B,84, TFJ.: RS$S2,78, Total: R$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-
0. Himerc do Selo: DPT58931. Cédigo de Seguranca: 3818-7112-0380-9%31. Em
15/04/2020. Dou fé: R.... -—

BV-7-203.973~- Protocolo n* T63.999, em 22 de setembro de 2025~
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e
Floriandpolis, 22/0%/2025, fica consclidada a propriedade do imével
constante desta matricula, em nome da credora fiduciAdria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, gquadra 4, lotes
3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, viste gue nic houve a purgacdc da mora pelo
devedor fiduciante Valdelr Teodoro, gquando intimado & satisfazer as
prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
| fiducidria com o Onus decorrente do artigeo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: R$231.050,26. RAVALIACAO FISCAL: RS$231.050,26. ITBI no
valor de R$4.621,01, recolhido junto & CEF, em data de 15/09/2025. Foram
apresentadas: certiddo do decursoc do praze sem a purga da mora, datada de
21/07/72025; e, declaragdo de dispensa da certidic negativa para
transferéncia do imével, datada de Floriandépolis, 22/09/2025. Emol.:
R$2.728,07, BRecompe.: R5205,34, TFJ.: RS$1.625,27, ISSQN.: RS54,56, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R$4.613,24 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Namerc deo
Selo: JJR44791. Codigo de Seguranca: 6643-13%6-3311-6828. Em 06/10/2025.

Dou fé: M?‘. N ,,4'4(_- 4.‘
/
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 203973. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 06 de outubro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JJA44800
CODIGO DE SEGURANCA: 2114.2530.8283.0059

Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79 &
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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