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Ainda, visando futura e eventual alegacdo de arrematacao
por preco vil, requer que no segundo pregao, nos termos do art. 891 caput e
paragrafo unico, que seja autorizada a arrematacao pelo maior lanco ofertado a
partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacao atualizada do bem, com
base no soélido e atual entendimento jurisprudencial.

Requer também a venda do bem imoédvel livre e
desembaracada de débitos fiscais e tributarios, exceto os créditos tributarios
devidos conforme o art. 130, Paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, bem
como o pagamento da comissao devida ao Leiloeiro em 5% (cinco por cento) do valor
da venda e, em caso de acordo, remissao ou adjudicacao, seja a comissao do leiloeiro
de 3% (trés por cento) do valor da avaliacdo, a ser suportado pelo Executado,
devendo, em todos os casos, ser feito o pagamento diretamente na conta do Leiloeiro
em conta por ele indicada.

Requer ainda que seja deferida ao Leiloeiro ou seus
funcionarios, devidamente identificados, autorizacao a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem, que serdao vendidos no estado em que se
encontram.

Por fim apos deferida a indicacdo supramencionada e
objetivando a célere realizacado da Hasta Publica pela rede mundial de
computadores, requer a Vossa Exceléncia a intimacdo do Leiloeiro acerca da
decisao para inicio dos trabalhos, através de e-mail
contato@albertomacedoleiloes.com.br (preferencialmente) ou oficio em
conformidade com os dados acima mencionados.

2. DA AVALIACAO

O Executado apresenta a avaliacao do imoével constritado,
sito na cidade de Atibaia, terreno e construcao, conforme detalhado nas avaliacoes
anexas, saber:

Nome do corretor avaliador CRECI/SP AVALIACAO
KAIKE ABRAAO 28.362-F/SP 936.863,00
ANTONIO FRANCISCO DA SILVA 06605/SP 900.000,00
LIGIA MARIA DE FREITAS CYRINIO 177073 /SP 950.000,00
TOTAL DAS 3 AVALIACAO 2.786.000,00
MEDIA DAS 3 AVALIACOES 928.000,00
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SOLICITANTE DO PARECER: DR. WALDIR NOVELLI DIAS
MOTIVO: APRESENTACAO EM PROCESSO JUDICIAL

253 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DESTA CAPITAL

PROCESSO N° 0028931-38.2022.8.26.0100
PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DO IMOVEL

A pedido do Dr. Waldir Novelli,
Avaliamos o imdvel objeto da presente avaliacao, MATRICULA No°
32.543, sob CRI DE IMOVEIS DE ATIBAIA-SP IMOVEL: “Lote n° 15 da quadra
C, do loteamento "Colina do Sol", no bairro de Guaxinduva, perimetro urbano do
municipio de Bom - Jesus dos Perdoes, desta comarca de Atibaia-SP, com a area
de 822,00 m2, referente a construcao, consta cadastro na prefeitura, edificacao
de 183,64M2. Anexo

DE ACORDO COM CERTIDAO DE MATRICULA
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IMOVEL: Lote n2 19 da quadra C, do loteamento "Colina do Sol",
no bairro de Guaxinduva, perimeﬂru urbano do municipio de Bom -
Jesus dos Perdoes, desta comarca de Atibaia, SP., com a drea de
822,00 m2,, medindo linearmente, 24,00 m. de frente para & HRua
33 do lado direito, da frente aos fundos, confronta com o lote
16, medindo 34,50 m,; do lado esquerdo confrontz com o lote 1,
medindo 34,00 m., e nos fundos, confronta com os lotes 3 e k&

medindo 24,00 m, PROPRIETARIA:- VIBRAMAQ EMPREENDIMENTOS IMOBI-

BB

MUNICIFIO DE BOM JESUS DOS PERDOES
s Do Duiarts Leopodda, B - Canbia CEP; 1F7855-000 Bom Jesdis dos
Perdbes-5P
Telefone: (11] 404 29000, nscrgho no CHPL 523698020081 52

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIFICAMOS, que revendo os assentamenios destinados a lancamentos dos imposios
imobiliancs, constatamos o walor venal retativo a0 Sequeinte irmied;

it

Cadasiro mobdianc
Propeeliica
Compromasanc
Local do imdresd
B

Biccod Apartarmenio
Complsmanta
Lol nic
Cundra

Ll

Enderego de Entega
Bairra de Enfrega
Area do Temeno
srag Bdlcada
Enercleas o chiliubo

Walor Yenal Temborial
Walor Vanal Predial
Wakor Vena imdeed

Vinksr g Depreciacio

210500
0060, 5. 01854 308
ISABELLA SANTOS DE SOUZA ROCHA

Rida VENUS, o9
GLAXINDLUYA
!

COLINA DO S0L
C
15

FLhs LAURD DETILIG 17
WESTA ALEGRE

220 D0en®

183, 640"

2024

RE Y2 880,00 (TRINTA E DOIS MIL GITOCENTOS E QITEMNTA REAIS)
RS &0.224.53 (SESSENTA E MOVE MIL DUZENTOS E VINTE E GUATRO REAIS E HOVENTA
E TRES CENTAVOS)

RE 102.904,93 [CENTO E DIMS MIL CENTO E QUATRO REAIS E NOVENTA E TRES
CENTANDE]
R% 376,5¢ (TREZENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E NHOVENTA E SEIS CENTAVDS]
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DA LOCALIZACAO

O endereco Rua Vénus, 99 - Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos
Perdoes - SP esta localizado em uma cidade do interior de Sao Paulo, a cerca de 70
km da capital paulista e proxima de cidades como Atibaia e Nazaré Paulista. Bom Jesus
dos Perddes é conhecido por seu ambiente tranquilo, cercado pela natureza e
montanhas, o que proporciona um clima ameno e agradavel.

Caracteristicas do bairro Jardim Colina do Sol:

. Residencial e Calmo: E um bairro predominantemente residencial, ideal para
guem busca tranquilidade e contato com a natureza.

« Préximo a Serra da Mantiqueira: Isso proporciona belas vistas e areas verdes
proximas, com possibilidades de atividades ao ar livre.

« Acessibilidade: A cidade é bem conectada por estradas como a Rodovia Dom
Pedro I, o que facilita o acesso a cidades vizinhas e a capital.

« Comércio Local: Embora seja um bairro mais afastado, Bom Jesus dos Perddes
conta com comércio local, farmacias, supermercados e outros servicos essenciais
na regiao central.

« Seguranca e Qualidade de Vida: Por ser uma cidade pequena, o local
geralmente é visto como seguro, com um bom indice de qualidade de vida para
guem prefere regides menos movimentadas.
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DAS REFERENCIAS MERCADOLOGICA
REFERENCIA IMOVEIS M? | VALOR DE AVALIAGAO| MEDIA/M?

1 Casa a Venda, Bairro Guaxinduva, Bom Jesus dos PerdGes-Sp 250 R$ 700.000,00| R$ 2.800,00
2 Casa a Venda, Bairro Guaxinduva, Bom Jesus dos Perdfes-Sp 150 R$ 899.000,00] R$5.993,33
3 Casa a Venda, Bairro Guaxinduva, Bom Jesus dos Perdfes-5Sp 192 R$ 950.000,00| R$4.947,92
4 Casa a Venda, Bairro Guaxinduva, Bom Jesus dos Perddes-Sp 190 R$ 950.000,00| R$5.000,00
] Casa a Venda, Bairro Guaxinduva, Bom Jesus dos Perdies-Sp 133 R$900.000,00| R$6.765,92
MEDIA DOS PREGOS R$ 4.399.000,00( R$ 25.508,17
MEDIA POR M* R$ 879.800,00{ R$5.101,63
RESULTADO 183,64 R$ 936.863,97

Para obtencdo do valor médio do metro quadrado na area do imovel, foram
utilizadas informagdes obtidas em anudncios da Rede Mundial de Computadores,
servindo como valor base a média do preco por metro quadrado. Importante salientar
que a presente avaliagcdo nao levou em consideracao a divisdao do imdvel e suas
fronteiras, mas apenas a documentacao apresentada pelo interessado, ou seja, a
Certidao de Matricula do imdvel, sendo obtido o valor médio do M2 com base em
anuncios da rede mundial de computadores. SEM VISITA TECNICA

Foi utilizado o método comparativo direto de avaliagdo de imdveis, que é
amplamente utilizado por corretores de imdveis para determinar o valor de mercado
de um bem. Este método baseia-se na comparacdo de propriedades similares que
foram vendidas recentemente no mercado. Aqui estd uma descricao detalhada do
método:

1. Coleta de Dados de Comparaveis

A primeira etapa envolve a coleta de dados de propriedades comparaveis
(chamadas de "comparaveis").

2. Selecao dos Comparaveis

A seguir, os comparaveis sdo selecionados com base em sua semelhanga com
a propriedade a ser avaliada. A escolha deve considerar:

- Proximidade geografica
- Semelhanca em termos de tamanho, estilo, idade e estado de conservagao
3. Ajustes de Valores

As propriedades comparaveis raramente sao idénticas a propriedade em
avaliacao. Portanto, ajustes sao necessarios para refletir as diferencas.

4. Calculo do Valor
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Apés realizar os ajustes necessarios, o valor ajustado de cada comparavel é
calculado. Esses valores ajustados sao entao analisados para determinar uma faixa de
valor ou um valor estimado para a propriedade em avaliagdo. A média ou mediana dos
valores ajustados dos comparaveis geralmente é utilizada como a estimativa final do
valor de mercado da propriedade.

5. Relatério de Avaliacao

Finalmente, um relatdrio de avaliacdo € elaborado, que neste caso foi apenas
com base na documentacao apresentada, qual seja, matricula do imédvel e certidao
negativa de débitos federais.

Normas COFECI

A utilizacdo do método comparativo direto é regulamentada pelo Conselho
Federal de Corretores de Imdveis (COFECI). A norma especifica que trata desse método
€ a NBR 14.653, item 8.2.1 (método priorizado), que é a Norma Brasileira para
AvaliagOes de Bens. Esta norma fornece diretrizes sobre a execugao de avaliagoes,
garantindo que os procedimentos adotados pelos corretores sejam padronizados e
tecnicamente fundamentados.

Importancia do Método

O método comparativo direto € valorizado por sua praticidade e
confiabilidade, pois reflete as condigdes reais do mercado imobiliario. No entanto, sua
precisdo depende da qualidade e da quantidade dos dados de comparaveis disponiveis,
bem como da experiéncia e do julgamento profissional do avaliador.

Ao utilizar este método, os corretores de imdveis podem fornecer avaliacoes
precisas e defendiveis, ajudando compradores, vendedores, investidores e outros
profissionais do setor imobiliario a tomar decisdes informadas. Ademais, a presente
avaliacdo, para ser mais precisa, necessitaria de uma visita ao imovel para levar em
conta as suas particularidades. Assim, é importante deixar claro que a avaliagao
em questao foi realizada apenas com analise de dados frios do imoével, ou seja,
sua metragem conforme descricao na matricula.

O presente parecer foi confecionado com base na matricula do imével, NAO
levando em consideracdo o estado do imodvel, padrao construtivo, acabamento,
benfeitorias, ou seja, este profissional ndo esteve no imoével, de modo que o valor
atribuido considerou apenas e tao somente a possivel metragem indentificada.

CONCLUSAO
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O valor de mercado para imdvel, MATRICULA N° 32.543, sob CRI DE
IMOVEIS DE ATIBAIA-SP IMOVEL: “Lote n° 15 da quadra C, do loteamento Colina
do Sol, no bairro de Guaxinduva, perimetro urbano do municipio de Bom - Jesus dos
Perdoes, desta comarca de Atibaia-SP”, ¢ de APROXIMADAMENTE, para novembro
de 2024 R$ 936.863,00 (novecentos e trinta e seis mil, oitocentos e sessenta e trés
reais), sendo o valor médio do M2 do na regidao ¢ de APROXIMADAEMTNE R$

5.100,00 (cinco mil e cem reais).

Sao Paulo - SP, 11 novembro de 2024

) NglK
LS

- s
KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARBERINO

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-SP N° 288.362-F
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<& Compartilhar Q© Favoritar

Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / e/ Jardim Colina do Sol
Venda

R$ 700000 o« Compartilhar Q Favoritar

Condominio isento  IPTU isento

™ 250 m? & 4 quartos
r# 5 banheiros @ 6 vagas
3 andar 8 2 suites

Todas as caracteristicas v

Endereco

Estrada Velha Perddes Piracaia - Jardim Colina do Sol, Bom Jesus
dos Perdoes - SP

© Explore a localizagio do imével

Fazenda / Sitio / Chacara com 4 Quartos a venda,
250m? - Jardim Colina do Sol

(Cddigo do anunciante: 742344 | Codigo no Zap: 2672983428)

Linda chdcara na cidade de Bom Jesus dos Perddes!

Sao 1146m? de terreno com 250m?2 de area construida!

A casa conta com 4 dormitérios, sendo 2 suites!

Sala, cozinha, 5 banheiros, lavanderia.

Saldo para festas, ampla varanda, pogo artesiano, mina de agua no

quintal'1011 Paulo Roberto Leardi - Unidade Atibaia 283 Creci 41089

[ Criar conta j [ & Entrar

,AP“l Paulo Roberto Leardi
¥
= @ Creci: 13057-F-SP

W 4.7/5 (46 classificagdes) @
A 34.416 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARB
kaiqueabraao@legalativos.com.br
(11) 95080-9881

0Ol3, gostaria de ter mais informacdes
para comprar: Fazenda/Sitio/Chacara,
RS 700.000, Estrada Velha Perddes

Diranaia _ lardirm NAalina AA CAl RAm

D Gostaria de receber o contato de
anunciantes com imodveis similares.

‘“_ |

[ Enviar mensagem

—

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-250m2-id-2672983. ..
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(11) 3284-... Ver telefone X
Crie uma conta para salvar os seus iméveis
Ao clicar em "Ver telefone", estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados favoritos, buscas e agendar visitas.
serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Politica de privacidade. [ Acessar minha conta j
@ Anuncio criado em 30 de novembro de 2023, atualizado ha 10 Criar conta
horas.
- AF Paulo Roberto Leardi
= @ Creci: 13057-F-SP QO Favoritos
[J Buscas salvas
Envie uma mensagem
Alugar
KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARBERINO
Comprar
kaiqueabraao@legalativos.com.br
Langamentos v
(11) 95080-9881
Descobrir
0l3, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
Fazenda/Sitio/Chécara, R$ 700.000, Estrada Velha .
Anunciar v

Perddes Piracaia - Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos

DArdRAc - CD Aiin Ananntrai nAa 7ZAD AniiardAa caitl aAantata

G Gostaria de receber o contato de anunciantes com Financiamento

imoveis similares.

[ Enviar mensagem j

Vocé ja interagiu com nossos anunciantes anteriormente. Ao "Ver
telefone’, "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de
uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Ajuda

Fale com o anunciante

Qo (11) 3284-...  Ver telefone

( WhatsApp J

+2 anuncios desse mesmo imovel

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imovel.

Denunciar antincio

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-250m2-id-2672983. ..
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Fazenda / Sitio / Chacara com 4 Quartos a venda,
250m? - Jardim Colina do Sol

(Cédigo do anunciante: 742344 | Cédigo no Zap: 2672983428)

Linda chacara na cidade de Bom Jesus dos Perddes!

Sao 1146m2 de terreno com 250m?2 de area construida!

A casa conta com 4 dormitérios, sendo 2 suites!

Sala, cozinha, 5 banheiros, lavanderia.

Saldo para festas, ampla varanda, pogo artesiano, mina de dgua no
quintal'1011 Paulo Roberto Leardi - Unidade Atibaia 283 Creci 41089

(11) 3284-... Ver telefone

Ao clicar em "Ver telefone’, estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados
serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa

Politica de privacidade.

C") Anuncio criado em 30 de novembro de 2023, atualizado ha 10
horas.

0 vou Paulo Robert... N 4.7/5 (46 Saiba mais
AP Creci: 13057-F- e
op classificagdes) sobre o(a)
anunciante e
34.416 imdveis suas ofertas
cadastrados disponiveis.
Desde 4 de junho Mais
de 2021
ofertas
deste
anunciante

Precisa financiar?

0 Zap te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie
uma proposta em menos de 5 minutos.

( Simular financiamento ]

Q

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-250m2-id-2672983. ..
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Seja o primeiro a saber quando imdveis como esse
entrarem no portal!

Criar alerta de imoveis similares

‘AP Paulo Roberto L... 4.7/5 (46
e Creci: 13057-F-SP classificagdes) disponiveis.

Saiba mais sobre o(a) anunciante e suas ofertas

34.416 imoveis
cadastrados

Mais ofertas deste anunciante

Desde 4 de junho de

2021

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Fazendas, Sitios e Chacaras a Venda / ... / Jardim Colina do Sol

Veja mais imdveis em Bom Jesus dos Perdoes, Sao Paulo

Imoveis a venda em Jardim Colina do Sol

Casas a venda em Jardim Colina do Sol

Casas de Condominio a venda em Jardim Colina do Sol

Terrenos, Lotes e Condominios a venda em Jardim Colina do Sol

Bairros préximos a Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdoes

Jardim Colina do Sol Bairro Country Residencial Felix

Centro Alpes de Bom Jesus

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-250m2-id-2672983. ..

Cachoeirinha

Jardim dos Pinheiros
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Fazenda / Sitio / Chacara com 4 quartos, 250 m? em Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perddes - ZAP Im(filseiiOS
Guaxinduva Laranja Azeda Jardim Kanimar
BOM JESUS DOS PERDOES Guaxinduva Jardim Brisa

Encontre imoveis

Alugar
Comprar
Langcamentos
Descobrir
Alugar barato
Comprar barato

Simulador de financiamento

Institucional

Quer trabalhar conosco?
Ajuda

Blog

Guia dos Bairros

Mapa do site

Anunciante

Avaliagdo de imoveis

Anunciar iméveis

Anunciar como corretor(a)/imobiliaria

Anunciar como proprietdrio(a)

Politica de Qualidade

Redes Sociais
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EMPRESA
CAMPEA

-~ +
PREMIO

Reclame:

2022
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11/11/2024, 17:56 Casa de Condominio 150 m2? em Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 899.000 - Viva Rﬁgl

DD

& Compartilhar Q Favoritar

Venda / ... | Jardim Colinado Sol

Venda

R$ 899.000 < Compartilhar © Favoritar

Condominio R$ 590 IPTUR$ 1.000

™M 150 m? 8 4 quartos
r* 3 banheiros @ 8 vagas
&8 1suite & Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Enderego
Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perddes - SP

© Explore alocalizagéo do imével

Casa de Condominio com 4 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 150 m? por R$ 899.000

(cédigo do anunciante: CA0942 | Cédigo no Viva Real: 2740223441)

Casa a venda
Condominio Marff 2
Bom Jesus dos Perddes SP

Descrigéio completa v

205

Criar conta ] [ & Entrar

EMPORIUM IMOVEIS

Creci: 000000-F-SP

Y 5/5 (2 classificagées) ®

A 300 imodveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagoées para comprar: Casa
de condominio, R$ 899.000, Jardim

NAalinA AA CAl DArm laciie AAac

D Gostaria de receber o contato de
anunciantes com imoéveis similares.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp"”
vocé aceita os Termos de uso e Politica de

do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o niumero WJIMJ24427028454

€ copia

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartilhamento de seus dados com o anunciante.
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11/11/2024, 17:56 Casa de Condominio 150 m2? em Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 899.000 - Viva Rﬁgl
(11) 2358-... Ver telefone

206

X

Anuncio criado em 6 de setembro de 2024, atualizado hé 15 Crie uma conta para salvar os seus
horas. imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

®

EMPORIUM IMOVEIS
Creci: 000000-F-SP ]

Acessar minha conta

Criar conta
Envie uma mensagem
O Favoritos
Nome
Alugar
E-mail
Comprar
Telefone
Lancamentos v
Olg, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
Casa de condominio, R$ 899.000, Jardim Colina do Sol, Descobrir
Bom Jesus dos Perddes - SP, que encontrei no VIVAREAL.
AriimrAA ent ~aantAatAa Arin~AA
Anunciar v

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoveis
similares.

Financiamento

Enviar mensagem

Ajuda
Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de
uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o

compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (11) 2358-.. Ver telefone

/\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia efou visita do imoével.

Denunciar anincio

Casa de Condominio com 4 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 150 m? por R$ 899.000

(codigo do anunciante: CA0942 | Cédigo no Viva Real: 2740223441)

Casa a venda
Condominio Marff 2
Bom Jesus dos Perddes SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bairros-bom-jesus-dos-perdoes-com-garagem-150mz2-ven...
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11/11/2024, 17:56 Casa de Condominio 150 m2? em Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 899.000 - Viva Rﬁgl

Descrigéio completa v

(11) 2358-... Ver telefone

@ AnUncio criado em 6 de setembro de 2024, atualizado h& 15
horas.

EMPORIUM IMOVEIS ¥ 5/5 (2 classificagées) ©

Creci: 000000-F-SP
A 300 imbveis cadastrados

Desde 30 de abril de 2019

‘ Mais ofertas deste
anunciante

jf'"*.’:‘.fFESIIVAL A cotfou Ggh purtiotis.

4 a4,

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar,

envie uma proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
esse entrarem no portal!

Criar alerta de iméveis similares

EMPORIUM IMOVEIS ¢ 5/5 (2 classificagées) ®

do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

é copia

Z

El
Creci: 000000-F-SP
A 300 imbveis cadastrados
Desde 30 de abril de 2019
Mais ofertas deste
anunciante
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11/11/2024, 17:56 Casa de Condominio 150 m2? em Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 899.000 - Viva Rﬁgl 208

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda / ... | Jardim Colinado Sol

Outros tipos de imoveis a venda

Iméveis & venda em Bom Jesus dos Perddes

Apartamentos d venda em Bom Jesus dos Perddes

Casas d venda em Bom Jesus dos Perddes

Casas de Condominio & venda em Bom Jesus dos Perddes

Encontre iméveis

Alugar
Comprar
Langamentos
Descobrir

Simulador de financiamento

Institucional

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bairros-bom-jesus-dos-perdoes-com-garagem-150mz2-ven...
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11/11/2024, 17:57 Casa de Condominio com 4 quartos e com churrasqueira, 192 m? em Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdc')esﬂsz%_b..

Destaque <& Compartilhar Q© Favoritar
Casas de Condominio a Venda / ... / Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva
Venda

Rs 950000 o« Compartilhar Q Favoritar

Condominio isento  IPTU isento

™ 192 m? & 4 quartos
r# 3 banheiros @ 4 vagas
8 1suite & Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Endereco

Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva - Jardim Colina do Sol, Bom
Jesus dos Perdoes - SP

© Explore a localizagio do imével

Casa de Condominio com 4 Quartos a venda, 192m? -

Jardim Colina do Sol
(Cdédigo do anunciante: CA3346 | Codigo no Zap: 2732478618)

Linda residéncia, construida em lugar privilegiado, com vista
panoramica, lugar alto e vista para as montanhas.

Localizada no Condominio fechado Marf Il, em Bom Jesus dos

[ Criar conta j [ & Entrar

' Premium Luxury Home
@ Creci: 40256-J-SP

W 4.1/5 (19 classificagdes) @
A 3.067 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARB
kaiqueabraao@legalativos.com.br
(11) 95080-9881

0Ol3, gostaria de ter mais informacdes
para comprar: Casa de condominio, RS
950.000, Rua Vereador Luis Gonzaga da

Qihra _ lardim PAlina AA CAl RAam laciie

[:] Gostaria de receber o contato de
anunciantes com imodveis similares.

[ Enviar mensagem

https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-4-quartos-com-churrasqueira-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-...
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11/11/2024, 17:57 Casa de Condominio com 4 quartos e com churrasqueira, 192 m? em Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdc')esﬂszgii...

Descrigdao completa v X
Crie uma conta para salvar os seus iméveis
(11) 4418-... Ver telefone favoritos, buscas e agendar visitas.
Ao clicar em "Ver telefone", estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados [ Acessar minha conta j
serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa
Politica de privacidade. N
Criar conta
(® Anuncio criado em 2 de agosto de 2024, atualizado ha 17 horas.
' Premium Luxury Home Q Favoritos
> Creci: 40256-J-SP
[ Buscas salvas
Envie uma mensagem
Alugar
KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARBERINO
Comprar
kaiqueabraao@legalativos.com.br
Langamentos v
(11) 95080-9881
Descobrir

0l4, gostaria de ter mais informagdes para comprar: Casa
de condominio, R$ 950.000, Rua Vereador Luis Gonzaga Anunciar v
da Silva - Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdoes -

CD Aiin ananntrai nA 7ZAD Aniiarda cnii aantata Ahriaada

Financiamento

D Gostaria de receber o contato de anunciantes com
imdveis similares.

[ Enviar mensagem J

Vocé ja interagiu com nossos anunciantes anteriormente. Ao "Ver
telefone", "Enviar mensagem" e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de
uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o

compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Ajuda

Fale com o anunciante

Qo (11) 4418-...  Ver telefone

[ WhatsApp J

/N Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos

sem conferéncia e/ou visita do imdvel.

Denunciar antincio

https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-4-quartos-com-churrasqueira-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-...
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11/11/2024, 17:57 Casa de Condominio com 4 quartos e com churrasqueira, 192 m? em Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdc')esﬂsz%_b..

Casa de Condominio com 4 Quartos a venda, 192m? -
Jardim Colina do Sol
(Cédigo do anunciante: CA3346 | Cédigo no Zap: 2732478618)

Linda residéncia, construida em lugar privilegiado, com vista
panoramica, lugar alto e vista para as montanhas.

Localizada no Condominio fechado Marf Il, em Bom Jesus dos

Descri¢gao completa v

(11) 4418-... Ver telefone

Ao clicar em "Ver telefone", estou ciente e concordo com os Termos de uso. Seus dados
serdo compartilhados com anunciantes para viabilizar o contato solicitado. Acesse a nossa

Politica de privacidade.

@ Anuncio criado em 2 de agosto de 2024, atualizado ha 17 horas.

' Premium Luxu... 4 4.1/5019 Saiba mais
@ Creci: 40256-J-SP classificagdes) sobre o
anunciante

3.067 imoveis
]
cadastrados

. Desde 28 de

: g -
margo de 2018 Mais
ofertas

deste
anunciante

Precisa financiar?

0 Zap te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar, envie
uma proposta em menos de 5 minutos.

[ Simular financiamento j

Q

Seja o primeiro a saber quando imdveis como esse
entrarem no portal!

https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-4-quartos-com-churrasqueira-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-...
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11/11/2024, 17:57 Casa de Condominio com 4 quartos e com churrasqueira, 192 m? em Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdc')esﬂszgié..

Criar alerta de imoveis similares

' Premium Luxury Home W 4.1/5 (19 classificages) ®  Saiba mais sobre o anunciante
@ Creci: 40256-J-SP

@ 3.067 iméveis cadastrados

Desde 28 de marco de 2018

Mais ofertas deste anunciante ]

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Casas de Condominio a Venda / ... / Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva

Veja mais imdveis em Bom Jesus dos Perdoes, Sao Paulo

Imoveis a venda em Jardim Colina do Sol

Casas a venda em Jardim Colina do Sol

Fazendas, Sitios e Chacaras a venda em Jardim Colina do Sol

Terrenos, Lotes e Condominios a venda em Jardim Colina do Sol

Bairros proximos a Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdoes

Jardim Colina do Sol CIDADE NOVA Jardim Santa Fé

Centro Bairro Canedos Loteamento Greenfield

BOM JESUS DOS PERDOES Bairro Country Residencial Felix Alpes D Ouro

Serra Negra Vale do Sol Alpes D Uro
https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-4-quartos-com-churrasqueira-jardim-colina-do-sol-bom-jesus-dos-perdoes-sp-... 4/6
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11/11/2024, 17:57 Casa de Condominio com 4 quartos e com churrasqueira, 192 m? em Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos Perdc')esﬂSZ%h..

Encontre imoveis

Alugar
Comprar
Langamentos
Descobrir
Alugar barato
Comprar barato

Simulador de financiamento

Institucional

Quer trabalhar conosco?
Ajuda

Blog

Guia dos Bairros

Mapa do site

Anunciante

Avaliagdo de imoveis

Anunciar imoveis

Anunciar como corretor(a)/imobiliaria
Anunciar como proprietério(a)

Politica de Qualidade

Redes Sociais

+ +
EMPRESA
CAMPEA

PRFEMlo *
2022

<
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11/11/2024, 17:58

& Compartilhar Q Favoritar
venda / .. | RuaVereador Luis Gonzaga da Silva
Venda

< Compartilhar Q Favoritar
R$ 950.000
Condominio R$ 490 IPTU R$ 150
™M 705 m? 8 4 quartos
r* 3 banheiros @ 4 vagas

&8 1suite

Todas as caracteristicas v

v/ Churrasqueira

Enderego

Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva - Jardim Colina do Sol, Bom
Jesus dos Perdées - SP

© Explore alocalizagéo do imével

Casa de Condominio com 4 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 705 m? por R$ 950.000

(codigo do anunciante: 7713_2-3144023 | Codigo no Viva Real: 2736336947)
Casa em Condominio para Venda no bairro Condominio Marf I,
localizado na cidade de Bom Jesus dos Perddes [ SP.Este imovel

combina conforto, espago e uma ampla gama de comodidades,
perfeito para quem busca um lar em um ambiente seguro e

Descrigéio completa v

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bairros-bom-jesus-dos-perdoes-com-garagem-705mz2-ven...

Casa de Condominio na Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva, Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, p°ﬁs'3$ﬁ?

Criar conta ] [ & Entrar

- Flérido Imoveis
Creci: 54525-F-SP
Y 4.8/5 (4 clossificagées) ©

A 600 imobveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagoées para comprar: Casa
de condominio, R$ 950.000, Rua

\/nramnAAr Lilice PAan7Aan~ A~ Cihus -

D Gostaria de receber o contato de

anunciantes com imoéveis similares.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp"”

vocé aceita os Termos de uso e Politica de

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartilhamento de seus dados com o anunciante.

1/5
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva, Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, p0ﬁ5$ﬁ_570

(11) 3402-... Ver telefone

® Anuncio criado em 20 de agosto de 2024, atualizado héa 2
semanas.

- Florido Imoveis
Creci: 54525-F-SP

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
Casa de condominio, R$ 950.000, Rua Vereador Luis
Gonzaga da Silva - Jardim Colina do Sol, Bom Jesus dos

DArAAAc — CD Ailin AanAanntrai nA \/N/ADECAL AmiAarAA cnn

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoveis
similares.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de
uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o

compartilhamento de seus dados com o anunciante.

Fale com o anunciante

Q, (11) 3402-.. Vertelefone

[ WhatsApp ]

/N\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imoével.

Denunciar aniincio

Casa de Condominio com 4 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 705 m? por R$ 950.000

(codigo do anunciante: 7713_2-3144023 | Codigo no Viva Real: 2736336947)

Casa em Condominio para Venda no bairro Condominio Marf I,
localizado na cidade de Bom Jesus dos Perdées [ SP.Este imovel
combina conforto, espago e uma ampla gama de comodidades,
perfeito para quem busca um lar em um ambiente seguro e

X

Crie uma conta para salvar os seus
imoéveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

Acessar minha conta ]

Criar conta

O Favoritos

Alugar

Comprar

Lancamentos v

Descobrir

Anunciar v

Financiamento

Ajuda

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bairros-bom-jesus-dos-perdoes-com-garagem-705mz2-ven...
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva, Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, p0ﬁ5$za%0

Descrigéio completa v

(11) 3402-... Ver telefone

® Anuncio criado em 20 de agosto de 2024, atualizado héa 2
semanas.

- Flérido Imoveis Yy 4.8/5 (4 classificagées) ©
Creci: 54525-F-SP
@ 600 imobveis cadastrados

Desde 27 de margo de 2018

‘ Mais ofertas deste anunciante

T nFESTIVAL e cps pertinho:

Tf‘HUEJANCA de quem vocé mais oma

.2

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar,

envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Simular financiamento

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
esse entrarem no portal!

Criar alerta de imoéveis similares

- Flérido Imoveis ¢ 4.8/5 (4 classificagées) ®
Creci: 54525-F-SP
@ 600 imobveis cadastrados

Desde 27 de margo de 2018

Mais ofertas deste anunciante

do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

é copia
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva, Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, p0ﬁ§$z%o...

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

venda / .. | RuaVereador Luis Gonzaga da Silva

Outros tipos de imoveis a venda

Imoveis & venda em Bom Jesus dos Perddes

Apartamentos d venda em Bom Jesus dos Perddes

Casas d venda em Bom Jesus dos Perddes

Casas de Condominio & venda em Bom Jesus dos Perddes

Encontre iméveis

Alugar

Comprar

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-jardim-colina-do-sol-bairros-bom-jesus-dos-perdoes-com-garagem-705mz2-ven...
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Rua Vereador Luis Gonzaga da Silva, Jardim Colina do Sol em Bom Jesus dos Perddes, pOﬁSR$2%%O...

= ."-‘q.::;p- Store "" a,:_":..;..:.ﬁ|.g"|'t‘-1£,.F-

Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Estrada Municipal Antonio Ramos, em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 900.000 - Viv%lsReﬁkl

& Compartilhar Q Favoritar

Venda [ SP | casas de Condominio & venda em Bom Jesus dos Perdées

Venda

R$ 900.000 « Compartilhar © Favoritar

Condominio isento IPTU isento

™M 133 m2 8 3 quartos
r* 2 banheiros 8 2 suites
& Aceita animais K Ppiscina

Todas as caracteristicas v

Enderego
Estrada Municipal Antonio Ramos - Bom Jesus dos Perddes - SP

© Explore alocalizagéo do imével

Casa de Condominio com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 133 m? por R$ 900.000

(cédigo do anunciante: CA0608 | Codigo no Viva Real: 2651051098)

Casa d venda no Condominio Fechado Marinas, Bom Jesus dos
Perdées, regido de Atibaia/SP

Area do Terreno - 420m?

-

Descrigéio completa v

Criar conta ] [ & Entrar

m Skell Cazelato

Y Nenhuma classificagéo ®

A 80 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagoées para comprar: Casa
de condominio, R$ 900.000,

CotrnAA MiinininAal AntAanin DAmAc -

D Gostaria de receber o contato de
anunciantes com imoéveis similares.

Enviar mensagem

Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp"”
vocé aceita os Termos de uso e Politica de

privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartilhamento de seus dados com o anunciante.

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-bom-jesus-dos-perdoes-133m2-venda-RS900000-id-2651051098/
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Estrada Municipal Antonio Ramos, em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 900.000 - VivehSReEb2
(11) 96479-... Ver telefone

® Anuncio criado em 22 de agosto de 2023, atualizado ha 3 Crie uma conta para salvar os seus
semanas. imoveis favoritos, buscas e agendar
visitas.

Acessar minha conta

m Skell Cazelato ]

Criar conta
Envie uma mensagem
QO Favoritos
Nome
Alugar
E-mail
Comprar
Telefone
Lancamentos v
Olg, gostaria de ter mais informagdes para comprar:
Casa de condominio, R$ 900.000, Estrada Municipal .
. . . Descobrir
Antonio Ramos - Marinas, Bom Jesus dos Perddes - SP,
AiLiA AnAaAntral nA \/N/ADCAl AmiiArAA enll aAantAtA
Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoéveis Anunciar h
similares.
Financiamento
Enviar mensagem
Ajuda
Ao "Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou "WhatsApp" vocé aceita os Termos de
uso e Politica de privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartilhamento de seus dados com o anunciante.
Fale com o anunciante
Q, (11) 96479-... Ver telefone
[ WhatsApp ]
/N\ Nunca faga transferéncias ou quaisquer adiantamentos
sem conferéncia e/ou visita do imoével.
Denunciar aniincio
Casa de Condominio com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 133 m? por R$ 900.000
(cédigo do anunciante: CA0608 | Codigo no Viva Real: 2651051098)
Casa a venda no Condominio Fechado Marinas, Bom Jesus dos
Perdées, regido de Atibaia/SP
Area do Terreno - 420m?
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-bom-jesus-dos-perdoes-133m2-venda-RS900000-id-2651051098/ 2/5
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Estrada Municipal Antonio Ramos, em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 900.000 - Viv%l§e§53

Descrigéio completa v

(11) 96479-... Ver telefone

® Anuncio criado em 22 de agosto de 2023, atualizado hé 3
semanas.

Nenhuma classificacdo
. Skell Cazelato * ¢do ©

A 80 imobveis cadastrados

Desde 18 de agosto de 2021

‘ Mais ofertas deste anunciante

A A TESTIVAL e ot retione:

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda! Simule agora seu financiamento, e se gostar,

envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Simular financiamento

Q

Seja o primeiro a saber quando iméveis como
esse entrarem no portal!

Criar alerta de imoéveis similares

Nenhuma classificacdo
. Skell Cazelato * géo @

A 80 imobveis cadastrados

Desde 18 de agosto de 2021

Mais ofertas deste anunciante
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Estrada Municipal Antonio Ramos, em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 900.000 - VivehSReEb4

PUBLICIDADE

PUBLICIDADE

Venda [ SP | casas de Condominio d venda em Bom Jesus dos Perdées

Outros tipos de imoveis a venda

Iméveis & venda em Bom Jesus dos Perddes

Apartamentos d venda em Bom Jesus dos Perddes

Casas d venda em Bom Jesus dos Perddes

Casas de Condominio & venda em Bom Jesus dos Perdoes

Encontre imoveis

Alugar
Comprar

Langamentos

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-bom-jesus-dos-perdoes-133m2-venda-RS900000-id-2651051098/
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11/11/2024, 17:58 Casa de Condominio na Estrada Municipal Antonio Ramos, em Bom Jesus dos Perddes, por R$ 900.000 - ViV%ISReEbS

' F{pp :.-I-it-:-rE-

Copyright 2024 Grupo OLX. Todos os direitos reservados

Av. Paulista 1.106 - Bela Vista, SGo Paulo - SP, 01310-914
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fls. 226
MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES
Rua Dom Duarte Leopoldo, 83 - Centro CEP: 12955-000 Bom Jesus dos
Perdoes-SP
Telefone: (11) 4012-1000, Inscricdo no CNPJ: 52.359.692/0001-62

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIFICAMOS, que revendo os assentamentos destinados a langamentos dos impostos
imobiliarios, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imével:

Cadigo 210500

Cadastro Imobiliario 006.0C.15.01651.308
Proprietario ISABELLA SANTOS DE SOUZA ROCHA
Compromissario

Local do Imével RUA VENUS, 99

Bairro GUAXINDUVA
Bloco/Apartamento /

Complemento

Loteamento COLINA DO SOL
Quadra C

Lote 15

Endereco de Entrega  RUA LAURO DETILIO 17
Bairro de Entrega VISTA ALEGRE

Area do Terreno 822,00m?

Area Edificada 183,64m2

Exercicio de célculo 2024

Valor Venal Territorial R$ 32.880,00 (TRINTA E DOIS MIL OITOCENTOS E OITENTA REAIS)

Valor Venal Predial R$ 69.224,93 (SESSENTA E NOVE MIL DUZENTOS E VINTE E QUATRO REAIS E NOVENTA
E TRES CENTAVOS)

Valor Venal Imével R$ 102.104,93 (CENTO E DOIS MIL CENTO E QUATRO REAIS E NOVENTA E TRES
CENTAVOS)

Valor de Depreciagdo R$ 376,96 (TREZENTOS E SETENTA E SEIS REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS)

Auténticacao Eletronica

Emitido em: 11/11/2024 as 14:34:11
Cédigo de Verificacdo: 3706-2234-9223
Validade: 09/02/2025

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJIMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e codigo 5G4B1gk1.



fls. 269
Valide aqui -
Prot.; 414245 - Mat.: 32543 - Pégina 01 de 06, S
CARTORIO DE REGISTRO DE mﬁvu{kfmmn D ATIBAIA - SP R
Livro n® 2 Kegistra Germl H

Matriouls ne 32+ 543

INOVEL: Lote n& 15 da quadra C, do lotesmento "Colina do Sel",
no bairre de Guaxinduwa, perisetro urbano do munieipis do Bom -
Jesus dos Perdoes, desta coparca de Atibaia, 3P., com & Area de
B22,00 n2., medindo linearsente, 24,00 m. d¢ frente pars &
ﬂ do 1ads direfito, da frente aos Dandos, confronts com o loke
medinds 34,50 m.; do lado esquerdo confronts com o lote 14,
u&:m 34,00 me; & nod fundos, confronts com o5 lotes 1 e Y, =
medindg 34,00 n, PROPHISTANIA:~ VIBRAMAQ EMPREENDIMENTQS IMOBI-
LIARIOE Egl’:mnm CIVIL LIMITADA, com sede e foro em Bao Faulo,
Capital, & Fus Silveira da Mota n@ %0, CGC. 51,940.203/0001-07,
PITULO AQUIBITIVO:- Averbagho n@ 02 - Matricula nt 31.983 - 1x
2 = Reg.Geral. Atibaia, 17 de fevoreiro de 1.983, .
REQMAL DO

Av.l- 32,5%3 - Poram sstebelecidas restricoes urbanisticas
o loteamanto "Colina 'do Solf.e 583 Atibain, ¥
de fevereiro de 1,983, 0 Bse.du

B.1- 32,53 . Par esoritura de vanda & compra lavrada em 25. ja-
neiro.1993, nas notas do 18 Cartorio local, 1v.5W0,f1s.20, & -
prepristfria netma qualificada, neste ato representadn pelo sé-
elo Antonio Onofre Ferussi « %.6%9.533-5F,, transmitin 8 MAR
CO - EMTHEENDIMENTOS I'I‘.;Dl com gede, fdministregeo e foro -
am S8 Paulo, Capital, 4 Fua vers nd 20k, CoC, 48,755,821/
0001-64, m:l'Eq ato ropresentada por sou Scois Marco Antonio Mi-
chalunte, BG. l4.113.617-8P., este por seu procurador Antonio M§
chaluate, Fl. 957.212-fP., o imovel cbjeto deste. Matricula, WA-
» Atibaia, 17 de fevereiro de 1.983. O Bsec. -

FEGINALDD GRANDE
“wrwemis s
R.2=32, %43-Por escritura de vends e compra lavrada em 19 de de-
genbro de 1.065, das notas do 78 Cartoric de Sao Paulo-SP.,1v.-
k166, f1s. 193, a proprietéris do Hl scima, transmitiu & JACOE/
) , tomerciante @ Sm. ILMEN MQEETTI JACOE, do lar, brasilai-
ros, cassdss no regime da comunhic de bens, antes da led E515//

77, His 1000359 e 2220B04-5F, CIC.275.2%1.248-72, deeiciliados/
em Sic Paulo-5P., & Aus das Palseiras 255,apte. 196, o indvel /
desta patriouls, VALOR:= CBE. 33k.000{moeda mhigl]-i'mﬂl &tual-

i CaRtinUL DO VeSS, ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SSQNV-YW2DR-VKEA4-72Y3W

MDA IARCESLEDNBAGH Hilnesbhde dastiaatds Estadd dE20R4 Radd, pBatocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nmero WIMJ24427028454
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Valide aqui
este documento

Prot,; 414246 - Mat.; 32543 - Pagina 02 de 06,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SSQNV-YW2DR-VKEA4-72Y3W

CZ§ 616,50, Atibain, 29 de julho de 1936,0 Eser gy

e e e e S A . S S N

[T R =

E.J= 3X.543- Por escritura de venda & compra, lavrada em OF
dé abril de 1.987, Ao Tabeliohats dé Bos Jesuds  dos
Perdoes-5P-, livro 48, Tolhas 1B1, os proprietdrios no R-2-
Jacogbh Jacob e swa malher [ Imen Mafetti JEEab, i
quelificados, transmitiram o imdvel objeto dests matricula &

H brasileiro. comerclante, RG. ng.
1.B12,.161-5P-, cesado pelo regime da comunhic de bens, antes
don wiplncia dm Lei B515/7T7, AMMA MARIA DETTILIO. RGO,
4.413.935-5P-, o casal com o CPF/NF. &n CORYR ne.
O28.80.198/72, residente na Eua OGeneral Argelo, ng. 47,
Vila Invernada, na cidade de 530 Paulo, .
1. 000,00 {meeda da dpoce). VENAL EE.J3F.0
Julha de 1.997. O Escrevente Adtorizaf
[Wiwrafilne af. 030,206 do DI0F = Reds 28 1.104].

I 0 i e 5 . S N S S O N S S ) s - -

R.4= 31.543- Por Formal de Partilha extreido
dos autos de Arrolamento dos bens diizades fpar faiecimento
de Laure Dettilie, occorride em LH!I!!.?? e d¢ Anmm Maria
Dettilio, ocorrido om GF/10/1987, B Juizo de Direito da 58
Vara da Famllis e das Sucessbes, Ploc. 1.583/87, homologada
por E. Sentenca de 0450371.995, rtransiteada em julgado em
OD3F02/1.996, o imdvel objeto dests mairiculs cosbe a
herdeira filha ANA FAULA DETTILIO, bresiicirs, sclteira,
major, weatudanke, EBG. aR. I0.702.629-5P=-, ¢ «clc. nd.
165.433.788/39, residente o domiciliads em 5&0 Faulo,
Capital, na Rua amalia Franco part@. 13. Walor
¥enal E%. 333,02, Atibais, L4 1.997. O Escr.
Auatg, .,

Imle. &, PIO20F Si GROWD - Rede a8 D.0DE).

R.5-32.543- Por ncritu de verda & compra, lavrada em 04
de margo da 1.9%8, no Sstvigo Hotarial da cidada de Bom
Jogus dog PordBes-8P., Yivro 79, folhas 128, & propristdria
ng E-4- Ana Faula Dettilio, j& gqualificada, represantada
pela procuradora Damdela MHoralse Congalwss, RO ng.

27.390.135%-7=-8F,, OCPFF. nR. 166,087.628/10, ©trasileira,
continua na Micha 02 ... .fjﬁ’

w
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Prot.; 414246 - Mat.; 32543 - Pégina 03 de DB, =5

r ~ =
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOYES - COMARCA DE ATIBAIA - SP -

Livro o B feglslro Gyeral

Matrculs o+ 33543 ashame ) AN

IMOVEL EORTINBACAR -« -
zolteira, maior, comnsultora publicitéria, domiciliada na ci-
dads de Bom Jewus dos FerdSaes-EF,., na Fua Nossa fsnhora da
Consolagie, n@. 584, nos termos da procuracho @  substabele-
cimento lavrados no Servico Notarial da cidade do Bom Jesus
dos Perdlesa-8SF., livro 23 & 80, faolbas 24 & 92, em 19 da ju-
pha de L.997 & 217 de feversiro de 1.998, transmitiu o imdval
objets desta matricula a JOSE PEDRD TEREEA, RG. ng.
4.557.590=8P., CPF. n@. 297.586,008/78, braailsirs, sotorie-
ta, casado no regime da comunhdc da bens, antes da viglincia
da Lai 6%1%777, com VENINA FINEEIRD TEREIA, EG. ng.
18,008 .4%0-8F., CPF. ni. OB4.80% 8328/39, brasileira, dona-
de-casa, domiciliadc na cidade de Nazaré FPaulis l-EFI faln}

Bairre dos Quatre Cantos. VALOR BS. 3.104700. Atybais/ b§ de
margo de 1.998. O Escrevente Autorizade,f Mg/ cf—
[uieeefilon #0108 213§ 67KD - Bals . 10061 A i——
7 =
—— N WL W A
r
i
e 611,543 Bn 4 E. T

AvOR32343 - Ex officic - RETIFIGACAD DE NUMERAFLO DE ATOS - Fica
retificada a numerscls des 07 mios nesa mapicula foe o partir desta data serlo
comsiderados coma ssgelncia pea (mica, eno ordetn cogelenie, iniciando-se na Av.] mé
n presente aveshaglo, sumemclio que: er segeidy nos atos subeeqlenies, mos

lermas do artigo 251 de Lei o 6.00572. Atibaia, (4 de jeseiro de 2011, O Escrevenie,

I Fifwia Al i Finde

[Gontinua MC“E_'H,———7'?’ ;
| . J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SSQNV-YW2DR-VKEA4-72Y3W
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r—

32543 02

AvAABLSE - Prosocolo & 235,997 de 15122010 - RESTRICOES URBANISTICAS -
Conforme F.| na matriools oo 31,983, form impostes a0 bisamento Colina do Sal, as
sepainies resiniphes nrtani=ticas &) pela Prefeituna: o lolcamento sem, de um modo peral,
caniter residencisl, sendo permitids 8 construglo de prédies em lotes de esgains ¢ vedada &
constnachs de prédios destinedes i insalacio de inddstrias: as cosstnoples deverlio chedecer
805 recucs minimos estebelecidos no Cidigo de Obras do Municipie; o boles alo poderio
ser subdivididos mem conter mas de uma habitacko; nas neas ¢ trechos de russ om que a
inclinechs sejn Bgoal o superior & oite por cemlo, o botes somenie poderfio reccher
constnuchies apds as obens de execuclo de guiss & samjetnr; b pelo Ministénio da Asrondutics:
as adificaphes mo Iotmamenty deverlo ter suss alures delimitsdas pelos gabaritos do Plac
Bisico de Proteciio a0 Acnidrome de Atibain, of, Dec. n* 83, 399/197%. Asibaia, 04 de janeire
de 200 1. O Escrevenite,

1
Flivis Alecasdre Fimca

ra
Av IWILSY - Prolocalo n. 235,997 de 15122000 - QBITO - Pela certidlo de Obéio do
Registro Civil da Sede - Comarca de Guarulhos-SP, livro C-268, folkas 30-V, termo o°
146,142, 8 proprictiria VENINA FINHEIRD TEREZA, falecen em IWOT2007. Arhaa, 04
de janeire de 2011, O Escrevente,

d Flivi Alesindee Fisg

RIS - Protooolo oo 235,997 de 15122010 - FORMAL DE FARTILHA - Pelo
Formal de Partilha expedido em |4 de sbril de 2008, nos suing de Inventizio dos bens
deixados pelo falecimente de VENIMA PINHEIRD TEREZA, pela Juizo de Dipsito da 3*
Vara Civel da Comares de Atibais-5F, proc. 1 149907, homclogads por sentesga de
202008, tansitada em julgado, o mndvel agel matricslado, svaliado em B 6.707 52, em
partilba, coube a0 vilvo-mesiro JOSE PEDRO TEREZA, beasileiro, lavrador, BAG 4.557.590
S5PEP, CFF 292 $85.008-TE, residenie ¢ domiciliade sa Fus Sanin Astonio, 5* 70, Cenira,
Bom Jesus dos Perdfes-SP. Consta o recolhimenio do [TCMD, bem como s Certidlia
Hegativa de Trituios Municipais. Valor Vesal RS 7.75968. Valor Venal Hase RS 357984,
Atibaa, (4 de janeiro de 2001, O
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P mowes-mecsrmo conn REGISTRO DE IMOVEIS - s

['a!ﬁ?ﬂ“‘} [_Egnj ATHALA - Extarko da mnm@f -

'i.t!;'}!‘_'ﬂ.l- - Prodoccdo n* 235,992 de 157122000 - VENDA E COMPRA - Pela i:ul'imﬁ'
pitdica de venda ¢ compes, liveads em 10 de dezembeo de 2010, no Registro Civil e
Tabelionzto de Motas de Bom Fesas dos Pendbes-51, livee 163, folkas 155197, 0 propristinio
JOSE PEDRO TEREZA, j4 gealificsdo, venden o imével aqui matriculade & GERSON
LUIS KISBERI, beasileira, motorista, RG: 21.230.397 SSP/SP, CPF: 252124 768-82, ¢ sua
mulher NIVEA QUEIROE KISBERI, brasileim, assissente admisistrative, RIO: 21,295,853
SSPSP, CPF; 1600454 55895, casados pelo regime da comunhdio parcial de bens, em
16052003, realdemics ¢ domicilisdos na Rus Alcehindes Chicarosa, n® 530, Jardim
Alvindpolis, Atihaia-5F, pelo preco de BS BO00,00, do qual foi dado quitagho. Foi
speesentads 3 Cortidio Negativa de Tributos Municipass, bem come a guis & pagamesso do
[TH no valoe de RS 160,00 sobre 8 svaliagio de RS 3.000,00, naga em 13122000, Atibaz,

{4 de janeino de 201 [ O Excrevente,
C_ 22 e

AvI3ILE - Protocolo n 365.048 de :r?.'oﬁ;zl - INSCRICAQ CADASTRAL - O
imdwel aqui maircalsds enconira-se stualmente inscrite no cadasiro municipal sob nimen

(06,00, 15.0065] 308 Anhats 05 de oubsbeo de 221, O Escrevente,
oPdeen

Selo digiad 12485331 WFOMZEISMLO2IS.
RI4AL543 — Protocols 1* 165048 de 27002021 - VENDA E COMPRA - Ttk
Escritura pibfica de venda ¢ compra, laveada em 14 de setembeo de 2021, no 1° Tabelionsto
de Motms de Atibaie-SP, liveo 1286, folbas 1537256, Objeto; o insdvel aqui matricolado.
Transmifgpies; GERSON LUTS KISBER] e sua mulber MIVEA QUEIRDE KISBERI, ja
galificados.  Adquirentt; ISABELLA SANTOS DE SOUZA ROCHA, beasilein,
peicdlops, RO; 28.289.513 S5PSP, CPF: 270.6320.608-535, divorciada desde ITATANLE,
residente e domiciliada & R |, Vista Alegre, bote 17, Quadra B, Guaxinduva, Bom Jesus
dos PerdBes-SP, Prego: RS 120.000,00 do qeal foi dado quitagdo. Observagbes; Foi
apresentada a Comidso Negative de Tribuics Municipsis, bemn como 3 gea de [TBI n°
SHAFE02] no valor de RS 2400 00 page em JH09702]. Atiheis, 05 de cutubro de 2021
0 Esérewinile,

| Selo cigiesl I PRSI IOTOMI RIS TISETI P,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SSQNV-YW2DR-VKEA4-72Y3W
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g A —
WATRG LS P —
- A
Av. 50153 - Protocole elesrbeden o 414246 d2 2THR2024 < PENHORA - Confernse
certidio expedida pela Unidade e Processamento Judicial 16 - S8 Paulo - 5P, em
D580, nos watos da scdo de Execuglo Civil - proc. n® 0028931-38.2002.8.26.0100,
| protecoba PHOBISISE5S, que MARID LOPES CORRELA. CPF: 063.771.148-34, move em
face de ISABELLA SANTOS DE SOUZA ROCHA GUSHIKEN, @ qualificads, foi
deicrminads & FENHORA do imdvel squi matricalado, sendo poencads depositinia a
execibada. Valor da cawsn: RS 140,149 64, Adibain, 14 de catubre de 2004, O E
Seto dgiad 1200537 | FROM0SEE | 1FTIC0%,
e Jand de Hiang

CERTIFICO E DOU FE, que a presisnie cipia, exiraida par piocesss
reprogritico, ke mpedida de acorde com o artige 18 da Lel 6.0157T3,
eslonde de confwmidade com o onginal anguivado nesie oSt ¢
acompanha o fhulo & que 5o redere. Esla ceroBio serve de flagio
vinlendria nos cases da malriculs fer sido aberta b mais de 20 anos.
Q) Escrevente, Emily de Olheira Siva

Alibais-SP, 96 de culubo de 2024,

Sado n® 12048530 MDO006D5 1 4F VLT
Consulte o sako em hitps:fselodigital 15 p.us ke

Ofcial.  Estado; | 5. Farenda  Reg.Ged 12 MP 155 Totd
Ri4i82 R0 R &1 RE-:E RE:280 R REOM RS MG
Para bsvraluta de ssesiurs esta cortidio & valida por 30 dias (NSCGISP Cap. XV, 15, 7).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SSQNV-YW2DR-VKEA4-72Y3W
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Senacd Publico Fedearal
_ Conselho Regional de Corretores de Imoveis
i Estado de Sdo Paulo
CREGI « 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

KAIQUE ABRAHAO OLIVEIRA SILVA BARBERINO
CRECI/SP N° 288362-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regiao de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: 91FB97E9BF
Data/hora de emissédo: 12 de novembro de 2024 as 1h27m23s
Valida até: 1h27m23s de 12 de dezembro de 2024

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e c6digo 5G4B1gkl.
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A PEDIDO DO DR. WALDIR NOVELLI DIAS

REF: AVALIACAO DE IMOVEL NO MUNICIPIO DE BOM - JESUS DOS PERDOES

Rancho da Leia

ABC da Gonstrugdo Bom

5 - Haras Nashville
‘ geejstﬁde Perddes e Pira... Fiotal’s Evertes o

Franqueado da ABC

Arauciéria Village

Chalé do sabdo &

MR Paletes - (o) '
Paletes Usados **

Praca Fabio
Luiz,Azevedo

Recanto JJ

Engenheiro Goulart O

€ Condominio
9. Residencial Vista Alegre

Produtor de Leite &)

Dr. Waldir,

De acordo com a solicitagdo para avaliagao, apresentamos a conclusao,
quanto ao valor de comercializagdo de um imovel assim descrito, MATRICULA N°
32.543 MOVEL: “Lote n° 15 da quadra C, do loteamento "Colina do Sol", no bairro de
Guaxinduva, perimetro urbano do municipio de Bom - Jesus dos Perdoes, desta
comarca de Atibaia-SP, com a area de 822,00M2., medindo linearmente, 24,00 m. de
frente para a Rua 3; do lado direito, da frente aos fundos, confronta com o lote 16,
medindo 34,50 m .; do lado esquerdo confronta com o lote 14, medindo 34,00 m., e
nos fundos, confronta com os lotes 3 e 4, medindo 24.00M2.” De acordo com
cadastro na Prefeitura de Bom Jesus dos Perddes, a uma construcao de
183,64M2,

1° CRI DO IMOVEIS DE ATIBAIA-SP

Método de Avaliacao:

A avaliacdo do imdvel localizado no Municipio De Bom Jesus Dos
Perdoes-Sp, bairro Guaxinduva, foi realizada com base em informacgdes obtidas junto
a instituicdes e profissionais especializados no mercado imobilidrio no local. Utilizamos
o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que define o valor do imdvel
por meio da comparacdo com propriedades de caracteristicas similares na mesma
regiao.

Consultamos informacdes de mercado fornecidas por instituicoes
imobilidrias e especialistas atuantes em, Bom Jesus Dos Perdoes-Sp, utilizamos
também, com base em anuncios online de propriedades semelhantes na mesma area
e considerando a localizagdo mais préxima, identificamos imdveis com as mesmas
condicoes a do imodvel avaliando, ndo é possivel determinar especificamente as

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e c6digo mw8FI6jy.



fls. 235

caracteristicas, acessdes ou melhorias feitas no imdvel devido a falta de informagdes
detalhadas ndo encontradas (“matricula do imovel”) por esse motivo ndao sabemos
especificar as caracteristicas atuais do bem, melhorias realizadas ou acessdes no local.
SEM VISITAGCAO IN LOCO

Portanto, o calculo se baseia exclusivamente no valor médio por M2
quadrado de LOTE/CASA, na regiao, refletindo as condicdes, M2 e tendéncias atuais
do mercado imobilidrio em Bom Jesus Dos Perdoes-Sp.

Conclui-se, com relacdo ao presente imével entendemos que o valor de mercado no
més de novembro de 2024, considerando sua localizagao, e ainda as atuais condigoes
do imédvel. Portanto, imovel de MATRICULA N° 32.543 1° CRI DO IMOVEIS DE

ATIBAIA-SP MOVEL: “Lote n° 15 da quadra C, do loteamento "Colina do Sol", no
bairro de Guaxinduva, perimetro urbano do municipio de Bom - Jesus dos Perdoes,
desta comarca de Atibaia-SP, com a area de 822,00M2.,. Entendemos que o valor de
mercado, é de aproximadamente R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais).

Desde ja nos colocamos a disposicao para quaisquer outros esclarecimentos
que se julgarem necessarios.

Sao Paulo - SP, 12 de novembro de 2024

LIGIA MARIA DE FREITAS CYRINO
CORRETORA - CR n® 177073-F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e c6digo mw8FI6jy.
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Jﬁfm“f Servigo Publico Federal
4§;wkéﬁ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
= "Lf) Estado de S&o Paulo

CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

LIGIA MARIA DE FREITAS CYRINO
CRECI/SP N° 177073-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: E44866E1FA
Data/hora de emissédo: 12 de novembro de 2024 as 1h54m41s
Valida até: 1h54m41s de 12 de dezembro de 2024

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://lwww.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e codigo mw8FI6jy.
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CRECISP ANTONIO FRANCISO DA SILVA
corretor de imoveis
CRECISP n° 06605

SOLICITANTE: DR. WALDIR NOVELLI DIAS

REF: AVALIACAO DE IMOVEL
(BOM JESUS DOS PERDOES-SP)

De acordo com a solicitacdo para avaliagao, apresentamos a conclusao do
nosso departamento de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagcao de um imovel assim
descrito na MATRICULA N° 32.543, sob CRI DE IMOVEIS DE ATIBAIA-SP.

Terreno e Construcao em Loteamento Fechado - Colina do Sol, Bom Jesus
dos Perddes — SP. Imével de destaque em loteamento tranquilo, com facil acesso e
ampla area privativa

Descricao: Lote n° 15, Quadra C - Bairro Guaxinduva - Loteamento Colina do Sol
Localizado em Bom Jesus dos Perdoes, a poucos minutos de Atibaia, este imodvel se destaca
pela sua ampla area de 822 m? e construcao de 186 m2. Com uma localizac¢ao privilegiada
no loteamento, o imovel oferece uma vista para areas verdes e muita privacidade. A Rua 3,
onde esta localizado, possui facil acesso e é proxima a portaria, proporcionando comodidade
e seguranga aos moradores.

Detalhes do Terreno:
e Frente: 24 m com vista para a Rua 3, o que facilita o acesso ao imével
e Lado Direito: 34,5 m de profundidade, fazendo divisa com o Lote 16
o Lado Esquerdo: 34 m, limitando-se com o Lote 14

e Fundos: 24 m, confrontando com os lotes 3 e 4, trazendo um ar de privacidade ao
espaco

Destaques da Construcao:

« Area construida de 183,66 m2? com estrutura pronta para ampliacdo e/ou
personalizagao

Em pesquisa de mercado realizada com corretores que trabalham com iméveis
na mesma localizagdo, recebi a informacéo de que existem imdveis com valor de R$ 4.500,00
a R$ 5.500/M?, PARA TERRENOICONSTRU(;AO, dependendo do acabamento, divisdes,
localizagao e tamanho do imével.

Foi utilizado como parametro unidades disponiveis a venda na internet, na
mesma localidade, pois trata-se de uma area com grande variacao de valores imobiliarios,
podendo os referenciais serem maiores ou menores, a depender do imovel em anuncio.

Esse método requer o tratamento estatistico dos dados pesquisados, que sao
a Metodologia Cientifica, que usa a Estatistica Inferencial e € mais utilizada por ser mais

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e cddigo SnNXjnTQ.
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CRECISP ANTONIO FRANCISO DA SILVA
corretor de imoveis

CRECISP n° 06605

confiavel, efetuamos pesquisas na internet e conseguimos estabelecer o estudo da regiao

em especial do condominio que possui unidades a venda.

Acrescido a isso, esta avaliagdo efetuou analise documental apenas, com
levantamento da Certidao de Matricula do Imdvel, este corretor declara que ndo esteve em
diligéncia in loco.

Importante esclarecer ao interessado que sendo necessario, podera ser
realizada visita ao imével para verificar seu estado de conservagao.

A presente avaliagdo levou em consideragdao apenas o valor do M? quadrado
praticado na regido do imével, buscando anuncios de imoveis semelhantes e tirando a média
de prego.

Chegamos a conclusao de que o valor de mercado em NOVEMBRO de 2024,
para imével, de MATRICULA N° 32.543, sob CRI DE IMOVEIS DE ATIBAIA-SP IMOVEL:
“Lote n° 15 da quadra C, do loteamento "Colina do Sol", no bairro de Guaxinduva, perimetro
urbano do municipio de Bom - Jesus dos Perdoes, desta comarca de Atibaia-SP, € de
APROXIMADAMENTE R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

Desde ja nos colocamos a disposi¢cao para quaisquer outros esclarecimentos
que se julgarem necessarios.

Sao Paulo — SP, 11 novembro de 2024

<F

ANTONIO FRANCISO DA SILVA
Corretor de imdveis - CRECISP n° 06605

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e cddigo SnNXjnTQ.
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CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANTONIO FRANCISCO DA SILVA
CRECI/SP N° 006605-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: D264C792EC
Data/hora de emissédo: 12 de novembro de 2024 as 1h55m25s
Valida até: 1h55m25s de 12 de dezembro de 2024

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

https://lwww.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALDIR NOVELLI DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2024 as 14:40 , sob o nimero WJMJ24427028454

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0028931-38.2022.8.26.0100 e c6digo SNNXjnTQ.



PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 928.000,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Novembro/2024 a Fevereiro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 457 dias 1,056259
Percentual correspondente 457 dias 5,625895 %
Valor corrigido para 01/02/2026 =) R$ 980.208,30
Sub Total =) R$ 980.208,30

Valor total &) RS 980.208,30
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