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™
REGISTRO DE IMOVEIS
Livro n° 2 ' Registro Geral ' Ficha 1
T
MATRICULA N° 4.079 DATA: 17 de Fevereiro de 2009.

IMOVEL: UM TERRENO urbano situado no lugar denominado Palhocinha, neste Municipio @ Comarca
de Garopaba, Estado de Santa Catarina, integrante do "Desdobro Inominado Andre Luis Giesta da
Silva", contendo 'a area total de: 2.774,03m? (dois mil, setecentos e setenta e quatro metros e trés
decimetros quadrados), e um perimetro de 272,51 metros (duzentos e setenta e dois metros e cinquenta
e um centimetros), com as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo frente ao sul com a Rodovia
Estadual SC-434, Km. 02, na extensdo de 25,09 metros, em duas linhas quebradas de 4,03m e 21,06m
e fundos ao norte com a Area Remanescente, na extensgo de 25,07 metros; confrontando lado
esquerdo ao oeste também com Area Remanescente, na extensao de 111,18 metros; e, lado direito ao
leste com propriedade de Jovino Piucco, na extens@o de 111,17 metros. Descricdo do Perimetro:
Iniciando no ponto A=PP (ponto de partida), vértice formado pelo encontro do alinhamento oeste com
alinhamento sul, seguindo na direcdo leste, numa extensio de 4,03m, chega-se ao ponto B,
(COORDENADAS UTIV1 N=6895459.797 E=732858,272), formando um angulo interno de 183°00'11".
Deixando-se o ponto B e seguindo na direcdo leste, huma extensdo de 21,06m, chega-se ao ponto G,
(COORDENADAS UTM N=68395452 086 E=732877.867), formando um &ngulo interno de 84°12'49".
Deixando-se o ponfo C e seguindo na dire¢io Norte, numa extensdo de 111,17m, chega-se ao ponto D,
(COORDENADAS UTM N=6895559.114 E=732907.935), fermando um &angulo interno de 95°18'55".
Deixando-se o puao D, e seguindo na diregao-Oeste, numa extenséio de 25,07m, chega-se ao ponto E,
(COORDENADAS UTM.N=689545568.103 E=732884.528), formando um angulo interno de 84°41'27",
Deixando-se o ponto E e seguindo na diregdo Sul, numa. extens&o de 111,18m, chega-se ao ponto A
(ponto de partida), (COORDENADAS UTM, N=6895461.075 E=732854.447), formando um &angulo
internc de 92°46'38", fechando assim o perimetro do terreno. PROPRIETARIOS: ANDRE LUIS GIESTA
DA SILVA, brasileiro, comerciante, nascide em 16/01/1970, RG 07.745.064-IFP/RJ emitido em

Goulart Giesta da Silva, residente e domiciliado na Rua Julio Jodo Morandi, n® 211
neste Municipio. MATRICULA ANTERIOR: R/8-1.547, no livro n® 2-RG, 3

AV.1-4.079, de 17 de Fevereiro de 2009. J
ABERTURA DE MATRICULA: Procede-se a esta averbagao para constar que foi feita a transferéncia da

Area contendo 2.774,03m? da mairicula n® 1.547, deste Oficio, para a prese !a, em virtude do
"Desdobro", regisirado neste Oficio sob n® R/8-1.547, do livro n® 2-R@ 3e % % em 17/02/2008.
: C 8
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PROTOCOLO: N° 5.383 de 12/02/2008. CUSTAS: R$ 4,55. O OFICIAL)

AV.2-4.079, de 15 de Cutubro de 2021,

Protocolo n® 23.938 de 09/09/2021. ESPECIALIZACAQ OBJETIVA - Nos termos da escritura ptblica
avrada na Escrivania de Paz do 4° Subdistrito - Trindade, da Comarca de Floriandpolis/SC, ne livro n°
D656, fls. 041 4 083, prot. n° 56.439, em 06/09/2021, Selo Digital n° GBX37259-002W, e de acordo
com o cadastro imobilidric emitide pela Municipalidade, o imével objefo desta matricula possui
nscricao imobiliaria e cddige do imével 06.07.027.0302.001 (10650). Documentos arquivados neste
Oficio. EMOLUMENTOS: R$ 90,56. Selo de fiscalizagao: GHH71917-XQ0D R$ 2,82. RECIRO:

74.719, O Escrevente Autorizado Gabrie! Fuhro da \/aié%g/% ,
\Y.3-4.079, de 15 de Outubro de 2021, .~ 1 o R
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Continuagao da Matricula 4.079.AV.3 Ficha 1 - verso
Protocolo n° 23.938 de 09/09/2021. ESPECIALIZACAO SUBJETIVA - Nos termos da escritura publica
lavrada na Escrivania de Paz do 4° Subdistrito - Trindade, da Comarca de Florianépolis/SC, no livro n®
0656, fls. 041 a 053, prot. n® 56.439, em 06/09/2021, Selo Digital n® GBX37259-002W, e de acordo
com o artigo 213, inciso |, alinea "g" da Lei n° 6.015/73, o proprietario ANDRE LUIS GIESTA DA
SILVA, supra.qualificado, empresario, natural do Rio de Janeiro/RJ, filho de Clarck Cabral da Silva e
de Custodia Isabel Giesta da Silva e a proprietaria SANDRA GOULART GIESTA DA SILVA, supra
qualificada, promotora de justica, nascida em 08/08/1974, natural de Orleans/SC, filha de José Braz
Goulart e de Nely Geremias Goulart, RG 2.952.968/SESPDC/SC, CPF 999.116.209-72, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens em 04/09/2006, residentes e
domiciliados na Rodovia Estadual SC 434, n° 3.226, no Bairro Palhocinha, em Garopaba/SC, CEP;
88495-000. Documentos arquivados neste Oficio. Selo de fiscalizagdo: GHH71920-UU4F R$ 2,82.
RECIBO: 71.719. O Escrevente Autorizado Gabriel Fuhro de Valério:
=

R.4-4.079, de 15 de Outubro de 2021.
Protocolo n° 23.938 de 09/09/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA - FIDUCIANTES: ANDRE LUIS
GIESTA DA SILVA, supra qualificado, casado com SANDRA GOULART GIESTA DA SILVA, supra
qualificada. FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED VALOR CAPITAL LTDA. -
UNICRED VALOR CAPITAL, pessoa juridica de direito privado, CNPJ 74.064.502/0001-12, com sede
na Rua Tenente Silveira, n° 315, Centro, em Florianépolis/SC, CEP: 88.010-301, representada por sua
procuradora PATRICIA BARCELOS, CPF 053.280.499-69, conforme procuragéo publica lavrada na
Escrivania de Paz do 4° Subdistrito - Trindade, da Comarca de Floriandpolis/SC, no livro n° 3586, fl.
163, em 09/04/2020. FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Emissio de Cédula de Crédito
Bancario com Pacto Adjeto de Alienagao Fiducidria de Bens Imoveis, lavrada na Escrivania de Paz do
4° Subdistrito - Trindade, da Comarca de Florianépolis/SC, no livro n° 0656, fls. 041 & 053, prot. n°
56438, em 06/09/2021, Selo Digital n® GBX37259-002W. VALOR: R$ 20.000.000,00 {vinte mithdes
de reais). PRACA DE _PAGAMENTQ: Garopaba/SC. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$
8.349.830,30 (oito milhdes, trezentos e quarenta e nove. mil e oitocentos e trinta reais e trinta
centavos) referente ao imovel objeto desta matricula; R$ 1.110,330,00 (um milhdo, cento e dez mil,
trezentos e trinta reais) referente ao imével matriculado sob n° 6.673 (R.l. de Garopaba/SC); e, R$
10.929.733,45 (dez mithdes, novecentos ¢ vinte e nove mil, setecentos e trinta e trés reais e quarenta
e cinco centavos) referente ao imével matriculado sob n° 4.112 (R.l. de Garopaba/SC). FORMA DE
PAGAMENTO/PRAZQ: Débito em conta corrente / 2.581 dias. JUROS REMUNERATORIOS: 0,50%
a.m., 6,17% a.a. (acrescido 100% do CDIPAD - CDI Padridc UBR). VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL; 16/10/2021. OBJETO: Em alienagao fiduciaria, nos termos do art. 22, da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, fica em garantia do pagamento o imével objeto desta matricula,
em carater fiduciario. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&o pago. FRJ: Nosso
numero: 5800223981, R$ 2.049,63, juntamente com outros iméveis. Demais condigdes constam no
contrato arqufvado EMOLUMENTOS: R$ 1.611,92. Selo de fiscalizagdo: GHH71921-RAX3 R$ 2,82.

RECIBO: 70.823. O Escrevente Autorizado Gabriel Fuhro de ValeW

AV.5-4.079, de 15 de Qutubro de 2021.

Protocoio n® 23.938 de 09/09/2021. CONSTRUCAO PENDENTE DE REGULARIZAGAO - Nos termos
do requefimento de cindibilidade e de acordo com o cadastro emitido pela Municipalidade , sobre o
imoével existe edificagdo pendente de regularizaggo, ficando averbada a necessidade de
regularizacio como condicdo para atos registrais posteriores, conforme art. 692-A. do
CNCGJ/SC. Documentos arquivados neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$ 90,56. Selo de fiscalizagao:
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Livro n° 2-U Registro Geral Ficha 2
MATRICULA N° 4.079 Continuagio AV.5
GHH7.1924-KKBU R$ 2,82. RECIBO: 71.719. O Escrevente Autorizado Gabriel Fuhwz Z
AV 6-4.079, de 26 de outubro de 2022. =7 |

Protocolo n°® 26.255 de 22/09/2022. CANCELAMENTO DE REGISTRO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA E REVERSAO DA PROPRIEDADE - Nos termos da Escritura Publica de Quitacéo e
Liberagao da Alienacao Fiduciaria e Emissdo de Cédula de Crédito Bancario com Pacto Adjeto de
Alienagao Fiduciaria de Bens Imoveis, lavrada no 4° Subdistrito - Trindade - Comarca de
Florianépolis/SC, no livro n® 0700, as fls. 008 a 028, prot. n° 64177, em 21/09/2022, Selo Digital n°
GNP19677-UEUP, emitida pela credora fiducidria, assinada pelo procurador JEAN FELIPE
DOLCIMASCULO, CPF 020.608.889-21, conforme procuragédo publica lavrada no 4° Subdistrito -
Trindade - Comarca de Florianépolis/SC, no livro 404, fls. 153v a 154v, datada de 10/06/2022, Selo
Digital GMJ01725-SBI4, fica cancelado o registro da propriedade fiduciaria constante do R.4-4.079,
revertendo-se a plena propriedade deste imével em favor de ANDRE LUIS GIESTA DA SILVA e
SANDRA GOULART GIESTA DA SILVA, supra qualificados. EMOLUMENTOS: R$ 100,00. Selo de
fiscalizagao: GPW01223-WYRN R$ 3,11. RECIBO: 81.437. O Escrevente Autorizado Leonardo

Gongalves: l&%ﬂcb ﬁhqalaé

R.7-4.079, cje 26 de outubro de 2022.

Protocolo n® 26.255 de 22/09/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA - FIDUCIANTES: ANDRE LUIS
GIESTA DA SILVA, supra qualificado, e sua esposa SANDRA GOULART GIESTA DA SILVA, supra
qualificada. FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED VALOR CAPITAL LTDA. -
UNICRED VALOR CAPITAL, supra qualificada, representada por seu procurador JEAN FELIPE
DOLCIMASCULO, CPF 020.608.889-21, conforme procuragdo publica lavrada no 4° Subdistrito -
Trindade - Comarca de Floriandpolis/SC, no livro 404, fls. 153v a 154v, datada de 10/06/2022, Selo
Digital GMJ01725-SBI4. FORMA DO TITULO: Escritura publica mencionada na AV 6-4.079. VALOR:
R$ 51.000.000,00 (cinquenta e um milhdes de reais). PRACA DE PAGAMENTO: Garopaba/SC.
VALORES DAS GARANTIAS FIDUCIARIAS: R$ 8.306.000,00 (oito milhdes e trezentos e seis mil
reais) para o imoével objeto da matricula n® 4.079, R$ 1.128.000,00 (um milhdc e cento e vinte e oito
mil reais) para o imovel objeto da matricula n° 6.673, R$ 11.045.088,75 (onze milhdes, quarenta e
cinco mil, oitenta e oito reais e setenta e cinco centavos) para o imével objeto da matricula n® 4.112, e
R$ 19.870.000,00 (dezenove milhées e oitocentos e setenta mil reais). FORMA DE
PAGAMENTO/PRAZQ: Debito em conta corrente / 2.587 dias. TAXA DE JUROS: Remuneratérios
mensais de 0,50% e anuais de 6,17%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
25/10/2022. OBJETO: Em alienagéo fiduciaria, nos termos do art. 22, da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, fica em garantia do pagamento o imovel objeto desta matricula, juntamente com
0s imoveis matriculados sob n° 6.673, n° 4.112 e n° 6.679, todos do R.|. de Garopaba/SC, em carater
fiduciario. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAQO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias, contados da
data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago. FRJ: Nosso numero:
5801265725, R$ 3.556,52, juntamente com outros iméveis. Demais condigdes constam na escritura
arquivada. Conforme Circular CGJ/SC n° 8, de 17/01/2022, a informacédo contida na AV.5-4.079
encontra-se sem efeito em relacdo a "como condigdao para atos registrais posteriores".
EMOLUMENTOS: R$ 1.779,91. Selo de fiscalizagdo: GPW01219-QH7D R$ 3,11. RECIBO: 80.854. O

Autorizado Lecnardo Gongalves: W/do W/td&

Continua no verso
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Continuacao da Matricula 4.079. Ficha 2 - verso 1
AV.8-4.079, de 26 de outubro de 2022.
Protocolo n® 26.255 de 22/09/2022. CONSTRUGAO PENDENTE DE REGULARIZAGAO - Nos termos
do requerimento de cindibilidade, o titulo foi cindido para que se faga o registro do negécio juridico,
ficando averbada a necessidade de regularizacéo da situagio da edificagdo, conforme art. 692-B,
paragrafo Unico, inciso Il do CNCGJ/SC, com redagéo acrescentada pelo Provimento CGJ/SC n° 1. de
19/01/2022. Documento arquivado neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$ 100,00. Selo de fiscalizagao:
| GPW01224-W8OF R$ 3,11. RECIBO: 81.437. O Escrevente Autorizade Leonardo Goncalves:
wharde _Gongie

AV.9-4.079, de 13 de Junho de 2024.
protocblo n° 30.506 de 27/05/2024. De acordo com a Escritura Publica de Aditamento e Retificagao,
!avrada na Escrivania de Paz do 4° Subdistrito - Trindade, da Comarca de Florianopolis/SC, no livro n°
763, fls. 067 a 068V, prot. n° 76.522, em 22/05/2024, Selo Digital n® HCN69867-1501, assinada
pelas partes, fica alterado o nimero de prestacdes mensais e consecutivas que sera de 120
cento e vinte), com quatro (04) meses de caréncia a contar do registro da referida escritura nas
Latriculas dos iméveis. RATIFICACAO: Ficam ratificadas as demais condigées e clausulas
justadas na CCB original, passando a integra-la com os demais termos aditivos porventura firmados,
ara que juntos produzam um sé efeito. Documento arquivado neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$
1113,24. FRJ: R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
e, Ressarcimento de Atos Isento e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISSQN: R$ 5,66. Selo de
fiscalizagdo: HAZ27262-3G0C. RECIBOS: 98.297 e 98.761. O Escrevente Autorizado Leonardo

Gongalves:
’ /é;?m/ab Gonzres

AV.10-4.ﬁ9, de 17 de Margo de 2025.
Protocolo n° 32.619 de 26/02/2025. Nos termos do requerimento, e de acordo o Cadastro Imobiliario
datado de 26/02/2025, emitido pela Municipalidade, procedo a esta averbagdo com fundamento no
| artigo 250, inciso Ill da Lei Federal n° 6.015/73 cfc artigo 798, §5° do CNCGFE-SC, para constar o
CANCELAMENTO da AV.5-4.079 e da AV.8-4.079 em razao da demonstragéo da inexisténcia de
construgbes. Documentos arquivados neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$ 119,10
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24.42%: FEMR/MPSC: 4,88%; e, Rel
Atos Isento e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISSQN: R$ 5,96. Selo
| HBA15855-ZAW2. RECIBO: 106.814 e 107.346. O Escrevente Substituto Bruno Ghelli

Protocolo n® 33.003, de 16 de abril de 2025. ESCRITURAGAO DIGITAL -. Proc d'-_ e
averbagao, nos termos do art. 653, § 4° do CNCGFE-SC, para constar que os proi - ates
registrais envolvendo o presente img el serdo escriturados de forma excluswgmente eletrénica.

EMOLUMENTOS: Na&g ingi Seld He fiscalizagdo HBA18636-VKFO . Joaquim Roque Pacheco -

Oficial Registrador:

. ) il de 2025. (V4
Av-11/4.079 - 24 de abril de # esla:
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REGISTRO DE IMOVEIS

Livron®2-U Registro Geral Ficha 03

MATRICULA N.° 4.079 Caodigo Nacional de Matricula - CNM 108233.2.0004079-73
DATA: 17 de fevereiro de 2009.

Av-12/4.079 - 24 de abril de 2025.

Protocolo n° 33.003, de 16 de abril de 2025. QUITACAO - Nos termos da Escritura Publica de
Confisséo de Divida com Dagédo em Pagamento, lavrada na Escrivania de Paz do 4° Subdistrito da
Capital, Comarca de Florianépolis/SC, no livro n® 798, as fls. 080 a 082v, prot. n°® 82.799, em
14/04/2025, Selo Digital n® HJW71748-SN48, fica cancelado o registro da propriedade fiduciaria
constante do R.7-4.079 aditada através da AV.9-4.079, revertendo-se a plena propriedade deste
imovel em favor de ANDRE LUIS GIESTA DA SILVA, e sua esposa SANDRA GOULART GIESTA DA
SILVA, ambos supra qualificados. Documento arquivado neste Oficio. EMOLUMENTOS: R$ 119,10.
ISSQN: R$ 5,96. FRJ: R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Total: R$ 152,13. Selo de fiscalizagdo HBA18637-3GJF. RECIBO: 108.582. Assinado
eletronicamente por Gabriel Fuhro de Valério - Escrevente Substituto, em 24/04/2025 08:38:17.

R-13/4.079 - 24 de abril de 2025.

Protocolo n° 33.003, de 16 de abril de 2025. DACAO EM PAGAMENTO - TRANSMITENTES:
ANDRE LUIS GIESTA DA SILVA, e sua esposa SANDRA GOULART GIESTA DA SILVA, ambos
supra qualificados. ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED VALOR CAPITAL
LTDA. - UNICRED VALOR CAPITAL, supra qualificada, representada por seus diretores ALBERTO
MOELLER JUNIOR, inscrito no CPF sob n°® 119.686.798-47 e DEBORA BORGES GAMA SALLES
SETUBAL, inscrita no CPF sob n° 047.953.149-85. FORMA DO TITULO: Escritura publica
mencionada na AV.12-4.079. OBJETO: A totalidade do imdvel objeto desta matricula. VALOR: R$
5.456.122,85 (cinco milhdes, quatrocentos e cinquenta e seis mil, cento e vinte e dois reais e oitenta
e cinco centavos). VALOR HOMOLOGADO PELA MUNICIPALIDADE: R$ 5.456.122,85. ITBI:
Recolhido em 11/04/2025, R$ 109.122,46. DOI: O envio sera realizado no prazo regulamentar.
Foram apresentadas quando da lavratura da referida escritura publica as seguintes certiddes: a)
Certidao Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Municipais do Imével; e, b) CND Trabalhistas.
EMOLUMENTOS: R$ 5.392,18. ISSQN: R$ 269,61. FRJ: R$ 1.225,64 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Total: R$ 6.887,43. Selo de fiscalizagdo HBA18638-RBTV. RECIBO:
108.582. Assinado eletronicamente por Gabriel Fuhro de Valério - Escrevente Substituto, em
24/04/2025 08:38:21.
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Qeg,stro Rua Marques Guimaraes, n2 179, Centro, Garopaba/SC-CEP: 88.495-000
-y . Telefone: (48) 3354.1463 — Instagram: @servicoregistral.garopaba

Valide aqui de Imaveis do Brasil

E-mail: atendimento@servicoregistral.com.br
este documento — GAROPABA - SANTA CATARINA . . . .
Site: www.servicoregistral.com.br e www.registradores.onr.org.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a realizagao de ato registral na Matricula n° 4.079, livro 2 - Registro Geral,
conforme imagem acima, nos termos do Artigo 19, §1° da Lei Federal n® 6.015/73.
OBS. 1: A presente certiddo ndo abrange mencgao aos titulos protocolados apds a
expedicao desta certidao.

OBS. 2: Os imodveis situados no Municipio de Garopaba, anteriormente a data da
instalacao deste Servigo Registral (04/05/2004), pertenciam ao Registro de Imdveis de
Imbituba/SC, e os situados no Municipio de Paulo Lopes, pertenciam ao Registro de
Imoveis de Palhoga/SC.

Garopaba/SC, 24 de abril de 2025

Gabriel Fuhro de Valério - Escrevente Substituto
Validade: 30 dias
Documento assinado digitalmente por GABRIEL FUHRO DE VALERIO
(039.014.930-69)

Emolumentos: R$ Isento
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HBA18851-HCNH

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9B598-GB39L-HFKGJ-NP2QL

Solicite sua certidao através do Servigco de Atendimento Eletronico Compartilhado
(SAEC) acessando: www.registradores.onr.org.br

A presente certiddo tem validade de 30 dias.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de
adulteragaosera considerado fraude.
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