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— MATRICULA FICHA
782AN \ [ \ Mongagué ge ulho de 2010

( LOCALIZACAO: AVENIDA TIRADENTES - APARTAMENTO N°.22 (vinte e A

dois) (em construgio) - BLOCO N°.04 (quatro) - Primeiro Pavimento do
empreendimento denominado VILLA DEL MAR, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca.

IMOVEL: APARTAMENTO N°.22 (vinte e dois) (em construgido), do BLOCO
N°.04 (quatro), situado no primeiro pavimento do empreendimento
denominado VILLA DEL MAR, localizado na Avenida Tiradentes, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca, composto de hall de entrada, sala com
sacada, cozinha, area de servigo, hall interno, banheiro e dois dormitérios.
Contera a area (til de 48,370m?., a area comum de 6,4556m2 e area total de
54,825m2., correspondendo-lhe no terreno e demais coisas de uso comum a
fragado ideal de 1,0360%, confrontando para quem entra no mesmo, pela frente
com o hall social, compartimento para forga de energia e com a fachada que da
para area livre do condominio, pelo lado direito com o apartamento n°.21 do
respectivo pavimento, pelo lado esquerdo com a fachada que da para area de

‘estacionamento e nos fundos com a fachada que da para area livre do

condominio; cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem em local
indeterminado, pela ordem de chegada no estacionamento coletivo situado no
pavimento térreo.

PROPRIETARIA: TECNOCAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CPF/MF. sob
n°.07.151.978/0001-01, com sede em Praia Grande-SP., na Avenida Brasil
n°.600, Bairro Boqueirao.

REGISTRO ANTERIOR: R.02 (18/02/2010) e R.03 (Incorporagao Imobiliaria)
(24/02/2010) da Matricula n°.782 desta Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: 01.0001.004.97 (em area maior}

OFICIAL: U/\

LUIZ GUSTAVO MONTEMOR

R.01/782AN - VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n° 5.049 de
29/06/66, firmado nesta cidade, aos 21 de junho de 2010, a proprietaria
TECNOCAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja qualificada,

vendeu a2 ADRIANA ANDRADE SILVEIRA, brasileira, solteira, maior, contadora,

Continua no verso.
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n.097.749.188-94, residente e domiciliada na Rua Dr. Ciro Carneiro, n®.372, Vila
Guilhermina, Praia Grande-SP; a futura unidade auténoma e respectiva fracéo
|ideal do terreno: pelo valor de R$.83.400,00, pagos da seguinte forma: Recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto:
R$.16.728,00 e Financiamento concedido pela CEF: R$.66.672,00, constante do
registro seguinte; valor da compra e venda da fragdo ideal do terreno
R$.5.179,77. A presente operacio é no Ambito do programa Carta de Crédito
FGTS e do Programa Nacional de Habitacio Popular integrante do programa
Minha Casa, Minha_Vida, na forma da Lei n°11.977 de 07/06/2009. A
vendedora apresentou a Certidao Negativa de Débitos relativos as Contribuigées
Previdenciarias e as de Terceiros sob n°.008072010-21033080, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil datada de 20/01/2010, valida até
19/07/2010 e a Certiddo Conjuntiva Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, da Segretaria da
Receita Federal do Brasil, emitida em 24/05/2010, valida ateé 11/2010,
devidamente arquivadas nesta Serventia na pasta n°.09. (Prenotaciq/ n%4.045
em 29/06/2010). Mongagud, 1°. de julho de 2010. O OFICIAL: CL
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR) \

0

R.02/782AN - ALIENACAO FIDUCIARIA

Por Instrumento Particular mencionado no R.01, a proprietaria ADRIANA
ANDRADE SILVEIRA, ja quallflcada alienou fiduciariamente a_futura unidade
autbnoma_ objeto desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada no valor de R$.66.672,00, decorrentes do financiamento
concedido para sua aquisicdo, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, pagavel por meio de 300 parcelas mensais de
amortizacdo, pelo Sistema SAC, com juros & taxa anual nominal de 4,5000% e
efetiva de 4,5941%, com encargo mensal total inicial de R$.483,20, vencendo-se
a primeira prestagdo no més subsequente, no mesmo dia correspondente ao do
contrato, de acordo com a clausula sétima, tudo na forma e demais condigbes
constantes do titulo, e nos termos da Lei n® 9.514/97. Consta do titulo, que nos
termos do § 2°, Art® 26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para
expedicédo da intimagdo em 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago; e, para efeitos do artigo 24
inciso VI, é atribuido ao imével o valor de R$.83.400,00. Consta ainda do titulo:
que o financiamento concedido destina-se a aquisic&o do terreno e da construcao

portadora da CIRG n°24208455-2 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sobN
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( de uma das unidades habitacionais que compée 0 empreendimento denominado
VILLA DEL MAR, com prazo para o término da construgdo de 16 meses.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: TECNOCAL CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CPF/MF. sob n°07.151.978/0001-01, com sede em Praia Grande-SP., na
Avenida Brasil n°.600, Bairro Boqueirdo, neste ato na qualidade de fiadora e
principal pagadora de todas as obrigacdes assiéimidas pelo(s) devedor(res)
fiduciante(s), renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. (Prengta nf.4.045 em 29/06/2010).
Mongagua, 1°. de jultho de 2010. O OFICIAL.: (LUIZ GUSTAVO
MONTEMOR)

™\

Av.03/782AN - LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

A vista do Memorial de Incorporagéo Imobilidria arquivada nesta Serventia,
devidamente registrada sob o R.03 da Matricula 782 desta Serventia, referente
ao empreendimento VILLA DEL MAR, verifica-se que o mesmo faranfrente para
a AVENIDA DAS SEREIAS, o qual recebera o numero 10.800/ da aludida
Avenida e nao como ficou constando inicialmente. (Prenotacéo |R° 4%%5 de
08/07/2010). Mongagua, 08 de Julho de 2.010. O OFICIAL:

(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR) \

Av.04/7.537 - NUMERACAO DE MATRICULA b

Diante da construgdo do empreendimento denominado "VILLA DEL MAR",
situado na AVENIDA TIRADENTES n°.10.531, averbada sob n®.32 na matricula
n°.782, desta Serventia e do registro da Instituigho e Especicificagdo de
condominio sob R.33 da mesma matricula, procede-se a presente averbacao
para gonsignar que nesta data a presente flcha transforma-se na MATRICULA
N°.7.837, nos termos do que dispde o item 214 do Capitulo XX das Normas de
Servi o\da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo. (Prenotagao
n°.14. 0 em 13/03/2012). Mongagua, 26 de margo de 2012. O OFICIAL:
1 (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Av.05/7\637 - RETIFICACAO

A vista do Alvard de Habitabilidade devidamente digitalizado e arquivado nesta
Serventia, juntamente comyf'a documentacao da especificagdo de condominio,
procede-se a averbagéo para constar que o imével desta matricula encontra-se
cadastrado na municipalidqdg sob n°.01.0014.004.22. Mongagua, 02 de agosto
de 2.012. O OFICIAL: A)AX (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

L \)ontinua no verso. _
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Av.06/7.537 - INDISPONIBILIDADE ,
A vista da ordem de indisponibilidade de bens de 03 de dezembro de 2020

(14:14:46), recebida através da Cenfral de Indisponibilidades (Provimento
CGJISP n® 13/2.012), protocolo n®202012.0314.01418692-1A-270, processo
n°.00849002919995020402, do Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa
Patrimonial - GAEPP, de S&do Paulo-SP - TRT da 2* Regiao, procede-se a
presente averbagaoc para constar que foi determinada a INDIASEONIBILIDADE
dos bens de ADRIANA ANDRADE SILVEIRA, insgrita|no CPF/MF

n®.097.749.188-94, ja qualificada. (Prenotagdo n°50.40 03/12/2020).
Mongagua, 21 de dezembro de 2020. O OFICIAL: (LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°.14400633100504026KAEQI20B

Av.07/7.537 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE \

Por Requerimento formulado em Floniandpolis-SC, aos 28/08/2025,
apresentado via "inimagoes” (Profocolo INO1271468C), instruido com a prova
da certiddo deste registro imobiliario atestando: a) a noftificagdo negativa

dingida a devedora, ADRIANA ANDRADE SILVEIRA, no setor de Registro de
Tiulos e Documentos desta Comarca, junto ao protocolo n®.10.993 (TD); b} a
notificagdo negativa dirigida a devedora pelo Oficial de Registro de Titules e
Documentos da Comarca de Praia Grande-SP, sob o registro n°,1980.938 (TD);
sendo todas as notificagGes realizadas por solicitagdo deste Oficial de Registro
de Imoveis, sem que a mesma tenha sido localizada; e c) as publicagbes de
editais no "Diario Eletrdnico do Sistema de Registro de Imdéveis" (DSREI),
através da plataforma www registrodeimoveis.org. br/editais-online,. nos dias
24/03/2025, 25/03/2025 e 26/03/2025, sem que a devedora tenha purgado a

mora no prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto de

trensmisséo, nos tgrmos do §7° do art.26, da Lei n°.9.514/97, procede-se a
LIDACAO da propriedade do imével em favor da CAIXA

ECONOMICA F RAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$.94.231,36.

(Prenotacéo pw 4 em 24/10/2024). Mongagua, 24 de setembro de 2025. O

OFICIAL: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/FP n°.1440063310071199TSTFWM25B
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CERTIFICO que este documento contém o inteiro teor da Matricula n® 7537 nado recaindo sobre o
imovel quaisquer Onus, agbes reais e pessoais reipersecutorias, além daqueles expressamente langados na
referida matricula. CERTIFICO FINALMENTE, que o imdvel objeto da presente certidao pertence a este Registro
Imobiliario desde 16 de Novembro de 2009, data da sua instalagdo, sendo que anteriormente pertencia ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém. A presente é extraida em forma reprografica, nos termos do
Artigo 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73, do que dou fé. Mongagua, 26 de setembro de 2025, 14:27:57 (h.). Eu, LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e assinei digitalmente.

Ao Oficial......:R$ 42,22

Ao Trib. Just..:R$ 2,90

ISS...............: R$ 0,84
Ao MP...........R$ 2,03
Total...............R$ 70,42

- -:"'. fehr.
Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0
endereco eletrénico: http://selodigital.tjsp.jus.br - N° Selo: 1440063C30071199FVFG8H25A
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