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~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
l\ | ~ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

LENTEI ZMANOELVALENTEI3

) CERTIFICO, alpedido Vefbal da parlte intéressada que, neste- Registro de Inigveis, Ienconltrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0091287-83

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA........... 21287 ..
CAXIAS DO SUL - RS — 01

Livro N.° 2 - Registro Geral}‘7

Data: 10 de junho de 2013. \

Imével: APARTAMENTO N° 406 - localizado no 4° pavimento - Torre 01, de frente, em relagéo a
Rua José Bisol, do lado esquerdo do edificio, com area real privativa de 65,9600m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 26,9908m?, perfazendo a area real total de 92,9508m?,
area real equivalente de construgdo de 85,9362m? drea ideal no terreno de 28,4920m?
correspondendo a fragéo ideal equivalente a 0,0034 no terreno e nas coisas de uso comum, no
empreendimento denominado 'FIT GIARDINO CONDOMINIO CLUBE', composto de 02 (duas)
torres, em alvenaria, com finalidade residencial, com 19 (dezenove) pavimentos, sito a rua Rua
José Bisol, prédio sob n°1181, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, cujo empreendimento esta
edificado no terreno urbano, constituido pelo lote administrativo n®10, da quadra n® 1.670, desta
cidade de Caxias do Sul, com frente para a rua José Bisol, lado impar, com as seguintes
medidas e confrontagGes: ao Norte, por duas linhas, uma de 33,10m, com terras de Avelino
Zanol; e outra de 88m com terras de respectivamente Sady Baldasso, Luiz Baldasso, Ary
Pastore, José Boff e Celeste Izoton; ao Sul, por 121,70m com a rua José Bisol, a Leste, por
78,25m, com um beco sem denominagéo oficial, ao Oeste, por duas linhas, uma por 43,30m
com a rua Siméo Cembrani, e a outra interna por 26,00m, com Avelino Zanol, formando um
dente de 1m em dire¢do ao Norte, por 13,50m, com terras de Ruy José Treganzin, com area de
mais ou menos 8.356m?, cujo quarteirdo e formado pelas ruas Jose Bisol, Rodrigues Alves, Beco
sem denominagao de 5m da largura, e rua Simao Cembrani.

Proprietaria: FIT 31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°09.534.019/0001-92,
com sede na cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Julio Meidson Pereira
Santos, CPF n°® 039.658.966-95 e Juliane Oliveira, CPF n°® 957.857.790-72.

Titulo anterior; Matricula n°2.566, do Livro n°02-RG, em 09/03/1977 desta 22 Zona.

Escrev.: 7”“‘“’&‘30‘“”0 Oficial Designada - Jacqueline Balep: "0l oin
Prot.n°202771, L°1, em 06/06/2013 C:17/53
Emol.: R$ 13,20 + Processamento Eletrbnico: R$ 3,10 + Selos: 01 33.03.1300@%5,01023 R$ 0,55;
0133.01.1300026.08341 R$ 0,30 )

Av.1/91287, em 10 de junho de 2013.
Certifico que permanece em pleno vigor a hipoteca constante do R.21/2.566 do L°2-RG desta

22 Zona. )

e -.buii-‘-»‘:‘(“-
Escrev.: 7" )P Oficial Designada - Jacqueline Balen: T
Prot.n°202771, L°1, em 06/06/2013 C:17/53

62:01 ¥202/90/1.2 - O13AN 0A3HIANOI4 ILNITVA TIONVIN Jod sjuswi|enbip OpeulSSE 104 0JuUSWNIOP 9SS

Emol.. R$ 2360 + Processamento Eletrénico: R$ 3,10 + Selos: 0133.03.1300025.01386 R$ 0,55;
0133.01.1300026.08720 R$ 0,30 \
Av.2/91287, em 16 de setembro de 2013.
Certifico que continua em pleno vigor o aditivo constante Av.28/M.2.566, L°2-RG,
desta 22 Zona.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0f582a85-c16f-46e2-b428-962424a87330

Escrev.: l;}mmqgm-nkoﬁcial Desig. ou Subst®:
Prot.n°205343, L°1, em 06/09/2013

c:20i21

J CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0091287-83
MATRICULA ... 31287
Emol: R$ 2360 + Processamento Eletronico: R$ 3,10 + Selos: 0133.03.1300033.02960 R$ 0,55,
0133.01.1300039.04403 R$ 0,30
Av.3/91.287, em 19 de agosto de 2015. CANCELAMENTO DA Av.1.
Certifico que o BANCO BRADESCO S/A, autoriza o cancelamento da Av.1 desta
matricula, conforme Av.135/2.566, L°02-RG desta 22 Zona. Tudo de acordo com
instrumento particular de quitagéo, passado na cidade de Sdo Paulo/SP em 30!041‘201 5

que fica arquivado neste Registro de Imoveis. ‘6‘602\\;.0
,f > P*‘P‘f ;\5\»‘05

Escrev.:/f//' Oficial Desig. ou Sulgst®: b7

Prot.n®°225344, L°1-AG em 21/07/2015 ©:20/71

Emol: R%$2730 + Processamento Eletrénicoo R$360 + Selos: 0133.03.1500033.00757 R30,55;

0133.01.1500032.09727 R$0,30

Av.4/91.287, em 19 de agosto de 2015. CANCELAMENTO DA Av.2.

Certifico que o BANCO BRADESCO S/A, autoriza o cancelamento da Av.2 desta
matricula, conforme Av.136/2.566, L°02-RG desta 22 Zona. Tudo de acordo com
instrumento particular de quitac@o citado na Av.3 desta matricula. \e®

2
O

20
Escre\%ﬁ%// Oficial Desig. ou Sub N2 s

i
Prot.n°225344, L°1-AG em 21/07/2015 O caom
Emol: R32730 + Processamento Eletrénico. R$360 + Selos; 013302.1500033.00759 R$0,55;

0133.01.1500032.09742 R$0,30

R.5/91.287, em 20 de agosto de 2015.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: FIT 31 SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
neste ato representada por Gustavo Felix de Moraes, CPF n°314.220.918-21 e Renato
da Silva Fraga, CPF n°960.432.290-72.

Adquirente: LICIENE VARGAS DA ROSA DALAN, professora, CPF n°925.234.630-91,
casada com NORBERTO ANTONIO DALAN, comerciante, CPF n°546.157 200-68, pelo
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade.

Forma do Titulo: Escritura publica lavrada em 07/07/2015, L°373-A, fls.115v/117v, pelo
2° Substituto do 1° Tabelionato desta cidade.

Valor: R$143.837,62.

Valor Fiscal: R$217 000,00 em 13/02/2015.

Condicbes: As da escritura. GA/GI n°2176/2015 e GR n°8933/2015. Emitida DOI
conforme [IN/SRF. CND/INSS e FEDERAL n°019A.CF53.CEFC.4E47 emitida em

62:01 ¥202/90/1.2 - O13AN 0A3HIANOI4 ILNITVA TIONVIN Jod sjuswi|enbip OpeulSSE 104 0JuUSWNIOP 9SS

11/06/2015. @l
s A e“;;\\\h‘
m— — N
Escrev.. % Oficial Desig. ou Su =
Prot.n°226608, L°1-AG, em 20/08/2015 C:20/71

Emol.: R$94930 + Processamento Fletrénicoo R$3.60 +
0133.01.1500034.00335 R$0,30
R.6/91.287, em 20 de agosto de 2015. -
Titulo: Doacéo.
Doadores: LICIENE VARGAS DA ROSA DALAN e seu esposo, NORBERTO ANTONIO
continua na fl.02

os: 0133.08.1400038.01745 R$10,85;

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0f582a85-c16f-46e2-b428-962424a87330

CONTINUA A FOLHAS

continua na folha seguinte
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CERTIDAO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ............ 91.287.
CAXIAS DO SUL - RS FLS. 02

Livro N.° 2 - Registro Geral @

DALAN, ja qualificados.

Donataria. LILIENE DA ROSA ROSSI, administradora de empresas, CPF
n°732.584.660-68, casada com ANTONIO DALANHO ROSSI, comerciante sécio de
empresa, CPF n°®520.639.330-49, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.

Forma do titulo: Escritura publica lavrada em 09/07/2015, L°215, fls.053/055v pelo 2°
Substituto do 1° Tabelionato desta cidade.

Valor atribuido: R$143.837 ,62.

Valor fiscal: R$143.837,62 em 06/07/2015.

Condicdes: As da escritura. Emitida DOl conforme IN/SRF. Gl n°82715003021360.
Certidao de Quitagdo de ITCD n°1020777 e DIT n°666927. O imdvel objeto da presente
doacéo, ndo devera voltar a colagdo para ser descontado em futura heranca.

> gae”
f’ i . { andteh&““\*p
Escrev.:g( Oficial Desig. ou Subst®: et e
Prot.n°226612, L°1-AG, em 20/08/2015 7 cazom

Emol. R$65230 + Processamento Eletrénico. R3$360 + Selos: 0133.07.1500030.00552 RS$8,10;
0133.01.1500034.00671 R$0,30

Av.7/91.287, em 20 de agosto de 2015. CLAUSULAS.

Certifico que pelos outorgantes doadores, me foi dito que a presente doacgéo é feita sob
a condicdo que rege as clausulas de INCOMUNICABILIDADE, vitalicia, a fim de que
ndo se comunigue por ocasiao de uni@do ou casamento da donataria e
IMPENHORABILIDADE, vitalicia, a fim de que o imdvel ndo possa ser executado por
dividas contraidas pela donataria. Tudo de acordo com escritura publica citada no R.6
desta matricula.

82"
Lo f\a‘-\d‘e 5{\\_\_;\0
Escrev.. —7Z Oficial Desig. ou Su Rer A o
Prot.n°226612, L°1-AG, em 20/08/2015 C:20/71

Emol.. R$27,30 + Processamento Eletrdnico: R$3,60 + los: 0133.03.1500033.00873 R$0,55;
0133.01.1500034.00679 R$0,30

Av.8/91.287, em 16 de julho de 2020. - CANCELAMENTO DE CLAUSULAS DA AV.7 -
Averba-se que pela presente escritura e na melhor forma de direito, eles outorgantes Liciene
Vargas da Rosa e Norberto Antonio Dalan, na qualidade de instituidores das clausulas constantes
da Av.7 desta matricula, de modo irrevogavel e irretratavel, véem cancelar de modo definitivo, as
clausulas de incomunicabilidade e impenhorabilidade, a fim de que dito imovel, fique
totalmente livre ¢ desembaragado de tais gravames, se obrigando a fazé-la sempre boa, firme e
valiosa, a todo tempo. Tudo de acordo com escritura publica lavrada em 10/07/2020. 1.°230. fls.
125 pelo 2° Substituto do Tabelido do 1° Tabelionato desta cidade.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0f582a85-c16f-46e2-b428-962424a87330
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Rita Meuma Gomes Figued

I : E % Oficial Substituta
Oficial Tltl.llar.;Q,ﬁ_-‘:“(u\i/U_u_,,,L(D
=]

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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continuagdo->

CNM: 099259.2.0091287-83
MATRICULA .......... 91.287 ..

Prot.n°271384, L1, em 16/07/2020
Emolumentos: R$37.20 + Processamento  Eletronico:  R$3.00  +  Selo(s):  0133.04.2000016.00631  R$3.30;

0133.01.2000014.04065 R$ 1,40

R.9/91.287, em 16 de julho de 2020.

Titulo: Alienagéo Fiduciaria,

Emitente: LISIARA VARGAS DA ROSA, brasileira, CPF n%006.211.670-37, diretora
administrativa, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Credora: COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DOS
PROFESSORES E FUNCIONARIOS DA UNIVERSIDADE DE CAXIAS DO SUL, CNPJ
n°04.525.997/0001-54, com sede nesta cidade.

Avalistas/Intervenientes garantidores: Liliene da Rosa Rossi, CPF n°732.584.660-68, e Antonio
Dalanho Rossi, CPF n®520.639.330-49.

Forma do titulo: Cédula de Crédito Bancario n°C00231407-6, passada nesta cidade em
29/06/2020.

Juros: Taxa efetiva de 1,300000% ao més e 16,765178% ao ano.

Valor: R$115.000.00 em 29/06/2020.

Vencimento: 20/07/2030,

Forma de pagamento: O Associado pagara este empréstimo em 120 parcelas, iguais e sucessivas
de R$1.915,89, cada uma, conforme cronograma: Vencimento da 1* parcela em 20/08/2020 e
altima em 20/07/2030, parcelas essas que incluem o principal e os encargos contratados, ficando
expressamente autorizado o débito na conta de depositos a vista de titularidade dos Associados,
de forma recorrente e independente de qualquer aviso, desde o vencimento até a integral
liquidagdo da divida, sendo que os Associados se comprometem a manter disponibilidade
suficiente para tal.

Condigdes: As da cédula. EM ALIENACAO FIDUCIARIA.

Rita NOUITH Gomes Figuairada
< g 5 ? - . 8 \ Oficial Substitita
Oficial Titular: :'G}'aé--&--“ s als
Prot.n°270994, L.°1, em 29/06/2020
Emolumentos: R$58390 + Processamento Eletronico: R$5.00 +  Selo(s): 0133.07.1900008.06145 R$36.60;
0133,01.2000014 04072 R$1,40

Av.10/91.287, em 05 de dezembro de 2022. - ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL

Averba-se a alteragdo da razio social de¢ COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DOS PROFESSORES FUNCIONARIOS DA UNIVERSIDADE DE
CAXIAS DO SUL para COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DOS PROFESSORES, FUNCIONARIOS E ALUNOS DA
UNIVERSIDADE DE CAXIAS DO SUL - SICREDI COOPERUCS. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 24/11/2022 e Ata Sumiéria de Assembleia Geral
Extraordinaria ¢ Ordinaria datada de 05/06/2020 devidamente registrada na JUCISRS sob

n°7412549 em 09/11/2020, Somes Figueiradd
Oficial Titular: Wz . s 100 ,\B;ﬂgkﬁr“.‘fj‘;’ff‘mmm"
Prot.n"297770, L°1, em 17/11/2022 IS :

Emolumentos: R$98,00 + Pro » Eletrénico: R$6,00 + Selo(s): 0133.04.2200040.00730 R$4.40; (133.01.2200038.06765 R$1,80

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0f582a85-c16f-46e2-b428-962424a87330
62:01 #202/90/1.Z - OL3AN OAIHIFNDI4 ILNITVA TIONVIA Jod Sjuswielbip OPEUISSE 10} 0JUBWNOOP 8SS3
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continua na folha seguinte
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CERTIDAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 91287
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis _
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOLHA: 003

.., Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
S ;- <y Livro n® 2 - Registro Geral
N fw4_"“"*

Av.11/91.287, em 05 de dezembro de 2022. - CANCELAMENTO DO R.9 -

Averba-se que a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DOS
PROFESSORES, FUNCIONARIOS E ALUNOS DA UNIVERSIDADE DE CAXIAS DO
SUL - SICREDI COOPERUCS autoriza o cancelamento da alienagédo fiduciaria, constante no
R.9 desta matricula. Tudo de acordo com instrumento particular de cancelamento da propriedade
fiducidria, nesta cidade, em 24/11/2022, devidamente assinado com reconhecimento de firma por
autenticidade com o selo de nimero 0129.01.2100003.42887 a 42888. Valor: R$115.000,00, em
29/06/2020.

CNM: 099259.2.0091287-83

Oficial Titular: ?ﬁﬁ:aéu-ﬁﬁﬁ e A
Prot.n°297770, L°1, em 17/11/2022 i
Emolumentos: R$348,90 + Processamento Eletrdnico: R$6,00 + Sclo(s): 0133.07.2200035.00472 R$48,30; 0133.01.2200038.02538
R$1,80

R.12/91.287, em 04 de abril de 2023,

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: LILIENE DA ROSA ROSSI, casada com ANTONIO DALANHO ROSSI, ja
qualificados.

Adquirente: JOHANN SILVEIRA REUSE, brasileiro, CPF n°014.295.160-97, vendedor,
solteiro, maior, residente e domiciliado na cidade de Garibaldi/RS.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imovel, mutuo e alienacéo fiduciaria
em garantia n°10181797003, passado na cidade de Sdo Paulo/SP em 07/03/2023. (SFH)

Valor e Forma de Pagamento: R$350.000,00, composto pela integraliza¢do dos seguintes
valores: Recursos proprios: R$94.189.06, Recursos da conta vinculada do FGTS: R$10.017,34,
Financiamento concedido pelo credor: R$245.793,60. Em conjunto com a M.91.547.

Valor Fiscal: R$315.000,00 em 15/03/2023.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°2892/2023. GR n°3769/2023.

) . Rils Mpuma Gormes Figuetredo
Oficial Titular: WJ%l Substituta
-
Prot.n°301675, L.°1, em 14/03/2023
Emolumentos: R$742.00 + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugfio de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Primeira Aquisigio pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH) + Selo(s): 0133.09.1900008.07886 R$81.00;

0133.01.2300006.05117 R$1,80

R.13/91.287, em 04 de abril de 2023.

Titulo: Alienacdo fiduciaria.

Devedor: JOHANN SILVEIRA REUSE, ja qualificado.

Credor: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°60.701.190/0001-04, com sede na cidade de Sdo
Paulo/SP, neste ato representado por Wesley Sousa Santos, CPF n°496.284.468-78 ¢ Ranulfo da
Rocha Silva, CPF n°222.833.068-09.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.12 desta matricula.

Valor da divida: R$245.793,60 em 07/03/2023. Em conjunto com a M.91.547.

continua no verso->
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 91287
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Imoéveis
4 MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS

: Dr. Manoel \alente Flgue:redn Neto - Oficial Titular

FOLHA: 003v

CNM: 099259.2.0091287-83

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$350.000.00. Em conjunto com a
M.91.547.

Valor da garantia fiduciaria: R$350.000,00. Em conjunto com a M.91.547.

Prazo em meses de amortizacio: 420.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 11.1158; e Efetiva: 11.7.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.9263; e Efetiva: 0.9263.

Taxa anual de juros com beneficio (%): Nominal: 10.4724; e Efetiva: 10.9900.

Taxa mensal de juros com beneficio (%): Nominal: 0.8727; e Efetiva: 0.8727.

Vencimento do primeiro encargo mensal; 07/04/2023.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO F [DUCIARIA O devedor ndo podera dispor do
imével sem o prévio e expresso consentimento do ITAU UNIBANCO S.A., sob pena de
vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: FrTa 2 nubesme e Fgerede
Prot.n°301675, L°1, em 14/03/2023 Dhcin

Emolumentos: R$331,40 + Processamento Eletronico: R$3.20 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Primeira  Aquisigio pelo Sistema Financeiro de Habitagio - SFH) + Selo(s): 0133.07.2200035.03152 RS$48.30;

0133.01.2300006.05121 R$1.80

R.14/91.287, em 19 de junho de 2024.

Titulo: Dagfio em pagamento sobre direitos e ages.

Transmitente: JOHANN SILVEIRA REUSE, j4 qualificado.

Adguirente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°60.701.190/0001-04, com sede na cidade de Sio
Paulo/SP, neste ato representada por seus procuradores, Marcel Maluf, CPF n°219.860.528-77;
e, Ana Paula de Figueiredo Zambotti, CPF n°259.928.278-03.

Forma do Titulo: Escritura publica, lavrada aos 21/05/2024, 1°3873, fls.195-200; e, ata
retificativa, lavrada aos 13/06/2024, L°3876, fls.111-112, ambas por Gisele de Souza Coelho,
Escrevente Autorizada, do 8° Tabelido de Notas, na cidade de S&o Paulo/SP.

Valor: R$207.000.00.

Valor Fiscal: R$230.000,00 em 11/04/2024.

Condigdes: As da Escritura. GA/GI n°4439/2024. Emitida DOI, conforme IN/SRF. Em conjunto
com a M.91.547.
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Oficial Titular:
Prot.n°317650, L°1, em 31/05/2024
Emolumentos: R$1.178,50 + Processamento Eletronico: R$&60 + Selo(s): 0133.08.2400004.00003 R$72,60;
0133.01.2400003.05109 R$2,00

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0f582a85-c16f-46e2-b428-962424a87330

A consulfta estara disponivel em até 24h
no site de Tribunal de Justica de RS
hitp:iigo.tjrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chawve de Autenticidade para consula:

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 20 DE JUNHO DE 2024.
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

certiddo 006 pag...R$ 42,70+selo: 0133.04.2400002.01915 (R$4,90)
busca em Arquivos..R$ 12,50+selo: 0133.03.2400001.12579 (R$4,00)
proces. eletrdénico R$ 6,60+selo: 0133.01.2400003.05489 (R$2,00)

099259 53 2024 00068138 93

Total —-=-======—==- > RS 72,70
Nota de Entrega: D2024 05 00861
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~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
l\ | ~ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

LENTEI ZMANOELVALENTEI3

) CERTIFICO, alpedido Vefbal da parlte intéressada que, nesté- Registro de Inigveis, Ienconltrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0091547-79

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA.......... A:047
CAXIAS DO SUL - RS S | 01

Livro N.° 2 - Registro Gera(fxD

Data: 10 de junho de 2013. QL
Imével: ESPACO-ESTACIONAMENTO N° 285 — localizago no 4° pavimento, coberto, o décimo
quinto a direita de quem entra pela rampa e dobra a direita na circulag&o principal, com area real
privativa de 12,00m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 2,4552m?, perfazendo
a area real total de 14,4552m?, area real equivalente de construgéo de 7,8171m?, area ideal no
terreno de 2,5918m?, correspondendo a frac@o ideal equivalente a 0,0003 no terreno e nas
coisas de uso comum, no empreendimento denominado 'FIT GIARDINO CONDOMINIO
CLUBE', composto de 02 (duas) torres, em alvenaria, com finalidade residencial, com 19
(dezenove) pavimentos, sito a rua Rua José Bisol, prédio sob n®1181, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS, cujo empreendimento estd edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
administrativo n°10, da quadra n°® 1.670, desta cidade de Caxias do Sul, com frente para a rua
José Bisol, lado impar, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, por duas linhas,
uma de 33,10m, com terras de Avelino Zanol; e outra de 88m com terras de respectivamente
Sady Baldasso, Luiz Baldasso, Ary Pastore, José Boff e Celeste Izoton; ao Sul, por 121,70m
com a rua José Bisol, a Leste, por 78,25m, com um beco sem denominagéo oficial, ao Oeste,
por duas linhas, uma por 43,30m com a rua Simao Cembrani, e a outra interna por 26,00m, com
Avelino Zanol, formando um dente de 1m em direcéo ao Norte, por 13,50m, com terras de Ruy
José Treganzin, com area de mais ou menos 8.356m? cujo quarteirdao & formado pelas ruas
José Bisol, Rodrigues Alves, Beco sem denominacéo de 5m da largura, e rua Sim&o Cembrani.
Proprietaria: FIT 31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°09.534.019/0001-92,
com sede na cidade de S&o Paulo/SP, neste ato representada por Julio Meidson Pereira
Santos, CPF n° 039.658.966-95 e Juliane Oliveira, CPF n® 957.857.790-72.

Titulo anterior: Matricula n®2.566, do Livro n°02-RG, em 09/03/1977 desta ona.

Escrev.: %WMC Oficial Designada - Jacqueline Balen\ b

Prot.n°202771, L°1, em 06/06/2013 C: 17/53
Emol.: R$ 13,20 + Processamento Eletronico: R$ 3,10 + Selos: 0133.03.1300025.01284 R$ 0,55;

0133.01.1300026.08606 R$ 0,30
Av.1/91547, em 10 de junho de 2013.
Certifico que permanece em pleno vigor a hipoteca constante do R.21/2.566 do L°2-RG desta

28 Zona.
Escrev.: (¢TWaiie, Oficial Designada - Jacqueline Balen:‘mb‘

Prot.n°202771, L°1, em 06/06/2013 % C:17/53
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Emol.:. R$ 2360 + Processamento Eletronico: R$ 3,10 + Selos: 0133.03.130002 656 R3$ 0,55;
0133.01.1300026.08985 R$ 0,30
Av.2/91547, em 16 de setembro de 2013.

Certifico que continua em pleno vigor o aditivo constante da Av.28/M.2.566, L°2-RG,
desta 2?2 Zona.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 62d7eed7-a8a8-4282-8b5e-c3901c95d050

Escrev.: L’JmmqpmaumOﬁcial Desig. ou Subst®:

Prot.n°205343, L°1, em 06/09/2013 b

Cc:20/21

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0091547-79
maTricuLA .. 91.547 .

Emol:. R$ 2360 + Processamento Eletronico: R$ 3,10 + Selos: 0133.03.1300040.00140 R$ 0,55 E
0133.01.1300039.04586 R$ 0,30
Av.3/91.547, em 19 de agosto de 2015. CANCELAMENTO DA Av.1. O'
Certifico que o BANCO BRADESCO S/A, autoriza o cancelamento da Av.1 desta el
matricula, conforme Av.133/2.566, L°02-RG desta 22 Zona. Tudo de acordo com "
instrumento particular de quitagdo, passado na cidade de Sao Paulo/SP em 30/04/2015,
que fica arquivado n(este Registro de Imoveis. ,a.a\i-“
- “ Pt
Escrev.: 4 Oficial Desig. ou Sub ‘r‘*‘gz’: o9 =
Prot.n°225344, L°1-AG em 21/07/2015 c:2071 .
Emol; R$27,30 + Processamento Eletrénico: R$360 + Selos: 0133.03.1500033.00749 R$0,55; o
0133.01.1500032.09533 R$0,30 = O
Av.4/91.547, em 19 de agosto de 2015. CANCELAMENTO DA Av.2. Hi
Certifico que o BANCO BRADESCO S/A, autoriza o cancelamento da Av.2 desta =
matricula, conforme Av.134/2.566, L°02-RG desta 2* Zona. Tudo de acordo com 7
instrumento particular de quitagéo citado na Av.3 desta matricula. e = 0
224 =
Escrev.: %; Oficial Desig. ou Suw&‘j Ne;ef\‘%m s g e
Prot.n°225344, L°1-AG em 21/07/2015 of? C:2071 ‘ —
Emol: R$2730 + Processamento Eletrénicoo R$360 + Selos: 0133.03.1500033.00750 R$0,55; oy 6
0133.01.1500032.09574 R$0,30 B
R.5/91.547, em 20 de agosto de 2015.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: FIT 31 SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
neste ato representada por Gustavo Felix de Moraes, CPF n®314.220.918-21 e Renato
da Silva Fraga, CPF n°960.432.290-72.
Adgquirente: LICIENE VARGAS DA ROSA DALAN, professora, CPF n°925.234.630-91, %
casada com NORBERTO ANTONIO DALAN, comerciante, CPF n°546.157.200-68, pelo o=
regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, g =
residentes e domiciliados nesta cidade. Ex
Forma do Titulo: Escritura publica lavrada em 07/07/2015, L°373-A, fls.115v/117v, pelo
2° Substituto do 1° Tabelionato desta cidade. =2 ]
Valor: R$13.000,00. )
Valor Fiscal: R$22 000,00 em 13/02/2015. > =
Condicdes: As da escritura. GA/Gl n°2185/2015. Emitida DOI conforme IN/SRF. > £
CND/INSS e FEDERAL n°019A.CF53.CEFC.4E47 emitida em 11/06/2015. =
Z 2
Escrev.: % Oficial Desig. ou Subst®; @“dtaaztuw P |
Prot.n°226608, L°1-AG, em 20/08/2015 \c\a\% 2071 [L ji'ﬁ
Emol.:. R$19420 + Processamento Eletrdnico: R$360 + los: 0133.06.1400054. 02:%2 R$5,40; @‘f
0133.01.1500034.00368 R$0,30 i ‘ﬁ
R.6/91.547, em 20 de agosto de 2015. - 4
Titulo: Doagéo. m
Doadores: LICIENE VARGAS DA ROSA DALAN e seu esposo, NORBERTO ANTONIO E;
DALAN, ja qualificados. {}ﬂ}
continua na f1.02 -

CONTINUA A FOLHAS

continua na folha seguinte
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~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
" ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
I\ > '| ~ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CNM: 099259.2.0091547-79

-
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ......cccocccc 91.547. =
CAXIAS DO SUL - RS o 02 O
Livro N.° 2 - Registro Geral ¢ ‘9

Donataria: LILIENE DA ROSA ROSSI, administradora de empresas, CPF
n°732.584.660-68, casada com ANTONIO DALANHO ROSSI, comerciante sécio de
empresa, CPF n°520.639.330-49, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade.

Forma do titulo: Escritura publica lavrada em 09/07/2015, L°215, fls.053/055v pelo 2°
Substituto do 1° Tabelionato desta cidade.

Valor atribuido: R$13.000,00.

Valor fiscal: R$19.100,00 em 06/07/2015.

Condicdes: As da escritura. Emitida DOI conforme IN/SRF. Gl n°82715003021360.
Certidao de Quitagdo de ITCD n°1020777 e DIT n°666927. O imével objeto da presente
doagdo, ndo devera voltar & colacdo para ser descontado em futura heranca.

fr

Onr.ornm

ST

22 o

§ - AL o ]
| Escrev.: % Oficial Desig. ou Subgt®: © ner?i S 3 &
l Prot.n°226612, L°1-AG, em 20/08/2015 o™ caom1 =

Emol. R$19420 + Processamento Eletronico: R$360 + Selos: 0133.06.1400054.02473 R$5.40;
0133.01.1500034.00699 R$0,30

Av.7/91.547, em 20 de agosto de 2015. CLAUSULAS.

Certifico que pelos outorgantes doadores, me foi dito que a presente doagéo é feita sob
a condicdo que rege as clausulas de INCOMUNICABILIDADE, vitalicia, a fim de que
ndo se comunigue por ocasido de unido ou casamento da donataria e
IMPENHORABILIDADE, vitalicia, a fim de que o imovel ndo possa ser executado por
dividas contraidas pela donataria. Tudo de acordo com escritura publica citada no R.6 _ =
desta matricula. 0 E 2

W.regi

iy

' e,a\la
Z “dw;a {Um o
Escrev.: % Oficial Desig. ou Sub, N‘i}?ﬁ \Suo T
Prot.n°226612, L°1-AG, em 20/08/2015

C:2071 —
Emol: R$2730 + Processamento Eletrénico; R$360 + os: 0133.03.1500033.00877 R$0,55; L L
0133.01.1500034.00701 R$0,30 ) o

Av.8/91.547, em 16 de julho de 2020. - CANCELAMENTO DE CLAUSULAS DA AV.7- B
Averba-se que pela presente escritura e na melhor forma de direito, eles outorgantes Liciene i
Vargas da Rosa e Norberto Antonio Dalan, na qualidade de instituidores das clausulas constantes
da Av.7 desta matricula, de modo irrevogavel e irretratavel, véem cancelar de modo definitivo, as
clausulas de incomunicabilidade ¢ impenhorabilidade, a fim de que dito imovel, fique

totalmente livre e desembaracado de tais gravames, se obrigando a fazé-la sempre boa, firme e m
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valiosa, a todo tempo. Tudo de acordo com escritura pablica lavrada em 10/07/2020, 1.°230, fls.
125 pelo 2° Substituto do Tabelido do 1° Tabelionato desta cidade.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 62d7eed7-a8a8-4282-8b5e-c3901c95d050

‘ ) . Rita Neuma Gomes Figuairedo
Oficial Titular: K75 o ¢ e Oficial Substituta
Prot.n"271384, 171, em 16/07/2020 8 W

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0091547-79
MATRICULA ......... 91.547 ...

Emoclumentos: R$37.20 + Processamento Eletrdmeco: R$5.00 +  Selo(s): 0133.04.2000016.00632 R$3,30;
0133.01.2000014.04068 R$1.40

R.9/91.547, em 04 de abril de 2023.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: LILIENE DA ROSA ROSSIL, casada com ANTONIO DALANHO ROSSI, ja
qualificados.
Adgquirente: JOHANN SILVEIRA REUSE, brasileiro, CPF n°014.295.160-97, vendedor,
solteiro, maior, residente e domiciliado na cidade de Garibaldi/RS.
Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imovel, mutuo e alienagdo fiduciaria
em garantia n°10181797003, passado na cidade de Sdo Paulo/SP em 07/03/2023. (SFH)
Valor e Forma de Pagamento: R$350.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$94.189,06, Recursos da conta vinculada do FGTS: R$10.017,34,
Financiamento concedido pelo credor: R$245.793,60. Em conjunto com a M.91.287.
Valor Fiscal: R$35.000,00 em 15/03/2023.
Condigdes: As do contrato. GA/GI n°2891/2023. GR n°3770/2023, : )

Oficial Titular: P j‘"‘j o S iyierac
Prot.n®301675, L°1, em 14/03/2023

Emolumentos: R$169,40 + Processamento Eletrdnico: R$3,20 Redugiio de 50% nos emolumentos conforme determinagao (Primeira Aquisigiio

pelo Sistema Fi ito de Habitagiio - SFH) + Selo(s): 0133.06.2100018.08693 R$}4=5{I__ 0133.01.2300006.05129 R$1,80

R.10/91.547, em 04 de abril de 2023.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedor: JOHANN SILVEIRA REUSE, ja qualificado.

Credor: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°0.701.190/0001-04, com sede na cidade de Sio
Paulo/SP, neste ato representado por Wesley Sousa Santos, CPF n°496.284.468-78 e Ranulfo da
Rocha Silva, CPF n°222.833.068-09.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.9 desta matricula.

Valor da divida: R$245.793,60 em 07/03/2023. Em conjunto com a M.91.287,

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$350.000.00. Em conjunto com a
M.91.287.

Valor da garantia fiduciaria; R$350.000,00. Em conjunto com a M.91.287.

Prazo em meses de amortizagio: 420.

Taxa anual de juros (%); Nominal: 11.1158; e Efetiva: 11.7.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.9263; e Efetiva: 0.9263.

Taxa anual de juros com beneficio (%): Nominal: 10.4724; e Efetiva: 10.9900.

Taxa mensal de juros com beneficio (%): Nominal: 0.8727; e Efetiva: 0.8727.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 07/04/2023.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndio podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento do ITAU UNIBANCO S.A., sob pena de

vencimento antecipado da divida. . . R B :
Oficial Titular: WM@'N\A’&?)TE:T?:MUIB
Prot.n®°301675, L°1, em 14/03/2023

Emolumentos: R$331,40 + Processamento Eletrdnico: K$3.20 Redugiio de 50% nos emolumentos conferme determinagfio (Primeirs Aquisigio
pelo 5 Fi iro de Habitagiio - SFH) + Selo(s): 0133.07.2200035.03 154 R$48,30; 0133.01.2300006.05135 R$1,80

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 62d7eed7-a8a8-4282-8b5e-c3901c95d050
62:01 #202/90/1.Z - OL3AN OAIHIFNDI4 ILNITVA TIONVIA Jod Sjuswielbip OPEUISSE 10} 0JUBWNOOP 8SS3

Corttas 03 03
CONTINUA A FOLHAS

continua na folha seguint
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CERTIDAO

CNM: 099259.2.0091547-79
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis 3
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS sl
LN <. Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular ;
%_q;yn 'wa Livro n® 2 - Registro Geral

R.11/91.547, em 19 de junho de 2024.

Titulo: Dagdo em pagamento sobre direitos e agdes.

Transmitente: JOHANN SILVEIRA REUSE, ja qualificado.

Adquirente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°60.701.190/0001-04, com sede na cidade de S#o
Paulo/SP, neste ato representada por seus procuradores, Marcel Maluf, CPF n°219.860.528-77;
e, Ana Paula de Figueiredo Zambotti, CPF n°259.928.278-03.

Forma do Titulo: Escritura publica, lavrada aos 21/05/2024, L°3873, f1s.195-200; e, ata
retificativa, lavrada aos 13/06/2024, 1.°3876, fis.111-112, ambas por Gisele de Souza Coelho,
Escrevente Autorizada, do 8° Tabelido de Notas, na cidade de Sdo Paulo/SP.

Valor: R$20.000,00.

Valor Fiscal: R$25.000,00 em 11/04/2024.

Condigdes: As da Escritura. GA/GI n°4438/2024. Emitida DOI, conforme IN/SRF. Em conjunto
coma M.91.287.

Oficial Titular:

Prot.n®317650, L°1, em 31/05/2024
Emolumentos: R$305,90 + Processamento Eletrbnico: R$6, +  Selo(s):  0133.06.2300009.04341  R$35.90;
0133.01.2400003.05115 R$2,00

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 62d7eed7-a8a8-4282-8b5e-c3901c95d050
62:01 #202/90/1.Z - OL3AN OAIHIFNDI4 ILNITVA TIONVIA Jod Sjuswielbip OPEUISSE 10} 0JUBWNOOP 8SS3

A consulfta estara disponivel em até 24h
no site de Tribunal de Justica de RS
hitp:iigo.tjrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 20 DE JUNHO DE 2024. 5 '
Chawve de Autenticidade para consula:

Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

certiddo 005 pag...R$ 36,60+selo: 0133.04.2400002.01917 (R$4,90)
busca em Arquivos..R$ 12,50+selo: 0133.03.2400001.12580 (R$4,00)
proces. eletrdnico R$ 6,60+selo: 0133.01.2400003.05493 (RS$S2,00)

099259 53 2024 00068139 74
Total --—-———————- > RS 66,60
Nota de Entrega: D2024 05 00861
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