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CNM: 119768.2.0182948-74

LIVRO N° 2 - REGISTF O GERAL Registro de iméveis de Praia Grande[- SP

 MATRICULA FICHA Conselho Nacional de Serventia n°® ||.97%‘;

182,948 01 Em 25 de marco de 2.01S5.

IMOVEL: Apartamento nimero 22, localizado no segundo andar da TORRE 02,
integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL VERANO PRAIA & CLUBE,
situado na Rua Comendador Otto Carlos Golanda, ntimero 300, da Area 1-A-1, no
Bairro Ocian, nesta cidade, com a drca total privativa de 74,5900 m2, 4rea comum
coberta total de 27,6150 m2, ja incluido o direito ao uso de uma vaga indeterminada
na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area real total de 102,2050 m2,
correspondendo a fragdo ideal do terreno e nas demais coisas de uso comum
equivalente a 0,486403%, confrontando pela frente com hall, circulagio do andar,
dutos, apartamento nimero 23 e drea externa do condominio, pelo lado direito com
apartamento mimero 21, pelo lado esquerdo com area externa do condormmo, ¢ pelos
fundos com area externa do condominio.

CONTRIBUINTE: Nio consta.

PROPRIETARIA: CCISA02 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o
Paulo-SP, na Rua Funchal, nimero 411, 13° andar, conjunto 133-B, Vila Olimpia,
CEP 04551-060, inscrita no CNPJ/MF sob niimero 14.054.960/0001-49.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/161.993, de 28 de novembro de 2.011, e instituigéo
de condominio registrada sob nimero 11/161.993, deste Registro.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 417261 de 03/03/2.015

AV.01/182.948 - Praia Grande, 25 de marcgo de 2.015.

Nos termos do R.07/161.993, deste Registro, CCISA02 INCORPORADORA
LTDA, ja qualificada, deu o imével objeto da presente matricula em primeira, Gnica
¢ especial hipoteca, em favor do BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de
economia mista, com sede em Brasilia-DF, por sua Agéncia Large Corporate 3132 -
SP, inscrita no CNPJ/MF sob nimero 00.000.000/5046-61, em garantia da abertura
de crédito no valor de R$ 27.885.772,56, com vencimento previsto da primeira
prestacdio para o dia 14 de agosto de 2015, e vencimento final previsto para o dia 14
de setembro de 2018, com a taxa de juros efetiva de 8,800% a.a. € 0,705% a.m.. Ato
isento de selos e emolumentos.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

“continua no verso”
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—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0182948-74

182.948 0lcrso

AV.02/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

FICA CANCELADA a hipoteca referida na AV.01, em virtude da quitagdo dada
pelo credor BANCO DO BRASIL S.A., nos termos do instrumento particular
firmado nesta cidade, aos 13 de junho de 2015.

O Escrevente Autorizado: /; .

(Roberto Gongalves Guimaries)
Protocolo n® 449612 de 21/09/2016.

AV.03/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

Nos termos da escritura piblica lavrada aos 09 de setembro de 2016, no Décimo
Primeiro Tabelido de Notas da Comarca de Sio Paulo-SP, livro 5.298, folhas
127/152, e do aviso de langamento de imposto-IPTU ntmero 6240869, emitido
pela Prefeitura local, € feita a presente averbagdo para consignar que o imovel
objeto da presente matricula encontra-se cadastrado na referida repartigao piblica

sob nimero 2 05 33 001 111 2022-4. Q
O Escrevente Autorizado:

{(Roberto Gongalves Guimardes) (
Protocolo n® 449613 de 21/09/2016.

R.04/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

Pela escritura publica referida na AV.03, CCISA02 INCORPORADORA
LTDA., ja qualificada, transmitiu por venda, o imével objeto da presente
matricula a SERGIO ROBERTQO BRANCQO, brasileiro, técnico em refrigeracgio,
RG 11.716.555-4-SSP/SP, CPF/MF 932.110.408-97, e sua mulher, SONIA
REGINA FONTES BRANCO, brasileira, do lar, RG 11.399.548-SSP/SP,
CPF/MF 868.817.878-04, casados sob o regime da comunh#o universal de bens,
na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial,
registrada sob niimero 3.282, no Livro 3 — Registro Auxiliar, do Primeiro Oficial
de Registro de Imoveis de Limeira-SP, residentes ¢ domiciliados em Limeira-SP,

“ econtinua na ficha 02 «
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP
) MATRICULA FICHA Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8

182.948 02 Em 04 de outubro de 2.016. \ )

NY

na Rua Vicente Bombini, nimero 326, Jardim do Lago, CEP 13481-620,'5210
valor de R$ 279.078,21.

O Escrevente Autorizado: @ g\
(Roberto Gongalves Guimardes) 7 (
Protocolo n® 449613 de 21/09/2016.

R.05/182.948 - Praia Grande, 04 de outubro de 2.016.

Pela escritura publica referida na AV.03, SERGIO ROBERTO BRANCO, e sua
mulher, SONIA REGINA FONTES BRANCO, procederam a alienagio
fiduciaria do imdvel objeto da presente matricula, a CCISA02 INCOR-
PORADORA LTDA., todos ja qualificados, nos termos da Lei Federal nimero
9.514, de 20 de novembro de 1997, para garantia da divida no valor de
R$ 420.761,25, pagavel na forma constante do titulo.

O Escrevente Autorizado: g\
(Roberto Gongalves Guimaries) (
Protocolo n® 449613 de 21/09/2016. /

AV.06/182.948 - Praia Grande, 27 de julho de 2.018.

FICA CONSOLIDADA a propriedade do imdvel objeto da presente matricula em
nome da fiducidria CCISA02 INCORPORADORA LTDA., ji qualificada, tendo
em vista que, a seu requerimento firmado em S#o Paulo/SP, aos 20 de junho de
2017, os fiduciantes SERGIO ROBERTO BRANCO, e sua cOnjuge, SONIA
REGINA FONTES BRANCO, também ji qualificados, foram intimados para
satisfazerem, no prazo de quinze dias, as presta¢des vencidas € as que vencessem
até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem que tenham
purgado a mora. O imposto sobre transmissdo inter vivos de bens imdveis foi
recolhido. Valor: R$ 279.078,21.

Q Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n° 468745 de 02/08/2017
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—— MATRICULA FICHA
182.948 02
VERSO

CNM: 119768.2.0182948-74

AV.07/182.948 - Praia Grande, 14 de janciro de 2.019.

Nos termos do requerimento firmado em S3o Paulo-SP, aos 30 de novembro de
2018, ¢ feita a presente averbagfo, com fundamento no artigo 27 da Lei 9.514/97,
para consignar que o imdvel objeto da presente matricula foi levado a 1° ¢ 2°
leildes, aos 23 de novembro de 2018 e 30 de novembro de 2018, respectivamente,
conforme auto negativo dos leildes plblicos subscrito por Henri Zylberstajn,
leiloeiro oficial - Jucesp 1014, os quais resultaram negativos.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
Protocolo n® 505715 de 08/01/2019.

R.08/182.948 - Praia Grande, 17 de novembro de 2.020.

Por instrumento particular de financiamento para aquisi¢do de imodvel, venda ¢
compra e constituigdo de alienagdo fiduciaria, entre outras avengas, com forga de
escritura publica, nos termos do paragrafo quinto acrescido ao artigo 61 da Lei
4.380, de 21 de agosto de 1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049, de 29 de junho
de 1966 e também pela Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, firmado em S&o
Paulo-SP. aos 20 de setembro de 2019, CCISA02 INCORPORADORA LTDA.,
jé& qualificada, transmitiu, por venda, o imével objeto da presente matricula a
DIEGO PEGO DE JESUS, brasileiro, gerente comercial, RG 43.244.543-2-
SSP/SP, CPF/MF 362.257.918-84, e seu conjuge, JOYCE VIEIRA PEGO,
brasileira, do lar, RG 42.997.636-7-SSP/SP, CPF/MF 349.909.268-97, casados sob
o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77.
residentes e domiciliados em Santo André-SP, na Rua Frederico Falbo, nimero 69,
Jardim Las Vegas, pelo valor de R$ 311.000,00.

O Oficial Substituto:

{Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 550795 de 04/11/2020.

Selo digital n°1197683210000000455319206

“ continua na ficha 03 ™
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Selo Digital n" —
1197683C30000017 449898268 Solicitado por: BANCO BRADESCO S.A

CNM: 119768.2.0182948-74

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP
MATRICULA FICHA Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8
182.948 03 Em 17 de novembro de 2.020.

R.09/182.948 - Praia Grande, 17 de novembro de 2.020.

Pelo instrumento particular referido no R.08 retro, DIEGO PEGO DE JESUS, ¢
seu conjuge, JOYCE VIEIRA PEGO, ja qualificados, procederam a alienagéo
fiduciaria do imdve! objeto da presente matricula em favor do BANCO
BRADESCO S.A., com sede em Osasco-SP, na Cidade de Deus, Vila Yara,
inscrito no CNPI/MF sob nimero 60.746.948/0001-12, nos termos da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, para garantia da divida de R$ 215.000,00, pagivel por
meio de 360 prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira no dia 20
de outubro de 2019, com valor da primeira prestagiio de R$ 2.030,35 e o valor do
encargo mensal de R$ 2.092,19, e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
com a taxa de juros nominal de 8,00% a.a. e efetiva de 8,30% a.a..

O Oficial Substitutoe:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 550795 de 04/11/2020.

Selo digital n°119768321000000045532220]

AV.10/182.948 - Praia Grande, 27 de fevereiro de 2.026.

Por requerimento formulado em S&o Bernardo do Campo-SP, aos 19 de janeiro de 2026,
apresentado via Oficio Eletronico (Protocolo IN01374156C), instruido com a prova da
certid@io deste registro imobilidrio atestando: a) a notificagdo positiva dirigida 4 devedora
JOYCE VIEIRA PEGO, via postal, por meio de SEDEX registrado, com aviso de
recebimento (A.R.), e servigo denominado “mdo prépria” (MP), realizada aos 04 de
agosto de 2025, conforme solicitagiio deste Oficial de Registre de Iméveis; e b) a
notificagio positiva dirigida ao devedor DIEGO PEGO DE JESUS, por meio de
publicagdes de editais no “Didrio Eletrdnico do Sistema de Registro de Iméveis”
(DSREI), através da plataforma www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, nos dias
11, 12 e 15 de dezembro de 2025, sem que os devedores tenham purgado a mora no
prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, nos termos
do § 7° do art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se & averbagfio da CONSOLIDACAQ da
propriedade do imével em favor do BANCO BRADESCO S ja qualificado, pelo
valor de R$ 311.000,00.

O Escrevente Autorizado:
(Roberto Gongalves Guimaries) w
I

Protocelo n® 705222 de 30/04/2025 = (
Selo digital n°119768331000001744989926T <

“ CERTIDAO Protocolo n® 705222\
F |CERTIFICO, nostermos do §1°do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 182948, esta conforme o original arquivado.

L4 Onus, alienacdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé.
Para alienagbes: validade de 30 dias (Item 60.C Cap. XV NSCGJ).
Praia Grande, segunda-feira, 2 de mar¢o de 2026

. 4

Os valores desta
certidéo ja foram
cobrados no
respectivo registro do
titulo

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Luiz Gustavo Montemor

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi
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