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Ribeirdo Preto, 23 de novembro de 2020.

Cadigo (CNS) n®: 11.143-5

(.
IMOVEL: Apartamento n° 33, Torre 7 - Bloco D, Vitta Parque dos Manacas, estrada\

Vicente Canuto n° 280.

Apartamento n° 33, localizado no 3° pavimento, da Torre 7, Bloco D, do empreendimento
em fase de construgéo, denominado Vitta Parque dos Manacas, situado neste municipio,
na estrada Vicente Canuto n® 280, que possuira area real total de 88,448 metros
quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de 4rea real privativa coberta, 21,660 metros
quadrados de drea comum de divisao nao proporcional, incluindo nesta ¢ direito de uso de
uma vaga de garagem individua! e indeterminada e area de circulagdo, e area comum de
divisao proporcional de 23,728 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00223214.

CADASTRO MUNICIPAL: 366.668 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 4 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 28.424.085/0001-54, com sede neste municipio, na avenida
Professor Jodo Fiusa n° 2.080, Sala 12, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/182.688 de 08 de julho de 2020; e incorporacao de
condominio registrada sob n° 07 na matricula n° 182.688 em 20 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo.

Ribeirao Preto, 23 de novembro de 2020 - (prenotagéo n° 492.499 de 18/11/2020).

Selo digital numero: 111435311 U000253860GY20G.
O Escrevente: ‘ o (Pedro Augusto Ferreira).

Av.01 - BENEFICIO DE SERVIDAO DE PASSAGEM.

Em 02 de setembro de 2021- (prenotagdo n°® 507.076 de 01/09/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com a averbagao ne.
12 da matricula n° 182.688, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se
beneficiado por uma serviddo perpétua de passagem de esgotos e aguas pluviais,
conforme registro n® 04 da matricula n® 183.782 deste Registro de Imdveis.

Selo digital nimero: §4§5331 Vi.000349298QB21W.
O Escrevente: ’ : (Vitor Pessotti Candido).

R.02 - HIPOTECA.

Em 28 de setembro de 2021- (prenotagao n® 507.028 de 01/09/2021).

Por instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1210040-0, com carater de escritura, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
firmado em S&o Paulo/SP, em 30 de jutho de 2021, recepcionado eletronicamente, a
proprietaria VITTA VIA NORTE 4 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, deu em GARANTIA HIPOTECARIA o imove! objeto desta ficha complementar,
juntamente com os demais apartamentos integrantes das Torres 06 e 07, dos blocos A, B,

(segue no verso)
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ﬁ: e D, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF n°)
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, na Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes
03/04, para garantia da divida no valor de R$ 13.962.614,39 (treze milhdes, novecentos e
sessenta e dois mil, seiscentos e catorze reais e trinta e nove centgvos), valor este a ser
utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERACAQO DO_CREDITQ: O crédito sera
disponibilizado em parcelas, em valor proporcional ac percentual da execugio das obras
do empreendimento e de acordo com © cronograma fisico-financeiro indicado no titulo; b)
ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida foi ajustada a incidéncia de juros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano, na
forma constante do titulo; ¢} PRAZOS DO FINANCIAMENTO: periodo da construgio: 36
meses; prazo total do financiamento: 24 meses; e d) FORMA DE PAGAMENTO: O
primeiro pagamento sera realizado no primeiro dia do més subsequente a liberacio da
ultima parcela do crédito aberto, prevista no cronograma fisico-financeiro indicado no titulo,
e os demais pagamentos vencerdo no mesmo dia dos meses subsequentes. O valor dos
imoveis para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil & de R$ 19.104.000,00 (dezenove milhdes,
cento e quatro mil reais). Demais termos e condigbes constantes do titulo. Valor
proporcional: R$ 109.082 92.

Selo digital numegg; 321I1F000357829U4212.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 16 de margo de 2022- (prenotagdo n° 517.137 de 07/03/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1348003-7, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/19564, firmado neste municipio em 24 de fevereiro de
2022, procede-se a presente averbacgdc para constar o CANCELAMENTO da hipoteca
objeto do R.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada. Valor da divida: R$ 109.082,92 (cento e nove mil e
oitenta e dois reais e noventa e dois centavos).

Selo digital nimero: 111435331GX000417632WQ22T.

A Escrevente: o , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 16 de margo de 2022- (prenotagdo n°® 517.137 de 07/03/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, VITTA VIA NORTE 4 RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, NIRE n° 35230644014, j& qualificada,
VENDEU a 7) TATIANE TAVARES DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, copeira, RG
n°® 49.902.137-X-SSP/SP, CPF/MF n° 451.129.428-35, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Teresa Cristina n° 357, Campos Eliseos, e 2} ALAN IGNACIO DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, marceneiro, RG n® 45.798.126-SSP/SP, CPF/MF n°
378.291.128-86, residente e domiciliado neste municipio, na rua Teresa Cristina n® 357,

(segue na ficha 02)
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Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

M.182.688/Apto.33 - Torre 7/B.D FCC: 10.337
Ribeirao Preto, 16 de margo de 2022.

'(ﬁampos Eliseos, o imovel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.884,03 (ireze mil,\

oitocentos e oitenta e quatro reais e trés centavos). A operagao vincutada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 150.000,00,
correspondendo ac somatdrio dos seguintes valores: R$ 33.845,16 pagos com recursos
proprios, R$ 14.349,00 pagos com recursos concedidos pelo FGTS/Unido sob a forma de
desconto e R$ 101.805,84 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2} Aplicagdo dos recursos: R$ 13.884,03 (treze mil, oitocentos e
oitenta e quatro reais e trés centavos) 4 aquisicdo da fragdo ideal do terreno, e R$
136.115,97 (cento e trinta e seis mil, cento e quinze reais e noventa e sete centavos), a
aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 17.467,31. O prazo
para construgio desta unidade habitacional é de 33 meses.

Selo digital numero: 111435321BF000417633YF226.

A Escrevente: ’)'rnf , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 16 de margo de 2022- (prenctagdo n® 517.137 de 07/03/2022).

Por instrumento particular mencionade na Av.03, 7) TATIANE TAVARES DOS SANTOS e
2) ALAN IGNACIO DOS SANTOS, j4 qualificados, deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o
imovel objeto da presente ficha & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 101.805,04 (cento € um mil, oitocentos e cinco reais e quatro
centavos), a ser reembolsado em 380 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo
sistema de amortizac&o PRICE, e sobre as quais incidiréo juros a taxa nominal de 5,00%
ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 564,33, com vencimento para 24/03/2022, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes, Por forga da lei, a posse do imoével fica desdobrada, tornando-se os
devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto
desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia
em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) conforme cldusula 22. De acordo com a
clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n3o pago, para a expedicdo da
intimag4o e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigbes constantes no titulo.

Selo digital numero: 111435321SJ000417634HD22M.

A Escrevente: ’nﬂf , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

ANTERIOR.
Em 05 de maio de 2022- (prenotagdo n® 519.653 de 22/04/2022).
Por escritura publica de 09 de margo de 2022 (livro n° 1.259, fls. 291/297) lavrada pelo 2°

Paginas: 03 de 05

‘

(segue no verso) J

y



Valide aqui
este documento

MATRICULA FICHA
[ 209.013 l( 02 ]
Verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/24AZM-L4J43-TUZQB-3X8ZD

r

CNM n°; 111435,2.0209013-08

M.182.688/Apto.33 - Torre 7/B.D FCC: 10.337

(Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP e certiddes n®s 420/2021, 421/2021, 422/2021 e\
423/2021 emitidas em 31 de janeiro de 2022 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto/SP, procede-se a presente averba¢dc para constar que em conformidade com a
averbagdo n° 14 da matricula n® 182688, em virtude do encerramento da referida
matricula, todos os atos a serem praticados nesta ficha complementar ficam vinculados a
do empreendimento e transformagao desta ficha

Wg GM227.
] _ (Paulo Cesar Alves).

P A

\
Av.07/209.01 CLUSAO DE 033&5_;
Em 14 de-dgosto de 2023- (prenotagio n® “112 de 14/07/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de julho de 2023, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da
construcéo do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, que recebeu o
n°® 280 da estrada Vicente Canuto (Av.07/201.988) e instituigio do respectivo condominio
(R.08/201.988), esta fi passa a, constituir a matricula n® 209.013, referindo-se ao

complementar em matricula.
Selo digital numero; 11
O Escrevente:

apartamento objeto des tricula,.j& concluido.

Selo digital nimero: 1 31CFO0QR12785YK23H.

O Escrevente: FIMARKS , (Jodo Marcos Braz Silveira).
J—— .

] |
Av.08/209.043 - CONVENGCAO DE DOMINIO.
Em 14 de agosto de 2023 - (prenotagao n® 545,112 de 14/07/2023).
Por instrumeNto partfcular firmado neste municipio em 12 de juiho de 2023, recepcionado
eletronicament ocede-se a presente averbacdo para constar que a convencdo do
condominio "Vitta Parquedos Manacas” foi registrada nesta data e unidade de servigo,
no Livro 3 de Registro @ $ 15.086.
Selo digital niumero: 53 31HX0P0612786LD23F.
O Escrevente: AR S a , {Joao Marcos Braz Silveira).

1)
R.09/209,013 - ATR)BUIGCAO., -
Em 14 2023 - (prenctacao n® 545.112 de 14/07/2023).

conglusao obra do empreendimento denominado Vitta Parque dos Manacas, o
apartamento objeto desta matricuta, o qual foi avaliado em R$ 136.115,97, teve os direitos
de devedor fiduciante atribuidos a 1) TATIANE TAVARES DOS SANTOS e 2) ALAN
IGNACIO DOS SANTOS, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, todos j& qualificados.

(segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 14 de agosto de 2023. [ VRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Cédigo (CNS) n®: 11.143-5
p (N \
Selo digital nimero: p}léséaszooo 12787QW238. A
O Escrevente: - / WA \ - ?, (Jodo Marcos Braz Silveira).
{
— L~

Av.10/208.
Em 22 de setembrg de 2025 - (prenotagéo n® 584.592 de 14/04/2025).

eletronicaxpente, /& certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de-Ribeirdo Preto, SP, em 16/09/2025, procede-se a presente averbagao para
constar que o imdvel objeto desta matricula é lancado atualmente pelo ndmero de
contribuinte 390.505. )

Selo Digital: 1114353E1T00000092447225G.

A Escrevente: AA@%QJ\}\&; " (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/208.013 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 22 de setembro de 2025 - (prenotagio n® 584.592 de 14/04/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagio dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagdo da mera referente ao contrato de
alienagao fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 157.875,33 (cento e cinquenta &
sete mil, oitocentos e setenta e cinco reais € trinta e trés centavos). Valor venal: R$

74.821,69.
Selo Digital: 111435331T000000824473250,
A Escrevente: mﬂs\k&)\/\r\_ __(Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 584.592 - IN0O1366574C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 209.013 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 22/09/2025 - 08:17

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T000000924471258. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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