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Y/ Corretor de Imdveis Perito Avaliador
familiaurso.com.br CRECI 2° Regiio n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de
Itanhaém-SP,

Processo: 1007034-21.2022.8.26.0266

Classe: Carta Precatéria Civel

Area: Civel

Assunto: Constricao / Penhora / Avalia¢do / Indisponibilidade de Bens

Distribuicao: 07/11/2022 as 16:31 - Livre
3% Vara - Foro de Itanhaém

Controle: 2022/002765

Juiz: RAFAEL VIEIRA PATARA

Valor A¢io: R$ 116.969,58

Reqte: Banco do Brasil S/A

Reqdo: Parque Antarctica Empreendimentos S/c Lt
Perito: César Alexandre Duarte

César Alexandre Duarte, Perito Judicial, devidamente habilitado pelo
CRECI/COFECI, e muito honrado com a nomeac¢do para atuar nos autos acima, em curso
perante esse R. Juizo, e em fun¢do de atender o trabalho designado, tendo assim, concluido
seus estudos, vistorias, andlises e exames necessdrios, para avaliar os imoveis:

Rua 70 - Lote 24 - Quadra 02 - Jardim Anchieta;
Rua 75 - Lote 16 - Quadra 07 - Jardim Anchieta;
Rua 72 - Lote 53 - Quadra 04 - Jardim Anchieta;
Rua 72 - Lote 33 - Quadra 04 - Jardim Anchieta; e
Rua 119 - Lote 17 - Quadra 42 - Jardim Anchieta

MY e

Todos na cidade de Itanhaém/SP, devidamente registrados nas Matriculas
126.200, 126.210, 126.208, 126.205 e 110.864, respectivamente, no Cartério de Registro
de Imoveis de Itanhaém, e cadastrados sob os numeros 039.002.024.0000.086350,
039.007.016.0000.086557,  039.004.053.0000.086439,  039.004.033.0000.086421 e
039.042.017.0000.088243, na Prefeitura Municipal de Itanhaém; vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as conclusdes a que chegou, para determinar que
o valor real dos iméveis objeto deste, com total em R$ 88.235.02 (Oitenta e oito mil,
duzentos e trinta e cinco reais e dois centavos), nesta data, através do seguinte:

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO
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1. Solicitante:

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de
Itanhaém-SP.

-

Foto 1 - Vista da Entrada do Jardim Anchieta onde estao os Imoéveis Avaliando

2. Localizacao:

IA-1. Rua 70 - Lote 24 - Quadra 02 - Jardim Anchieta;
IA-2. Rua 75 - Lote 16 - Quadra 07 - Jardim Anchieta;
IA-3. Rua 72 - Lote 53 - Quadra 04 - Jardim Anchieta;
IA-4. Rua 72 - Lote 33 - Quadra 04 - Jardim Anchieta;
IA-5. Rua 119 - Lote 17 - Quadra 42 - Jardim Anchieta.
Todos na cidade de Itanhaém/SP

3. Numero de Controle desta Avaliacao:
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5. Objetivo:

O objetivo do presente Laudo Pericial € determinar o valor de mercado para
os imdveis urbanos, devidamente localizados conforme descrito no item 2, constituidos por
Terrenos (A/T) sem Benfeitorias (A/C), atendendo R. Despacho (fls. 07).

6. Da competéncia:

O subscritor € inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores de
Iméveis sob os nimeros 085715-F e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis do
COFECI sob o nimero 6501, possuidor de Certificado do Curso de Avaliagdes
Imobilidrias, o que lhe confere comprovada especializacdo na matéria.

A competéncia legal do Corretor de Imédveis em elaborar e assinar o
presente instrumento, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 7¢
Turma do Tribunal Regional Federal da 1* Regido — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o
acorddo n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de
Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura), do IBAPE
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Corretor de Iméveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

(Instituto, Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI

(Conselho Federal de Corretores de Imdveis), confirmando a competéncia legal do
Corretor de Iméveis em avaliar imoveis.

A competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para elaborar o presente

instrumento, estd positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido
instrumento identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos
importante, estd disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para
identificacdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

7. Abreviaturas:

IA Imével em Avaliagdo

COFECI Conselho Federal dos Corretores de Imdveis
CRECI-SP Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo
Art. Artigo

ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR Normas Brasileiras

M2 Metro quadrado

IPTU Imposto predial, territorial e urbano

R Referenciais

\'AY Valor de venda

V.L Valor da locacio

A.T.C Area Total construida

A.T.T Area Total (somatéria da A/T mais a A/C)
A/T Area do terreno

C.M2 Custo por metro quadrado

V.GV Valor global da venda

V.M Valor médio

TG Total Geral

MG Média geral

I.A.C Idade aparente da construcao

DTC Depreciacao por Tempo de Construcdo
R.F.D Resultado do fator de depreciacio

8. Preliminares:

Por nomeacdo em 08/11/2022 (fls. 07), este jurisperito ird atuar para

determinar o valor de mercado para os Imdveis Avaliando. E apés minucioso estudo da
matéria, este subscritor fez a vistoria nas proximidades dos imdveis, visto o dificil acesso,
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Y/ Corretor de Imdveis Perito Avaliador
familiaurso.com.br CRECI 2° Regiio n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

para observar a disposicdo dos mesmos, vias de acesso, proximidade 4 rodovia, a praia e
também ao centro comercial do municipio de Itanhaém, assim como, caracteristicas
topograficas e demais detalhes de interesse a mais completa e perfeita conceituagdo de seu
correto valor, sendo assim, a titulo de subsidiar melhor esse E. Juizo, este signatdrio, no
intuito de atender e honrar a missdo que lhe foi designada, passa a descrever e avaliar os
imoveis objeto da lide.

9. Vistoria:

Destaca-se que a diligéncia ao local dos iméveis para proceder a vistoria, foi
realizada conforme agendamento (fls. 66); na vistoria, ndo estavam presentes nenhuma das
partes.

Portanto no dia 13/07/2023, as 14:00 horas comecamos a vistoria,
permanecendo ao local até aproximadamente as 15:30 horas; as proximidades dos IA,
foram vistoriados "in Loco" por este subscritor, acompanhado do Assistente Técnico do
Perito, Sr. Cesar Garcia Duarte, Engenheiro Civil. Em vistoria ndo foi possivel conferir a
metragem dos terrenos, visto ndo ser possivel identificagdo dos IA, por ndo conseguirmos
acessar as ruas, € ndo existir qualquer demarcagdo topografica dos terrenos, somente das
quadras, como observado nas fotos.

10. Descricao do Imével:

Os imdveis em questdo estao localizados, conforme descrito no item 2 deste,
trata-se de TERRENOS, com as seguintes dreas e descrigdes:

IA-1. Lote 24 com area total de terreno (A/T) de 250,00m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), sem benfeitorias (A/C).

O Terreno possui: 10,00m (dez metros) de TESTADA; 25,00m
(trinta metros) de PROFUNDIDADE equivalente; situagdo do
lote na quadra: MEIO DE QUADRA; REGULAR; PLANO;
SECO; a rua NAO é calgada; acesso DIFICIL.

IA-2. Lote 16 com area total de terreno (A/T) de 250,00m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), sem benfeitorias (A/C).

O Terreno possui: 10,00m (dez metros) de TESTADA; 25,00m
(trinta metros) de PROFUNDIDADE equivalente; situagdo do
lote na quadra: MEIO DE QUADRA; REGULAR; PLANO;
SECO:; arua NAO é cal¢cada; acesso DIFICIL.
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IA-3. Lote 53 com area total de terreno (A/T) de 250,00m?2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados), sem benfeitorias (A/C).

O Terreno possui: 10,00m (dez metros) de TESTADA; 25,00m
(trinta metros) de PROFUNDIDADE equivalente; situagao do
lote na quadra: MEIO DE QUADRA; REGULAR; PLANO;
SECO; arua NAO é calgcada; acesso DIFICIL.

IA-4. Lote 33 com area total de terreno (A/T) de 250,00m?2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados), sem benfeitorias (A/C).

O Terreno possui: 10,00m (dez metros) de TESTADA; 25,00m
(trinta metros) de PROFUNDIDADE equivalente; situagdo do
lote na quadra: MEIO DE QUADRA; REGULAR; PLANO;
SECO; arua NAO é calgada; acesso DIFICIL.

IA-5. Lote 17 com area total de terreno (A/T) de 282,62m? (duzentos
e oitenta e dois metros quadrados e sessenta e dois decimetros
quadrados), sem benfeitorias (A/C);

O Terreno possui: 14,13m (quatorze metros e treze decimetros)
de TESTADA; 20,00m (vinte metros) de PROFUNDIDADE
equivalente; situacdo do lote na quadra: ESQUINA; REGULAR;
PLANO:; SECO; a rua NAO é calgada; acesso DIFICIL.

Os IA estdo localizados préximo da Rodovia Padre Manoel da Nobrega,
cerca de 2,50km (2 quildmetros e meio), uma rodovia de ligacdo ha varios bairros da
cidade, e cidades, por onde circula transporte publico, comércio local; proximo do centro
da cidade, cerca de 12,00km (doze quildometros); e cerca de 5,00km (cinco quildmetros) da
Praia; para todas medidas, considerando a entrada principal e inicio do loteamento Jardim
Anchieta.

11. Caracteristicas da Regido:

O local onde estao situados os Imdveis Avaliando, possui uma caracteristica
de uso e ocupacao de solo, classificado pela prefeitura como uma “Z-3.

Todas as ruas do entorno, ndo sdo pavimentadas.

Os imoveis em questdo estdo localizados na cidade de Itanhaém, Litoral Sul
de Sao Paulo, com mais de 26 (vinte e seis) quildmetros de extensao de lindas praias, além
de diversos pontos turisticos na cidade, como Igrejas, Santudrios, Cachoeiras, Morros,
Pesca esportiva no Mar, Passeios de Barcos, etc.
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12. Melhorias:

Os imdveis em questdao, possuem frentes para as Ruas 70, 75, 72, 72 e 119,

respectivamente, ao qual sdo dotadas dos seguintes melhoramentos publicos:

v’ Via NAO é Calcada;
v' Tluminag@o publica (até o limite de acesso ao loteamento);

13. Confrontacoes:

Matriculas de

As descricdes exatas e suas confrontacdes estdo melhores caracterizadas nas
n.° 126.200, 126.210, 126.208, 126.205 e 110.864, respectivamente, do

Oficial de Registro de Iméveis de Itanhaém, e fazem parte integrante deste Parecer;

possiveis alteracOes estardo contidas nas averbagdes nestes documentos.

14. Planta do Loteamento:
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GLEBA D - Fonte: https://www?2.itanhaem.sp.gov.br/loteamentos-do-municipio-2/
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GLEBA E - Fonte: https://www2.itanhaem.sp.gov.br/loteamentos-do-municipio-2/

15. Vista Aérea:
ey i % @
- PORTO DO

Mt g e PADEIRO

Jardim Anchieta Gleba A
itanhaém - SP
11740-000

ngara Guarani &

PORTAL DE INICIO
DO LOTEAMENTO

Fotos

" Goog
Imagens 92023 Airbus CNES / Airbus Landsat / Copemicus Maxar Technologies Dados do mapa ©2023

Fonte: Google Earth — Localizacao: -24.190073994531964, -46.87080102248952
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16. Descricao dos documentacio em anexo:

Anexo 1 - Cépia da Matricula 126.200;
Anexo 2 - Cépia da Matricula 126.210;
Anexo 3 - Cépia da Matricula 126.208;
Anexo 4 - Cépia da Matricula 126.205;
Anexo 5 - Cépia da Matricula 110.864;

Anexo 6 - Copia da Ficha Cadastral 039.002.024.0000.086350;
Anexo 7 - Copia da Ficha Cadastral 039.007.016.0000.086557;
Anexo 8 - Copia da Ficha Cadastral 039.004.053.0000.086439;
Anexo 9 - Copia da Ficha Cadastral 039.004.033.0000.086421;
Anexo 10 - Coépia da Ficha Cadastral 039.042.017.0000.088243;
Anexo 11 -  Tabelas;

17. Fotos do Imével Avaliando:

Todas as fotos foram tiradas do caminho aos 1A, uma vez que nao foi
possivel acessa-los.

FA

Foto 4 — Vista acesso da rua 75 Gleba D Foto 5 — Vista acesso da rua 75 Gleba D
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% Corretor de Imdveis Perito Avaliador
familiaurso.com.br CRECI 2° Regiio n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

Foto 8 — Vista acesso rua 119 Gleba E Foto 9 — Vista acesso rua 119 Gleba E

18. Metodologia e fonte de pesquisas referenciais:

Para a avalicdo dos TERRENOS, a metodologia aplicada para a elaboracao
do presente Laudo foi a de “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
imoéveis com caracteristicas semelhantes aos AVALIANDO; optamos ainda por encontrar
a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sao
semelhantes entre si e aos proprios AVALIANDO aplicando a devida
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imdveis
que se encontram a venda e ofertada pelos vdrios escritérios imobilidrios da regido
identificados em cada foto dos referenciais “R”. Esta identificagdo permitiu entdo a
obtencdao de indmeros imodveis dos quais selecionamos os abaixo descritos, com
caracteristicas intrinsecas semelhantes aos imdveis avaliando e identificados como “R1 a
R10”, para determinar os valores de mercado.
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Y/ Corretor de Imdveis Perito Avaliador
familiaurso.com.br CRECI 2° Regiio n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

Apds a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel
homogeneizar os dados obtidos e efetuar o cdlculo matemdtico que permitiu concluir os
valores apresentados ao final deste laudo.

19. Fotos de Imdveis Referenciais e Descricao com Fonte:

*

REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R1 RS 30.000,00 (| A VENDA | ITA2809 Coronel
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO
280,00 28,00 10,00 | M Quadra Rua N Cal¢ada
AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO
0,00 0 0 FALSO
FONTE

Natania Correa Imdveis - Av. Marg. Oeste, 6701 - Jd Suarao - 99142-9370

LINK

https://www.nataliacorreiaimoveis.com.br/imovel/1800484/terreno-venda-itanhaem-sp-jardim-coronel
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Corretor de Imoveis Perito Avaliador

CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

REF.

REFEREN VALOR OFERTA BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R2 RS 4.500,00 | A VENDA 8204 Tupy
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO
125,00 25,00 5,00 M Quadra Rua N Calgada
AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVACAO
0,00 0 0 FALSO
FONTE

Filx Imdveis - Av. Flacides Ferreira, 1163 - Gaivota - 3429-1080
Melhoramentos Publicos faltantes: Pavimentacdo/Guia Sarjeta/Rede Eletr.

LINK

https://www filximoveis.com.br/detalhes_imovel.php?Cod=8156

- —-—

Luo;‘fl:'n'é'gﬁ lﬁa ’n.'yu.'u T

-, o A

REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO

CIA OFERTA IMOB.

R3 RS 20.000,00 | A VENDA | 147/167 Aguapeu

AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO

250,00 25,00 10,00 M Quadra Rua N Cal¢ada

AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO

0,00 0 0 FALSO
FONTE

Solarium Imdveis - Av. Clara Martins Wzarg, 1605 - Bopiranga - (13) 3425-1090

LINK
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Corretor de Imoveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

VALOR

OFERTA

REF.

BAIRRO

REFEREN

CIA OFERTA IMOB.

R4 RS 6.000,00 | A VENDA 9677 Coronel

AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO

300,00 25,00 12,00 | M Quadra Rua N Calgada

AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO

0,00 0 0 FALSO
FONTE

Filx Imoveis - Av. Flacides Ferreira, 1163 - Gaivota - 3429-1080
Melhoramentos Publicos faltantes: Pavimentagdo/Guia Sarjeta/Rede Eletr.

LINK

https://www.filximoveis.com.br/detalhes_imovel.php?Cod=9596

REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R5 RS 33.333,00 | A VENDA | 139/158-1 Tupy
AREA PROFUN- TESTADA | POSICAO TOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO
250,00 25,00 10,00 | M Quadra Rua N Calgada
AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO
0,00 0 0 FALSO
FONTE

Solarium Imdveis - Av. Clara Martins Wzarg, 1605 - Bopiranga - (13) 3425-1090

LINK

Rua Wallace Arthur Skerrat, 917 - Praia do Sonho - [tanhaém/SP - CEP 11740-000
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Corretor de Imoveis Perito Avaliador

CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R6 RS 33.333,00 | A VENDA | 139/158-2 Tupy
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGAO
250,00 25,00 10,00 | M Quadra Rua N Calgada
AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO
0,00 0 0 FALSO
FONTE

Solarium Iméveis - Av. Clara Martins Wzarg, 1605 - Bopiranga - (13) 3425-1090

LINK

§ NATALIA correrora e imovers

OFERTA

REF.

BAIRRO

REFEREN VALOR
CIA OFERTA IMOB.
R7 RS 30.000,00 [ A VENDA | ITA2712 Coronel
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGAO
280,00 28,00 10,00 | M Quadra Rua N Calgada
AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO
0,00 0 0 FALSO
FONTE

Natania Correa Imoveis - Av. Marg. Oeste, 6701 - Jd Suardo - 99142-9370

LINK
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Corretor de Imoveis Perito Avaliador
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REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R8 RS 30.000,00 | A VENDA 9701 Coronel
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO
270,00 27,00 10,00 Esquina Rua N Calgada
AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO
0,00 0 0 FALSO
FONTE

Filx Imoveis - Av. Flacides Ferreira, 1163 - Gaivota - 3429-1080

LINK

https://www.filximoveis.com.br/detalhes_imovel.php?Cod=9618

Luse o
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REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R9 RS 20.000,00 | A VENDA | 006/139 Jardim Comendador
AREA PROFUN- TESTADA POSICRO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGRO
284,50 25,00 11,38 | M Quadra Rua N Calgada
AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGCAO
0,00 0 0 FALSO
FONTE

Solarium Imdéveis - Av. Clara Martins Wzarg, 1605 - Bopiranga - (13) 3425-1090

LINK
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Corretor de Iméveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

NATALIA correrora pein

REFEREN

OFERTA

VALOR REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.

R10 RS 30.000,00 | A VENDA | ITA2810 Coronel

AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO

280,00 28,00 10,00 | M Quadra Rua N Calgada

AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL DE CONSERVAGAO

0,00 0 0 FALSO
FONTE

Natania Correa Imdveis - Av. Marg. Oeste, 6701 - Jd Suardo - 99142-9370

LINK

https://www.nataliacorreiaimoveis.com.br/imovel/1800508/terreno-venda-itanhaem-sp-jardim-coronel

20.

Homogeneizacio de Dados e Resultado das Coletas:

Abaixo segue o resumo obtido com os homogeneizantes para tratamento:

TABELA 1
IDENTIFICAGCAO DOS FATORES PARA TRATAMENTO DOS TERRENOS

Referén- Valor Area Valor Profun- Testada Posicdo Situagdo Situagdo

cias da do m2 dida- na Melhoram. de
oferta Terreno Terreno de Quadra Publicos Oferta
R1 RS 30.000,00 280,00/ RS 107,14 28,00 10,00|M Quadra |Rua N Calgadd & venda
R2 RS 4.500,00 125,00| RS 36,00 25,00 5,00|M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda
R3 RS 20.000,00 250,00( RS 80,00 25,00 10,00|{M Quadra |Rua N Calgadd & venda
R4 RS 6.000,00 300,00| RS 20,00 25,00 12,00|{M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda
R5 RS 33.333,00 250,00/ RS 133,33 25,00 10,00|{M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda
R6 RS 33.333,00 250,00( RS 133,33 25,00 10,00|M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda
R7 RS 30.000,00 280,00/ RS 107,14 28,00 10,00|{M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda
R8 RS 30.000,00 270,00/ RS 111,11 27,00 10,00 (Esquina Rua N Calgadd 4 venda
R9 RS 20.000,00 284,50 RS 70,30 25,00 11,38|M Quadra |Rua N Calgadd & venda
R10 RS 30.000,00 280,00/ RS 107,14 28,00 10,00|{M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda
1A-1 250,00 25,00 10,00 M.Quadra Rua N Calgada avenda
IA-2 250,00 25,00 10,00 M.Quadra RuaN Calcada 4venda
IA-3 250,00 25,00 10,00 M.Quadra RuaN Calcada 4venda
1A-4 250,00 25,00 10,00 M.Quadra Rua N Calcada 4venda
IA-5 282,62 20,00 14,13 Esquina Rua N Calcada 4venda
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Corretor de Iméveis Perito Avaliador

familiaurso.com.br CRECI 2° Regiio n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501
TABELA 2
IDENTIFICACAO DOS FATORES PARA TRATAMENTO DOS TERRENOS
Referén- Valor Profun- Testada Posi¢do Situagdo Situagdo Fator Fator Fator Fator Fator
cias m2 dida- na Melhoram. de Profun- Testa- Posigao Equip. Oferta
Terreno de Quadra Publicos Oferta didade da Quadra Publicos

R1 RS 107,14 28,00 10,00|M Quadra |Rua N Calcadd 4 venda 0,945 1,000 1,000 0,90 0,90
R2 RS 36,00 25,00 5,00|M Quadra |Rua N Calgadd & venda 1,000 0,841 1,000 0,50 0,90
R3 RS 80,00 25,00 10,00{M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda 1,000 1,000 1,000 0,90 0,90
R4 RS 20,00 25,00 12,00{M Quadra |Rua N Calgadd & venda 1,000 1,047 1,000 0,50 0,90
RS RS 133,33 25,00 10,00{M Quadra |Rua N Calgadd & venda 1,000 1,000 1,000 0,90 0,90
R6 RS 133,33 25,00 10,00{M Quadra |Rua N Calgadd & venda 1,000 1,000 1,000 0,90 0,90
R7 RS 107,14 28,00 10,00{M Quadra |Rua N Calgadd & venda 0,945 1,000 1,000 0,90 0,90
R8 RS 111,11 27,00 10,00|Esquina Rua N Calgadd 4 venda 0,962 1,000 1,150 0,90 0,90
R9 RS 70,30 25,00 11,38|M Quadra |Rua N Calgadq & venda 1,000 1,030 1,000 0,90 0,90
R10 RS 107,14 28,00 10,00{M Quadra |Rua N Calgadd 4 venda 0,945 1,000 1,000 0,90 0,90
IA-1 25,00 10,00 M.Quadra Rua N Calcada &venda 1,000 1,000 1,000 0,50 1,00
IA-2 25,00 10,00 M.Quadra Rua N Calcada &venda 1,000 1,000 1,000 0,50 1,00
IA-3 25,00 10,00 M.Quadra Rua N Calcada &venda 1,000 1,000 1,000 0,50 1,00
IA-4 25,00 10,00 M.Quadra Rua N Calcada &venda 1,000 1,000 1,000 0,50 1,00
IA-5 20,00 14,13 Esquina RuaN Calcada &venda 1,000 1,093 1,150 0,50 1,00

Com excecdo do Fator Oferta, todos os outros fatores foram extraidos do
Manual de Avaliagio “CRITERIOS E PROCEDIMENTOS PARA O CALCULO DO
VALOR VENAL DO TERRENO E DA CONSTRUCAO — Versio 2017, publicado pelo
Departamento de Receita da Prefeitura Municipal de Itanhaém, com base nas Leis
1587/1989 e 2405/1998 (Planta Genérica de Valores).

Fator Fonte ou Oferta

Aplica-se um redutor de 10% sobre o valor do m? das amostras expostas
a venda, pressupondo-se que estejam superestimadas e que, por isso, por ocasido da efetivacdo
de sua venda, o preco pago serd menor do que o valor ofertado pelo seu proprietdrio. Este
redutor ndodeverd incidir sobre o precodas amostras (imdveis) vendidas.

Sera adiante calculada a média dos valores homogeneizados, assim como o
desvio padrao, que serdo utilizados para defini¢ao do intervalo de validade através de 30%
de variagdo da média e verificacdo da validade da amostra, conforme mostrado nos
calculos abaixo. Vale lembrar que caso alguma amostra esteja fora do intervalo ou ndo seja
valida, esta amostra devera ser eliminada e os calculos de média, do intervalo recalculados,
até todas as amostras estarem enquadradas nesse critério, sendo que neste caso, 0 nimero
de amostras vélidas deve ser sempre igual ou superior a cinco.

Tratando os fatores homogeneizantes para o valor de mercado:

Rua Wallace Arthur Skerrat, 917 - Praia do Sonho - Itanhaém/SP - CEP 11740-000
\ (13) 9.9714-7851 — email: cesar.duarte @creci.org.br - Folha 17 de 27

fls. 802

[Te]
o
3
3
2
&
I
=
=
e
(]
IS
S
ey
o
Q
7]
o
ha
2
N
S
[ee]
Q
&
IS
()
S
o
o
S
o
<
3
&
g
:
£
]
E
!
@
°
g
&
2
é
%
L
%
5
£
=
B
g
o
B
B
2
8
e}

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2023.8.26.0288 e c4digo ZHEPBESS.



familiaurso.com.br

Corretor de Iméveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

TABELA 3
TRATAMENTO DOS FATORES IA-1, IA-2, IA-3 e IA-4 (tentativa 1)
Referén- Valor Fator Fator Fator Fator Fator Preco Hom
cias m? Fonte | Melhor. Posicio Testa- Profun- dividido
Terreno Oferta | Publico Quadra da didade Média
R1 RS 107,14 96,43 53,57 53,57 53,57 56,69 1,17
R2 RS 36,00 32,40 32,40 32,40 38,53 38,53 0,80
R3 RS 80,00 72,00 40,00 40,00 40,00 40,00 0,83
R4 RS 20,00 18,00 18,00 18,00 17,19 17,19 0,36
RS RS 133,33 | 120,00 66,67 66,67 66,67 66,67 1,38
R6 RS 133,33 | 120,00 66,67 66,67 66,67 66,67 1,38
R7 RS 107,14 96,43 53,57 53,57 53,57 56,69 1,17
R8 RS 111,11 | 100,00 55,56 48,31 48,31 50,22 1,04
R9 RS 70,30 63,27 35,15 35,15 34,13 34,13 0,71
R10 RS 107,14 96,43 53,57 53,57 53,57 56,69 1,17
Média Geral COM OS 10 REFERENCIAIS 48,35
“+30% 62,85
" -30% 33,84
Desvio Padrdo 14,21
Coefeciente de Variancia 29%
Ndmero de Dados | 10

TG=((valor m? T*fonte oferta)*( fator melhoramento pablico IA/R)*(fator
posicdo quadra IA/R)*(fator testada IA/R)*(fator profundidade IA/R))

TABELA 4
MEDIA SANEADA [A-1, IA-2, IA-3 e IA-4 (tentativa 2)
Referén- Valor Preco Hom
cias m? dividido
Terreno Média

R1 RS 56,69 1,192
R2 RS 38,53 0,810
R3 RS 40,00 0,841
R4 0,000
R5 0,000
R6 0,000
R7 RS 56,69 1,192
R8 RS 50,22 1,056
R9 RS 34,13 0,717
R10 RS 56,69 1,192

Média Geral Saneada com os 7 REFERENCIAIS R$ 47,56

Desvio Padrao 8,49

Coeficiente de Variancia 18%

Numero de Dados 7

GRAU DE LIBERDADE

Numero de Dados menos 1 6

Intervalo de Confianga 0,80

Nivel de Confianga = erro 0,20

Distribuigdo (t) 1,44
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utilizados para efeito de cdlculo, as Referencias R4, R5 e R6, entao o valor unitario do
RS$ 47,56 (quarenta e sete reais e cinquenta e seis centavos), ja
homogeneizado, multiplicado pelas dreas dos terrenos, acharemos os seguintes valores:

metro quadrado de

Desta forma, considerando a média homogeneizada, somente ndo foram

Corretor de Iméveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

TABELA 5
Referéncia [AREA DO TERRENO MEDIA GERAL SANEADA VALOR DO TERRENO
IA-1 250,00m? RS 47,56 R$ 11.890,00
IA-2 250,00m? RS 47,56 RS 11.890,00
IA-3 250,00m? RS 47,56 RS 11.890,00
|A-4 250,00m? RS 47,56 RS 11.890,00
E continuando os cdlculos para o IA-5:
TABELA 6
TRATAMENTO DOS FATORES IA-5 (tentativa 1)
Referén- Valor Fator Fator Fator Fator Fator Preco Hom
cias m? Fonte Locali- Posicdo Testa- Profun- dividido
Terreno Oferta zagdo Quadra da didade Média
R1 RS 107,14 96,43 53,57 61,61 67,34 71,26 1,17
R2 RS 36,00 32,40 32,40 37,26 48,42 48,42 0,80
R3 RS 80,00 72,00 40,00 46,00 50,28 50,28 0,83
R4 RS 20,00 18,00 18,00 20,70 21,61 21,61 0,36
R5 RS 133,33 120,00 66,67 76,67 83,80 83,80 1,38
R6 RS 133,33 120,00 66,67 76,67 83,80 83,80 1,38
R7 RS 107,14 96,43 53,57 61,61 67,34 71,26 1,17
R8 RS 111,11 100,00 55,56 55,56 60,72 63,12 1,04
R9 RS 70,30 63,27 35,15 40,42 42,89 42,89 0,71
R10 RS 107,14 96,43 53,57 61,61 67,34 71,26 1,17
Média Geral COM OS 10 REFERENCIAIS 60,77
“+30% 79,00
©-30% 42,54
Desvio Padrao 17,87
Coefeciente de Variancia 29%
Numero de Dados 10

TG=((valor m? T*fonte oferta)*( fator melhoramento piiblico IA/R)*(fator posicao quadra

IA/R)*(fator testada IA/R)*(fator profundidade IA/R))
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TABELA 7
MEDIA SANEADA IA-5 (tentativa 2)
Referén- Valor Preco Hom
cias m? dividido
Terreno Média

R1 RS 71,26 1,192
R2 RS 48,42 0,810
R3 RS 50,28 0,841
R4 0,000
R5 0,000
R6 0,000
R7 RS 71,26 1,192
R8 RS 63,12 1,056
R9 RS 42,89 0,717
R10 RS 71,26 1,192

Média Geral Saneada com os 6 REFERENCIAIS RS 59,78

Desvio Padrao 10,67

Coeficiente de Variancia 18%

Numero de Dados 7

GRAU DE LIBERDADE

Numero de Dados menos 1 6

Intervalo de Confianga 0,80

Nivel de Confianga = erro 0,20

Distribuigdo (t) 1,44

Desta forma, considerando a média homogeneizada, somente ndo foram
utilizados para efeito de cdlculo, as Referencias R4, R5 e R6, entdo o valor unitdrio do
metro quadrado de R$ 59.78 (cinquenta e nove reais e setenta e oito centavos), ja
homogeneizado, multiplicado pela drea do terreno, acharemos o seguinte valor:

TABELA 8
Referéncia| AREA DO TERRENO MEDIA GERAL SANEADA VALOR DO TERRENO
IA-5 282,62m? RS 59,78 R$ 16.895,02

21. Nota de Esclarecimento:

Por tratar-se de informagdes extraidas do mercado, empresas comerciais,
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando iméveis
com caracteristica e localizacdo sécia econdmica, semelhantes, deve-se prever uma
possivel variacdo de até 10% nos valores acima expressos (-10% a + 10%), diante dos
interesses inerentes do proprio mercado e de seus proprietérios.

Portanto em valores redondos, teremos os valores:
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TABELA 9
IMOVEL AVALIANDO VALOR MERCADO -10 % +10 %
IA-1 R$ 11.890,00 R$ 10.701,00 R$ 13.079,00
IA-2 R$ 11.890,00 R$ 10.701,00 R$ 13.079,00
IA-3 R$ 11.890,00 R$ 10.701,00 R$ 13.079,00
IA-4 R$ 11.890,00 R$ 10.701,00 R$ 13.079,00
IA-5 R$ 16.895,02 RS 15.205,52 RS 18.584,52
TOTAL GERAL | RS 88.235,02 | R$ 79.411,52 | R$ 97.058,52

22. Conclusao:

O arquivo fotografico, composto de 26 (vinte e seis) fotos, tiradas no dia da
vistoria, esta arquivada e em poder deste subscritor.

Para esse trabalho nio foram considerados impedimentos legais, nem foram
levantados pendéncias e ou débitos.

Em vistoria realizada utilizando como referéncia parte da NBR n.° 14.653-1
e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposi¢do e corre¢do consubstanciada
segundo técnicas modernas de avaliagdes contribuiram para a formacdo da convic¢do dos
valores aqui expressos, CONCLUI que:

Os valores totais REAIS dos IMOVEIS AVALIANDO no estado em que se
encontram, representam nesta data as importincias de Valores de Mercado, conforme
abaixo, valores estes, que figura entre o minimo e o mdximo apresentado, mas de
convic¢do formada pela expertise profissional deste jurisperito:

TABELA 10
IMOVEL AVALIANDO VALOR MERCADO VALOR POR EXTENSO
IA-1 RS 11.890,00 (onze mil, oitocentos e noventa reais
1A-2 R$ 11.890,00 (onze mil, oitocentos e noventa reais
IA-3 RS 11.890,00 (onze mil, oitocentos e noventa reais
IA-4 R$ 11.890,00 (onze mil, oitocentos e noventa reais
IA-5 RS 16.895,02 (dezesseis mil, oitocentos e noventa e cinco reais e dois centavos)
TOTAL GERAL | RS 88.235,02 (Oitenta e oito mil, duzentos e trinta e cinco reais e dois centavos) ‘
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23.

Graficos:

Valor do m? dos Terrenos Homogeneizados
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24. Encerramento:

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo Pericial de
Avaliagdo, que vai editado em 27 (vinte e sete) folhas, todas em seu anverso, seguida desta,
datada e assinada para todos os fins de Direito, e 10 (dez) arquivos anexos, com 0s
documentos declarados no item 16 desse (anexos de 1 a 10), colocando-se a inteira
disposicdo deste R. Juizo para quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem
necessarios.

Itanhaém, 22 de Agosto de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS LIMITES DA LEI 11.419/2006,
DE ACORDO COM A IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

CESAR ALEXANDRE DUARTE
Perito Judicial
CRECI 2* Regido n° 85715
COFECI CNAI n° 6501

Declaracdo n° 051829

Em atengdo ao que determina o Provimento n° 755/01 do Conselho Superior da
Magistratura, Artigo 5°, publicado no Didrio Oficial de Sdo Paulo, em 07/06/01, este
Signatdrio informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara. A disposigdo das partes, seu
“Curriculum Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.
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Anexo 3 - Tabelas:
Fator Idade/Conservagao

Destinado a adequar as diferengas entre iméveis mais velhos ou mais novos
que o avaliando, ou ainda, se estd melhor conservado ou com problemas que
necessitem de reformas importantes.

Para o calculo do valor das benfeitorias existentes sobre um terreno, através
de orcamentagdo dos diversos elementos que as compdem, com base em
indices e custos obtidos de publicacdo especializada (Franarin Orcamentos e
Custos), adaptadas aos precos praticados pelo mercado local, devidamente
depreciadas segundo seu estado de conservacdo e idade aparente (critério de
Ross-Heidecke), no qual o fator "K", representa o percentual de depreciacao fisica,
calculado pela seguinte expressao:

D = (100 - K) /100

O fator "K" é obtido da tabela de dupla entrada apresentada, na qual se encontra
na 12 coluna aidade em percentual de vida util provavel e na 12 linha o estado de
conservacao do imovel, conforme a seguinte classificacéo:

A =>novo

B=>entre novo eregular

C=> regular

D=>entre regular e reparos simples

E =>reparos simples

F => entre reparos simples e importantes
G => reparos importantes

H => entre reparos importantes e semvalor
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacao Fisica - Fator "k"

Idade em| ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33.9 53,1 754
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 757
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 55 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 236 | 377 55,8 76.9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 257 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 441 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 354 473 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28.8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 456 55,6 68,5 83.5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 488 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 488 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 714 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 729 80,8 90,8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66.9 66.9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69.4 69,4 72,7 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 753 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 773 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94.4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97.3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnedria
Estado de S3o Paulo
Secretaria da Fazenda

Fmp = Fator Melhoramentos Publicos, obtido através da soma dos indices abaixo
de acordo com a existéncia ou nao do melhoramento na Face de Quadra.

0

Equipamentos Fmp
Sem equipamentos 1,00
Agua 0,15

Esgoto 0,10
lluminacao 0,05

Rede Elétrica 0,15
Meio Fio / Guia Sarjeta 0,10
Pavimentagao 0,30
Telefone 0,05
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|¥ Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sdo Paulo
Secretaria da Fazenda

FATOR PROFUNDIDADE (Fp)

Profundidade Fator Profundidade Fator
Equivalente (Pe) Equivalente (Pe)

Até 25,00 1,000 42,50 0,76
25,50 0,990 43,00 0.76
28,00 0.881 43,50 0.75
6,50 0.971 44,00 0.754
7,00 0,96 44,50 0,750
7.50 0,95 45,00 0,745
28,00 0,94 45,50 0,741
28,50 0.93' 46,00 0,737
29,00 0.928 46.50 0,733
29,50 0,921 47,00 0,729
0,00 0913 47,50 0,725
0,50 0,905 48,00 0,722

1,00 0,898 48,50 0718
.50 0,891 49,00 0.714
.00 0,884 49,50 0,711
.50 0,877 50,00 0.707
,00 0,870 Acima de 50,00 0.707
,50 0,864

34,00 0,857

34,50 0,851
.00 0,84
,50 0,
.00 0.
.50 0,
.00 0,

7.50 0.816

8,00 0.811

8,50 0,806

39,00 0,80

39.50 0796 |

40,00 0.79

40,50 0,786

41,00 0.7

41,50 0.776

42,00 0,772

|¥ Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnedria
Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda

FATOR TESTADA (Ft)

Frente Efetiva Fator Frente Efetiva Fator

(Fe em m) (Fe em m)

Até 5,00 0,841 13,75 1,084
525 0, 14,00 ,088
5,50 0,861 14,25 ,093
5,75 0,871 14,50 097
6.00 0,880 14,75 1,102
6,25 0. 15,00 1,107
6.50 0. 15.25 1.111
6.75 0.90 15,50 1,116
7,00 0.915 15,75 1120
7,25 0.923 16.00 1,
7,50 0,931 16.25 A
7.75 0,938 16,50 13!
8,00 0,94 16,75 13
8,25 0,95 17.00 142
8,50 0,960 17,25 1,146
8,75 0,967 17,50 1.150
.00 0,974 17.75 3]

.25 0,981 18,00 1.1
.50 0,987 ,25 1.1
9,75 0,994 .50 1.1
10,00 1,000 .75 1,170
10.25 1,006 19,00 1174
10,50 1.012 19,25 1,178
10,75 018 19,50 1,182
11,00 024 19,75 p
11,25 030 20,00
11,50 1,036 Acima de 20,00
11,75 1,041
12,00 1,047
12,25 1,052
12,50 1,057
12,75 1,06
13,00 1,08
13,25 1,07
13,50 1.078
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Estancia Balnearia
Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda

¢ Prefeitura Municipal de Itanhaém

Fq = Fator Situacdo do Lote na Quadra

Para Obtengao deste fator, sera pesquisado o campo “Situagdo” do imével:

Cadigo Fq
| 1 - Esquina 1,15
2 — Encravado ou Fundos 0,80
3 — Meio de Quadra 1,00

4 — Mais de uma Frente

1.15

Fd = Fator Topografia

Rua Wallace Arthur Skerrat, 917 - Praia do Sonho - [tanhaém/SP - CEP 11740-000
\ (13) 9.9714-7851 — email: cesar.duarte @creci.org.br - Folha 27 de 27
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fls. 983 &

—— o I, |Opecadar Nacional ; - — 3

" LA N 1”__ OMINACAG D 1‘(==gr~l!£_::l 8

I u. k:;,._..., it 1] T z % '8

™

(V)

T

P =

W LI-OTE 17 auaora 42 ruA 119 . | %

| — - g

IMOVEL: 0 late de terreno n8. 17 da guadra 42, do JARDIM ARC 2
NHAEM, GLEBA £, no Municipio de Itanhaem, medindo 1,00m em 2
de frente para a rua 119; 30,00ms da frente =os fundos pelo 8§
h esguerds confinpando com n late 18, 21,00ms da frente gos fun o @
u lado direito, confirando com g rua 91, 10 OOms nos fundos co -} 2%

com ¢ lote 16, 14,13ms em curva na cunfluenma das referidas P
encerrando a area de 282,61msZ, - 3
PROPRIETARIA: COMPANHIA INTLRLANDIA DE EMPREENDIMENTDOS IMOBI S/- N 8
com sede em 5a0 Paulo-5F, 8 Avenida Ipiranga, 978, sobre-loj rital Qg
no CGC. 60.911.450/0001-68.~ Sg
TITULD AQUISITIVO: Trenscrito sob nos. 41,602 e 42418G, na 3 . —del &g
antos. _ =
Itanhaem, 10 de setembro de 1.984. ég
0 Escrevente Autorizado T of
-
. o 3Q
E Av.l -- Itanhaem, 10 de setembro de.l.9Bk. éﬁ
€ Procede-se & esta averbagao nos termos da EscrituTa de venda L) S o
< e Cessan, de 29 de dezembro de 1.981,-dss notas,do 12 Cartor Ita - 23
T nhaem,_livrn 2kB, fls. 91 e vo/ Sk, pars ficer constando que ADMI| ﬁg
NISTRALHDO DE Er_Na LTDA., com/sede em Sap Paulo-SP, 2 rua Xav ralel ge
prd do, n@. 210, 24 andar, cong. 22, inscrita no CGC. 48.774.475 b1, ig §
e na qualidade de anuente Cedente cedeu todos os direitos gue sobre 8 o
|_ o 1movel nos termos do compromissoc de vends e compra, nag r aj 2
—_— _ palo prego de £% 60.000,00(inclusive’a valg e outros imove om 8‘
pradora gualificada no Re2., - )
| = £
L < 0 Escrevente Autorizado — % S
m # 1] 2 E
- Wl |R.2 =~ Itanhaém, 10 de_setemiro de 1.984. , ‘ 25
QAN o : gwos termoa da €scritura referida na Av.l., a progrietaria ve img T.‘i =
@ Evel a VALBR EMPREENDIMENTOS £ ASSESSORIA SOCIEDADE CIVIL LTD m se-| E‘E
L O gde em Sao Paulo-SF, & rua Joao Adelfo, 118, 22 andar, conj. 1Gs ~| £ g
> ﬂ: O [|gn2. 43.372.374/D001-40, pelo prego de TP 15. ,00(inclusive .E §
outros J.mD\JE:lS). . 95 A
g > E DoEscrevente Autorizado 'ég
c
— P o
= J| @ R. 3 -- (Itanhaem, 29 de novembro de 1. : 52
Ll "o Nos termos da Escritura de Venda e Compra de” 30 de out 4 3
0 o 1.985, das notas do 22 Cartorio de Sac Paulo, livro L1.! - -_g
i 223, a proprietaria VALOR EMPREENDIMENTOS E ASSESSORIA DA, t\‘;
o ja. qualificada, vendeu o imovel a CLOVIS CATALDI, bras: L E Q%—
O corretor de valores, RG. 2.818.192-SP, CIC. 048.757.96 £x a,i g‘é
0o- do sob ¢ regime da comunhac de bens, antes da Lei 6.51 ol %§
— TEREZA MARIA CATALDI, brasileira, do lar, RG. 4.749.12 lomi, Lu@
Q ciliados em Sac Paulo-SP, na Rua Caconde, elo | e - 8—%’
O Cr$ 595.741 .- gd
Ll 0 Escrevente Autorizado | ES
m V‘ve . 1 g ‘VTT
Av.4 - Itanhaém, 25 de agosto de 1994. %§
L averbagiio, nos termos do Offcio ng. | 859
S I latado de OF de agosto de 1994, do Ju | 3
Direitc ra Vara Civel da Comarca de S8 Faulo, no g 1 1 E
axarado o r. Cumpra-se, em 34 de agosto de 1994 (a) San %9
— Miguel Aith, #IM Juiz de Direito da lag Vara da Comearos | _g'ﬁ
= nladm, para ficer constando que o dodvel de ta matricu | - ;918
E cadcionado nos Autos da Ao Cawtelor Inominada que CLC 1 g’%
= TALDT mave  contea  COHFEITARIA SN0 Msl“-hll! LTOA o - % @
< BARAY  que teami ta parante agquelgl I &=
= . - g S

Av.5 - Itanhaém, 17 de fevw

9] ’ o
= frocede-se 3 esta averbacio nog teruwes do r. Mandado, £
. nos autos de  Agdc de Medida Cautelar Inominada - | 5
as o
= .. o CONTIN o

SOLICITADO POR: CESAR DUARTE - CPF/CNPJ: ***.398.848-** DA 23/08/2023 09:56:48 - VALOR: R$ 20,72
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922/94, em 05 de maio de 2.003, pelo Juizo de Direite da 1
Vara Civel da Comarca de S&p Paule-5F, no qual o1 gxarado o

r. “cumpra-se” em 03 de fevereiro de 2.004;7pelo . Jdulz de
Direito da 3* vara da Comarca de Itanhaén, /Tr. vque Cartaxo
de Souza, para ficar constando da Aav.d4
{caugdol . - L
O Bscrevente Autorizado—* .
N
. v
-
’bBSERVAcOEs
A .4

. CONTINUA NA FICHA 2

SOLICITADO POR: CESAR DUARTE - CPF/CNPJ: ***.398.8 : 23/08/2023 09:56:48 - VALOR: R$ 20,
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ﬁ N g orels ET s timfagy - -
1) l@ Sisf q aeNIg
126,210 M ANGHWETR L 2 ATANNaEM | I iy
. - ~ et O NCOLo LnQuols

bore 16 oausra P07 sua 75,.a ﬁ
: )

r.i .

IMOVEL: 0 Tote de terreno sob n® 16 da quadra B7, do JARDIM ANCHIETA - ITA
NHAEM, Gleba ''D", municipio de |tanhaem, medindo 10,00ms. de frente para a
rua 75, por 25,00ms. da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fun-
dos a mesma medida da frente, encerrando a area de 250,00ms2; confrontando do
lado direito com o lote 15 ,do lado esquerdc com o lote n? 17 , €
nos fundos com o lote ll.=
PROPRIETARIA: COMPANHIA INTERLANDIA DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. ,com
sede em Sao Paulo-SP, na Avenida Ipiranga, n? 978 sobre-loja, inscrita no C.
G.C. sob n? 60.911.450/0001-68.

TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n%s. 41.602 e 42.]180
(Dec. Lei 58), na 32 Circ. de Santos.-
I tanhaem, 07 de Janeiro de 1.986.- \\\\

0 Escrevente Autorizado

1262

108

4

inscrito sob n¢

- . \_—/
R+ 1 -- ltanhaém, 07 de Janeiro de 1.986.-
Nos termos da Escritura de Compra e Venda de 11 de junho de '1.980, das tas
do 19 Cartorio de Itanhaem, livro 141, fls. 4bvo a 49, a proprietaria endeul
o imovel a CLOVIS CATALD!, brasileiro, dosComerciay RG., 2.818.192, cCIC n°
048.757.968-20, casado no regime de comunhdo de bens; antes da lei 6.515-77
com TEREZA MARIA CATALDI, domiciliado em»Sao Paule-SP, na rua Caconde n® 50 ,

ITANHAEM

apt? 8b, Jardim Paulista, pelo pfego de Cr115.000,0 0\ de .
outros imoveis).- 9 e
0 Escrevente Autorizado > R ‘F)

Av.2 — Itanhaém, 25 de agosto de 1994, i
Frocede—se a @eld averbagio., nos teronos do OFflcio ng. L007/94, {
Froc. ng. 822790, datado de 05 de agosto de 1994, do Jualzo  de
Direito da 12ap Mara Cived da Comarca de 83c FPaulo, no qual foil
exarado o r.oGumpra-se, en 16 de agosto de 1994 (a) Samir Loz
Bligued @itk M Judz

de Diredto de la Vara da Comarca de Dhae
nhagmn, para floar constando que o imdvel desta matriowla fod
caucignado nos Aulos da Agdo Leaos Toominada que CLOVES Of-
TALDE miove conbira  COME TEL LTDA(Froc.  no.
HRL/9400 que teadd La parant
O Escreventesutorizado,  f A T T

| IMQVEIS DE

LIVRO 2
REGISTRO GERAL

Procede-se a esta averbaGio nos termos do r. Mandade, expedido
noS tautos de Agdo de Medida Cautelar Inominada - FProc. n®
822/%4, em 05 de maic de 2.003, pelo Juizo de Direito da 12°
Vara Civel da Comarca de S4o Paulo-SP, no qual foi exarado ©
‘p. “cumpra-se” em 03 de fevereirc de 2.004, i
Direito da 3* Vara da Comarca de Itanhaén f. Bnpdue Cartaxo
de Souza, para ficar constando - to da Av.2
{caucdo} . :
0 Escrevente Auterizado

REGISTRO DE

OFI1CIAL -

B 000 MOLIKA CERVANTE

Modl. s2 ' . . CONTINUA NO YERSO

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2022.8.26.0288 e codigo ZHEHBHES.
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o fls. 302
| piin YLV soammpcimimanadgest

3\ o
F 08T Lo e & fisiia U zagao-d (tging

Eletyory

S

- lLOTE 53 QUADRA 04 RUA 72.-
N [ IMOVEL: U lote de terrena nR, 53, da gyadra 04, .do JARDIM ANC
. NHAEM, Gleba O, no municipio de Itanhaem, medindo 10,08ms de
@ ra 8 Rug 72, por 25,00me da frente aos fundos de anbos os led
nos fundos’'a mesmg Mmedide da frente, encerrando a area de 250
confrontando do lado direito com o lote 52, do lado esquerda
] 54, e nog fundos com O lote [3'7:.. |
PROPRIETARIA: COMPANHIA INTERLANDIA DE EMPREENDIMENTGS IMOBIL 5/4
z com geds em 5a0 Paulo-5°, na Ayenida Ipirangs, nd. 978 sobre- 1S
ﬂ crita no CGC. 60.911.450/0001-68.-
e —— TITULO R?UISITIUD; Transcrito sob n@s. 41,602 8 42,180 ¢ ol -
1 ne. 108 ( Dec. Lei 58), na 3@ Circ. de Santos.-
Itanhaem, 07 de jsneiro de 1.986.- =
0 Escrevente Autorizado o~
- Av.l -- Itanhagm, 07 de janeiro de 1.986.5/~ |
S Pracede-se a esta averbagan na presentesfigtriculd; para ficar \do
que o imovel acha-se compromissado em-favor de ADEMAR MOREIRA -I\:
1! ; 70, brasileiro, solteiro, comerciante, domiciliado em Sac Pau na- |
<L Tua Dorciclames n@. 524, conforme Averbagad n@. 539, feita e &l |
T as fls. 270, a margem da inscrigBo m@. 108 do livro H—D, de |
2 Santos.~ . /Aﬂ = ,
< D Escrevente Autorizado i % ; Lam
I._ PRI — -
- Av.2 — Itanhaém, 03 de margo.de 1994.
Frocede-se a estd averbagio nos termos df k. cy :
VIG CATALDE, datado de 28 defeversiro de A
constando o cancelamentonda Av. i, uma ves (1}
nela mencionado, refere-se ao Lote 94 da Y

Clote 53, confopme prova com as Dertidfeg

R.3 - Itanhaém, 93 de '‘marco de 19
Mos vbermos da Esoritura de Venda e de 11 de G
1980, das potas do 1g. Cartdrio de MNapHasdm—-SF,  livr

IMOVEIS DE

LIVRO 2
REGISTRO GERAL

b i Lediro, de GOMS Y Gy, R 2.81% E
QA WQAEE-20, casado pelo regime da comun b i
gda el 6.9153/77, cam TEREZA PARIDA G687
Faad o5, A Rua Cacondes ng. B30, a&ptg i+ 0

pelo prego de Cre 118,000,000 (inclusi a Yoy de I
verls). O Certificado de Regularidade desi tofaghio o 1ak i, i

s tado & arquivado ras notas d Tl Conf.
0 Escreventse fAugtorizado
9
Av.4 — Itanhaém, 25 de agosto dj
Procede-se a esha averbagfo, nos bharoog dg
Feoe, nog. 882794, datado de 03 de aggsto e 1994, do Jdu 3 |

Divreailo da Vara Civel da Comarca de—HdEo Faalo, noe

Dficic ng. 1

REGISTRO DE

erarado o . Dumpeaese, em Ld de agosto de 1924 (a) Haa
Miguwel Alth, FM Juwiz de Direito da lg Vara da Comarca o !

1 ey matyrd o |

rhadgm, para Ficar constando que o dndve
caucionado nos Autos da Ao Cantelar Inominada que CLC

TALDYL move  conctea COM TeLa B0 GABRIEL  LYDA(Fre i
BRR/94y, gue tramita perante agugle Juizo,

l

—
——
_x
—
e
el
= p L0 Esorevente dtorizado L P e I
E‘ 2 Av.5 — Ttanhaém, 17 de feyergiro de 2004. S
= L(S Procede-se a esta averbacgad nos termos do r. Mandado, 1o
=] nos autos de A¢H3c de Medida Cautelar lnominada - i
— 822744, em 05 de malo de 2.003, pele Juizo de [Direito
= \ T
Mod, 52 . CONYINL

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2022.8.26.0288 e codigo ZHEHB/GS.
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FOLHA M.?
el ¢ ,
f . / 9
Vara Civel da Comarca de S8o Paule-SP, no gual foi
m__w__wakalcumpra—se”"emuaﬁ,deziévegﬁirﬁfaé*f*gc4//5elo

Direito—cda 3* Vara da Comarca de Itanhaé)a, /Di‘f

=1 d¢" sSouza, para ficar constando Cel
{caugdo) . . d .
0 Escrevente Autorizado

— L.

ekarado o
. Juiz de
ogue Cartaxo -
ento da Av.f{

y

OBSERVACOES

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2023.8.26.0288 e codigo ZHEHB/GS.

e dotumenitoécopmald@ogigaiab sshsataddigltgamenpe pG ESAR QNEX/ARFRNDD BARITE, &bEihdoahds dustisado EStHHR 023Sas Padd,.protocolado em 23/08/2023 as 11:32 , sob o nimero WITH23700605625

SOLICITADO POR: CESAR DUARTE - CPF/CNPJ: ***.398.848-** DATA: 23/08/2023 09:53:18 - VALOR: R$ 20,72
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~— — o LPONCO de Imoveis . <

™

(V)

T

LLOTE 33 auapra 04 RUA T2, - u«'/ J %

, : @

N [ noveL: ! 3 | §

MOVEL: O lote de terreno sob n? 33 da quadra Ok , do JARDIM ANCHIETA - (TA =
NHAEM, Gleba "D, municipio de Itanhaém, medindo 10,00ms. de frente para a o .

rua 72 , por 25,00ms. da frente aocs fundos de ambos os lados, tendo nos fun- )

dos a mesma medida da frente, encerrando a area de 250,00ms2; confrontando do -
lado direito com o8 lotes 32,31le30,do lado esquerdo com o lote n? 34 , € & @
_ nos fundos com o lote 27.= ' a 5
) PROPRIETARIA: COMPANHIA INTERLANDIA DE EMPREENDIMENTOS IMOB!ILIARIOS S/A. ,com 28
] sede em Sao Paulo-SP, na Avenida lpiranga, n® 978 sobre-loja, inscrita no C. IR
E , G.C. sob n? 60.911.450/0001-68. . 98
\. TITULO AQUISITIVO: Iranscrito sob nos. 41.602 e 4b2NJ0 e inscrito sob n® 108 S
{Dec. Lei 58], na 3 Circ. de Santos.- I » 3
| tanhaem, 07 de Janeiro de 1.986.- q NS
0 Escrevente Autorizado %ﬁ
- S S @
R* 1 -- Itanhaem, 07 de Janeiro de 1.986.- at/i Zgﬁ
Nos termos‘d<'3 Escritura de Compra e Venda de 11 de junho de 1.980, das nota S &
E do 1¢ Cartorio de ltanhaém, livro 141, fls. hbve a &9, a proprietaria vendeu S e
1] o imovel a CLOVIS CATALDI, brasileiro, do'cemercioy RG. 2.818.192, <CIC no T
< 048.757.968-20, casado no regime de comunh@o delbensy antes da Lei 6.515-77 , 23
com TEREZA MARIA CATALD!, domiciliado em Sao Paule-SP,wna rua Caconde n® 50 ﬁ 3
T apt? B4, Jardim Paulista, pelo preco de Cr${115.000,00 ive o valor .de 8
Z outrps imoveis) .- S% ?
< 0 Escrevente Autorizado = ] 88
— N Av.2 — Itanhaém, 25 delagostoc der1994. .
Frocede-se a @sta averbagdio, nos termos do OFffcio ng. 1007/9%4, 8 g
L < Froce ng. 822724, datadodde 08 de agosto de 1994, do Julzo e 85
O el Direito da 2a Vara Civel de Comarcs de 5% Faoulo, no gqual foi .g €
w 1 exarado o rd Dumapira-se, an 16 de agosto de 1994 (a) Sanir Lz =9
N \ R gued A the, Tl Juwiz de Direito da la Vara da Comearca de b g -g
(.0 O) nhasm, péea Bl oo congtancdo gue o dmdvel desta  matricula ol g g
m O caucicnada nas et da Ao Castelar Inominada gque CLOVIE Coe | - g
> O TALDE move canlra  COMFELT SGH0 GABRIEL  LTDHBA(Froc. 1. E 3
O- [r e R2/94) 4 e TEaul ba peran he ] 2 %
> 0 Escrevente putorizada [ ff0 S——————I S
= 2|+ :
| 4| » Av.3 - (Itanhaém, 17 de fevereiro de 2004. D2
' —4 Procede—se a esta averbagde nos termes do r. Mandado, expedido 8
Ll O nognautos de A¢do de Medida Cautelar Inominada - Proc. n° ‘S
O wi 822/94, em 05 de maio de 2.003, pelo Juizo de Direitc,da 12° &
e Vara Civel da Comarca de Sdo Paule-SP, no qgual foi arado © ge
Ol £. “cumpra-se” em 03 de fevereiro de 2.004,%910 . Juiz de gg
x. Direito da 3* Vara da Comarca de Itanhaém, /Dr. Bfogque Cartaxo %§
- de . Souza, para ficar constando celafiento da Av.?Z ] '@
(dp) {caucdo) . 8%
(_D C Escrevente Autorizado . gﬁ
=
L ( 28
© =
i L3
b=
g 3
=
— 8=
= B9
= 7]
=5 i
J =2
= < 28
= o ®®
= £T
S 5 i
— B =
= S
o
= x 5
Mod, 52 ‘ N CONTINUA NO VERSO g
o
g 8

SOLICITADO POR: CESAR DUARTE - CPF/CNPJ: ***.398. : 23/08/2023 09:55:05 - VALOR: R$ 20,72
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fls. 306

Ty 16 SR ETRTOEL
ATy DENEMINACAD

U) l | 200% pEGiEAERA | 2 ;”ANHAFF . :\::w—;’*

i) N Voathatia s

tore 24 ausra 02 eus 0 70 ‘ 7 |

62

(iméVEL 0 lote de terreno sob ne, 24 da quadra 02,

A - TTANHAEM, Gleba "D, municipio de Itanhaem,
lO 00ms., de frente para a rua 70, por 25,00ms, da fren
fundos de ambos os lados -téndo nos fundos a mesma med:
frente, encerrando a érca de 250,00ms2; confinando do j |
reito com o lote 23, do lado esquerdo éom o lote 25, n- |
dos com o lote 36.-

PROPRIETARIA: COMPANHIA INTERLANDIA DE EMPREENDIMENTOS It |

RI0S 871 CGC. 60.911.450/0001-68, com sede em S2e Pau =3

na Avenida Tpiranga, ne, 978,

1TITULC AQUISITIVO: Transcrito sob nes, 41.60 .180 e

} . To sob oo, T00-D6c. Lei 58, na 32 Circ. de $ -
: Ttanhaém, O’? de janeiro de 1.986, —

0 Escrevente Autorizado -

2

[i

,
~—7

~

R.l -= Itanhaém, 07 de janeiro de 1,986, /
Nos termos da Escrltura de yenda e Compra de 11 de junl -

»980, das notas do 1¢ Cartorio . de Itanhaem, livro 141 -
44v0/§ 49, a proprletarla vendeu o imdvel a CLOVIS CAT -
brasileiro, do coméreio, RE.:2.818.192, CIC. O48.757.9 {
casado no regime da comunhdp de bens, antes da Lel 6.5 y |
com TEREZA MARIA CATALDI, domiciliado em sZa
Caconde ne. 50, apte,, B4ynJardim Paullsta, P
115.000, OO (1nc1u51ve ) valor de outros
0 Escrevente Autorlzadg ‘

rl

ITANHAEM

——

IMOVEIS DE
LIVRO 2
REGISTRO GERAL

Av.2 — Itanhaém, 25 de_agosto de 1994.

Frocaede-se a sgta aveirbag®o, nos termos do Oficio ng. |

@4, datade de 03 de agosto de 1994, do Ju 2
' Dtlﬂllh da 1Ra Verra Givel da Comarca de S8 Faulo. no g i
GRaradang K. vy @i L& de agosto de 1994 (a) Saw ¥
Figual Aith, R Juiz de Direito da la Yara da Comarca d

rhagm, para Ticar constando que o dmdvel desta  matirlou
caucionado hos Autos da Agfo Cawtelar Inominacde gque CLO
TAKDE moves contra  COMFELTARTA SN0 GABRIEL LTPA(Pro
BA2/94 Y, que tramita perante agqugle Juizo.
0 Eschevente tutorizada, [ #rTommm—

Ay.3 -~ Itanhaém, 17 de £ iro de 2004.
Procede-se a esta averbacdo nos termes do r. Mandado, 10
nos autos de Acdc de Medida Cautelar Inominada - 1 i
822/%4, em 05 de maio de 2.003, pelc Juizo de Direit 7
Vara Civel da Comarca de Sdo Paule-SB, no 3l foi
r. “cumpra-se’” em 03 de fevereirc de 2. 99
Direito da 3* Vara da Comarca de Itanhaém,/ Dr.
de Souza, para ficar constando G
 {caucdo) .

0 Escrevente Autorizado

T N R I il

REGISTRO DE

.OFICIAL

Bel. fOAD MOLIA CERVANTE

Mod. 52 . CONTIN

e dotumenitoécopmald®ogigaiab sshsataddigltgamenpe pG ESAR QNEX/ARFARNDD BARITE, bEihdoahds dustisado EStHHR 023Sas Padkd,. protocolado em 23/08/2023 as 11:32 , sob o nimero WITH23700605625

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2022.8.26.0288 e codigo ZHEHBESS.

SOLICITADO POR: CESAR DUARTE - CPF/CNPJ: ***.398.848-** 23/08/2023 09 - VALOR: R$ 20,72
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SECRETARIA DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DA RECEITA

PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM

fls. 328

ID: ingrid.msouza
16/11/22 09:57
Exercicio: 2022

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2022 Pagina: 1/1
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
38497 039.002.024.0000.086350 Zona 3 01/01/2005 | 09/09/2021
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUAGAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 039 Particular 0,0000
Proprietario
PROPRIETARIO
42528 CLOVIS CATALDI
CPF/CNPJ] RG/IE O.E. TEL RES. TEL COM.
Contribuintes(s)/ Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNPJ] RG\IE O.E
Localizacdo da Unidade Imobiliaria _
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO ., QUADRA LOTE
3.828 RUA 70 JD ANCHIETA ITANHAEM 024
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
‘ | 002 024 GLD
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
11740-000
Lotes Anteriores
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIRRO
Rua SANTO ANTONIO 446 BELA VISTA
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO BLOCO COMPLEMENTO
SAO PAULO SP 01314-000 8 CONJ 83
Outras Informacgoes Resumo Geral
ISENCAO . Dt. Encerramento ALiQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
SEM ISENCAO 3,00 925,93
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO RACAO IDEAL \VALOR M2. TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
10,0000 0,0000 10,0000 250,0000 1,0000 3,70 925,93
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Imprime carne: Nao Topografia da Rua --> Normal
Forma do Lote: Regular Pedologia --> Terreno Seco

Situacao do Lote na Quadra:

Meio de Quadra

Acesso --> Dificil

Benfeitoria: Muro ¢/ Passeio Fundo Padrdo --> Opgdo 1

Topografia: Normal

Uso do Imovel: Nenhum

Tributos

CONTRIB. CUSTEIO SERV. ILUMINACAO PUBLICA 67,68
IMPOSTOS 27,78
TOTAL 95,46
Historico

Qutros - Data: 27/04/2009 Documento: Rafael

Ex.1999, extinto pelo artigo 267, Inc VI, do CPC - sentenga datada em 27.12.2007.

Outros - Data: 30/08/2011 Documento: Felipe

Execugdo fiscal n® 5404/2004 - exerc 1999 - Acdo extinta pelo art 267 - VI - em 10/01/2008

Lev Dados/Débitos - Data: 16/11/2022 Documento: Ingrid ,
EMITIDA A FICHA CADASTRAL E O EXTRATO DE DEBITOS PARA CESAR ALEXANDRE CRECI 85715 NO EMAIL <cad@familiaurso.com.br>
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2028.8.26.002688 e c6digo ZFHEPRCSS.



SECRETARIA DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DA RECEITA

PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM

fls. 300

ID: ingrid.msouza
16/11/22 10:03
Exercicio: 2022

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2022 Pagina: 1/1
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
39565 039.007.016.0000.086557 Zona 3 01/01/2005 | 10/09/2021
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUAGAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 039 Particular 0,0000
Proprietario
PROPRIETARIO
43596 CLOVIS CATALDI
CPF/CNPJ] RG/IE O.E. TEL RES. TEL COM.
Contribuintes(s)/ Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNPJ] RG\IE O.E
Localizacdo da Unidade Imobiliaria _
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO ., QUADRA LOTE
3.835 RUA 75 JD ANCHIETA ITANHAEM 016
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
‘ | 007 016 GLD
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
11740-000
Lotes Anteriores
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIRRO
Rua SANTO ANTONIO 446 BELA VISTA
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO BLOCO COMPLEMENTO
SAO PAULO SP 01314-000 8 CONJ 83
Outras Informacgoes Resumo Geral
ISENCAO . Dt. Encerramento ALiQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
SEM ISENCAO 3,00 925,93
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO RACAO IDEAL \VALOR M2. TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
10,0000 0,0000 10,0000 250,0000 1,0000 3,70 925,93
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Imprime carne: Nao Topografia da Rua --> Aclive/Declive
Forma do Lote: Regular Pedologia --> Terreno Seco

Situacao do Lote na Quadra:

Meio de Quadra

Acesso --> Dificil

Benfeitoria: Muro ¢/ Passeio Fundo Padrdo --> Opgdo 1

Topografia: Normal

Uso do Imovel: Nenhum

Tributos

CONTRIB. CUSTEIO SERV. ILUMINACAO PUBLICA 67,68
IMPOSTOS 27,78
TOTAL 95,46
Historico

QOutros - Data: 15/02/2012 Documento: Matheus Ferazo
Execugdo Fiscal n® 8150/2006 - Ex 2001, 2002 - Agdo Extinta Art.267 -VI - em 07.05.08

Lev Dados/Débitos - Data: 16/11/2022 Documento: Ingrid ,
EMITIDA A FICHA CADASTRAL E O EXTRATO DE DEBITOS PARA CESAR ALEXANDRE CRECI 85715 NO EMAIL <cad@familiaurso.com.br>
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2028.8.26.00688 e c6digo ZFHEPRIES.



PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM

SECRETARIA DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DA RECEITA

fls. 326
ID: ingrid.msouza

16/11/22 10:01
Exercicio: 2022

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2022 Pagina: 1/1
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
38965 039.004.053.0000.086439 Zona 3 01/01/2005 | 28/06/2016
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUAGAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 039 Particular 0,0000
Proprietario
PROPRIETARIO
197621 CLOVIS CATALDI
CPF/CNPJ] RG/IE O.E. TEL RES. TEL COM.
Contribuintes(s)/ Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNPJ] RG\IE O.E
Localizacdo da Unidade Imobiliaria _
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO ., QUADRA LOTE
3.831 RUA 72 JD ANCHIETA ITANHAEM 053
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
‘ | 004 053 GLD
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
11740-000
Lotes Anteriores
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIRRO
Rua R. CACONDE 50 JD. PAULISTA
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO BLOCO COMPLEMENTO
SAO PAULO SP 01425-010 84
Outras Informacgoes Resumo Geral
ISENCAO . Dt. Encerramento ALiQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
SEM ISENCAO 3,00 925,93
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO RACAO IDEAL \VALOR M2. TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
10,0000 0,0000 10,0000 250,0000 1,0000 3,70 925,93
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Imprime carne: Nao Topografia da Rua --> Aclive/Declive
Forma do Lote: Regular Pedologia --> Terreno Seco

Situacao do Lote na Quadra:

Meio de Quadra

Acesso --> Dificil

Benfeitoria: Muro ¢/ Passeio Fundo Padrdo --> Opgdo 1

Topografia: Normal

Uso do Imovel: Nenhum

Tributos

CONTRIB. CUSTEIO SERV. ILUMINACAO PUBLICA 67,68
IMPOSTOS 27,78
TOTAL 95,46
Historico

Outros - Data: 28/02/2012 Documento: Marco
Execugdo Fiscal n® 1134/2006 - Exercicio de 2001 e 2002 - Agdo Extinta pelo Art.267-VI - em 12/08/2009

Outros - Data: 23/04/2014 Documento: THAMIRES DE OLIVEIRA
EMITIDO BOLETO REFERENTE AO EXERCICIO DE 2010.

Lev Dados/Débitos - Data: 16/11/2022 Documento: Ingrid ,
EMITIDA A FICHA CADASTRAL E O EXTRATO DE DEBITOS PARA CESAR ALEXANDRE CRECI 85715 NO EMAIL <cad@familiaurso.com.br>
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 01003692-28.2028.8.26.00688 e cédigo ZFHEPAIRS.



PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM

SECRETARIA DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DA RECEITA

fls. 326

ID: ingrid.msouza
16/11/22 10:00
Exercicio: 2022

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2022 Pagina: 1/2
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
38926 039.004.033.0000.086421 Zona 3 01/01/2005 | 05/08/2019
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUAGAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 039 004 Particular 0,0000
Proprietario
PROPRIETARIO
42957 CLOVIS CATALDI
CPF/CNPJ] RG/IE TEL RES. TEL COM.
Contribuintes(s)/ Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNPJ] RG\IE O.E.
Localizacdo da Unidade Imobiliaria _
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO ., QUADRA LOTE
3.831 RUA 72 JD ANCHIETA ITANHAEM 004 033
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
‘ | 004 033 GLD
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
11740-000
Lotes Anteriores
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIRRO
Rua SANTO ANTONIO 446 BELA VISTA
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO BLOCO COMPLEMENTO
SAO PAULO SP 01314-000 8 CONJ 83
Outras Informacgoes Resumo Geral
ISENCAO . Dt. Encerramento ALiQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
SEM ISENCAO 3,00 925,93
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO RACAO IDEAL \VALOR M2. TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
10,0000 0,0000 10,0000 250,0000 1,0000 3,70 925,93
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Imprime carne: Nao Topografia da Rua --> Aclive/Declive
Forma do Lote: Regular Pedologia --> Terreno Seco

Situacao do Lote na Quadra:

Meio de Quadra

Acesso --> Dificil

Benfeitoria: Muro ¢/ Passeio Fundo Padrdo --> Opgdo 1

Topografia: Normal

Uso do Imovel: Nenhum

Tributos

CONTRIB. CUSTEIO SERV. ILUMINACAO PUBLICA 67,68
IMPOSTOS 27,78
TOTAL 95,46
Historico |
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2028.8.26.00688 e cédigo ZFHEPRIHS.



fls. 322
PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM ID: ingrid.msouza
SECRETARIA DA FAZENDA 16/11/22 10:00
DEPARTAMENTO DA RECEITA Exercicio: 2022
4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2022 Pagina:  2/2

Outros - Data: 01/07/2011 Documento: MARINA
Execugdo Fiscal n°5488/2004 - Exercicio: 1999 - Agdo extinta Art 267, VI, em 28/05/2010

QOutros - Data: 01/12/2011 Documento: Brenda
Execugdo Fiscal 8209/2002 ex: 1997, 1998 e 2000 Agdo Extinta art 267, VI do codigo de Processo Civil, sentenca datada em: 24/02/2010.

Emenda/Aditamento - Data: 05/08/2019 Documento: AUTOMATICO
Gerado movimento de Aditamento/Emenda em: 05/08/2019. Processo: 1528634-51.2016.8.26.0266, usuario: HENRIQUE. Id. Aditamento = (886)
Dividas Acrescentadas:

Divida: 1601476 Exercicio: 2016  Grupo: 20-D.A. IPTU
Divida: 1679820 Exercicio: 2017  Grupo: 20-D.A. IPTU
Divida: 1971528 Exercicio: 2018 Grupo: 20-D.A. IPTU

Emenda/Aditamento - Data: 21/05/2020 Documento: AUTOMATICO
Cancelado movimento de Aditamento/Emenda em: 21/05/2020. Processo: 1528634-51.2016.8.26.0266, usuario: PLANILHA. Id. Aditamento = (886)
Dividas Aditadas e que foram retiradas do processo:

Divida: 1601476 Exercicio: 2016  Grupo: 20-D.A. IPTU
Divida: 1679820 Exercicio: 2017  Grupo: 20-D.A. IPTU
Divida: 1971528 Exercicio: 2018  Grupo: 20-D.A. IPTU
Pet. Aditamento = 10169/2019

Motivo: Planilha recebida ref. aos processos Indeferidos

Lev Dados/Débitos - Data: 16/11/2022 Documento: Ingrid )
EMITIDA A FICHA CADASTRAL E O EXTRATO DE DEBITOS PARA CESAR ALEXANDRE CRECI 85715 NO EMAIL <cad@familiaurso.com.br>

Este dooumeTitoéécopimadd mogigiala h ssssauddigitgitaémienpe G EANR QNEXANRARNDD BARTE, BbBihdoahds dustis&do EStHHR 02Sas Palkd,. protocolado em 23/08/2023 as 11:32 , sob o0 numero WITH23700605625

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003692-28.2028.8.26.00688 e cédigo ZFHEPRIHS.



4rtecnologia

PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM

FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2022

SECRETARIA DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DA RECEITA

fls. 328

ID: ingrid.msouza
16/11/22 10:05
Exercicio: 2022

Pagina:

1/1

Registro Cadastral

N° CADASTRO

45900

INSCRICAO CADASTRAL

039.042.017.0000.088243

ZONA
Zona 3

DATA CADASTRO

01/01/2005

DATA ALTERAGAO

08/10/2021

TRECHO

Trecho 10

SETOR
Setor 039

QUADRA

CATEGORIA
Particular

SITUACAO REGISTRO

HABITE-SE

DATA HABITE-SE

AREA HABITE-SE (M2)
0,0000

Proprietario

PROPRIETARIO

49931 CLOVIS CATALDI

CPF/CNP]

RG/IE

O.E. TEL RES.

TEL COM.

Contribuintes(s)/ Compromissario(s)

CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO

TIPO CPF/CNP]

RG\IE

Localizacdo da Unidade Imobiliaria

LOGRADOURO
3.902 RUA 119

NUMERO CASA

LOTEAMENTO ,
JD ANCHIETA ITANHAEM

QUADRA

LOTE

017

COMPLEMENTO

EDIFICIO ANDAR

APARTAMENTO ‘BLOCO |MATRICULA

042

INSCRICAO ANTERIOR

017 GLE

LOGRADOURO ESQUINA

NUMERO ESQUINA

CEP
11740-000

Lotes Anteriores

Endereco de Entrega do Proprietario

ENDERECO

Rua SANTO ANTONIO 446

BAIRRO

BELA VISTA

CIDADE

SAO PAULO SP

CEP

01314-000

ANDAR

08

IAPARTAMENTO

BLOCO

COMPLEMENTO

CONJ 83

Outras Informacgoes

Resumo Geral

ISENCAO

SEM ISENCAO

Dt. Encerramento

3,00

ALIQUOTA (%)

VALOR VENAL TOTAL

715,73

TOTAL AREA EDIFICADA

Terreno

Testada Principal

1,0000

Testada Dois

14,1300

Testada p/Taxas

15,1300

AREA TERRENO
282,6200

'RACAO IDEAL
1,0000

\VALOR M2. TERRENO

3,70

VALOR VENAL DO TERRENO

715,73

Caracteristicas do Terreno

Servigos e Equipamentos

Imprime carne:
Forma do Lote:

Situacao do Lote na Quadra:

Benfeitoria:
Topografia:
Uso do Imovel:

Nao
Regular
Esquina

Muro c/ Passeio

Normal
Nenhum

Topografia da Rua --> Normal
Pedologia --> Terreno Seco
Acesso --> Dificil

Fundo Padrdo --> Opgdo 1

Tributos

CONTRIB. CUSTEIO SERV. ILUMINAGAO PUBLICA

IMPOSTOS

TOTAL

67,68
21,47

89,15

Historico

Lev Dados/Débitos - Data: 16/11/2022 Documento: Ingrid i
EMITIDA A FICHA CADASTRAL E O EXTRATO DE DEBITOS PARA CESAR ALEXANDRE CRECI 85715 NO EMAIL <cad@familiaurso.com.br>
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo CORRECAO LOTES 01, 02, 03 E 04
Valor Nominal R$ 11.890,00

Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.

Periodo da corregao 01/08/2023 a 01/10/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 792 dias
Percentual correspondente 792 dias
Valor corrigido para 01/10/2025 =)
Sub Total =)

Valor total =)

Retornar Imprimir

1,099474
9,947354 %
R$ 13.072,74
RS 13.072,74
R$ 13.072,74

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=CORRE%C7%C30+LOTES+01%2C+02%2C+03+E+04%0D%0A&valor=11890%2C00&diainiSelect=...

7


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();

