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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA CiVEL
DO FORO DA COMARCA DE INDAIATUBA /SP.

Processo n° 1007798-27.2023.8.26.0248

EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, Leiloeiro
devidamente matriculado na JUCESP sob o n° 464, que disponibiliza seus
leildes na plataforma www.leilaovip.com.br, por meio de sua advogada
infra-assinada, vem, respeitosamente a presenca de V.Exa., informar que a
vistoria foi realizada e requerer a juntada do Laudo de Avaliacao do bem

constrito.

Requer sejam as partes intimadas para que, caso

queiram, manifestem-se quanto ao laudo.

Tel.: 3093-5252 | E-mail: contato@hastavip.com.br
www.leilaovip.com.br
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Iviip

Na auséncia de impugnacdes fundamentadas,

requer seja homologado o laudo e seja expedida intimacéo a este leiloeiro

para dar seguimento aos atos expropriatérios.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 7 de novembro de 2024.

Eduardo Jordao Boyadjian Mirella Caldeira
JUCESP n° 464 OAB/SP n° 138.703

Tel.: 3093-5252 | E-mail: contato@hastavip.com.br
www.leilaovip.com.br
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Eng® Paulo Bernardes
1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda dos imodveis objeto deste parecer,
sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde foram
observados e analisados o valor de apartamentos similares que estao

localizados e sendo ofertados no préprio condominio Edificio Gaivotas.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste

apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco
global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducédo de 5% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de
eventuais compras.

c) FATOR OBSOLESCENCIA: adotar-se-a um fator de obsolescéncia conforme

o estado de conservagao do comparativo frente ao avaliando.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociacdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo pelo fator
“‘OFERTA”, com fator de 0,95.

Assim sendo, foram coletados 03 (trés) elementos comparativos de
oferta de venda de apartamentos no préprio Condominio Edificio Gaivotas,

que culminou no seguinte relatorio de avaliagao.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com CONTROLE: 4080/24
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1007798-27.2023.8.26.0248

Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial

RELATORIO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

BEM AVALIANDO: Apartamento Residencial Padrao Fino
ENDERECO: Unidade 41 - Cond Edif Gaivotas
Praca Dom Leonor de Barros Camargo, 18 - Centro - Indaiatuba/SP
Area Util: 256,45 m? Area Total: 324,33m?
Vaga de Garagem Penhorada: BOX 08

4.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)
F1: Oferta; F2: Estado de Conservacgao

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Amostra | VIr Ofertado (R$) Area (m2) | VIr Unitario(R$/m2) F1 F2 VIr Homog
1 | R$1,485,00000 | 256,45 5790.60 095 1.00 5501.07
2 | R$1,500,00000 | 256,45 584909 095 110 6112.30
3 | R$1,800,00000 | 256,45 7018.91 095 1.00 6667.97
4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
Numero de amostras (Ud): 3.00
Grau de liberdade (Ud): 2.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 5501.07
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 6667.97
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 18281.34
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com

CONTROLE: 4080/24

23 de 39

fls. 336

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2024 as 18:00 , sob o nimero WIDU24701480258 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007798-27.2023.8.26.0248 e codigo DSDDzhcR.



Eng® Paulo Bernardes

1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial
Amplitude de classe (R$/m?) 291.72
Amplitude total (R$/m?) 1166.89
Média aritmética ou Valor Arbitrado (R$/m?) 6093.78
Mediana (R$/m?) 6112.30
Desvio médio (R$/m?) 395.14
Desvio padrdo (R$/m?) 583.67
Variancia (R$/m?) A 2 340667.78
Onde:
a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:

At = Amplitude total;:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com CONTROLE: 4080/24
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Eng® Paulo Bernardes
1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

Sendo: N = Numero de Amostras.
V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio= (| V(1) -M|+|V(2)-M |+ |V(3)-M| +.......... +|V(n)-M |
)/N

Sendo: V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética; e N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao ={[ ( V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) - ((V(1) +V(2) +.....+ V(n) )/
N]/(N-1)}

Sendo: Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Varidancia =[ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n) )/ N1/ (N-1)

Sendo: Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4.4. CALCULO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do imoével é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area Util do Imével ( m?)

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 6.093,78

Area til do imével (m?) = 256,45

Logo:

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 6.093,78 x 256,45 = 1.562.750,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 1.565.000,00

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com CONTROLE: 4080/24
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1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

Valor Total de Venda
R$ 1.565.000,00

(hum milhao, quinhentos e sessenta e cinco mil reais)

Ref. Novembro de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 39 (trinta e nove) paginas,
24 (vinte e quatro) fotografias que compdem a vistoria e 05 (cinco) anexos que

complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Indaiatuba, 06 de Novembro de 2024

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula do imovel n° 35.024 - CRI Indaiatuba/SP

LIVRG N.o 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE INDAIATUBA - SP

. " matricula A (’_ficha_w

35 . 024 J 'Y 01 ladeiatuba, 01 de julho dg' 19 91 '

IVGVEL: Apartamento 41, localizado no 42 andar do Condominio
Edificio Gaivotas, sito 2 Praca D. Leonor de Barros Camargo n9
18, Centro, mesta’ cldade e .comarca de Indaiatuba, com & érea
atil de 256, 45m2, drea comum de 67,885m2,perfazendo a &rea to-|
tal construida de 324, 335m2, correspondendo~lhe no terrene &
uma fragac ideal de.T, 266ﬁ, equivalente 2 57,559m2.
Proprle‘bal"los TDISHN Jnsn GMUCATVES, contado¥, RG 3.639.638-SH
e CIC 330.804.968/68 e sua mulher IRTA VERONICA |
PISTARINT GANCALVES, proprietiria, RG 1103490153F
" brasileires,®@saios no régime de comunhao de bens
antes da -lei 6515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na rua 5 de julho 1923;DIVA FIRRA
RI SIGRIST, brasileira, viiva, comerciante, RG.
8,125.256~SP e CIC 056.062.558/80, domiciliada
e .residente .nesta cidade, na rua Sigueira Campod
4559 ANTONIO TLOPIS FERANTE, brasileiro,gerente
industrial, viive, RG 1l 670 560-SP e CIC 556..
180A818fﬁ9, domiciliade e residente nesta cidads
" na rua Alberto Santos Dumont 385, Vila Nessa Se
nhora Apar601ﬁa, "ADRIANA TOPES FERANTE ESCOTRCG,
. brasileira, técnica em enfermagem, RG 20.546.284
© 4-SP e CT0-154.694.608/00, casada com Jodo Roge-
rio Escodreo, brasileire, enfermeiro, RG 19.313.
565-SP ¢ CIC 137:734.288/39, sob o regime de co-|
munhde parcizl de bens, nos termos da lei 6515/
" 77, demiciliados -e residertes nesta cidade, na
raa ﬁswaldc Cruz 413s ELDUARDE LoP¥ES FERANTE, bra
3119110, solteiro, estudanie, menor 1mpubere,RG
20,546,283-5P, nascido -em 4.,11,76 domiciliado e
residente nesta cidede, na rua Alberio Santos -
Dumont 385, Vila Nossa- Senhora Apsrecidas JoRo
CTZAR BASST, .brasileiro, .industrial, RG 6.382:.
281-SP & CGIQ 164.474+418/04 e sua mulher ELIZETH
.DE ARAWJO ROSSY, bresileira, proprietéria, RG..
5495,767-8P e 0IC -003.003,888,/02, casados no Te
. - -gime de comwihZec de bens, antes da lei 6515777,
> ’ o residentes e domiciliades "em Salto-SP., na rua
' ' Joaguim Nabuco 887; PAULO ISMATL WOLF,brasilei-
: e, 1ndust11a1 RG 6,078,008-8F e $IC 031.776s 704
- 97 e suz mulher ThZA DT CAMPGS WOLE, bra311e1ra,

* VIDE VERSO *
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I’__"‘m atricula™ Y £ ficha T
35.024 J ] 01 ,

_ verso .._J

) mf{clo de Jardim-MS, registrade sob n® 3478,-

- casados no regime de comunhzo de bens, antes

" residentes e domiciliada nestz cidade, na rua

. rua 9.de julho 287 apt253; .J0SE CARLOS JACHITH

professora RE 4s772.T11-SP e CIC 059.058.788/
97, casados -no regime de comunhdo de bens,an.-
tes da lei 6515,/77, domicilizdos e residentes
nesta cidade, na rua Ademar de Barros 608;RO-
BISON GERARA ATTTRO,, brasileire,ortodentista
RG 7.568.3T2-SP e GTC 015.180.178/94 e ssa mu
lher ISABEL WARTA GOVES ALTERG, portuguesa,ad—
vogada, RG 8.789.056-3P, casados no regime de
‘comunh8o de bens, aps a lei 6515777, confor-
me escritura de pacto antenupcial 1avrada em
11.01582, livro 01 fls5.197, no cartdrio do 20

neste’ carto“m, residentes e domiciliadeos neg
ta cidade; na rua Humaitd 10443 WANDTRTET JOSH
VATTUSI, brésileiro, bancério, RG 3e449.175-SI
@ CIC 046.644.698.53 ¢ sua mulher TLZA DE Gl
IOY MATTIURY, ‘orasileix‘a,’proprietéria, RG 32449
100-SP e CIC 552.872.558,/53, casados no regimg
de comunhio de bens, antes da lei 6515/77,recd

entes e domiciliados nesta cidade na rua Can
deldria 1052; TIBERATO WESQUIARI, bra.s:zlezro,
pecnarista, RG 6.907.967~-SP e {IC 127.297.878
87 e sua mulher DORACY WARTA DELPING WESQUIA-
RI, brasileira, proprietdriz, RG 13.466.860-SH

da lei 6515777, residentes e domiciliades em
FEliag Fausto-SP., ho eftio Ipirangas VERA ME
NA DIEZFFEN, brasileira, solteira, malor,orto-—

dontista, RG 3.544.535-SP e CIC 411.782.548/87

9 de julho 287 apt?® 5353 LUIZ ANTONIO DE ULHOL
CI’\T‘?A, -brasileiro; -separade judicialmente,in
dustridrio RG 2.584.176-SP-e TIC 410.024,3187
C1, residente-e domiciliado nesta cidade, na

brasileiro,industrial, RG 6.009.39%0~3SP e CIC.
371.311.258/49 e sua mulher MARTANGELA MANAL
DT ARATON JACEDTR, brasileira,prepristiria,RG
10.805.279-5P e CIC 962,750, 818f72,0dsados no
regime de comunhSe parcisl de bens, apos a lei

651‘;/'7'7 sresidentes e damicilisdes negta £idads
* VTNE MTOHA OZ %
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LIVRO No 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE INDAIATUBA - SP

r matricula Y\ ficha ™

| 35.02¢ J L 02 | s O 4  Julho 4 15 01

nesta cidade, na rua Dr. Oswaldo Cruz 4233

GUICMAR DAL CANTON, brasileira,vigva,indus-
trial ,RG 1.372.657-SP e OTC 116.459.678,/08,
domiciliada e residente nesta-cidade, na Chi
cara Solar das Acésias, Bairre Worro Tortos
CLAUDIA WARA DAT -CANION WARTTIGNAGE, brasileil
ra, professora,RG 7.475.694-3P e CIC 004,901
678/45 e seu maride PAULA MARTIGNAGH,brasi-
leiro,industrial yRG 4.893.625-8SP e 0IC 860,
228.818/20, casado no regime de comunhip pay
cial de bens; apos a lel 6515/77, residentes
e domiciliados nesta cidade, na rua Pedro Gm
galves 630 apt? 1013 OLIVIA DAL CANTEN, bra—
sileira, professora; solteira, maior,RG.9387
735-SP e CIC 004.901.688,17, residente e do-i
migiliada nesta cidade, na-chdeara Solar das
Acapgias, bairre Worro Torto; SIEGFREDN SITG,
brasileiro, industrial,RG 8642.200-SP e CIC
107.795.408/59 e sua mulher WMARTA MADALTNA

SITG, brasileira,proprietéria,RG 11.670.496
e -0IC 042,201.568,/79, casados no regime de

comunhzo de bens, antes da lei 6515/77,resi
dentes ¢ domirciliados nesta cidade, na rua

Rez%a.to Righetto Rosa). O
{fose Tuiz T. Camargo).

[t A e A
R1/ 35.024 eInt;l‘a)‘a—t‘a'ﬁE, 01 //dé julho de 1991. Psr- instrumente
particulartde Thstituiglo,”Wspecificacdo, Convengio e Atribui-
¢Ho de condominio do“Rdificio Gaivotas®, datado de 26 de Novem
bro de 1990, -verifica-se que o imdvel descrito nesta matricula
foi atribufdo aos ¢fndéminos JOKO CTZAR RASST e sua mulher ZLY
] SN

nficial,

Al /:/ 2Ty, pel glor de CR$5;2069154,06e FROTCCOTA
/ 2 67.983 - - o0 Tsc, Habilitadosse.

Ve ’ Renato Righeto Rosa). € 0ficialysess.

. / A — 7%0?9-11.15.2 Teixeira de Ca.margo).

il

e ad. 024 (H Iljét".]"f'lfil i DEDLHGERS ITndaiatuba, 02 de dulho de

p fs 2L dias do oo clee funho de 2003, ROJSFE

EMPREERDTFERNTOS LT E LRl ha b [ P wmob nb

* VTDE VRRSIN *
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r matricula \ ficha ™

Qe GEEGEA J O # :
\ et & _verso —/

Q0LASP L FOEA0001L-PE, . oom snderac nesta oidedss & rua Fliguel
Dominguaes 0 R 24, endtiu, & Fawvor-do BaAREE]D SAMTAMDER (BRASIL )
1 By Toom ssde cestabslecida na rua - avenida  Fresidents
5 @ling gl taheal, 2041 & B2EE5 o) BIlOOD @Ay VWila Dlimpgiag
! Fanlo-SF, dnscrito no CHET @l nd PO A00, BEBIO0G LA,
on A mua ordem, o DEDULG DE CREDITD BAMCARLID (Empréstbiao

apital de Birod) n® OOIZEAAZTICGOOOOGHAERG, do owvalor de R
TEALOD .00, ()() {il f«'-z:'-nt:.m @ messsnta  nll. reais), pagdved
praca de | ' Wi duros pre-tizxados b baca efelbiva
da L, 1’3*?{3(32 @ ano, através-ds 36 prestacidns
no valor de l-"-:*.li 1'3; w ;—':’:fi.- 25 cadta uma,  wed ndo & primelrs e 20
el agosto de 20LE 2 oo Oltdima somt 20 de Ziolho (Ifﬁ 201E . Dompa-
raoma as o presants ato, oomo awvalist @l ROsET .,
Thafmbadin ddant 'c::i:)mz:s E AR L o A anu@noia de
g~ I:']»‘l gualificados nesta
Constituigiho des
, Lode dunho ole 2013,
; 3 JdiEn fi . hambdém
) Cezar Rossi, @ ewposa Elizets de
garantic o cusprioento e Clodas oasm
: prasents caditla, nos Ternos 2 para
i 'tim':s; clivg arFtigos 1.473 & seguint do Coodigo Givil
aslleirg e dawals e tﬂnmt*n L aplicavels, deram an
selor, BARMDD BAMHTAHY j TRFOTECA CEDULAR de

F

14

Inw
- dw Trdaiatuba

2R

comn Jod

. a:’r‘n., i
18 GRAL e sen cdncorrSncia fde teroeiros, o dodual deso
nesta  matrs b comen o5 malriculados nesta Serventia
B marche hi |'m'l' pna abrangs nho s
ipoteciria, coms Lambdn Lodas
warrhow, banfeitorias. o altoragbses

EBLOEE & 3E.084. A pr
o dmdvel esnltregus en garantia b

@il

A% whww,  me ]l hor
pr:r-an tura myistantes ou gue wviersmn & see
€hom rjt artigo  L.48d- do COdodiges Divil Brasiledivd, os
h 1 pﬁlm: ar b dim ao dmdvel ofersoido-em bhipotsesn, o valor de
< f‘!}l,) GOy e ams matriculados nesta
IH.025 @ 35,086 o wvalire de RE 8. O, 00 cauda wins,  podsndon
—émitente -opltar - por avaliagiho . do @ dedvel oo odso de
procedimnznta | Judicial. O intervenisntes - garantidores

sl ol araram . @ ha S mwEn tia, sab a5 penas cda L ca-:i. P - | L rrE

; = 151 prociulores s £ sEn o

ey Lhvimen by ol L IRE-R %
im Soocial o Recoii
. : l..i'-c:l caf R
3 para comn. ob oltados (.)r'(lu.i 1. s clemad
5 oonstam . da wlas T PROTOCEOLADO
216577, 0 Sl

e
grlal "
rigegati

R

SWVEASE L0 (E AMCELAMENTO  DE HIFOTEDA) . In daiatuba, 27 de
april ol 2017, Conforms:  reguerdmento., datado  de  Sho

Uadas., Para os

spesarihila sob nfls

shd tado cdo- Ofiocial-
“{dosd Lulz Tel=zsira de Camargo Juniori. - - - oo
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€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
DA COMARCA D€ INDAIATUBA - SP

matricula ficha
COELROEG GoO3 ; =27 Aabrild Liaf
indaiatuba, de de 20

LIVRD N° 2 - REGISTRO GERAL g i ' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS

CNS n? 12.017-0

Fauvlo-85F, am &F de abeil ode 2317, ¢
B%, 0 tendo oam o wista s liguidagin da divida, avtorilzow
B pressamsnte o DANCELAFERTE DR HIFDTECA CEDULAR obidsto do
A0, maiyn pelo gqual procsdo oa tal ato. FROTVOCOLADG E
R AL ManD R MR : 3L, 0 SBubstiluto do DFiocial,
JoCdosd Luiz Telxedlra de Camargo Juniord.

P

BAMCD SANMTAMIER  (FRASTL )

47 Indalatuba; U8 T dé T fevereiro de 2024 INDISPONTBILIDADE.
Decisdo-0Oficio datada de Salto/SP, em 23 de janeiro de 2024,
proferida Wmela MM? Juiza de Direito da 1® Vara da Comarca de Salto/SP,
ex¥raida do¥ autos da Ac8o Civil Publica - Ato Lesivo ao Patriménio
Artistico, Eltético, Histérico ou Turistico (processo digital n° 0009587
2112010 8 26| 0526), onde figuram, como reguerente: PREFEITURA MUNICIPAL
DE \SALTO, e,| como requerido: JOAO CESAR ROSSI e outro, verifica-se que
fol} decretada a INDISPONIBILIDADE do imdével objeto desta matricula,
razjofjpela [qual procedo a tal ato. PROTOCOLADO SOB N° 372.513 EM
Selo: 120170331RV000627486PC242., O Escrevente Substituto,
AJair Antonio Pianucci Filho).

G
AVAIS/85.024. Indaiatuba, 14 de Junho de 2024. PENHORA. Conforme

Certidéo para Averbacdo de Penhora, expedida em 07 de junho de 2024, as
11:35:51h, pelo Escrivdo/Diretor do 5° Oficic Civel de Indaiatuba/SP,

extrald autos de Execucéao Civil (numero de ordem:
1007794~27.2083.8.26.0248), em que figuram, como exequente: CONDOMINIGC
EDIFIC1O OTAS, CNBJ/MF sob n° 54.153.655/0001-29, By comno

exXecutados: JOAQ CESAR ROSSI e ELIZETE DE ARAUJO ROSSI, com valor da

fol nomea depositiria. Base de calculo: RS 28.107,50. PROTOCOLADC SOD
N® 380.2f EM 07/06/2024. Selo: 120170331IU000668440RP24Z. O Escrevente
Substitufio, f\ fr {Jair Antenio Pianueci Filho) .

g
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1007798-27.2023.8.26.0248

Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial

ANEXO 02 - Matricula do imovel n° 35.025 - CRI Indaiatuba/SP

10 533% equlvalente a 4,23m2. . -

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

DE INDATIATUBA - SP
" matricula™ 1 ( ficha ~ .

35n 025 Indeiatuba, Q] de _,].U.lho % de 19 91

TVMAVEL: . Vage de garagem n208, localizada no-subsolo do GONDOWI]
Nin 'G’DIFfCIﬂ GAIVATAS, sito 2 Praca D. Leonor de Barros Camar
go 18, Centro, nesta cidade e ecomarca de Indaiatuba, com drea
wtil de 12,00m2, area comum de 11,83m2, perfazends a 4rea de
23,83m2, correspondendomlhe ng terrens a2 uma fragao ideal de -

ﬁToprletarlos TDT SN J“Sﬁ GOENGATVES, cq?tador, RG 3.639.6385P
e CIC 330.804.968/68 e sua mulher IRTA VERANICA

- PISTARINI- GMNGALVES, prnprletarla RG110349013
brasileireos, casados no regime da comunhZe de -

liados nesta cidade, na rua 5 de Julho 1923¢DI-

VA FFRRART SIGRIST, . brasileira vluva, comercian

te, RGB.125,256-SP ¢ CIC 056.062,558/80, domici

lizda e residente nesta cidade, na rua Sigueira
Campos 4553 ANTONIO TﬁPﬂ‘S FERANTE, brasileirg,-

gerente industrial, vitvo, RG 11. 670 560SP e CI(

) 556,180,818/49, domiciliade ¢ residente nesta -
3 cidade,na rua Alberto Santos Dumont 385, Vila -
Nossa Senhora Apare01da, ATRIANA TGPES FTERANTE
TWSCADRR, ~brasiledira, técnica em enfermagem, HG.

20,546, 284-4SP e CIC 154.694.608/00, casada com

19.313.5655P e CIC 137.734.288/39, sob o regime
e de comunhép parcial-de bens, nes termos da lei
- : 6515/77, domiciliados e residentes nesta cidade
: ne rua Oswaldo- Cruz 413; EDUARLO TOPES FTRANTE
brasileire,solteirs,estudante,menor impibere, RG
20546,2835P,nascido em 4s11.76, domiciliado e -
residente nesta cidade, na rua Alberto Santos Iu
mont 385, Vila Nossa:-Senhora Aparecidaz;Join CE-
~ZAR RN35I, brasgileiro,industrial ,RG 6.382.2813P
e OIC 164.474.418/04 e'su.a‘mulher ELIZETE DR =
- - ARAWJO-ROSSI, brasileira,proprietaria, RG 5.495
TE7SP e CIC-003.003.888/02, casades sob regime
de comunhap de bens, antes da lei 6515/77, resi
.dentes e domiciliados em Salto-SP., na rua Joaa
gquim Nabuco 887; PAUTLO ISVATYL WOLF,brasileiro,-
industrial ,RG 6,078,008 SP e GIC 031.776.708/97

e sua mulher TLZ4 DT CAMPOS VOLTF, brasileira,

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

-bens, "antes-da lei 6515/77; residentes e domici |

JeEe ROGTRIN ESCODRA, brasileiro, enfermeiro,RE |

* VIDE VERST %
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Eng® Paulo Bernardes

1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

ficha ™

Vel‘SO -/

profnscora RG. 4,772.711~SP e CIC 059,058,788
97, casades no regime da comunhde de bens,an

tes da lei 6515/77 domiciliados e res:Ldentes

nesta cidade, na rua Ademar de Barros 608;-
ROBISON GUBARA ALTIRC,brasileiro,ortodontig
ta,RG 7568312 SP e (010015.180.178/94 ¢ sua-
mulhar ISABEL MARIA GOMES AITERG,por'bugueSa_
advogada,RG 8.789. 056-SP, casades no regime
de comunhde de bens, apés a lei 6515/77,con
forme escritura de pacte an‘benupc:.al lavrada
em 11,182, livro 01 f1s.197, no cartoriec do
22 oficio de Jardim-¥s, registrada sob n2347
‘neste cartérioc, residentes e domiciliados -
nesta cidade, na rua Humaita 10443 WANDERTLEY
Jost wATIUST, brasileiro, bancario,RG3449175
e CIC 045.644.698.53 e sua-mulher FLZA DE GO
‘DNY WATIUSY, brasilecire,proprictiria,RGe.e.
3.449.100 SP e GIC 552.872.558/53,casados no
regime da comunhido de bens, antes da lei —- .
65J_5/77,r881den‘ﬁes e domiciliados nesta cida
de na rua Candeldria 10525 EIBERATQ MTSQUI&—
RI,brasileire,pecudrista, RG6.902,967-SP e
" QIC 127.297.878/87 e sua mulher DORACY MARTA
DELPING  WESQUIART, rasileira,proprietaria,
RG:-13.466.860.SP, casados no regime de comu-
nhis de bens, antes da lei 6515777, residen—
tes-e domiciliedos em HWlias Fausto-SP., no si
tio Ipiranga; VERA HELENA STEFFEN, brasilei-
‘rajselteira, maisr, ortedontista, RG sob ne
306544.535-SP e 0IC 411.782.548/87, residente

e domiciliada nesta cidade, na rua 9 de julhd

287, apt953; LUIZ ANTONIO DT ULHOA CINTRE,brﬁ

sileire, separzadd ,}ud:Lcﬂalmente,industrmrm
RG 2,584.176-SP e 0IC 410.024.318/91, resi-
dente e domicilisdo nesta cidade, na rua 9

‘de julho 287 ept? 533 JOSH CARLOS JACEIME,-
brasileiro,industrial ,RG¢ 6:009.390-8P e CIC
371.321.258/49 & sua mulher MARTANGELA MANAT
DR ARATIN JAGETTE, b*as:.lelra,proprzleta.rwa.,

RG 10:805.279-8P e CIC 962.750.818/72, casa-

dos no regime de comunhan parcial de bens,—

¥ VITIE RPTOHA 02 *
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1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial
LIVRO Mo 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE INDATATUBA - SP
"~ matricula T ficha T ™
\ 35.025 [ : 02J Indaiatoba, O1 de julho de 1991

apds 2 lei 6515/77,residentes e-domiciliados -
nesta cidade, na rua Dr. ¢swaldo Cruz 423; GGES
MAR DAL CANTON, brasileira, vidva, industrial|
RG 1.372.657~5P e CIC 116.459.678/08, domici-
liada e reqldente nesta cidade, na chicara Sa
lar das Acdcias, Bairro Worro Torto; GLAUDIA
WARA DAL CANTON WARTIGNAGE,brasileira,profes-
SoT8,RG Te475.694-SP e CGIC 004.901.678/45 e .
gseu maride PAULO TARTIGNAGH, brasileire,indus-
trial,RC 4.893.625.8P e CI8 860,228.818,/20,~
casados no regime de comunhio parcial de bens
apds a lei 6515/77, residentes e domiciliades
nesta cidade; na rua Pedro Goncalves 630 aph?
101 6LIVIA DAT CANTAN, brasileira,professora
solteira,maior,RG 9.387.735-5P ¢ CIC 004.901.
688.17, residante e domiciliada nesta cidade,
na chicara Selar das icdeias, Bairro Worro ~-
Torto; STEGFREDG SIWG, brasileiro,industrial,
RG 8.642.200-SP e CIC 107.795.408/59 e sua my
lher WMARTA WADATFENA SITG bra.sllemra,propr1=tc.
ria,RG-11.670.496-5SP e CIC 042.201.568/79, ca
sad@sno regime de comunh2e de bens, antes da
lei 651577, regidentes e domiciliados nesta
.38, AR XU de junho 1364,
Pitule Aguisigi 357 2575 .*f‘!°f2°s¢oo Inscs Cads
N Bsc. Habe (/AN /4 LA _{Renato Righetto Rosa).0
nficial, (Jcsé Tuiz Teixeira de (g

S, ////

*5{1,-’ 35,025 % Indaiatuba, oi(de ;;u_ho de 1891. Por instrumento
Dartlcular de Inst‘?tulgao9 tapecificagio, Gonvengan e Atriboni-
30 de Condominie do "EBdificio Ga:v_vota,s" detado de 26 de novey
bro de 1990, verifica—se que o imovel degcribo nesta matricula’
ifoi atribuide aps cdommos Jel¢ ¢RZAR ROSST e sua mulher ELIL
ZETE : ANy ¥, pelo malor de UR$382.513,91. FROTCCOLADD
i 3 ~ 0 Boce Habilitado.,eeees
ARenato Righetto Rosa).tt Oficial,.c.
(José Tuiz Teixeira de Camargo)e.

u-a

L -

i/f‘u“‘a £HT F“L’JJ{E:‘: y CEDL AR Indaiatuba, OF oe dulho de
o fow FL i as dunbuy ole 2013, FelienFE
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

LIVRO N° 2 - REGISTRD GERAL
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1007798-27.2023.8.26.0248

Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial

ANEXO 03 - Ficha do imével - UNIDADE 41

15/10/2024, 15:34 Prefeitura Municipal de Indaiatuba
PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA

DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICIPAIS

FICHA DO IMOVEL
DADOS PRINCIPAIS

N.° Cadastro: 0005601034 Insc. Cadastral: 04.11.04.25.003.004 Receita: PREDIAL

Imoéveis Relacionados: 0005.6010.0-0 | 0005.6010.1-8 | 0005.6010.2-6 | 0005.6010.3-4 | 0005.6010.4-2 | 0005.6010.59 |
0005.6010.6-7 | 0005.6010.7-5 | 0005.6010.8-3 | 0005.6010.9-1 | 0005.6011.0-9 | 0005.6011.1-7 | 0005.6011.2-5 |
0005.6011.3-3 | 0005.6011.4-1 | 0005.6011.5-8 | 0005.6011.6-6 | 0005.6011.7-4 | 0005.6011.8-2 | 0005.6011.9-0 |
0005.6012.0-8 | 0005.6012.1-6 | 0005.6012.2-4 | 0005.6012.3-2 | 0005.6012.4-0 | 0005.6012.5-7 | 0005.6012.6-5 |
0005.6012.7-3 | 0005.6012.8-1 | 0005.6012.9-9 | 0005.6013.0-7 | 0005.6013.1-5 | 0005.6013.2-3 | 0005.6013.3-1 |
0005.6013.4-9 | 0005.6013.5-6

LOCALIZAGAO

Logradouro 1: PC LEONOR BARROS CAMARGO Ntmero: 00018
Logradouro 2: R CANDELARIA Edif./Cond.: GAIVOTAS

Complemento: AP 041 Loteamento: BR CENTRO Quadra: SN Lote: SN
Matricula Reg. Iméveis: 0035024 Data de Registro: 01/07/1991

Zona: ZONA DE DINAMIZACAO URBANA  Area Unid.: 324,33 Area tot. edif.: 4.463,88 Areaterr.: 792,23

RESUMO

Aprovacdes: 0

Alvaras: 0

Habite-ses: 0

Multas: 0

Desmembramento/Unificagao: NENHUM

Passivel de desdobro: SIM. 0S LOTES RESULTANTES DEVERAO TER AREA MINIMA DE 125,00 M E TESTADA
MINIMA DE 5,00 M.

Caso existam construgdes sobre o lote, elas néo podem interferir no desmembramento. Os imoveis com frente para a Av. Eng. Fabio Bamabé
(marginal direita e esquerda) deveréo obedecer drea minima de 250,00m2 de lote resultante com testada minima de 12,00m. O teor desta consulta
& meramente informativo, n&o valendo como certidéo ou documento puUblico. Caso seja constatada qualguer divergéncia de dados, solicitamos
entrar em contato com a Secretaria de Engenharia.

Viela sanitria: NAO

USOC DE SOLO
Categorias permitidas
RU RESIDENCIA UNIFAMILIAR
RMV RESIDENCIA MULTIFAMILIAR VERTICAL
NR3 NAO RESIDENCIAL 3
NR2 NAO RESIDENCIAL 2
NR1 NAO RESIDENCIAL 1
RMH RESIDENCIA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL
Observagoes
hittps://www.indaiatuba sp.gov.brimprimirfficha-do-imovel/ 172
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial

ANEXO 04 - Ficha do imoével - BOX 08

© " PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA

e/l

DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICIPAIS

FICHA DO IMOVEL
DADOS PRINCIPAIS

N.° Cadastro: 0005601190 Insc. Cadastral: 04.11.04.25.003.020 Receita: PREDIAL

Iméveis Relacionados: 0005.6010.0-0 | 0005.6010.1-8 | 0005.6010.2-6 | 0005.6010.3-4 | 0005.6010.4-2 | 0005.6010.5-9 |
0005.6010.6-7 | 0005.6010.7-5 | 0005.6010.8-3 | 0005.6010.9-1 | 0005.6011.0-9 | 0005.6011.1-7 | 0005.6011.2-5 |
0005.6011.3-3 | 0005.6011.4-1 | 0005.6011.5-8 | 0005.6011.6-6 | 0005.6011.7-4 | 0005.6011.8-2 | 0005.6011.9-0 |
0005.6012.0-8 | 0005.6012.1-6 | 0005.6012.2-4 | 0005.6012.3-2 | 0005.6012.4-0 | 0005.6012.5-7 | 0005.6012.6-5 |
0005.6012.7-3 | 0005.6012.8-1 | 0005.6012.9-9 | 0005.6013.0-7 | 0005.6013.1-5 | 0005.6013.2-3 | 0005.6013.3-1 |
0005.6013.4-9 | 0005.6013.5-6

LOCALIZAGAO

Logradouro 1: PC LEONOR BARROS CAMARGO Numero: 00018
Logradoure 2: R CANDELARIA Edif./Cond.: GAIVOTAS

Complemento: BOX 08 Loteamento: BR CENTRO Quadra: SN Lote: SN
Matricula Reg. Iméveis: 0035025 Data de Registro: 01/07/1991

Zona: ZONA DE DINAMIZACAO URBANA  Area Unid.: 23,83 Area tot. edif.: 4.463,88 Areaterr.: 792,23
RESUMO

Aprovagdes: 0

Alvaras: 0

Habite-ses: 0

Multas: 0

Desmembramento/Unificagdo: NENHUM

Passivel de desdobro: SIM. OS LOTES RESULTANTES DEVERAQ TER AREA MiNIMA DE 125,00 M E TESTADA
MINIMA DE 5,00 M.

Caso existam consfrugdes sobre o lote, elas néo podem interferir no desmembramento. Os imoveis com frente para a Av. Eng. Fabio Bamabé
(marginal direita e esquerda) deverdo obedecer drea minima de 250,00m2 de lote resultante com testada minima de 12,00m. O teor desta consulta
& meramente informativo, néo valendo como certidéo ou documento publico. Caso seja constatada qualquer divergéncia de dados, solicitamos
entrar em contato com a Secretaria de Engenharia

Viela sanitaria: NAO

USODE sOLO
Categorias permitidas
RU RESIDENCIA UNIFAMILIAR
RMV RESIDENCIA MULTIFAMILIAR VERTICAL
NR3 NAO RESIDENCIAL 3
NR2 NAO RESIDENCIAL 2
NR1 NAO RESIDENCIAL 1
RMH RESIDENCIA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL
Observagdes
https:/lmmww.indaiatuba sp.gov. brimprimirficha-do-imovel/ 112
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Eng® Paulo Bernardes

1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

ANEXO 05 - Elementos Comparativos

Elemento comparativo 01

Sobre apartamento com 325 m? a venda em Indaiatuba - SP

Maravilhoso Apartamento com 3 dormitérios a venda, 324 m? por R$ 1.485.000 - Edificio Gaivotas -

Venda R$1.485.000
R 4 576/
325 m? =] [ i 3 o Lo

Areatotal 3Quartos 2Suites 4Banheiros 4 Vagas Aceitapet

Agendar visita

Quero mais informacoes

https://www.valentinacaranindaiatuba.com.br/imovel/apartamento-indaiatuba-3-quartos-325-m/

AP1041-VAVO~?from=sale

Elemento comparativo 02

Sobre apartamento com 324 m? a venda em Indaiatuba - SP

Apartamento para venda no Edificio Gaivota-Indaiatuba/SP.

Apartamento em area central com vista panoramica, composto de 03 dormitérios (sendo 02 suites, uma

master com closet e banheira), escritorio reversivel, 04 banheiros, sala para 03 ambientes, cozinha ampla, Edson Soares de Siqueira
area de servico e garagem para 03 autos e

OBS: Estuda permuta com casa terrea em Condominio.
Edificio com portaria virtual.

Venda R$1.500.000
R$ 4.625/m
[
25uites  3Banheiios 3 Vagas

Agendar visita
Quero mais informagdes

8960 (D(19) 99831-8960

https://www.valentinacaranindaiatuba.com.br/imovel/apartamento-indaiatuba-3-quartos-324-m/
AP0466-VAVO~?from=sale

Elemento comparativo 03

Sobre apartamento com 345 m? a venda em Indaiatuba - SP

Areaqti 4Quartos  2Suites  SBanheiros 4 \Vagas e [—

Apartamento para venda no Edificio Gaivota- Indaiatuba/SP,
Area Util: 345 my -
Apenas Ol apartamento por andar.

Victéria Caran
Apartamento com 04 dormitorios com varandas ( sendo 02 suites), banheiro social, sala ampla com piso

‘em madeira e acesso a varanda, , sala de jantar, cozinha planejada, despensa, area de servico, despensa e
04 vagas de garagem cobertas.

Venda R$1.800.000
= 552

Agendar visita
Quero mais informagoes

https://www.valentinacaranindaiatuba.com.br/imovel/apartamento-indaiatuba-4-quartos-345-m/
AP0472-VAVO?from=sale
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Eng® Paulo Bernardes
1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

|
|

Apartamento 41 e Vaga de garagem n° 08
CONDOMINIO EDIFiCIO GAIVOTAS
Praca Dom Leonor de Barros Camargo, 18
Centro - Indaiatuba / SP
CEP 13.330-360

Finalidade da Avaliagao
Apuracao de Valor de Venda

Solicitante
Leildo Vip Alienagdes Publicas Ltda.
CNPJ No 24.766.265/0001-63

Processo
1007798-27.2023.8.26.0248 - 05° VC Foro Indaiatuba/SP

Metodologia Aplicada
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - NBR 14.653 Parte 1 e 2

fls. 353

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2024 as 18:00 , sob o nimero WIDU24701480258

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007798-27.2023.8.26.0248 e codigo HaQSWabX.



Eng® Paulo Bernardes
1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda dos imoveis, objeto das
Matriculas Imobiliarias n° 35.024 e n° 35.025 do 1° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Indaiatuba / SP:

Valor Total de Venda
R$ 1.565.000,00

(hum milhao, quinhentos e sessenta e cinco mil reais)

Ref. Novembro de 2024
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Eng® Paulo Bernardes
1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado sugerido para venda dos imoveis, objeto das
Matriculas Imobilidrias n° 35.024 e n° 35.025 do 01° Cartério de Registros de

Imoveis da Comarca de Indaiatuba / SP.

A avaliagdo dos imoveis levou em consideragdo os seguintes aspectos
basicos:
a ) A localizagdo do Condominio Edificio Gaivotas no municipio de
Indaiatuba/SP
b ) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados no préprio
Condominio Edificio Gaivotas.
c ) Parametros de homogeneizagao previstos nas normas e fatores imobiliarios
que influenciam no valor do imovel.
d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2
da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes

técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacodes
referentes ao imével foram baseadas na documentacao fornecida, ndo sendo

consideradas eventuais restricbes que nao sejam de nosso conhecimento.
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1007798-27.2023.8.26.0248

Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 16/10/2024, as 14:00, este perito esteve presente no
Condominio Edificio Gaivotas para realizar a vistoria técnica no apartamento
n°41 e box de garagem n° 08.

Permitido a entrada no condominio, este perito foi atendido pelo
executado Sr. Jodo César Rossi que autorizou a entrada no apartamento e

vistoria interna sem qualquer impedimento para a realizagdo dos trabalhos de

avaliagao.

2.1. LOCALIZACAO

O apartamento n° 41 e box de garagem n°08, do Condominio

Residencial Premium, localizam-se na Praga Dom Leonor de Barros Camargo,

18, no bairro Centro, do municipio de Indaiatuba /SP, CEP 13.330-360 .
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Condominio Edificio Gaivotas - Indaiatuba/SP
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Eng® Paulo Bernardes
1007798-27.2023.8.26.0248 Perito Judicial

2.2. USO DO IMOVEL

O imébvel a ser avaliado trata-se de apartamento residencial, na posse

do executado Jodo César Rossi e familia.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagao apresentada pela solicitante, os
iméveis sao formados pelas Matriculas Imobiliarias n°® 35.024 e n° 35.025,
ambas do 1° Cartério de Registros de Imoveis da Comarca de Indaiatuba/SP,

conforme documento juntado no ANEXO 01 e 02.

Os imdveis possuem as seguintes descri¢cdes tabular:
APARTAMENTO N° 41

LIWWRO N.e 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE INDAIATUBA - SP

T matricula T\ ficha _1 :
3 5 . 024 _J L 01 g Indaiatuba, 01 de julho de: 19 91 '

IM3VEL: Apartamento 41, Jocalizado ng 4¢ andar do Condominio
Edlflcm Gaivotas, site & Prac¢a D. Leonor de Barrps Cmargo n¢
18, Centro, nesta’ c:l.dade e .comarca de Indaiatuba, com & drea
util de 256, 45m2, drea comum de 67,885m2,perfazendo a drea to-
tal - constmma de 324,335m2, correspondendo-lhe no terrene a
uma fracio ideal de.7,266%, equivalente 2 57,559m2.

VAGA DE GARAGEM - BOX N°08

LIVRO N.o 2 = REGISTRU GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE INDAIATUBA - SP

T metricula™ ( ficha ~
- 35,025

Indaiatuba, Q] de 7;]'111110 : de 19 Q7

TMATYL:  Vage de garagem n¢d8, localizada no-subsole do CONDONMI
Ni0 =DIFICIN -GATVOTAS, sito & Praca D. Leonor de Barros Camar
go 18, Centro, nesta cidade e eomarca de Indaiatuba, com drea
kil de 12,00m2, area comum de 11 83m2, perfazrndes -2 drea de .
23,83m2, correspondendo-—lhe no terrene a uma fragio ideal de
o 533?3, ‘equivalente a 4,23m2, .

= o CEP R E T L o i PO W u )
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Consta ainda que os iméveis, acham-se cadastrados junto a

Prefeitura do Municipio de Indaiatuba para fins de langamento de IPTU

sob n° 0005.6010.3-4 (unid 41) e n° 0005.6011.9-0 (box 08)

e |PTU - UNIDADE 41

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS

IPTU 2024
g e1-JOAOGES AR ROSS ’

respmeavel:J OAQ CESAR ROSS|
GPR/CHP: 164.474.448-04

PC, LEONOR BARROS CAMARGO 00018 AP 41

ORIENTACOES DO LANGAMENTO
COTA UNICA com descanlo pagével somenle alé o vencimenla
Oconldbuinte poderd ofar pelo pagamenta parelaia,
Hewvendo almso, ou pegareno insuficlenle de pamels, essa serd d ualzada.
PARCELA EM ATRASD - Erla uma nova gula com o devido valor cordgido.
ACRESCIMOS LEGAIS, sotie o valorda mwda emd eso sern: Multa de 0353% ao
dia, limilandose a 100 e Jurs de 05% ao Mis. (Art282, CTM - Lel Comp.
10212023)
0Os BANCOS & as CASAS LOTERICAS ndo esldo auloizados a reter qualjuer
mmels desle camd fora do exemllo de langamento. DATA LIMITE PARA
PAGAMENT O DESTE TRIBUTO: 26/12/2024
Mpis o exerkio comenle, o déhilos serdo Inscdos em Didia Aha, com =
e réscimos legak e coregao pda UFESP - Unddade Fical do Eslado de S3o0 Paulo

CENTRO (A, 3T1, CTM- Le| Comp, 10212023).
INDAIATUBA SP Todos os direitos ficam eservados ao Munkido para ever,comgire alerar o codign
13330-190 im ronemmenia do usa & acupsan do solo m demds infarmepdes deviamente
3 P02 20088 tesodlas nesle avko
NP CADASTRD RECEITA " i EMssio Al IMPCSTO CALCULADD
00058010.3-4 ] Predlal | 04,11.04.23.003.004 JAN2024 1%
LOGAL DO IMOVE w [ zous
FC. LEONOR BARROS CAMARGO oot AP 041 E oot
LOTEAMENTD CONDO EDIFICIT) | = LY
BR. CENTRO | ©| _om
CUADRA Tiore USDE CCUP DO S0L0 DESTIMNACAD | i [*Lei Comp,
SN | sk 00 Resldéncls Wi | & | tozizezs
TESTADA | mEn oo TerRENG VALCR VENAL DO TERREND [roraLoomn o)
2515 | 792,23 35.24519 | 431623
[SOMA CE PCNTOS | Ais oa UNIDADE VALCA VENAL D EIFICAGAD W OB REM. DE LIXD (R3]
97 324,33 458.038,29 ‘ ] 703,80
FRACAD IOEAL | AREAEDIFICADA DO LOTE VALOR VENAL DO IMOVEL | VALOR DA SR (RS
00727 | 4.463 88 493 283 48 E
Esta imavel poss l 01 carnil) ‘ VALDR ES? | BASE DE GALCULO EM UFESP - ART 420, LE|COMP 1022023 | TOTAL LANGADG A PAGAR (RS)
3536 141,9692 502003

* REDUGAD CONCEDIDA ATE A LIBERAGAO DOS LOTES PARA

CONSTRUIR. (Art. 22, CTM - Lei Comp. 102/2023)

e IPTU - VAGA DE GARAGEM - BOX N° 08

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA
© SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS

IPTU 2024

ORIENTAGOES DO LANCAMENTO
COTA UNK A com desconlo pagdvel somenle alé ovencimenlo.
O contdbulnie poderd opar pelo pagamento parelada.

Havenda almen, ou mgameno insuidenls de parela, essa sed o uslzada.
PARCELA EM ATRASO - Erila uma nove qula com o fevido valor corgida.
ACRESC IMOS LEGAS, sobrs o valorda mres em @ s serio’ Multa de 0,33% a0

Piopintzio: JOAOD CES AR ROSS|
F :JOAD CESAR ROSS|
CPFICNRL: 164,47 4.415-04

PC. LEONOR BARROS CAMARGO 00018 AP 41

IDENTIFIC UINTE 18 |dia, Imlandose a 10% & Jurs de 05% ao Més. (Arl282, CTM - Lei Comp,

102i2023)

O BANCOS e sz CASAS LOTERICAS nio esldo aulodzados a receber gualjuer
mruda desle carmd fom (o exemllo de langamenlo. DATA LIMITE PARA
PAGAMENTO DESTE TRIBUTO: 26/12/2024.

Apds o execkio comenle, = débilos sedo inscdos em Divida Aliva, com o
& éscimos legak e cormegdo pea UFESP - Urdade Fkcal do Eslato de S30 Paun

CENTRO (AR, 371, CTM - Lel Co mp, 102/2023).
INDAIATUBA SP Todos os dirmiles fcam msarados a0 Munkido sarm rver, coriglr e alemr ocddiso
13330-130 e zoneamenio fo uso e ocupspdo fo solo e lemds Inlormegles desidamenle
3PS 20068 lescilas nesieavko
* CADASTRO, INSCRCAD EMSSAD ALlcicTA ULADD
0005.6011.9-0 Predial 04.11.04,25.003.020 JANIZOM 1% 28591
LOCAL 0O iMOVE w ZOHA DESC. DO IMPOSTO (RS
PC.LEONOR BARROS CAMARG O 0001 BOX 08 E 001 5003
LOTEAMENTD CONDOMINID ¢ ECIFICIC = = DESC. APDSENTADX | NEOPLASIA [RE)
BR.CENTRD GAIVOT AS Q1 e 0,00
QUADRA [_GYE U P DO DEETINAGAD AVISD 1y [ *Lel Comp.| RECOCAR NCWDS LOTEAMENTOS 13
SN sh zou Resldéncie 02395 £ 3 o
TESTADA AREA DG TERREND VALOR VENAL DO TERREND TOTAL DO IMF RS
2515 79223 2.569,46 23588
SOMADE FONTOS | AREA DA UHIDADE VALEGR VENAL Db EDIFICAGAC EMDOERD [ TAXADE COL E REM. DE LIXD (RS)
75 l 26.021,17 H 51,1
FRACAD IDEAL VALCR ¥ VEL VALOR DA CIP (RS
0,0053 28.580 63
— 101 cainife) | /A-OTDAUFESS  [BASE CE GALCULO EM UFESP ~ART. 420, LEICONP. 12res [TRITALLACADD ARAGAR (551
ste Imavel possul 01 carnés)
3536 §,1332 28759

* REDUGAO CONCEDIDA ATE A LIBERAGAO DOS LOTES PARA CONSTRUIR. (Art. 22, CTM - Lei Comp. 102/2023)
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a vistoria realizada, o imdvel avaliado, apartamento
residencial de matricula 35.024, possui area privativa de 256,45 m? e 324,33
m? de area total, com trés suites, sendo uma suite master com closet e
banheira de hidromassagem, sala de estar com dois ambientes, duas salas de
jantar, duas amplas varandas, cozinha, despensa, area de servigco com
dependéncia de empregada e banheiro, além de vaga de garagem, box n°08,

objeto da matricula 35.025, localizada no subsolo do edificio.

2.4.2. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

O Condominio Edificio Gaivotas, construido ha 30 anos, € composto por
torre Unica de 12 andares com uma unidade por andar, area comum composta
por portaria, hall de entrada, dois elevadores, saldo de festa e area de

garagem no subsolo.

2.4.3. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Centro de Indaiatuba possui todos os melhoramentos
publicos, conta com uma infraestrutura diversificada com escolas,
centros de saude, supermercados, farmacias e grande variedade de
COMErcios e servicos.

Informacgdes disponibilizadas pela Prefeitura de Indaiatuba:
https://www.indaiatuba.sp.gov.br/cultura/departamento-de-preserva
cao-e-memoria/centro-historico/
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