6" VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP

O Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior, MM. Juiz de Direito da 6* Vara Civel do Foro da
Comarca de Sao Vicente/SP, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado
leilio publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN,
JUCESP n° 464, por meio do portal www.leilaovip.com.br, nos termos deste EDITAL DE
LEILAOQ, abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 0001458-33.2020.8.26.0590 — Despesas Condominiais.
EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO PRESIDENTE, CNPJ: 68.018.639/0001-38, na
pessoa do seu representante legal.
EXECUTADO: SONIA CRISTINA DOS SANTOS, CPF: 259.842.938-97;
INTERESSADOS:
e OCUPANTE DO IMOVEL;
e PREFEITURA DE SAO VICENTE;
e ESPOLIO DE PAUL ALBERT BROMBERG, CPF: 000.521.168-91, na pessoa do
seu representante legal (proprietario registral);
e ESPOLIO DE IRMA BROMBER, CPF: N/C, na pessoa do seu representante legal
(proprietario registral);
e NICOLAU OMORI, CPF: N/C (compromissario cessionario);
e ROBERTO AZEVEDO ARRUDA, CPF: N/C (compromissario cessionario);

1° LEILAO: Inicio em 20/07/2026, as 12:00hs, ¢ término em 23/07/2026 , as 12:00hs. LANCE
MINIMO: RS 182.339.10, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para maio de

2026. Nao havendo lance, seguird sem interrupg¢ao ao:

2° LEILAO: Inicio em 23/07/2026, as 12:01hs, e término em 13/08/2026, as 12:00hs. LANCE
MINIMO: RS$ 127.637.37, correspondente a 70% do valor da avaliagio

atualizado.

DESCRICAO DO BEM: DIREITOS POSSESSORIOS SOBRE O APARTAMENTO
NUMERO 1.001, LOCALIZADO NO 10° ANDAR OU 12° PAVIMENTO, DO EDIFiCIO
PRESIDENTE, SITO A AVENIDA PRESIDENTE WILSON, N° 824, NESTA CIDADE



http://www.hastavip.com.br

com a area util de 26,79 m2., area comum de 12,13 m2., area total construida de 38,92 m2. e
fracdo ideal de terreno de 4,082 m2. ou 4,082/1.312,202 avos do todo.

Consta do Laudo de Avaliacao (fls. 126/173): Trata-se de unidade de padrdo construtivo
simples, com elevador e uso estritamente residencial. O Edificio Presidente esta inserido na
quadra complementada pelas ruas Benedito Calixto, Freitas Guimaraes e Mem de Sa. A unidade
avaliada possui vista direta para a via publica. O imével estd habitado, em estado de
conservagdo regular. O imovel ¢ do tipo sala-living dividido por uma cortina, formando uma
sala e um dormitdrio; banheiro e cozinha, ndo tem area de servigo. Os elevadores s6 param em
andares intermediarios, portanto, os moradores e visitantes, descem ou sobem alguns degraus
para alcangar seu andar.

Matricula: 113.574 do Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Vicente/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 69 dos autos. Consta, na AV.01,
PROMESSA DE COMPRA E VENDA em favor de Barbosa, Bernardes e Cia Ltda. Consta,
no R.02, PROMESSA DE CESSAO DE DIREITOS em favor de Nicolau Omori ¢ Roberto
Azevedo Arruda. Nao consta dos autos o eventual titulo de posse titularizado pela executada.
Eventual regularizacio do bem perante os 6rgaos competentes é de responsabilidade do
arrematante.

CONTRIBUINTE n°: 15-00070-0102-00802-323 (fls. 1181); Consta dos autos, fls. 1181, a
informacéo sobre a existéncia de débitos fiscais no valor total de R$ 123.617,44, atualizados até
dezembro de 2025. Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais relativos a outros
exercicios, competindo ao interessado a verificagcdo junto aos 6rgdos competentes.
DEPOSITARIO: A executada.

Avaliacdo: R$ 134.802,67, em fevereiro de 2021.

Débito da acao: RS 162.213.72, em marg¢o de 2026, a ser atualizado até a data da arrematacao.
I — OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua transferéncia
patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a
arrematagdo, de modo que o arrematante ndo sera obrigado a pagar nenhum valor referente a
elas. 1. Caso o valor havido na alienagéo judicial em hasta publica e remanescente a satisfacao
das preferéncias anteriores, seja inferior ao crédito cobrado pelo condominio, ainda assim este
ficard quitado com relagdo ao arrematante, uma vez que “os créditos que recaem sobre o bem,

inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem



de preferéncia” (art. 908, §1°, CPC/2015); II. Na hipotese do item anterior, o condominio podera
dar prosseguimento, nos mesmos autos, a execucao da diferenca do crédito, pessoalmente,
contra o proprietario anterior, agora, no entanto, sem a garantia da penhora sobre o bem
arrematado, que ja ndo pertence mais ao devedor. A auséncia de garantia decorre da demora do
condominio em promover a respectiva cobranga executiva. Débitos de IPTU e demais taxas e
impostos, serdo sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e
parégrafo unico, do CTN.

II — PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descrigdo
detalhada do imovel a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de computadores, no

portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serdo ofertados, e

sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Sr. Eduardo Jorddo Boyadjian, matriculado na
JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA.

III - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depdsito
judicial, no prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo Leiloeiro e
enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895, CPC): Os interessados em
adquirir os bens em prestagdes deverdo ofertar lance diretamente na pagina do leildo,
selecionando a op¢do “PARCELADO”, o lance devera respeitar o pagamento minimo do sinal
de 25% (vinte e cinco por cento), que devera ser pago em até 24h (vinte e quatro horas), a contar
do recebimento da guia pelo arrematante, e, o saldo remanescente podera ser pago em até 30
(trinta) parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas devidamente corrigidas pelo indice da
tabela pratica do TJSP. O pagamento das parcelas deverd ser realizado diretamente pelo
arrematante por meio de guia de deposito judicial vinculada a conta judicial do processo, o
arrematante também devera comprovar os respectivos pagamentos nos autos. O proprio bem
servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca judicial. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes incidira multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, § 4°,C.P.C). Encerrado o leilao com o ultimo
lance vencedor na modalidade “PARCELADO”, independentemente de disputa de lances ou
lance tinico, o resultado sera submetido ao juizo para analise de conveniéncia e viabilidade do
lance parcelado ao respectivo processo; e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se o
exequente arrematar os bens e for o unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o
valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara a diferenga, no prazo de 3 dias, sob pena de

tornar-se sem efeito a arrematagao.


http://www.hastavip.com.br

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo do Leiloeiro serd de 5% sobre o valor
da arrematagdo, no prazo de 24hs apos o encerramento do leildo, que néo esta incluido no valor

do lance, por meio de depésito judicial. Na hipotese de acordo ou remigao apos a realizagdo da

alienagdo, o Leiloeiro fard jus a comissdo de 5% sobre o valor da arrematacdo (art. 7°, § 3° da
Res. CNJ n° 236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou arrependimento por parte do
arrematante, podendo este ser impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897, CPC),
bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido. Compromisso ¢ Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no
leildo sdo irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, nao
sendo admitida em qualquer hipétese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusdo de
lances, devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigacdes decorrentes da sua
manifestagdo de vontade ao registrar o lance na plataforma.

VI — CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo tinico, do
CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos conjuges ou companheiros, ¢ interessados acima
informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar desconhecimento diante de sua publicidade no
sitio eletronico informado.

Todas as regras e condi¢des gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no Portal

www.leilaovip.com.br.

Este certame ¢é regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Cédigo
Penal, Resolu¢cdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o
certame e reparagdo de danos.

Ndo constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento
sobre o bem imovel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Sado Vicente/SP, 15 de maio de 2026.

Dr. Artur Martinho de Oliveira Junior

Juiz de Direito
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