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232 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL/SP

O Dr. Vitor Gambassi Pereira, MM. Juiz de Direito da 232 Vara Civel do Foro Central Civel da
Comarca da CapitalSP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao
publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464,
por meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 0020964-39.2022.8.26.0100 — Cumprimento de Sentenca.
Exequentes:

e LEDA OLIVIA FRANCO NASCIMBENI, CPF: 151.151.418-33;
e ASDRUBAL FRANCO NASCIMBENI, CPF: 163.504.938-50;

Executado: NIRCLES MONTICELLI BREDA, CPF: 324.361.818-53;
Interessados:

e OCUPANTE DO IMOVEL,;

o PREFEITURA DE JAGARIUNA/SP;

« MARIA JOSE CALDAS RAMOS BREDA, CPF: 029.396.198-08 (coproprietaria);

« CONDOMINIO FAZENDA DUAS MARIAS, CNPJ: 51.314.847/0001-81, na pessoa do
seu representante legal;

e 12 VARA DO TRABALHO DE TRES LAGOAS/MS, autos n. 0024338-30.2020.5.24.0071;

e 372 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP, autos n.
1040002-20.2022.8.26.0100;

e 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE JAGUARIUNA/SP, autos n. 0004408
39.2011.8.26.0296;
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Inicio em 03/08/2026, as 11:15hs, e término em 06/08/2026, as 11:15hs.
;’\\ LANCE MINIMO: R$ 1.754.771,23, atualizados pela Tabela Pratica do TJ/SP, para

junho de 2026.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao ao:

Inicio em 06/08/2026, as 11:16hs, e término em 27/08/2026, as 11:15hs.

;’\\ LANCE MINIMO: R$ 1.579.294,10, correspondente a 90% do valor da avaliacdo
atualizada, conforme r. decisdo de fls. 1276/1277 dos autos.

Descricao do Bem

UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA E COBERTO DE TELHAS, EDIFICADO NA
CHACARA N° 12 (DOZE) DA QUADRA "D" DO CONDOMIiNIO FAZENDA DUAS MARIAS,
SITUADO NO PERIMETRO URBANO DESTE DISTRITO, MUNICiPIO E COMARCA DE
JAGUARIUNA-SP., medindo o terreno 50,00 m (cinquenta metros) de frente para a Rua 14
(quatorze); do lado direito de quem do imével olha para a rua, mede 132,00 m (cento e trinta

e dois metros), confrontando com a chéacara n° 11 (onze); do lado esquerdo mede 128,00 m
(cento e vinte e oito metros), confrontando com a chacara n° 13 (treze); e nos fundos mede
29,00 m (vinte e nove metros), confrontando com a chacara n° 02 (dois), com a area privativa
de 5.003,00 m? 4rea comum de 1549,4291 m?; area total de 6.552,4291 m? tendo uma fracdo
ideal de 0,1981%. IDENTIFICACAO CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob
n° 07.0004.1273.

Consta do laudo de avaliacao (fls. 365/408): O imovel é classificado como casa residencial
edificada em terreno de solo seco, firme e topografia de inclinagdo moderada da frente aos
fundos do terreno. Sob o terreno esta edificado: Casa com trés suites, sala de trés ambientes
com lareira, varanda, sala de jantar, lavabo, cozinha com despensa, area de servico e
dependéncia para funcionario. Acabamentos com piso ceramico, as portas e esquadrias em
madeira, paredes com pintura latex sobre massa corrida, e azulejo nas areas frias, e telhado
ceramico; Cobertura com churrasqueira, forno de barro caipira, fogdo a lenha e de barro,
telhado ceramico apoiado em vigas de madeira e parede de tijolo, piso ceramico; Piscina
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retangular em alvenaria; Dois pocos artesianos; Fossa séptica. O Condominio Fazenda Duas
Marias € caracterizado por ser um condominio de alto padrdo, e conforme site institucional,
www.condominioduasmarias.com.br, possui 343 lotes no tamanho minimo de 5.000 m? cada,
infraestrutura com cabeamento de fibra Optica, internet e interfonia IP, monitoramento
eletronico de seguranca 24 horas com cameras HD e cercas inteligentes, vigilancia externa,
estacao de tratamento de agua, seis lagos, matas nativas, duas trilhas ecoldgicas, playground,
campo de futebol infantil e pista de caminhada. Possui duas portarias, uma com acesso a
Jaguarilna, conectada por uma estrada vicinal até a Rodovia SP 340, e outra com acesso ao
centro da cidade de Holambra

Matricula: 17.469 do 1° Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de Jaguariuna/SP/

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 166/167 dos autos, bem como na AV. 05 da
matricula. Consta, na AV.02, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n. 0024338-
30.2020.5.24.0071, 12 Vara do Trabalho de Trés Lagoas/MS. Consta, na AV.04, AVERBACAO
PREMONITORIA, derivada destes autos. Consta, na AV.06, AVERBACAO PREMONITORIA,
derivada dos autos n. 1040002-20.2022.8.26.0100, da 372 Vara Civel do Foro Central da
Comarca da Capital/SP. Consta, na AV.07, PENHORA, derivada dos autos n. 1040002-
20.2022.8.26.0100, da 372 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital/SP. Débitos
condominiais: R$ 922,445,05, atualizados até outubro de 2025, conforme informado pelo
credor condominial. Ainda, ha cumprimento de sentenga para em tramite para execucgao
destes valores nos autos n. 0004408 39.2011.8.26.0296, da 22 Vara Civel da Comarca de
Jaguariuna/SP.

CONTRIBUINTE n°: 07.0004.1273.001.; Consta dos autos, fls. 1.073/1.078, que ha débitos
fiscais para o imével no montante de R$ 26.282,86, atualizado até 21/05/2025. N&o foi
possivel apurar a existéncia de débitos fiscais posteriores ao informado, competindo ao
arrematante a verificacdo perante os 6rgaos competentes. DEPOSITARIO: O atual possuidor.

Avaliacao: R$ 1.605.000,00, em setembro de 2024.

Débito da acdo: R$ 2.024.200,67, em janeiro de 2026, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

Obrigacoes e débitos
O\ Verificacao de condicoes do bem

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢6es, antes das datas designadas
para a alienacao.
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mm.  Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante.

ﬁ Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante ndo
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

A Pendéncias

Conforme deliberado nos autos, decisdo de fls. 1.276/1.277, o débito condominial e o débito
tributario serdo quitados com o produto da arrematacao.

é IPTU, taxas e impostos

Serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico,
do CTN.

Publicacdo do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os

lances serdo ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian,
matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematagado pode ser feito das seguintes formas:

N

[+ Avista
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a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Acordo ou remicao: Na hipdtese de acordo ou remicao apds a alienacao, o Leiloeiro fara jus
a comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n°® 236/2016).

Falta de pagamento

@ Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

N Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de

:. novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

N Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no

;‘_ leildo sao irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do

participante, ndo sendo admitida em qualquer hipdtese a retirada, cancelamento,
desisténcia ou exclusdo de lances, devendo o ofertante cumprir integralmente
todas as obrigacdes decorrentes da sua manifestacdao de vontade ao registrar o
lance na plataforma

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cOnjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condicdes: Todas as regras e condi¢bes gerais de venda do bem e do Leildo estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.
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Observacgoes

0

« Regras do leildao: Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.

« Pendéncias: Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

=] S&o Paulo/SP, 16 de junho de 2026.
Dr. Vitor Gambassi Pereira,

Juiz de Direito



