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Advogados Associados
*103972329*
Brasilia, 16 de novembro de 2021.

ILMO. SR. OFICIAL DO
2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS - PRESIDENTE PRUDENTE/SP

REQUERIMENTO DE AVERBACAO E CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em ateﬁdimento as condigbes estabelecidas por este Cartério de
Registro de Iméveis e, na qualidade de representantes do EMBRACON ADMINISTRADORA

DE CONSORCIO LTDA, com fulcro no § 7° do Art. 26 da Lei 9.514/1997, servimo-nos da presente
para solicitar a esta serventia que proceda a averbacio da_consolidacdo da
propriedade do imével da matricula 80.438 em nome do EMBRACON ADMINISTRADORA

DE CONSORCIO LTDA, tendo em vista a constituigdo em mora e o transcurso “in albis” do
prazo para a purga da mesma, concedido pela j& mencionada Lei, devidamente certificado
por esta douta serventia, tudo em decorréncia do Instrumento Particular de Financiamento
para Aquisigdo de Imovel, Venda e Compra e Cq’nstitu].g:éio de Alienacdo Fiducidria, Entre
Outras Avengas sob n.° 0337/272; 0335/525; 0337/671; 0338/210; 0339/786 Emitida em favor de
CBR HOTEL E SERVICOS LTDA , insctito no CNPJ sob n° 18.835.878/0001-02, situado a RODOVIA
MUNICIPAL JOSE MOLINA, S/N, AREA 1, KM 04, LIMOEIRO, ALVARES MACHADO/SP 18160000

representado por e seu c¢onjuge JORGE FELIPE ISPER Brasileiro, Casado, empresario(a), portador da
cédula de identidade RG n° 12.104.584-5 SSP/SP, e inscrito no CPF sob n°® 050.138.458-82, residentes
e domiciliados a RODOVIA MUNICIPAL JOSE MOLINA, S/N, AREA 1, KM 04, LIMOEIRO, ALVARES
MACHADO/SP 19160000 MARIA FRANCISCA CALAZANS PASSOS ISPER Brasileira, Casada,
empresério(a), portador da cédula de identidade RG n° 23392274 SSP/SP, e inscrito no CPF sob n°
138.162.818-42, gravado com garantia por Alienagéo Fiduciaria.

Desta forma, comprovando o recolhimento da Guia de ITBl a seguir anexa, requer-se a
averbagido do imodvel nos moldes abaixo;

Imével:

Maftricula: 80.438

Enderego do imével alienado: TERRENO URBANO IDENTIFICADO PELO LOTE 03E, COMPOSTO
POR PARTE DA AREA N° 03, SITUADA NA ESTRADA VICINAL MUNICIPAL AVM 030, ALVARES
MACHADO/SP - CEP; 19165-000

Valor Atribuido & Consolidagéo: R$ 589.000,00 (quinhentos e oitenta e nove mil reais)

Requerente;
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA

CNPJ: 58.113.812/0001-23

30&. 513

AUREO OLWEIRA NETO
OAB/DF 21.603 /CPF 038,356.836-67
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Emol R$
Estado R$
Sec.Faz, R$
Reg. Civil R$
T.Justica R$
M. Pablico R$
Iss RS
Total R$

583,46
165,82
113,50
30,71
40,04
30,71
28,01

992,25

Selos e Taxas recolhidos

por verbas
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_ 000007939 1 de titularidade da

[ OTERRENO 'URBANO, sem benfeitorias, composto por parte da drean® 03 (frés), suuado na Estrada ]

Vicinal Mumclpal AVM 030, no distrito € municipio de Alvares Machado, desta comarca de Presidente
Prudente, Estado de S#o Paulo, 1dentif' cado como lote “%03E", com as seguintes_medidas e
confrontagdes: “inicia-se a descrigiio deste perimetro no vértice DE-02; deste, segue: confrontando com
ESTANCIA CAMPO BELO (Atea 01).- Jorge Felipe Isper - Maria Francisca Calazans Passos Isper.
com os seguintes azimutes ¢ distdncias: 175°51'17" e 51,31 m até o vértice DE-24, deste, segue
- confrontando com Area Desmembrada 03 - D\ ¢om.os seguintes azimutes e distdncias: 210°17'06" e
184,24 m até o vértice DE-25, 143°25'19" ¢ 10,21 m até o vértice DE-26, deste, segue confrontando
com ESTRADA VICINAL MUNICIPAL AVM-030 - Prefeitura Municipal de Alvares Machado com
0s seguintes azimutes ¢ d|stanc1as 256°16'52" ¢ 13,14 m até o vértice PT-14, deste, segue Lonfroutando
cora FAZENDA VISTA ALEGRE - Arlindo. Fernandes Marques - Neuza Aparecida Notario Marques

| - Matricula 2580, com 05 seguintes azimufes € disténcias: 299°47'09" e 52, 14matéo véttice PT-15¢
30°3621" & 171,35 m até o vértice PT-16; 30°30°20" ¢ 22,52 m até o vértice DEL02, ponto inicial da |
- descrigdo deste perimetro, encerrandoumadrea de 1, 0166 hé ou 10.165,70 mz” Cadastro Mumclpal n°

833693008-0.

PROPRIETARIA: JFX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA pessoa _}undica de
direitol privado, com sede admlmstratwa ¢ foro juridico no municipio de Alvares Machado—SP na
Estrada Vicinal de res Machado para CoronellGoulart s/’ Km. 4, zona rural, CEP: 19160-000
n° 21 317, 288/0001—00 '

°276 460, em data de 30107!2013 -\

julho de 201%; i i dcscntwo e ART n° 28027230[7190245] elabomdos pelo
179760, arquivados,
ura em virtude do
deVIdamente

foi feifa presente avarbaqﬁo para constar que’a presente matncula tevé-sy
desmembiamento do ifiidvel matriculado sob n° 72, 627 desta Serventia f
aprovado pela Prefeitura Municipal local, através do Processo n° 344/17.
agosto de 20] 8 0 Oﬂcxal Substituto, Roberson de Oliveira Jesu§

e

R-02/80. 438 Prenotagﬁo n° 280 517, em data de 22/01[2019

| CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, quahﬁcada, vendeu o imAve atrfcula, pelo

prego de R$560.000,00, sendo R$244.503,25 com recursos proprios, ¢ R$315.496,75 pagos através de
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED, que serd feito'pela Administradora/Credora Fiducidria na
conta corrente; Banco CoGperativo do Brasil S/A (Bancoob Sicoob), n° 756, Agéncia 4446, conta n°
ora 8 CBR HOTEL E SERVICOS LTDA, com sede na
{plifia, s/n° , Km 4, Limoéiro, Alvares Machado-SP, inscrita no
SIOUOI-O.QKWde te, 24 de j Janexro de 2019, O Escrevente

4"

{

H o ;
lR—DJISOA!Q -Prenotag&n n° 288517, emdaty/ZZIOIIZUH ’ o,

Av. Manoel Goulart, 406 - 1aI\P‘ r651 t§ Igtz.ldente/SP CEP: 19010270

Fone: (18)3222-7047 e-mall seguudoreglstropp@hotmall com
'QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO"

2¢ Oficial de Registro de Imdvels e Anexos
Comerca de Presidente Prudente - SP

miiiTiamn 112615-A8 285482
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ALIENACAO FIDUCIARIA ~ Pelo Inftrumento referido no registro n° 02 (dois) nesta matr[cula,
consta que. a PROPRIETARIA/DEVEDORA FIDUCIANTE, qualificada, CBR HOTEL E
i SERVICOS LTDA, ALIENOU o imével refro matriculado, em favor da EMBRACON |
; ADMINISTRADORA DE CONSORCIO (LTDA, com sede na Alameda Europa, n° 150, Tamboré,
. . |Santana do Pamaitia-SP, inscritano CNPI/MF sob n® 58.113.812/0001-23, e ainda comparecem como
| . |DEVEDORES SOLIDARIOS os Ss. mm FRANCISCA CALAZANS PASSOS ISPER,
i brasileira, empresdria, portadora do RG n® 23.392.274-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob,n°
| 138.162.818-42, ¢ sey cﬁnjuge JORGE FELIPE ISPER , brasileiro, empresdrio, portador do RG n°
12.104.584-5-SSP/SP,; inscrito no CPF/MF sob n° 050.138.458-82, casados sob o regime da
cbinunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rodovia
! Mummpal José Molina, s/n°, Area 1, Km 4, L1moelro, Alvares Machado-SP, para garantia da divida®
i 'ora confessada, no valor de R$476 649,54, correspondente as seguintes cartas de credito: 3.1.1)
Contrato de Adesfio 1° 0003203950, ‘Grupo 1° 000337, Cota n° 0272, (percentual a amortizar de
69,9950%), correspondente a 30 parcelas & pager, no valor de R$1.478,64, cada, com préximo
' vencimento para o dia 26/12/2018; 3.1.2) Contrato de Adesdio n° 0003203965, Grupo n° 000335, Cota
% |n® 0525, (percentual a amortizar de 71,5838%), correspondenle a 30 parcelas a pagar, no valor de
R$4.534,92, cada, com préximo vencimento, para o dia 26/12/2018; 3.1.3) Contrato de Adeso o°
0003203992, Grupo n° 0(}033‘7 Cota o° 0671, (percentual a amortizar de 72,7616%), correspondente. a
30 parcelas & pagar, no valor de R$1.533,66, cada, com préxime vencimento para o dia 26/12/2018;
3.1.4) Contrato de Ades#io n° 000320395‘7, Grupo n® 000338, Cota n® 0210, {percentval a amortizar de
89348%), correspondente a 30 parcelas a pagar, no valor de R$1.456,74, cada, com préximo
vencimento para o dia 26/12/2018; ¢, 3.1.5) Contrato de Ades#o ° 0003203963, Grupe n° 000339, |
Cota n° 0786, (percentual a amortizar de 69,2255%), correspondente a 44 parcelas a pagar, no valor de
i R$1.025,64, cada, com préximo vencimento para o dia 26/12/2018; reajustaveis anualmente pelo
| | INCC (Indice Nacional de Custo da Consirugio). Mediante este Tegistro estard constituida a
2 0 " propriedade fiducidria em nome da Embracon Administradora de Consércio Ltda, efetivando-se o
' desdobramento da posse, tornando-se os devedores/fiduciantes possuidores dlretos e a Embracon
Y i possuidora indireta do unével objeto da garanha fiducidria. O im6vel foi avaliado em R$589.000,00,
para fins do artigo 24,4 Lei n° 9.514/97, ¢ alteragﬁes da Lei n° 13.465/2017. Demms
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S [ AV04/80,438: - Rrenota¢iio n® 280.517/em data de 22/01/2019, _
N RESTRICOES < \Borvirtude do dispdsto no art. 5°, §§5° ¢ 7°, da Lein® 11.795, de 08/10/2008, a
P ‘ proprie fatie_de que tra 70 1egistro sob n° 03 (irés), acima, nfo integra o patriménio da
3l l administradora do cond%reies€ se submete 35 seguintes restrifes: a) nfo responde direta ou -}
S indiretamente por qualquer obngagﬁo da admihistradora; b) nfo compde o elenco de bens e direitos.da
/ [ ‘|administradora, p io _]udICIal ou extn;]udlclal e ¢) do pode ser dada em gatanna

] {0 304713, en date de 270052021, -

28 CPC) — No'termos do requerimento ﬁrmado na cidade de Sdo José do Rio
A Preto wunho de 2021 assinado, acompanhado da ‘certidio expedida em 14 de maio de
G A(fg' 2021, pela 5° Vara Cive fesidente Prudente-SP, arquivados nesta serventia, foi feita a presente

i ;\"’ averbagiio nos termos do art:go 1° 828 do Cédigo de Processo Civil, parg ficar constando que tramitana
' referida Vara Civel uma Execugo de Titulo Exuajudmxa] - Espécies de Contratos (Processo Digital'n® |

(CONTINUA NAS FLS 02)

!

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA DU EMENDA, INVALIDA ESTE DDCUMENTO!
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artes, exequenfe: BANCO SAFRA S/A, CNPIMF n°
58.160.789/0001-28; e executados| CBR VEL TURISMO LTDA - ME, CNPJ/MF n°
18.835.878/0001-02, JORGE FELIPK ISPER - CRG/MF n®050.138.458-82, e MARTA FRANCISCA
CALAZANS PASSOS ISPER CPF/MF n® 138.162.818-42, distribuida em 09 de dezembro de 2020,
tendo sido atribuido A causa o valor de .
Selo Digital n° 112615331000000021232%21 2
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,  ® >

1025746-61.2020.8.26.0482) em que

C.N.S.N,* 11.261-

s Y

.

i,
AV-06/80. 438 - Prenotagfio n° 308,513, cm data de 29/0912021. -
CONS OLIDACAO DE PROPRIEDADE — Nos termos do requerimento firmado em Brasilia/DF, em

16 dé novembro dé 2021, assinado pela credora fiduciéria na pessoa de seu representante legal, P

'acompanhaclo da guia de ITBI-devidamente recolhida, arquivados, e ainda por forga do disposto no § 7° Vi’{ eﬂ'
do artigo n® 26 da Lei n° 9,514/97, foi feita a presente averbaglo para constar a consolidacio da Tl
propriedade sobre o imével re isglado em favor da credoreffiducidria EMBRACON e

ADMNISTRAI)ORA DE CONS CIOL com sede na Calgada Antares, n® 170, quadra C12,
i PamaibalSP e mscnta no CNPI/MF sob n®

' ,Se]o Dlgltal n*l 1261533!.0000(}002507472
| O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros, ‘

2° Oficlal de Regislro de Imévels e Anexas
Comarca da Presiden(e Prudenta - SP

CERT]FICO a dou fé que a pre, r.!r\ ] cdpia o )

o autdhtica da ficha que se N
refore, axtralda ‘nos termos dofartide 19, § 19\da :

i.6.015/1973 & rotcro-se aos ;

™ atameanta antarlor & amiss#do, . : L
Eu, Marina F-‘errelra Olivatti, Escrévign A da. ‘canferi, Irmprimi e assinel a

. 7 da dezambrd da 2021,

Froloccalo 308513

PRAZO DE VALIDADE — Para fina do, dispositive nbfncie IV de Ad, 1= do (3EC. Fod. M= 03.240/86 (@ 9]
& lalre ~d™ ¢o jten 12 do Cap, XVI do\Prov, cerlldio o vilida por 30 diag, a
contar da dala do Sus anisalc,: q‘
Ao Qficlal B]S 34,73 v ; W Lo
A Estado: BRI 5.87 Para  conferir  a procnunuciu y 14 ;
Ao Soc. Fac.: RS B76 dnslu documanto oralug a loitura /! Lk m
Ao Rag. Civil: RS 1.03 QR Code wnpresso  ou’ 3 -F =
A Trib, Jus.: KRG 238 nnnnsu #» andargso wlotrdnico:
Ao Munclpio: RS 1.83 httpasfixolodigitnl tix Jus be N }
Ao Min, PGk, AS S Digiton i
T ool rRE '!:-l b'r 11281535 3000000c?5086A7 10 l
1
Lt? :

A iy 11261

4
i - —

S0

Téf‘m Av Manoel Goulart, 406 1Vila Novla Presidente Prudente/SP - CEP 19010-270
} {§ |

Fone: (13)3222-7041- e-mail: segundoregistropp@hotmail.com
IJ ;QUALQUER ADU LTERA(;AO RASURA OU EMENDA, INVALIDI( !ESTE OOCUMENTO"
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