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APRESENTACAO

Cezar Panzeri, Engenheiro de Producao / Engenheiro Civil / Engenheiro de
Seguranca do Trabalho e Gestor de Projeto (CREA - 5069824725-SP), perito nomeado,
vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, apresentar o Laudo Pericial no que

segue:

IDENTIFICACAO DO SERVICO

Requerente: RICARDO QUINELATO DE MENEZES
CPF: 409.582.908-46

Processo: 0001544-02.2023.8.26.0201

Requerida: SILVIO CEZAR MARTINS QUINELATO

Assunto:  AVALIAGAO DO IMOVEL, EM RAZAO DA AGAO DE EXTINGAO DE
CONDOMINIO.

Data da vistoria: 24 de abril de 2024.

Endereco: Rua Sargento Wilson Abel de Oliveira n° 1184 — Bairro Ferraropolis —
Garca/SP.

OBJETIVO DA ANALISE

A andlise pericial efetivada conforme direcionamento do despacho de fls 024.

HISTORICO

Foi realizada uma visita técnica ao local, no dia 24 de abril de 2024, com o objetivo de
averiguar atuais condi¢gdes da edificacéo e realizar quantificacdo de valor de mercado do

imoével.
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VISTORIA

Imovel — Rua Sargento Wilson Abel de Oliveira n° 1184 — Bairro Ferraropolis na cidade
de Garca, Estado de Sao Paulo

PERICIA
CRITERIOS

O Laudo Técnico tem como finalidade avaliagao monetaria do Bem, para cumprimento de
sentenca em acgao de extingcdo de condominio.

METODOLOGIA

1. Vistoria in loco;

2. Registro fotografico;

3. Andlise do atual aspecto da Edificacao;

4. Elaboracao do laudo técnico;

5. Pesquisa de médias de valores, efetuada na localidade.

A identificacao da condicdo dos itens avaliados foi realizada visualmente, por meio de

levantamentos fotograficos atuais, utilizando conhecimento técnico do responséavel.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 1 — Identificacao da Edificacao.
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Figura 1 - Identificacdo da Fachada da Edificacdo - Fonte: Pericia.

Figura 2 — Acesso a residéncia.

A abr. 2024 11:19:16
6" S, 49° 39' 15" W
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Figura 2 - Fachada do acesso a residéncia - Fonte: Pericia.
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Figura 3 — Acesso a residéncia.

4 abr. 2024 11:19:59
6" S, 49° 39' 15" W
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Figura 3 - Fachada do acesso a residéncia - Fonte: Pericia.

Figura 4 — Sala de residéncia.

b 24 abr. 2024 11:17:32 T f,i
°12'6" S, 49° 39' 15" Wk ‘

Figura 4 - Sala da residéncia - Fonte: Pericia.
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Figura 5 — Quarto 01 Figura 6 — Quarto 02

11:16:56
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Figura 5 e 6- Quartos 01 e 02 - Fonte: Pericia.

A Figura 7 — Sala de estar.

CEZAR PANZER!

Figura 7 - Sala de estar - Fonte: Pericia.
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Figura 8 — Cozinha.

., 24 abr, 2024 111540 N | 94 abr. 2024 11:14:57
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Figura 8 - Cozinha - Fonte: Pericia.

Figura 9 — Area de servico e de Gourmet

B 2024 11:15:41 Uy 24rabma024,14:18:07
" S, 49° 39' 15" W 22°1216" S, 493 39' 159 W,

Figura 9 - Area de servicos e laser - Fonte: Perfcia.
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Figura 10 — Banheiro.

.
e ]

Figura 10 - Banheiro - Fonte: Pericia.

Figura 11 — Acesso edificagcao dos fundos.

-~

Figura 11 - Porta de acesso a edicula- Fonte: Pericia.
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Figura 12 — Corredor para acesso a edicula.

=
CEZAR PANZERS CEZAR PANZERS

Figura 12 - Corredor com acesso a edicula- Fonte: Pericia.

Figura 13 — Area externa de acesso a edicula.

-
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CezAR Pawzert

Figura 13 - Acesso a edicula - Fonte: Pericia.
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Figura 14 — Cozinha da edicula.

sex., 17 mai. 2024 16:
22° 12'6" S 49° 394

Figura 14- Cozinha da edicula - Fonte: Pericia.

Figura15 — Quarto 01 da edicula Figura 16 — Quarto da edicula02

024 16:42:00
~49°39' 15" W

sex., 17 mai. 2024 16.41:46
22°12'6" S, 49° 39" 15" W

CezZAR PANZERI
Sagontoire

Figura 15 e 16- Quartos 01 e 02 da edicula - Fonte: Pericia.
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Figura 17 — Banheiro da edicula.

CEZ/}R PANZERI

Figura 17 - Banheiro da edicula- Fonte: Pericia.

CONCLUSAO
Em vistoria no requerente in loco, foi observado o seguinte:

Na vistoria ficou constatado que a edificacdo é antiga (edificacao construida sem
fundacdes profundas, sem lajes — coberta com forro de madeira e sem travamento de
ferragens, o que foi observado por esse Perito, devido a auséncia de vigas e pilares), com
algumas benfeitorias, 0 que enseja uma avaliacao condizente com o que foi observado,
isto &, o valor médio de mercado do imével periciado é de R$ 215.000,00, (duzentos e

quinze mil reais).
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REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
. ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, NBR 14653-2/2011:
Avaliacdo de bens Parte 2: Iméveis urbanos;

o Prefeitura Municipal de Garca/SP.

Fico a disposicao para quaisquer informag¢des Complementares.

Garca, 18 de maio de 2024.

~ A

LD D
Cezar Panzeri
Engenheiro de Producao, Engenheiro Civil
Engenheiro Seguranca do Trabalho
CREA/SP - 5069824725
CREA-MG 114554/D
CREA-RS 114554
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo
Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Fator de corre¢do do periodo
Percentual correspondente
Valor corrigido para 01/09/2026
Sub Total

Valor total

6’I:h:» detalhe ao layout,
no seu ritmo.

Desconto especial para
estudantes no plano Pro.

R$ 215.000,00

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Maio/2024 a Setembro/2026

Dados calculados

853 dias 1,106807
853 dias 10,680698 %
(=) R$ 237.963,50
=) RS 237.963,50
=) RS 237.963,50
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