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r Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.007/6393-59
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E. Alvorada, 11 de outubro de 2021
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IMOVEL: CASA 01, do Condominic Residencial Grasel 47, que recebeu o nimero 101 da Rua
Sante André, com entrada pela mesma Rua, constituida de um prédio de Alvenaria, com 1
pavimento, sendo Area, Sala, cozinha, 02 (dois) dormitérios, servigo, banheiro, circulacio, com
area Privativa de 50,00m*, correspondendo-ihe a fragéo ideal de 0,800, nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio e do terrenoc com a area 330,00m?, constituido do lote 47,
da quadra 8, formada pelas ruas "D°, Santa Catarina, S&o Borja e Itararé do loteamento
denominado VILA DA FIGUEIRA, situado no municipic de Alvorada, RS, zona urbana, medindo
dez metroe (10m00) de frente, por trinta e trés metros (33m00) da frente aos fundos, por ambos
os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao Oeste, com a
rua "D", pelas fundos, ao Leste, com o lote nimero dezenove (19), por um lado, ao Norte, com ¢
lote namero quarenta e seis (46), e, pelo outro lado, ao Sul com o lote namero quarenta e cito
(48). Distante noventa e trés metros {(93m00) da esquina da rua Santa Catarina. A esta unidade
cabe no terrenc a seguinte, AREA DE USO EXCLUSIVO: area de 165,00m?, medindo 5,00m de
frente, por 33,00m de extenséo da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a
mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ac Oeste, com a Rua Santo André; pelos
fundos, ao Leste, com parte do lote nimero dezenove (19), por um lado ac Norte em divisa com
a Casa 02 deste condominio, e pelo outroc lado ao Sul em divisa com o lote nimero 48, distante
noventa e oito metras (98m00) da esquina da Rua Santa Catarina. AREA DESTINADA PARA
CONSTRUCAQ: area de 50,00m?, medinda 5,00m de frente ao Deste, em divisa com a area de
jardim; 5,00m nos fundos ao Leste onde se divide com a area de quintal; 10,00m por um lado ac
Norte, onde se divide com a casa 02 deste condominio, e 10,00 ao Sul, onde se divide com a
parte do lote nimero 48. AREA DESTINADA PARA JARDIM: 4rea de 50,00m*, medindo 5,00m
de frente, ao Oeste, no alinhamento da Rua Santo André; nos fundos medindo 5,00m; ac Leste
] em divisa com area de construgdo, 10,00m por um Jjado, 2o Norte, em divisa com o jardim da
Casga 2 do condominio, 10,00m, pelo outro [ado ao Sul, em divisa com parte do lote nimero 48,
AREA DESTINADA PARA QUINTAL: area de 65,00m?, medindo ac Ceste 5,00m de frente, com
area da construgdo, 500m nos fundos, ao Leste, em divisa com parte do lote 19; 13,00m por um
lado, ao Norte, em divisa com quintal da Casa 02 do condominio, 13,00m pelo outro lado ao Sul
em divisa com parte do lote 48. Cadastro imobiliario municipal: 399361.
J+PROPRIETARIA: R. S. GRASEL CONSTRUTORA EIREL!, inscrita no CNPJMF sob n°,
22.487.594/0001-40, com sede na Avenida Baltazar de Qliveira Garcia, n°. 4922, Rubem Berta,
em Porto Alegre, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-§, AV-6, R-7 e AV-8-5.826, Livro 2-RG, do Registro de Imdveis de
Alvorada, RS.

Protocolo n° 162.724, de 15/08/2021.
Eu, Micheile Cristina Lima Pereira, Regi Substituta, confer e assino.{(Renata SQ)
Reglstradora Substltuta -

R-1 76 393 em 26 de maio de 2022. TiTULO Compra e Venda.
TRANSMITENTE: R. S. GRASEL CONSTRUTORA EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob n°
22.487.594/0001-40, com sede na Avenida Baltazar de Qliveira Garcia, n®. 4922, Rubem Berta,
em Porto Alegre, RS, neste ato representada por ROBSON SOARES GRASEL, inscrito no
CPF/MF sob n® 011.995.400-13,

ADQUIRENTES: WESLEY NUNES PINHEIRO, auxiliar operacional, CNH n® 6898123279, inscrito E'_
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no CPF/MF sob n° 041.041.580-46 e sua esposa LAURA MARQUES EILERT PINHEIRO,
auxiliar de laboratdrio, identidade n°®. 1115108837, inscrita no CPF/MF sob n° 848.587.610-53,
brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
domiciliados na Rua Panambi, n°. 134, casa 01, Formoza, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULOQ: Contrato de venda e compra de imdvel, mituo e alienagio fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizagéo
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.4444,2627240-5, firmado em
03.05.2022, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n° 9.514/1997 e suas alteragbes.
VALOR: R$ 190.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 195.000,00.

. 0 i

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativas aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Codigo de controle 5246.AF8F.4E39.1410, expedida em 24.03.2022.

Protocalo n® 165.680, de 16/05/2022.

Eu, Rafael Mustafa da Luz, REgi
Registrador Substituto

Emol: (PCVA - DESCONTO DE 50%).
{0001.01.2100002.31019 = RS 1 50)

R-2-76.393, em 26 de maib de 20:}2. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para gs efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados, constituiram
a propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF ., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiducidria possuidora indireta
do imével, para a garantia da divida de R$ 142.000,00, pagave!l em 360 meses, a taxa nominal
de juros de 7,1600% ao ano e de 0,5950% ac més e a taxa de juros efetiva de 7,3997% ao ano
e de 0,5967% ao més, com vencimento da primeira prestagao em 06.06.2022. Fica estabelecido
o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, conlados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal, vencido e nac pago, apés a qual nao tendo sido liquidada a divida, a credora tera o
direito de expedir a intimagao. As partes avaliam o imovel em R$ 180.000,00 para fins de venda
em publico leildo. Recursos da conta vinculada do FGTS dos COMPRADORES: R$ 3.688,74.

Protocolo n° 165.680, de 16/0 12022

Substituto, conferi e assino.(Rafael SC)

200 RS 469,80 (0001 08.0700017.07035 = RS 65,30) Processamento eletrdnico de dados: RS 3.00

Eu, Rafael Mustafa da Luz,
Registrador Substituto -

Emoi: (PCVA - DESCONTU DE 50%|
3

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagao da propnedade de |m6ve! da credora
fiduciaria acima, datado de 20.11.2023, instruido com prova de intimac&o da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI,
arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no

Continua na folha 2 frente. i)
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CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 190.000,00,
arbitrado ‘para efeitos fiscais em RS 195.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-2-76.393.

CONDICAQ: Conforme estabelece o amgo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser

oferecido em publico leildo.
Protocolo n°. 175.602, de 21/11/2023.

Reglstradora Subsmuta B

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regis:%)bbstnuta conferi e assino.(Renata SQ)

do. RS 504,50 (0001.08. 0700017 09518 « R3 41,30) Provessamen'o cheloduico de dados. RS 6.40 (000] 01.2100002. 94454 = RS | 80)

Ultimo ato: Av-3
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 04 de dezembro de 2023 as 09:37:41. Certidio valida até 03/01/2024.
Joyce BF

Total: R$ 50,00

Certiddo Matricula 76.393 - 3 paginas: R$ 23,60 (0001.03.1900003.62863 = R$ 3,60)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0001.02.2300001.01571 = RS 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0001.01.2100002.94507 = R$ 1,80)

Poglidaestpassitodginns pdtetdsblEoksBtadE NfsitdATIRBEREI B 0RI35RARAPS U9 drash SHA256 dg
documento é 80F36E093A24EFBOC79F2096E70F3C096C5A32A2EE65571A121F7509B34A0506

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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