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19 da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e
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6 T 37 Servico Motarial e Registral de Teresopolis - RJ

Jaime Eduardo Simao

z Tabelifio & Oficial do Registro
TERE SOPOLIS Marcela de Palva Fita

SElianalo & Ragisl bl it i
b gistra de Substituta do Oficial

PR — a— —— i

Matricula n*® 25.862 | Livro ' Fls. | Data 11.04.2022 |
| Imowvel constituido pela Unidade 23 da Quadra IV, do Condominio Residencial Green Life Club,|
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragio Ideal de
| 0,4126351, gue assim se descreve: 10,94m de frente para a Rua E; 18, 36m nos fundos em!
diviza com a Rua A; 78.55m na Lateral Direita em divisa com a unidade 24; 76,28m na Lataral|
| Esquerda em divisa com a unidade 22, tendo uma area de uso proprio de 1050,75m®
PROFPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGOES E CONSTRUGCOES LTDA.. |
linscrita no CNPJ sob o n® 28524 4368/0001-81, com sede na Rua Aradjo Porto Alegre n® 36,
| salas 911/812, Centro, Rio de Janeiro/RJ. CONVENGADO DE CONDOMINIO: Registro Auxiliar,
n® 857 do Cartério do Servico Registral e Motarial do 2° Oficio desta cidade. REGISTRO!
! ANTERIOR: Matricula n® 9.684 do Cartdrio do Servige Registral & Notarial do 2° Oficio destal
| cidade. O referido & verdade e dou f&. Teresépolis, 11 de abril de Eﬂfﬁu,wﬂ _

| R-01-25.662: COMPRA E WENDA: (Protocolo n® 104727 e 24032022 - SELO
EECNT52890D2K): Pelo Contrato por Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicio
PAquisicio de Imdvel, Venda e Compra e Constituigo de Alienagio Fiduciaria, entre outras
| Avengas n® 001088556-6, firmado em 168 de fevergiro de 2022, & Instrumente Particular de
Aditamento, firmado 25 de fevereiro de 2022, ambos no Banco Bradesco S/4, o imdvell
constante desta matricula foi adguirido por RODRIGO FERMANDES DE MENDOMNCA,, |
brasileiro, filho de Rivalci Sales de Mendonca e Maria Helena Fernandes de Sousa, soiteiro,
| maior, capaz, trade, portador da carteira nacional de habilitagdo n® 08757400249, expedida pelo!
DETRAM/RJ em 15.12.2017, inscrito no CPF sob o n® 163.578.977-01, residente e domiciliado
| na Rua Meves n® 04, Beco 01, Gragas, Rio de Janeiro/RJ, pelo prego de R$487.000,00, por
compra feita a SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUGOES LTDA, ja
| qualificada nesta matricula. O imposto de transmissac foi page em 15.03.2022, no valor de
RE4.827.86, pelo DAM-ITBI controle n® 5292022, scbre o walor fiscal apurado de!
R$487.000,00, conforme Certidds de Quitagio n® 814/2022, expedida pela PMT em!
116.03.2022. INSCRIGAD MUNICIPAL N° 02-63.226-7 — Codigo do Imavel n® 100724, Consultas |
| BIB & CNIE feitas nesta data n® 01777.22.04.11.28 541, nos termos do Provimento n® 72/09 da
| CGJRY, e n® Oddc.eDald 56fc. 536 feSa. S5¢39 3ce1.dof 5.13e5. 3bde, conforme Aviso da CalR
n® 1681/14. O referido & verdade e dou fé& Eu,_' . Escrevente, Mat.94/22 014, lavrei ol
| presente ato. Teresdpolis. 11 de abril de 2022. EECN7B184EHY LAl L teles

! R-02.25.662: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo'n® 104.727 de 24.03.2022 - SELO
EECN752609D2ZK). Pelo mesmo contrato citado no R-01 acima, o proprietaric RODRIGO
FERNANDES DE MENMDONGCA, j4 qualificado, ALIENOU o imdvel desta matricula ao BANCO|

| BRADESCO 8.A, instituigSo financeira inscrita no CHNPJ sob o n® G0.746.948/0001-12, com |

(sede no Nicleo Administrative denominado Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, na cidade de|
Osasco, Estado de S80 Paulo. O imdveal foi constituide em propriedade fiduciaria na forma do

lart. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resolivel a fiduciaria, em garantia do

| pagamento da divida decorrente do financiamento concedido por este aguele, no valor dei
| R5340.900,00; Consta do Contrato que do preco de compra e wvenda, parte, no valor de!
| R$146.100,00 foi paga com recursos proprios, e parte, no valor de R$340.900,00, atraveés de|

financiaments concedido pelo banco; Prazo reembolso: 120 meses; Valor da Tarifa de|

Avaliagdo, Reavaliagac e Subst. Garantia: R$3.400,00; Valor da primeira prestacio na data da
| assinatura: R$5.795,30; Taxa de juros nominal e efetiva: 10.40%, a.a. 10,91% aa. Seguro|
| mensal morte/invalidez permanente: R$40,67, Valor do encargo mensal na data da assinatura; |

:R$5.335.BT: Data prevista para vencimento da primeira prestagio: 16.03.2022; Sistema de|

| amortizacao constanta: SAC, Razdo de decréscimo mensal: RE24,61; Valor do imdvel para fins|

| de venda em leildo publico: RE487.000,00. Por forga da Lei a posse do imavel fica desdobrada, |

l tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto, sendo |

o valor da garantia fiducidria de R$487.000,00; tudo dentro das_demais clausulas e condigdes|
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e e LA e SR

I-ccnstantas do contrato. Consultas BIB @ GNIB feitas nesta data n® 01777.22.04,.11.54 565, nos

termos do Provimento n® 72/08 da CGJ/RJ, e n® af949 2335 24c6.83a5.d283 368/ ddSg o4
8. 5a0b.0c00, conforme Aviso da CGJ/RJ n® 16881/14. O referido & verdade e dou f&. Eu,_'| - |

Escreuenm Mat. 94/22.014, lavrei o presente ato. Teresopolis, 11 de abrl de 222,
ECNT&61850QIH ‘x_.l-..ML-LM--thG‘fﬁ

.ﬁv-u3-25.652, AVERBACAOD: (Protocolo n® 113.524 de 02.10.2023, SELO EEQC11T43JFT): |

Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 304344/2022, expedido pelo Banco Bradesco
S.A., por melo da CLS = Organizagdo e Administracdo de Documentos Ltda, em 08.09 3023,
para constar que o processo de notificacio prolocolado no RLB. sob o n® 107.682, foi
FINALIZADO, por interesse do credor. O referido & wverdade e dou fé& Eu, .
Escrevente, mat. 94/22014, lavrel o presente alto. Teresdpolis, 18 de outubro d 023
EEPB32534GVW |{cu o,

AV-04-25.662: NOTIFICACAD DE RETOMADA: (Protocolo n® 118 886 de 27.11.2024 - SELO

{EEUES1 TOTWOF): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n®
(02/2017 & nos termos do instrumento particular de intimagdo emitido pelo Banco Bradesco 5.4
\— CLE Organizagio e Administracio de Decumentos Lida, através do Oficio n® 412129/2023,
.datado de 13.09.2023, para constar que a referida intimac&o em face de RODRIGO
i FERNANDES DE MENDONCA, inscrito no CPF sob o n® 163.578.977-01, ralativa ao contrato
,n® 001088556-8, fimado am 16.02.2022, citado no R-02, foi expedida por esta serventia, ndo
‘tendo sido I i nderse dﬂ imdavel por encontrar- orado, Incarta ou
5|nacess1ual conforme Certiddo de Notificagho expedida pele RTD do Cartério do 17 Oficio

desta cldade: em 21.11.2023, protocolada sob o n® 97453, regmtrada sob o n® 75081; bem |

m locallzad na Rua Neves n® 04, Bec a5, Dugue de Gaxtas.fRJ

13 RTD de Duquu de Gaxla J em 17.10.2024, registrada sob o n® 009646, O referido &
verdade e dou fé& Eu, A . Escrevente, mat, 94/22014, lavrei o presente ato.
Teresdpolis, 09 de dezembrote 2024, EEUE922T1KFN Y'Y o

ARIA: (Frotocolo n® 120,386 de
Frocede-se a presente averbagio, nos termos do

1 08.04,2025, SELO EEVIST431

Requerimento, datado de ‘IEI-.DZ.EEIZE; expedide pelo Banco Bradesco 5.4, fago que, vencida |
& nao paga a divida a que se refere o R-02 acima, garantida por alienagfo fiducidria, conforme |

se verifica da Certidio lavrada por este Oficio no processo de inlimacao, a propriedade do
imdvel objeto da matricula consolidou-se em nome do Fiducigric BANCO BRADESCO 5.A, ja
qualificado nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a con

pela restricGo de levar a fiduciaria a leilio, o referide imével, no prazo de 30 (trinta) dias,

nos termos do artigo 27, da mesma Lei. O imposto de transmisséo foi pago pelo DAM-ITEI n® |

L 235/2025, no valor de R$10.000,58 em 17.02.2025, sobre o valor fiscal apurade de

| RE4ET.000,00, conforme Certidio Comprobatdria de Quitagao n® 1321/2025, expedida pela
PMT, em 25.02 2025, Foram realizadas as consultas BIE e CN n® O1777.25.04.10.53.980;
01777.24 12 18.08.780, nos tarmos do Provimento 72/00 CG.J/ ‘e n? v2Znbedkgts, conforme
Aviso CGJRJ 168114 O referido & verdade e dou fé. Eu, , Mat.94/22 014, lavrei o
prasante ato. Teresopolis, 24 de abril de 2025, EEVIBT994KZT .

AV-06-25.662: AVERBACAO: (Protocolo n® 120.387 de 09.04.2025, SELO EEVIS7433CPR):

Procede-se a presente, para constar gue, em virtude da consolidagio da propriedade |

, conforme Certidao de Nntlﬁ-::.aqc’lu expedida pelo Cartdrio do |

fiducidaria operada na AV-05 acima, fica CANCELADA a alienagdo fiducidria objeto do R-02, |
tudo de acofdo com o Reguerimento, fimado pele credor Banco Bradesco S.A — CLS |

Organizacao
dou fe. Eu,
. EEVIBT295WV

ﬁ)a:lmm:stran;ﬁu de Documentos Lida, em 13.02.2025. O referido & verdade &
Mat. 04/22.014, lavrei o presente ato. Teresdpaoliz, 24 de abril de 2025,

L

AV-0T-25.662: RBACAD: (Protocolo n® 121.231 de 02.07.2025, SELO EEVU45580JZN):
' Procede-se a presente, para constar, nos termos do o artigo 1.491 do CNCGJ/RJ, que depois
‘de realizados os Leilfes determinados pelo artigo 27 da Lei 9.514/97, Editais de 1° & 2°
Leildes Plblicos datados de 17.06.2025 e de 18.06.2025, MAO HOUVE LICITANTES,

e, P - — — i S |

Continua Fls. 02
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O

Jaime Eduardo Simao Marceia de Palva Fita
TE R Eﬁ_?f":"r'- IS Tabeliso & Ofcial do Regisira Substituta da Oficial
=Fls. 02 -
Matricula n® 25 gg2 Livro [Fls. Data  44.04.2022
conforme Termo de Quitacio e Requerimento, frr‘nﬁdos pelo credor tad Unibanco S.A., em
20,068 2025, O referido & verdade e dou fé& Eu, a Escrevente, mat. 94/22014, |a1.rra| o

presente ato. Teresopolis, 15 de julho de 2025, EEWC 221PYB~H’* Lad LA,

l.,
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