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Excelentissimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 52 Vara Civel - Foro
Regional lll Jabaquara

LAUDO TECNICO PERICIAL

Processo: 1004430-32.2024.8.26.0003
Requerente: Condominio dos Pinheirinhos
Requerido: André Anselmo Castilho

GABRIELA BESSA CAPRIO, Engenheira de Seguranca
do Trabalho, honrosamente nomeada e compromissada nos autos, vem mui

respeitosamente apresentar a V.Ex.?, o resultado de seu incluso LAUDO
TECNICO PERICIAL.

Termos em que, pede deferimento.

Sao Paulo, 01 de novembro de 2025.

GABRIELA BESSA CAPRIO
Engenheira de Seguranga do Trabalho
Engenheira Civil

CREA-SP 5070870610

Perita Judicial
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Engenharia

AVALIACAO E PERICIA DE ENGENHARIA

LAUDO COMPLETO

fls.

Enderego do imoével

Rua das Perobas, n° 173 — Unidade 631, Bairro Jabaquara

S&o Paulo/SP, CEP: 04321-120.

Cidade
Jabaquara - Sao Paulo/SP

UF
SP

Objeto da Avaliagao
Avaliagédo do imoével

Solicitante e/ou interessado

Processo n°. 1004430-32.2024.8.26.0003

Proprietario

METALCASTY LTDA - André Anselmo Castilho, CPF: 222.762.278-42.

Pressuposto e ressalvas

O local foi vistoriado e acompanhado do Ricardo da Silva Modesto — Sindico do prédio. O
valor do imovel de R$ 581.055,87 (quinhentos e oitenta e um mil e cinquenta e cinco reais
e oitenta e sete centavos) foi atribuido ao arredondamento permitido pela norma que é de
+/- 1%. As informacdes da area total e da area privativa foram retiradas da matricula do

imovel 64.470.

Tipo de imével
Apartamento

Area do imével (m?)

Area privativa 62,48 m? e area total 120,55 m?

Modalidade do Laudo
Laudo completo

Data da vistoria
01/09/2025

Metodologia

Método comparativo direto de
dados do mercado

Especificagao (fundamentagaol/precisao)

Grau Il / Grau Il

Valor da Avaliagao do imével

R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais)

Matricula do imével Oficio

64.470 8° Cartdrio de Imdveis de Sao Paulo

Nome da responsavel técnica CPF Formacao do RT | CREA

Gabriela Bessa Caprio 324.600.478-19 | Engenheira Civil 5070870610
Sao Paulo, 01 de novembro de 2025.
Gabriela Bessa Caprio - CPF: 324.600.478-19 / CREA 5070870610
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De acordo com a NBR 14653-1:

3.1.2 amostra: conjunto de dados representativos de uma populagao.

3.1.12 dado de mercado: elemento ou informagdo disponivel em
determinado mercado, com as suas respectivas caracteristicas.

3.1.14 depreciagao: perda de valor de um bem, devido a modificagées em
seu estado ou qualidade, ocasionadas pelo descrito em 3.1.14.1 a
3.1.14.4.

3.1.17 engenharia de avaliagdes: conjunto de conhecimentos técnico-
cientificos especializados, aplicados a avaliacdo de bens por arquitetos ou
engenheiros.

3.1.26 imovel: bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele
incorporadas.

3.1.27 inferéncia estatistica: parte da ciéncia estatistica que permite
extrair conclusdes sobre a populagao a partir de amostra.

3.1.30 laudo de avaliagao: relatério com fundamentagdo técnica e
cientifica, elaborado por profissional da engenharia de avaliacbes, em
conformidade com esta ABNT NBR 14653, para avaliar o bem.

3.1.32 memoéria de calculo: demonstrativo dos procedimentos utilizados
para a obtencgao dos resultados da avaliagao.

3.1.35 nivel de significancia: probabilidade de rejeitar a hipétese nula,
quando ela for verdadeira.

3.1.44 tratamento de dados: aplicacdo de operacdes que expressem, em
termos relativos, as diferencas de atributos entre os dados de mercado e
os do bem avaliando.

3.1.47 valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntaria e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro
das condi¢cbes do mercado vigente.
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1. Introdugao

O presente LAUDO esta estruturado de acordo com as diretrizes estabelecidas
pela ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, de acordo com a Norma
NBR- 14653, partes 1 e 2, a qual se refere a trabalhos avaliatérios de imdveis
urbanos, buscando atingir Grau de Fundamentagéo e Precisao.

Cabe ressaltar que, de acordo com o item 8.1.2 da NBR 14653-1, esta norma
aplica-se a situagdes normais e tipicas de mercado. Portanto, dadas as
caracteristicas da regido na qual se encontra o imdvel, a referida norma nao pode
ser completamente atendida.

Contudo, utilizou-se o Método Comparativo de Bens de Mercado, utilizando-se o
tratamento através de inferéncia estatistica, buscando-se dar a presente
avaliacdo maior objetividade e rigor cientifico.

Com esta avaliagdo, procurou-se chegar ao VALOR de MERCADO, valor este
correspondente aquele alcangado em uma possivel transagdo, aonde as partes
envolvidas sejam conhecedoras das possibilidades de uso do imovel e nédo
estejam, de forma alguma, obrigadas a realizagao do negécio.

Realizado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Cdédigos de
Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, e do IEL - Instituto de Engenharia Legal.

2. Principios e Ressalvas
O Laudo Pericial observou criteriosamente os seguintes principios fundamentais:

. Foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Codigo de
Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

II. Os honorarios profissionais do perito ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as
conclusdes deste laudo;

lll. A perita ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal na matéria envolvida neste
laudo, nem contempla, tanto no momento atual quanto no futuro, qualquer
interesse nos bens relativos a esta pericia;

IV. No melhor conhecimento e crédito da perita, as analises, opinides e
conclusbes expressadas no presente trabalho sdo baseadas em dados,
diligéncias e levantamentos, conforme os padrdes periciais.

3. Objetivo

O presente laudo pericial tem por objetivo o valor de mercado da locagéo,
considerando as condicbes do bem, em comparagcdo a imoveis similares da
regido a fim de oferecer maiores subsidios a decisdo do(a) Excelentissimo(a)
Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a), consoante com o despacho da folha 494.
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4. Historico Processual Sucinto

Conforme relato na inicial, a unidade mencionada possui débito de R$ 11.075,77
referente as despesas condominiais vencidas e ndo pagas, conforme planilha
anexa, ja atualizadas com juros de 1% ao més e multa de 2%, conforme o Novo
Cddigo Civil e a Convengdo Condominial. Diante da inadimpléncia e
considerando que a obrigagado é de natureza propter rem, o condominio propde
acao contra o proprietario da unidade para a cobranga do débito.

5. Diligéncia

Preliminarmente, para fins de cumprimento do Art. 431-A do CPC, foi dada
ciéncia as partes, do horario, da data e do local para inicio a produgdo desta
prova pericial.

O local de interesse foi vistoriado no dia 01 de setembro de 2025 (segunda-feira),
as 09h00, no Condominio Edificio Pinheirinhos, na Rua das Perobas, n°® 173 —
Unidade 631, Bairro Jabaquara — Sao Paulo/SP, CEP: 04321-120, com a
presenca:

- Ricardo da Silva Modesto — Sindico do prédio.

A

Foto 1: Foto aérea do imével (Google)

6. Localizagao

O imével da lide trata-se de uma residéncia multifamiliar, localizada no
Condominio Edificio Pinheirinhos, na Rua das Perobas, n°® 173 — Unidade 631,
Bairro Jabaquara — Sao Paulo/SP, CEP: 04321-120.

Wy, B

\
-

Foto 2 - Fto aérea do imével (Google Earth)

Engenheira de Seguranga do Trabalho e Engenheira Civil E-mail: gabriela_bessa@yahoo.com.br
Gabriela Bessa Caprio  CREA-SP 5070870610 TEL.: (11) 98164-9589 Pag. 6 de 42

fls. 555

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIELA BESSA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2025 as 15:58 , sob o nUmero WJAB25703906261

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004430-32.2024.8.26.0003 e codigo LDUBs1nv.



fls. 556

%

= 7/ ACA > PERTCT/ T ENGENH /
I H‘LLL‘HI].] ria AVALIACAO E PERICIA DE ENGENHARIA

6.1 Caracteristicas da Regiao

A regido possui residéncias, transporte publico, pista de rolamento de veiculos e
passeio de pedestres, agua, esgoto, drenagem pluvial e iluminagdo viaria. No
edificio, possui a infraestrutura urbana com a iluminagdo, bem como
pavimentacdo adequada, residéncia multifamiliar, rede de agua potavel, esgoto
sanitario, esgoto pluvial, energia elétrica, coleta de lixo, telefone, perto de
supermercado, proximo de hospital, escolas e parque. O imodvel encontra-se
fechado com trés blocos, composto de seis andares com vaga rotativa.
& By i o 1 [

i -
Foto 3 - Vista parcial da Rua das Perobas.

7. Origem do imével

Conforme matricula 64.470, diante do exposto, o condominio requer a citagao do
requerido para o pagamento integral da divida condominial e honorarios
advocaticios fixados em 10%, conforme o art. 827 do CPC, sob pena de penhora
de bens. Caso apresente defesa, pede-se a majoragdo dos honorarios para 20%.
Requer, ainda, a condenacdo ao pagamento das despesas condominiais
vencidas e vincendas, totalizando R$ 11.399,81, acrescidas de corregéo
monetaria, juros de 1% ao més e multa de 2%, até o efetivo pagamento, com o
julgamento totalmente procedente da agao.

8. Vistoria

Na vistoria realizada em 01 de setembro de 2025 (segunda-feira), as 09h00, no
Condominio Edificio Pinheirinhos, na Rua das Perobas, n® 173 — Unidade 631,
Bairro Jabaquara — S&o Paulo/SP, CEP: 04321-120, foram constatados os
seguintes dados:

* Foi identificada area total do imoével de 120,55 m? com a area privativa de 62,48
m?, constituida de dois quartos, uma sala, uma lavanderia, um banheiro, um
terragco pequeno, uma cozinha, uma lavanderia, um lavabo e uma despensa.
Composto de uma vaga rotativa.

8.1 Registro Fotografico
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1 de set. de 2025 09:31:27 1 de set. de 2025 09:24:33|
Sao Paulo Sdao Paulo

Fotos 6 e 7: Vista do elevador e da porta do imoével.

1 de set. de 2025 09:
Q

Engenheira de Seguranga do Trabalho e Engenheira Civil
Gabriela Bessa Caprio CREA-SP 5070870610

Fotos 8!e 9: Vista da sala.

1 de set. de 2025 09:29556

Sao Pallle]

1 de set. de 2025 09:25:24
a Sao Paulo
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1 de set. de 2025 09:25:07
Sdo Paulo!

1 de set. de 2025 09:24:56 1 de set. de 2025,09:24:51
Sao Paulo) Sao Paulo

Fotos 16 e 17: Vista do despensa e da lavenderia

1 de set. de 2025 09:24:46 1 de set. de 2025 09:23:09
Sdo Paulo Sdo Paulo

3 =550 PAllo] 1 de set. de 2025 09:20:39)
Fotos 20 e 21: Vista da churrasqueira e do elevador.

i [FCESEINEE202!
- i
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QeS¢

Fotos 22 e 2 \

et de 095 05:20.088
ista da vaga de garagem e do parque.

9. Verificagao Técnica da Responsavel pela elaborag¢ao do Laudo

A perita realizou pesquisa digital no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura (CREA) do Estado de Sao Paulo, onde foi constatado que a
Engenheira Gabriela Bessa Caprio esta cadastrada e habilitada para a atividade
desempenhada no Memorial Descritivo.

Seja bem vindo(a). useareapublica

22032-9 - AREAPUB
- Tempo para expirar a sessao: 0:39:46 kc

Fale com o Presidente | w home | ¢ pular para o conteldo | © acessibilidade | a fonte normal | a- diminuir fonte | a* aumentar fonte

L e | PN

Pesquisa Publica de Profissional - Detalhes

)

Registro (CREASP) 5070870610
Carteira 5070870610

Nome ‘GABRIELABESSA CAPRIO

voe

Engenheira Civil

Engenheira de Seguranca do Trabalho
Titulo(s)
P6s-Graduacdo Lato Sensu em ENGENHARIA DE SUPRIMENTOS

Situacdo do Registro
Foto 24 - Pesquisa Profissional de Registro no CREA-SP

10. Diagnéstico de Mercado

Aparentemente aquecido, com taxa de desemprego reduzida e com sinais de
recuperacao da economia.

11. Caracteristicas dos Imoveis Avaliados

Iméveis pesquisados no bairro Jabaquara. Contemplando Pilotis - codigo alocado
de 1 a 3, sendo 1 0 mais simples, 2 mediano e 3 0 mais equipado. Trata-se de
trinta e dois iméveis com a metragem entre 47 m? - 170 m2.
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12. Metodologia da Avaliagao
12.1 Método Adotado

AVALIACAO E PERICIA DE ENGENHARIA

Para a realizacdo deste trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, abaixo Descrito:

2 Completa gquanto a Completa quanto as = . 2
Caracterizacsao do i q_, : _,p_ |:|” Adocsode situacdo
5 i todas 35 variaveis wvarigveis utilizadas no i 3 3
imowvel avaliando : paradigma
analizadas modelo
Quantidade minima de |&[k+l), ondekéo 4 (k+1), onde ké o 3 (k+1), onde kéo
dados de mercado, numero devariaveis  |numero de variaveis  |numero de variaveis 3
efetivamente utilizades |independentes independentes independentes
Apresentacdode
s Apresentacdode Apresentacdode
3 todos os dados e : - : : - :
—— : informacdes relativas |informacdes relativas
Identificagao dos dados |varidveis analisados E 3 R
8 todos os dados e o= dados e variaveis 2
de mercado na modelagem, com iy : :
k32 varigveis analizados  |efetivamente
foto e caracteristicas i
na modelagem utilizados no modelo
observadas pelo autor
do laudo T T
mitida, Jesde que:
Admitida para apenas |, ok 3
S 8] as medidas das
uma variavel, desde LLE
: I caracteristicas do
gue: 3] as medidasdas|. ; o
L imovel avaliando ndo
caracteristicas do ; y
imével avaliando ndo |- oo S HRErOrEs S
; : 100 % do limite
P e amostral superior,
100% do limite ST
i nem inferiores 8
amaostral superior, i
- o e : i 3 metade do limite
Extrapolacao Nao admitida nem inferiores a : 4 3
i amostral inferior
metade do limite : .
n 2 2 b) owvalor estimado
amostral inferior, bjo | . i
" o nao ultrapasse 20 %
valor estimado ndo
_ do valor calculado no
ultrapasse 15% do s a
limite da fronteira
valor calculado no
S : amaostral, para as
limite da fronteira ; i
referidas variaveis, de
amaostral, para a 1
: i persie
referida variavel ;
cimultangamanta o
Nivel de significancia
[somatario do valor das
duasl:au!ja!s:l'maxlmn 10% 20 208 3
para a rejeicdoda
hipotese nula de cada
resressor (teste
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
doteste Fde Snedecor
16 10 B 17
2,4 5e6nograullle |2,4,5e6nominimo ..
: e . |Tedos, no minimo no
os demais nominime  |nograu ll e os demais I 1
no grau ll no minimo no grau | 0
Grau de Fundamentacdo do Laudo 1
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13. Calculo do Valor do Imével

Para a Avaliacdo do Imével foi adotado - METODO COMPARATIVO DE DADOS
DE MERCADO com Regressao Linear, utilizando-se o software SISDEA,
indicado para o caso. Este método esta de acordo com a NBR-14653-2 da ABNT
e permite consubstanciar um melhor juizo acerca do valor do bem avaliando.

Por este método, o valor de venda do imovel € obtido pela comparagcdo de
valores de venda dos bens que estejam sendo oferecidos e/ou negociados pelo
mercado imobiliario. Busca-se, dessa forma, levantar um conjunto de dados que
sera tomado como amostra representativa do mercado imobiliario, numa primeira
fase, dita analise exploratéria de dados. Através dela, procura-se obter o maior
numero possivel de informagdes sobre a “amostra”, para, em seguida, passar-se
a analise confirmatdria dos dados, ou seja, a aplicagao do tratamento estatistico,
para a deducdo do valor do imével. Foram utilizados também os sites de
classificados de grande divulgagdo, como Viva Real e Lopes. Os dados foram
majoritariamente obtidos no sitio eletrénico Viva Real e Lopes tendo em vista o
carater gratuito dos anuncios, diferentemente do primeiro, o que atende a
populagdo de baixa renda que negocia naquela regido onde se encontram os
imoveis avaliados. Observe-se que foi utilizado o limite inferior do intervalo de
confianga, ou seja, o valor minimo de m? para cada imdvel, conforme prescrito na
NBR- 14653, partes 1 e 2, tendo em vista as condi¢des de mercado imobiliario, o
qual encontra normal.

14. Pesquisa de Mercado

A pesquisa de mercado foi realizada no més de outubro deste ano de 2025,
tomando-se como base, elementos da regido do Jabaquara - SP. No Anexo Il —
Relatorio SISDEA Avaliagdes de Imével Modelo do SisDEA, sédo apresentados os
elementos da pesquisa mercadoldgica, permitindo o desenvolvimento dos
calculos avaliatorios, tendo sido analisadas com rigor e descartadas as
informacdes discrepantes ou de dificil comprovacgao.

15. Descrigcao do Modelo

Para as variaveis do modelo adotado pelo SISDEA, foram utilizados os seguintes
critérios:

» Variavel Dependente - Variavel Valor Unitario das amostras pesquisadas
equivale ao valor total dividido pela area do imovel.

* Variavel Independente - Variavel Valor total do imovel.

« Variavel Independente - Variavel Area privativa da unidade medida em m2.

* Variavel Independente - Variavel Dormitério Variavel da quantidade de quartos.
» Variavel Independente - Variavel Vaga de garagem para identificar a
quantidade de vagas de garagem.

* Variavel Independente - Variavel Piscina para identificar se tem piscina no local
do imével SIM= 1 e NAO = 0.

 Variavel Independente - Variavel Pilotis completo - cédigo alocado de 1 a 3,
sendo 1 o mais simples, 2 mediano e 3 0 mais equipado.
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Modelo:

Data de Referéncia:

segunda-feira, 27 de outubro de 2025
Informagdes Complementares:
Dados para a projegao de valores:

* Area privativa = 62,48
+ Pilotis completo = 1
» Endereco = Rua das Perobas 173

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%

+ Valor Unitario

* Minimo (3,43%) = 8.926,74
* Médio = 9.244,06

« Maximo (3,55%) = 9.572,67

» Valor Total

* Minimo =557.742,78
* Médio = 577.569,07

* Maximo = 598.100,13

* Intervalo Predicdo

* Minimo = 527.210,69

* Maximo = 632.737,61

* Minimo (8,72%) = 8.438,07

» Maximo (9,55%) = 10.127,04
« Campo de Arbitrio

* RL Minimo = 7.857,45

* RL Maximo = 10.630,67

16. Modelo de Regressao Linear — SISDEA
O relatério do Software SISDEA, que permitira a determinacdo do Modelo de
Regressao Linear, responsavel pelo calculo do Valor de Venda dos imdveis.

17. Calculo do Valor de Compra e Venda dos Iméveis
Para a determinacdo dos valores dos imoveis avaliados, consideraram-se as
areas de cada um, resultando:

Valor unitario = +8209,97539 * e”( +10,93444102 / Area privativa) * e/ -
0,05035627622 * Pilotis completo )
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Média do metro quadrado

R$ 9.299,87 |

R$ 8.980,63

. R$9.630,46

Média do valor do imével

R$ 581.055,87 |

R$ 561.109,76

| R$601.711,14

e|lmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisédo

Valor Minimo 8.980,63 3,43%

Valor Médio 9.299,87 - 11}

Valor Maximo 9.630,46 3,55%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagao

Area privativa 62,48 Nao
Pilotis completo 1,00 Nao

Endereco

Rua das Perobas 173 -

Bairro

Caddigo

Informante

Telefone do informante

Engenheira de Seguranga do Trabalho e Engenheira Civil
Gabriela Bessa Caprio CREA-SP 5070870610

E-mail: gabriela_bessa@yahoo.com.br
TEL.: (11) 98164-9589
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18. Conclusao

O valor do imoével de R$ 581.055,87 (quinhentos e oitenta e um mil e cinquenta e
cinco reais e oitenta e sete centavos) foi atribuido ao arredondamento permitido
pela norma que é de +/- 1%. As informacdes da area total e da area privativa
foram retiradas da matricula do imével 64.470. A perita utilizou para calculo
avaliatério o valor médio de mercado do m? da area do imovel.

Tendo em vista a metodologia empregada no presente trabalho e, ainda,
consoante as prescricoes da NBR-14653, partes 1 e 2, da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, conclui-se que o Justo Valor de Mercado de
Compra e Venda do imével é de R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil
reais).

19. Encerramento
O presente laudo pericial foi elaborado com 15 (quinze) paginas, contendo
fotografias do local periciado. Encerro o presente LAUDO DE AVALIACAO em 42
(quarenta e duas) folhas de papel formato A4, digitadas, acompanhadas de
fotografias enumeradas e legendadas.

20. Anexos
* Anexo | — Matricula 64.470;
* Anexo Il — Relatdrio SISDEA Avaliacdes de Imoével Modelo do SisDEA.

Termos em que, pede deferimento.

Sao Paulo, 01 de novembro de 2025.

GABRIELA BESSA CAPRIO
Engenheira de Seguranga do Trabalho
Engenheira Civil

CREA-SP 5070870610

Perita Judicial
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Anexo | — Matricula 64.470

OITAVO e

Oficlal de Registro de Imdwvels

Pedidon® 1.710.956
CNM:113746.2.0064470-07

§.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL de Sdo Paulo

matriculs flohe
[ &4.,470 ] [ 1,=

Sao Paule, 16 ge BELEMbro de 108 Je=

0 mpartamente n# &3], localizade ne &F an-

— =

|
|
|
|
|
|
|
|
J
|
|

dar,; do bloea 1, do Condeminie dos Pinheirinhes, situede &
Rues Parobas, nf 173, esquina da Fua Farjells Koralcho, no =
420 Subdistrito - Jabaquara, contendo & drea totel de .....
120,55 m2,, senda 62,88 mZ, da drsa privativa, 31,11 mi.,de
fres de.uso comum 8 26,96 m2, de fres de garegem, corraspon
dendo=lhe & frageo ideal de 1,3785% no terreno e demsis coi
ses de propriededs comum. O referido ediffcio estd conge-=
trufde em terrene |& perfeitemente descrito e carscterizado
na matricule n? 5.238, deste Ragistre, Imecrite no cegagtro
dos contribuintes da Prefelitura Municipel sob NE sasevennns
091.003.0014=4,

PROPRIETARIAY CONSTRUTORA YAZIGI LTDA.,com
sage nesta Capitel, 2 Avenids Peulista, n9 1.294, 30 andar,
conjunto 3-A; CGE n@ &2,648,935/0001-80,

TITULD ANTERIOR: R.5/M.6.238, deste Regls-

tro. i
0 Cscraventa: LroACReolE &a ‘df-«uﬁ-}\_..
0 Escrevente .ﬂ.utnrizadi:/éafa:—-m —
Wm‘ -

R.1/64.470 Bgr ingtruments particwlar de wvenda & com=
pra de 27 de junho de 1983, a2 propristaris trampsmitiu & LED
NARDD TIOZ0 HATANAKA, ernuiteto, CIRG NP &,71p,.591s CIC nl.
004,215,598-37, residente 2 Rus das Nhandirobeas, nR 150, e
8 MOMICA UIAN FERNANDES, sécretaria, CIRG n® 13.071,670,CIC
nt 030,072,838_76, residenta & Rua Casa do Ator, ne@ BS53, ..
spto. 11, embos bresilsiros, solteiros, meiores o domicilim
dos neata Capital, o imovel matriculado, palo veler d@ ..e.
CRY# 13,955,7B3,34, nmo prupnr;gn de 71,%53% ao primeiro @ ...

26,47% 3 segunds pomesds. Seo Peulo, 16 de setembro de 1983,
0 Escrevantet %;’@@ r.# o + 0 Escrevente

= gontinues Mo verso -
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OITAVO b

O¥ficial de Registro de Imdveis

Pedidon® 1.710.956
CNM:113746.2.0064470-07

matrioula ficha
E 470 ] [ 1os I
: verao
Autor{ zqdazm&-

ReZ/64.470 Pelo mesme instrumento particular atrds men|
cionado, os atuaie prﬁpriatitina, LEQOHKARDD TIDZD HATANAKAE &
MONICA VIAN FERNANDES, atrés qualificados, deram o imdvel me
triculado, am primeira e .especiel hipotece, &8 Ffavor da CALXA
ECONAMICA FEDERAL - CEF, por sue FPiliel nesta Cepltal, & ...
Avenida Paulists, n? 1,842, CGC n2 00,360,305, pare gerantiz
2 divida confessada, do valor de ﬁﬁﬂ 12.%60,205,00, equivea-
lente a 3.500,00000 UPC's do BNH, @ gual deverd ser amortize
da atravdée de 1BD prestagoes mensele, sucessivas & reajusta=

veis, calculades segunde o Planc de Equivaléncla Salariel e
em oonformidade com o sistemm de emortizegaéo mencionsdo no -
t{tuls (SAM), com jurps esnuais Ba texae nominel de 10,008 e
sfstive de 10,47130%, correspondendo a primeira prestagio,ns
date do titulo, a CR$ 203,318,03, J4 incluidos principal, ju-
ros 8 demals encargoa, com vancimento pars 30 dies a contar
da dete do tftule. O velor estimetive de imovel hipotscedo
‘s de TRE 15.251,.6 7450, S8o0 Paulo, 16 de setembro de 198%,-
0 Escrevanta: n—--*-:’-= « O Ezcrevente
Autorizado: i . em
JW.E.!’E-I.HEJ-' Conforme se verifica da carta de arremataglo
adiante mencionada & da certidio municipal no 246,.278/93-5,=
o imBvel matrioulado, quas era inscrito pelo contribuinte no
091.002.0014=-4, acha=se, atualmente langado pelg nimere - =
091.003.0117-8, Bho Paulo, 20 de_gutubro de 1993. O Escreven
" A -t . A Esorevente Auto-

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/fassinador-web onr org. br/docs/N52FI-9YBEE-XURLA-59 P02

¥ - ‘-. L = = A4
R.4/64,470 = Conforme se verifica da carta de arrematagio

«s passada em 30 de julho de 1993, nos termos do Decreto-Lei n@
70, de 21/11/1966, em gue figura como agente fidusifirio a -i

= continua na ficha 02 -

gs&a documarta 4 oipi do adgnal assnada dighamernse por ALICE BIANCALANA DE MOURA COTAIT o Tibunal de lusica do Estadode Sa0 Paua. profocaladao em 0810/2024 #s 1935, sch o ndmarn VAR TSR 215
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OITAVO i

Oficial de Registro de Imwels

Pedidon® 1.710.956
CNM:113746.2.0064470-07

LIVRO No 2 4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVELS
REGISTRO GERAL [ ] de Sép Poulo

" enulleche flche W—m
G4.470 ] [ 0z, l R ;uf: Pavlo, 20 do outubro de 196 3,

CREFISA S/A - CREDITO, FIWANCIRMENTO E INVESTIMENTO, com sada
nesta Capital, na Hua Dr. Migusl Ceuto, no 53, leja 23, Cen-
tro, CGC ne 60.779.196/0001-96, extralida da execupfo extraju-
dicial que moveu, a pedido da credora, CAINA ECONOMICA FEDE-
RAL - CEF, contra os devedores, LEONARDO TIOSO HATANAKA, ar-
quiteto, CIRG ne 6.710,991, CIC n@ 004.215.598=37, residente
na BEua das Khandirobas, ne 190 a MONICA VIAN FERNAMNDES, CIRG
ne 13,021.670, CIC n? 030,072,.838-T76, residente na Rus Casa do
Ator, ne B53, apt? 11, ambeoe brasileires, solteircs, maiores,
o imdvel matrioulado,; no leildo de 30 de julho de 1983, foi
arrematadeo pala prdpria credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
por sua filial nesta Capital, na Avenlda Paunlista, ne 1.842,
CGC ne 00,360,305/2200-66, pelo valor de Crd 3.700,973.908,78,
S83o Paule, 20,4de outubro de 19%3. O Escrevente:n &

..._ .Le."...t...ﬂ:_ S P Y1) - o A Bscreventa Autorizadas _
[ Gcbdloricy

Av.5/64.470 = A vista da carta de arrematagio atris ru.ent:.i.onsl_

da, onde a propria credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ar

rematou © imSvel matriculade, procedo ao cancelamento do re-

gistro de hipoteca felto sob n® 2, nesta matrficula. S3o Paulo,

20 da outubro da 1993. O Escrevente ) b
= = « A Esore te Autorizada: ——

de 30 de junho de 1994, com forga de escritura piblica,a pro-
prietfria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasi-
lia-DF, no Setor Banodrioc Sul, Quadras 3/4, lote 34, CGC ne
00.360,305/0001-04, por sua Superintendéncia Regifo S8c Pau-
lo, transmitin a EDILSON SERAFHIM ABRANTES, médico, = sua mu-
lher ROSILEI SOUZA SERAPHIM ABRANTES; metaldrgica, casados pe
1o regime da comuphfo parcial de bans, nos termos da Ledi ne

MOOELD « 3 = W00 BiEE = PUBKIG-GRAPE = TEL. J0:1844 {continua no verso) nl.

e
=

— j— i S— P
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OITAVO sl .

Oiicial de Registro de Imowveis

Pedido n® 1.710.956
CNM:113746.2.0064470-07

mabteale ™ flehu
64,470 2, varas I

6.515/77, CIRG nos 14.349.984-8P e 15.431.460-3F, CIC nog ===
0192.184.238-43 o 075.922,448-02, residentes na Avenida Portn
gal.,n@ 401, apte 12, e MARIA CRISTINA DE SO0UZA, sclteira, - =-
meior, telecitéiria, CIRG n® 9.608,7l4-8F, CIC n@ e=—==ccoa=-
035,287,448=12; residente na Rua Ncossa Senhora da Lapa,n® 232
apt?® 1.904, todos brasileiros e domiciliados nesta Capital, o
imovel matriculade, pelo valor de CR$ 121.328.797,87, na pro
porgdo de 61% para Edilson Saraphim Abrantes & sua mulher, a
39% para Maria Cristina de Souza, A transmitente apresentou a
certidic nagativa de déblito-CND no 091481, sérxle B, expedida
pelc INSS, no PCMD no 03109/94, em 09 da junho ds 1994, pala
agéncia da regifo fiscal-Brasilia-DF, & a certiddc de guitadio
de tributos federais administrados pela Secretaria da Raceita
Federal, extensiva 3s contribuigSes socieis, expedida em -=—-—
09/05/94, pela DRF-Brasilia-DF. S8fo Paulo, 14 de julho de -~
1994, O Escravante e o— -A Esoreven|
tea Autorizada: -

R.7/ 64.470 Palo mesmo instrumento particular atrlis mencio
Lnudu, o8 atuals proprietidrios, EDILSON SERAFHIM RBREANTEE & =
sua mulher ROSILEI SOUZA SERAPHIM ABRANTES e MARIA CRISTINA -
DE SOUZA, atrds qualificados, deram o imdvel matriculado, em
primeira & eapscial hipoteca, a favor da CAIXA ECONOMICA FE-
DERAL, atrds gualificada, para garantir a divida de CR§ —-———-
105.638.250,00, correspondente a um financiamento para aguisi
¢8o do imBvel objetivado, gque deverd ser amortizada através -
de 240 prestacBes mensals e sucessivas, calculadss em confor-
midade com o Sietema Franc@s de Amortizaciic (Tabela Price),ds
taxas de Juros anuais nominal de 11,3865% & efetivea de =—wree-
11,9999%, e reajustliveis na forma pactuada no contrato,corre
pondendo & primeira prestacgio a CR$ 1,351.860,11, com venci-
mente para o dia 30 de julho de 1994. O valor estimative do

Valide este documento clicando no link a seguir: tp ey fassinador-web onr org. br/docs/NS2ZFI-9YB6 B-XURLL-59 P02
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Oficial de Registro de Imoveis

Pedidon® 1.710.956
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LIVRO No 2 8. (ARTORI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL de 5o Poulo

sralricula Fizka "I" t\\gg
| 64.470 ] 3. /s.h Paulo, 14 de  4ulho de 1994 ,

imSvel hipotecado & de CR$ 121.328.797,87. As partes contra-
tantes ficaram subordinadas a outras cliunsulas, condigBes &

lo, 14 de julho de_ 1994, O BEacrevente: " oo io o

encargos previstos no aludido inastromento particular. S3oc Pau

e ,._-—E{ . A Esorevents Autd’ézaﬂa: £
wa z A

Av B64 470, Protocolo n® 412265, em 2270172004, CANCELAMENTO, A vista do
instrumenio particular de 14 de novembro de 2003 e por aotorizagho expressa da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, procedo o cancelaments do registro de hipoteca langado sob
an” 7. 580 Paulo, 5P, 26 de janeito de 2004,

José Valdemir & Silva - escrevente

CASAMENTO., Conforme
¢ certidio extraida do terme de

AV e 4TD. Protocolo o 412266, em 224014
requenmento firmado em 19 de janciro
casamento n° 2,614 (livro B-92, folha 294) et 13 de dezembro de 1997, pelo Oficial do
femstro Civil do 24* Subdistrito - In lis, desta Capital, a co-proprictinia MARLA
CRISTINA DE SOUZA casou-se, na referida data, pelo regime da comunhiio parcial de
bens, com DIRCEU GONCALVES FILHO (brasileiro, engenheiro, RG  n°
5943 957-9-5P, CPF n® (03078 278-99), passando a assinar MARIA CRISTINA DE
SOUZA GONCALVES, Sio Paulo, SP, 26 de janeire de 2004,

Josd Va]dnm%;ilva - BSCICVENLE

!l!.']lnlmm parljcnla-_r de 26 cl-u nbril de E{H):I-* forga de escritura pdblica, os
proprietirios, EDILSON SERAPHIM 3, médico, RG n” 14.349.984-5P, CPF
n® 09218423843 e suwa mulher SUUZA SERAPHIM ABRANTES,
administradora, RG n* 15.431.460-2-5P, CPF n® 075922 448-02, brasileiros, casados
pelo tegime da comunhdo parciel de bens, na vipéncia da lei 6.515/77, residentes &
domiciliados em Sdo Carlos, nesie Estado, na Rua 13 de Maio, ni° 2467, e MARIA
CRISTINA DE S0UZA GOMCALVES, telecitaria, RG n® 9.608.714-5P, CPF o°

[continua no verso)
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Oficial de Registro de Imidneeis

Pedidon® 1.710.956
CHNM: 113746, 2.0064470-07

¢ malriculs ¢ M
CTam] (T o]

035.287.448-12, assistida por sen marido DIRCEU GOMNCALVES FILHO, engenheiro,
RG n® 5043.957-9-8P, CPF o 005.078.278-99, brasileiros, casados pelo regime da
comunhiio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes ¢ domicilizdos nesta
Capital, na Avenida Jurema, o 1011, apio.102, Planalte Paulista, transmitiam a
MONICA LEHMANN, auxiliar de escritorio, RG n® 27.243.417-6-5F, CPF n*
250 265.268-09, e a VALDEMAR VAN DE KAMP JUNIOR, autbnomo, RG n®
21,756 939-0-5P, CPF n® 146515 688-T4, brasileiros, solteiros, maiores, residentes &
domiciliados nesta Capital, na Rua Angjg, n° 67, o IMOVEL MATRICULADO, pelo
valor de B$ 8300000 (oitenta ¢ trds mil reais), dos quais RS 11.760,00 {onze mil
setecentos e sessenta reais) foram pagos com recursos da conta vinculada do F.G.T.S.

ente =

R-11. Protocolo n® 476.732, em 18/02/2008. VENDA E COMPRA. Por escritura de 08
de fevereiro de 2008, do 21° Tabelifo de Notas desta Capital (liveo 3075, piginas
3477350, os proprietirios, MONICA LEHMANN, secretirt, BG n” 27.243 417-6-SP,
CPF n* 239265.268-09, ¢ VALDEMAR VAN DE KAMP JETNII:FR, técnico
gletrdnico, RG n® 21.756.939-0-5F, CPF n* 146.515.688-74, brasileiros, solteiros,
maiores, residentes e domiciliados nesta Capital, na Bus das Perobas, 173, ap.631,
Jabaguara, transmitiram o [IMOVEL a SHIRLEY HERRERO, brasileira, divoreiada,
aposentada, RG n° 6.562.671-8P, CPF o® 819.273.478-15, residente ¢ domiciliada nesta
Capital, na Avenida Lourengo Cabreira, 953, Interlagos, pelo valor de RS 105.000,00
¢ incomil reais). S4o Paulo, SP, 20 de fevereiro de 2008,

e ieemeanC )

CHD O veira O n = escrevents

s

i — TR
offfila = autorizado

R-12, Protocolo n® 637 644, em 04/01/2016. PARTILHA. Conforme escritura de 23
de dexembro de 2015, do 21° Tabelifio de Notes desta Capital (livio 3,562, piginas
49/55), relative a0 amolamento dos bens deixados pela proprietiria, SHIRLEY
HEERERQ, CPF n® 819,273,478-13, falecida em 23 de julho de 2013, no estade civil
_| de divorciada, o IMOVEL, avaliado em R$ 214.622,00 (duzentos e quatorze mil

" seiscentos e vinte e dois reais), foi atribuido aos herdeiros-filhos: 1) ROBINSON
HERRERC HOWVAIS, brasileiro, divorciado, comerciante, BG n® 10,999 375-5-5P,

Continua na ficha 04

Valide este doc umenta clicando no link a seguir! https.fassinador-web onr org brfdocs /NE2F-9YBOB-XURLS-59PD2

&h documarts & odpla do ofgnal Ssenada dighdmanta por ALICE BIAMCALANA DEMOURA COTAIT 8 Tribinal da fosiea do Edtado dé Sa0 Paud, profocdiado am 000102024 361035 | sob & ndmam WIS B 4T03802 215

Para confery o ariginal, acesse o Sile hilps s §5p jus belpas adigitalf pofabieeC onferendalocum anto 4o, informe o protsso 1004430.32 2004 8.26.0003 & addfigo yiu 758,

fore: 3201-8080 - fax: 3291 -80890 - Rua Bento Freltas 256 - cap: 01 220-000 - Vila Buargue - S50 Paulo -

Engenheira de Seguranga do Trabalho e Engenheira Civil E-mail: gabriela_bessa@yahoo.com.br
Gabriela Bessa Caprio  CREA-SP 5070870610 TEL.: (11) 98164-9589 Pag. 21 de 42

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GABRIELA BESSA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2025 as 15:58 , sob o nUmero WJAB25703906261

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004430-32.2024.8.26.0003 e codigo LDUBs1nv.



fls. 571

b

Engenharia

AVALIACAOE PERICIA DE ENGENHARIA

g 172

OITAVO i

Oiicial de Regisiro de Im&wveis

Pedidon® 1.710.956
CNM:113746,2 0064470-07

LIVRO N*2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
— maj'rh:“E fiche —7 CRECH BTG

64.470 [ 04 Sao Paulo, 05 de janeiro de 2016

CPF n® 872.556.348-34, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Antonio Carlos
Bicalho Lana, 27, Jardim Progresso, 2) ROSELY HERRERD NOWVAES, brasileim,
divorgiada, do lar, BEG n® 13992 488.7-58P, CPF n° 300.042 888-T4, residente e
domiciliada nesta Capital, na Avenida Aurélia Lopes Takano, 440, Jurdim Satélite; 3)
ROOMNEY HERRERO MNOVAES, brasileiro, divorciado, comerciame, RG no®
12.655.514-5P, CPF n® 044,612.378-18, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
Professor Guilherme Belfort Sabine, 369, Campo Grande, 4) ROSYMEIRE
HERRERC MOVAES, brasileira, divorciada, do lar, RG o° 15.922.516-4-5P, CPF n"
093,994, 138-45, residente ¢ domiciliada nesta Capital, na Praga Almirante Pena Botto,
50, ap. 44, bleco 13, Jardim IV Centendrio; 5) ROBERT HERRERO NOVAES,
brasileir, divorciado, escrevente de cartdrio, RG n® 18.700.801-2-8P, CPF n®
113 130.988-00, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na Avenida Aratlis, 200, ap. 61,
Moema, e 6) ROGILVANI HERRERD MNOVAES MEMDONCA, brasileita,
comerciante, RG n® 22.425,077-2-58F, CPF n® 146,899 508-14, casada pelo regime da
comunhio parcial de bens, na wigéncia da lei 651577, com CARLOS ALBERTO
MEMDONCA (brasileiro, ausiliar administrative, RG o® 16.796.067-2-5P, CPF n°
129 681, 188-38), residente ¢ domiciliada nesta Capital, na Rua Zike Tuma, 355, ap. 13,
bloco B, Jardim Uhbirajara, na ]Jrnpurc.ﬁn dE uma sexta parte ideal a cada um. Sio
PauJu, 8P, 05 de JﬂjiE:lJ'ﬂ de ditado por Maria Rosilandia Medeinos

R-13. Protocolo n” 660.392, em 02032016 VENDA E COMPRA_ Por escritura de 04
de fevereiro de 2016, do 21° Tabelifio de Notas desta Capital {livro 3566, pdginas
45/48), a coproprietaria ROSYMEIRE HERRERO NOVAES, brasileira, divorciada, do
lar, RG o 15,922 516-4-55P/5P, CPF n" 093 994 138-45, residente e domciliada nesta
Capital, na Praga Almirante Pena Botto, 50, ap. 44, bloco 13, Jardim TV Centenano,
transmitin seu 146 do imdvel ao coproprictdno ROBERT HERRERO MNOVAES,
brasileira, divorciado, escrevente de cantdrio, RG n® 18,700.801-2-85P/8P, CPF o
113.130.988-09, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na Avenida Aratds, 200, ap. 61,
Moema, pelo valor de RS$ 40.000,00 (guarenta mil reais). Com csta aguoisicio o
Adquirente passa a ser mullr de 13 do imdvel, e ox restantes 2/3 pertencem a
Robinson Herre puqis, Rosely Herrero Novaes, Roomey Herrero Novaes e
' Agndonea, em partes iguais (1/6 & cada um). 380 Panlo,
5P, 03 de margn-de EDiﬁ. Analisado e editado por Mariana do Vale Silva - cscrevente
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Valide este documento clicando nolink & seguir: https:/Fassinador-web onr.ong bridocs/NS2F9-0YBEE-XURLL-59PD2

R-14. Prowcolo n® 662,636, em 14/04/2016. VENDA E COMPRA., Por escritura de 05
de abril de 2016, do 21° Tabelifio de Notas desta Capital (liveo 3.573, paginas 2977300},
o coproprietirio, ROONEY HERRERO NOVAES, brasileiro, divorciado, comerciante,
RG n® 12.655514-55P/SP, CPF n® (44.612.378-18, residente ¢ domicilindo nesta
Capital, na Rua Professor Guilherme Belfort Sabino, 369, Campo Grande, transmitiu
suas partes ideais, totalizando 1/6 do imdvel a0 coproprietirio ROBERT HERRERO
NOWVAES, brasileiro, divorciade, escrevente de cartorio, RG o® 18,700 801-2-55F/5F,
CPF n* 113,130 988-09, residente & domiciliado nesta Capital, na Avenida Aratis, 200,
ap. 61, Moema, pelo valor de RS 40.000,00 (quarenta mil reais). O Adguirente tornou-
se titolar de 1/2 do imdvel e os restantes 1/2 pertencem a Robinson Herrero
Mowvais, Rosely Herrero Movaes ¢ Rogilvani Herrero Novaes Mendonga, em partes
igusis (176 a cada um). Sdo Paulo, SP, 19 de abril de 2016, Analisado por Marcio

i i i fed - onferido por Luciane Bueno de

R-15, Protocolo n® 670,122, em 30/08/2016. VENDA E COMPRA. Por escritura de 18
de agosto de 2016, do 21° Tabelifio de Notas desta Capital (livio 3598, pdginas
3B1/383), o coproprietirio, ROBINSON HERREROQ NOVALS, brasileiro, divorciado,
comerciante, RG n® 10999 375-5-85P/SP, CPF n® £72.556.348-34, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Antonio Carlos Bicalho Lana, 27, Jardim Progresso,
transmitiu 1/6 de imével ao coproprietdario ROBERT HERRERO NOVAES, brasileiro,
divorciado, escrevente de cartdrio, RG o® 18.700.801-2-85F/SP, CPF n® 113.130.988-
09, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na Avenida Aratis, 200, ap. 61, Moema, pelo
valor de RS 35.000,00 (trinta ¢ cinco mil reais). A titularidade do imével passa a ser:
4/6 de Robert Herrero Novaes; 1/6 de Rosely Herrero Novaes e 1/6 de Rogilvani
Herrero Novaes Memd0BeE. S0 Paulo, 5P, 01 de setembro de 2016, Analisado por

i i - escrevente ¢ conferido por Dorali Tglesias de

R-16. Protocolo n® 688.616, em 17082017, VENDA E COMPRA., Por escritura de 10
de agosto de 2017, do 21" Tabeliio de Mots desta Capiml (livro 3661, pdginas
149/152), a coproprietiria, ROSELY HERRERO NOVAES, brasileita, divorciada, do

Contimua na ficha 05
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REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
— malricuta T Eh— CHBACAL 112784

64,470 05 Sho Paulo, 21 de agosto de 2017

lar, RG n® 13.992 488-T-85P/8P, CPFF n° 300.042 888-74, residente ¢ domicikads nesta
Capital, na Av. Aurélia Lopes Takeno, 440, Jardim Satélite, transmitiu A PARTE
IDEAL DE 1/6 DO IMOVEL ao coproprietitio, ROBERT HERRERO NOVAES,
brasileiro, divorcimdo, escrevenie de cartomo, RG n* 18,700, 801-2-58P/SP, CPF n°
113.130.988-09, residente e domiciliado mesta Capital, na Av, Aratds, 200, ap. 61,
Moema, pelo valor de RS 30.000,00 (trinta mil reais), A titularidade do imdvel passa
a pertencer na proporgio de 5/6 de Robert Herremn Novaes e 1/6 a Rogilvani
Herrern Novaes Mendonga, 530 Panlo, 5P, 21 de agosto de 2017, Amlisado por
Sirlene Santos Rosa - e conferido por Silas de Camarpo - substituto.

Lacio 8, v - bsins

R-17. Protocoly n° 690 841, em 260092017, VENDA E COMPRA. Por escritura de 30
de agosto de 2017, do 21° Tabelio de Notas desta Capital (livro 3664, pdginas
335338), a coproprietiria, ROGILVANI HERRERD NOWVAES MENDONCA,
comerciante, RG n® 22.425 077-2-85P/SP, CPF n* 146 899 508-14, aasistida de seu
marido, CARLDS ALBERTD MENDOMCA, auxbar administrative, RG n®
16.796.067-2-85P/3P, CPF n® 129681 188-18, brasileiros, casados pelo regime da
comurhfo parcial de bens, na vigéneia da lei 6.515/77, residentes & domicilindos nesta
Capital, na Rua Zike Tuma, 353, ap. 13, bloco B, Jardim Ubirajara, transmitiu A
PARTE IDEAL DE 16 DO IMOVEL ao coproprictirio, ROBERT HERRERO
NOVAES, brasilewro, divorciado, escrevente de cartdrio, RG n® 18.700.801-2-55P/3P,
CPF n® 113,130, 988-09, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na Av, Aratis, 200, ap.
61, Moema, pelo valor de RS 30.000,00 (1 il reaiz), 0 Adquirente torma-se
titular da totalidade do imdwvel. ulo, 8P, 2% de setembro de 2017, Analisado
por Wanderley Pinheiro Sales Effio - cscrevente ¢ conferido por Silas de Camargo -

substituto. \‘{‘—/

i —
R-18. Protocolos n®s 730,292 ¢ T3ﬂ,29{=‘%%ﬂﬂlg. DA’C..EU EM PAGAMENTO.
Por escritura de 17 de setembro de 2019, 1* Tabelifio de Motaz desta Capital (InTo
#° 3803, pagmas 327/330), o ata retificativa de 20 de setembro de 2019, do mesmo
Tubeliio de Notas (lvro 3805, pagina 11), o proprictirio, ROBERT HERRERO
NOVAES, brasileiro, divorciado. escrevente de cartdrio, RG n® 18.700.801-2-55P/5P,
CPF n® 113,130,988-09, residente ¢ domicilindo nesta Capital, na Avenida Aratds, 200,

Joelein - ofial
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ap. 61, Moema, transmitiv o [IMOVEL a ANDRE ANSELMO CASTILHO, brasilsino,
cmpresare, RG n® 35240.751-35R/SP, CPF n° 222 762.278-42, casado em
04042004, pelo regime da comunhdo parcial de bens, com DENISE MAGGION
DAMBRAUSKAS (brasileira, arquiteta, RG n" 32.532385-85P%SP, CFF o®
309 825 148-40), residente e domiciliado nesta Capital, na Praga Visconde de Sousa
Fontes, 212, ap. 101, Modea, pelo valor de RS 340.000,00 (trezentos e quarenta mil
ream), Sdo Paulo, 5P, 24 de setembro de 2019, Amalisado ¢ editado por Dorali Iglesias
de Carvalho - autorizada,

Selo digital | 1374632 10730292IYDVYM 9P

Wergr'A. B, Ewabuar - substitata

R-19. Protocols n” 746072, em 19082020, ALIENACACQ FIDUCIARIA. Por
instrumento particular de 25 de junho de 2020, os proprictirios, ANDRE ANSELMO
CASTILHO, empresdrio, RG n° 352407517-58P/8P, CPF o° 222.762.278-42, e sua
muther DENISE MAGGION DAMBRAUSKAS, arquiteta, RG n® 32532385-55P/5F,
CPF n® 309 825 148-40, brasileiros, casados pelo regime da comumhiio parcial de bems,
em (4/04/2009, residentes e domiciliados nesta Capital, na Praga Visconde de Sowsa
Fonles, 212, ap. 101, como devedores-fiduciantes, transferiram, por ALIENACAO
FIDUCIARIA, a propredade resolivel do imdvel, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, com sede nesta Capital, na Rua
lguatemi, 151, 19° andar, Ttaim Bihi, CNPT o 13.486.793/0001-42, com NIRE n°
35300392635 da JUCESP, para garantir a divida de &S 145.313,62 (cento ¢ quarenta ¢
cinco mil, trezentos & trepe reals @ sessenta ¢ dok centavos), relativa & repactuagio do
valor da recompra de titwlos de créditos descritos no instrumento, transferidos da
devedora/'cedente, METALCASTY LTDA, com sede nesta Capital, na Rua José de
Oliveira China, 230, findos para a Fua Alexandre Fermandes, 223, Sapopemba, CHNPT
n® 05,005.513/0001-09, comMNIRE n® 35217475328 da JUCESP, ao credor/cessiondrio,
SUL BEASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
ABERTC MULTISSETORIAL, CHPI n® 23.956.8820001-69; divida essa que semd
pags em 05 (cinco) parcelas mensais e sucessivas no valor de R$ 29.062,72 (vinte ¢
nove mil ¢ sessenta & dois reais e setenta e dois centavos), vencendo-se a primeira em
2HOTA020 e a Glima em 22112020, Para efeito de venda em pablico leildo foi
indicado para o imdvel o valor de RE 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil resis).
Subordinam-se &5 demais disposicfes do mstrumento. Siio Paulo, SP, 02 de outubro de
2020. Analisado ¢ editado por Marcio Rodrigo Resquin Marting Vieira - escrevente.
Selo digital 11374632 10746072ZAEGN Y2202
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2 %Hﬁnkh Eaeaber - sehslitilz
Av-20. Protocoly n® A 19/08/2020. PROPRIEDADE FIDUCIARIA,

Conforme o mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, os direitos
creditorins  adguiridos pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE T’ETULE}S E
VALORES MOBILIARIOS 8/A passam a integrar, em cardter fiduciirio, o patriménio
do SUL BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
ABERTO MULTISSETORIAL, CNPY n® 23.956,8820001-69, nos termos da Lei
B.668, de 25/06/1993, os guais serfo mantidos sob a propredade fducidnia da
mstituigdo administradora, comas seguintes restrigBes (artigo 7°, da mesma lei): a) no
imtegram o ative da Administrativa, b) nfio respondem direta ou indiretamente por
qualguer obrigagiio da Instiuigio Adminstradora; ¢) nfio compdem a lista de bens &
direitos da Admmisiradora, para efetio de liguidagio judicial ou extrajudical, d) nEo
poderdio ser dados em garantia de débito de operagdo da Instituigio Admmistradora; ¢)
nflo serfio passivels de execuplio por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser, & f) nfo poderiio ser objeo da constituiglio de quaisquer
dnus reais. 5% Paulo, 5P, 02 de owtubro de 2020, Analisado ¢ editado por Marcio
Rodrigo Resquin Martins Vieira - escrevente,

Selo digital 11374632107460726K HOHZ

A. P, Estober - sehlilot

Av-21. Protocolo n® 749336, em 08/10/2020. ATUIZAMENTO DE EXECUCAD, A
vista de reguerimento de 08 de ouiubro de 2020 e da certidio expedida em 06 de
outubro de 2020, pelo Juizo de Direto da 24° Vama Civel do Foro Central desta
Comarca, fago constar a distribuigio em 25 de sctembro de 2020 ¢ admissdo em juizo,
da execuplio de titulo extrajudicial - duplicaia - sob n® 1089787-19.2020,.8.26.0100,
tendo como exeguente; HARPIA FUNDO DE INVESTIMEMTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, CNPI o® 20.057.764/0001-20, por sua admmistradora, BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
13.486.7930001-42; como executados: METALCASTY LTDA, CNP] n°
05.005.513/0001-09; ANDRE ANSELMO CASTILHO, RG n® 35.240.751-85P/SP,
CPF n® 222,762 278-42; e DENISE MAGGION DAMBRAUSKAS, RG n" 32,532 385-
SSP/SE, CPF n® 309.825.148-40, a cuja cawsa foi dado o valor de RS 128.716,74 (cento
@ vinte @ pito mil, setecentns ¢ dersssels reais e selents ¢ quatro centavos). Sio Paulo,
SF, 03 de novembro de 2020, Analisado ¢ editado por Marcio Rodrigo Resquin Martins
Vieira - escrevente.
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Aw-11. Frotocolo n® 734 43007 i4f12%2ﬂ. P 4. Conforme certidio enviada

por mein eletrinco em 11 de dezembro de 24 Aratocolo PHOO0O347521, os
direitos & nquhlq:lu do imdve | decorrentes i g sheme idbcidna de goe trata o
registro n® 19, foram PENHORADOS em 04 de d:mhm de 2020, nosautes ds 2pfo
de execuglio civil 6 1102966-20.2020.8 26.0100, da 28 Vam Civel do Foro Central
desta Comarca, que tem como exequens: BANCO SaAFRa S/, CNPJ n®
58,160, TRS0001-28; como  esxccutados: METALCASTY LTDA., CHP! o°
05.005.513/0001-09; ANDRE ANSELMO CASTILHO, CPF n° 222.762.278-42, ¢
DENISE MAGGION DAMBRAUSKAS, CFF n® 309.825.148-40; como valor da
divida: BY 1.766.534 24 (um milhdo e setecentos ¢ sessenta € seis mil & quinhentos e
trinta e quatro reais e vinle @ quatro cenlavos), e como depositinio; Metalcasty Lida A
penhora envolven também os imdvels das matricolas n®s 49,650, do 15° e 120.706,
do 7° (Micas de Registmo de Imdvess desta Capital; da matriculs a" 70.657 do
Oficial de Registoo de Imbdveis da Comarea de Siio Jofio da Boa Vista, desic Estado
€ da matricula n" 26.143, do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Guarnlhos, deste Estado. 580 Paulo, 5P, 18 de jancimo de 2021, Analisado e editado
por Alinne Silva Placido - escrovente,

Selo digital 1137463210754430JF6JK 521C

\ X
Av-23 Protocols n® 759 484, em 230272021, PENHORA . Conforme certidio, enviada
por meio elerinico, em 23 de feversino de 2021, sob protocolo PHOO03S5182, os
direitos & aquisicio do imével decorrentes da alienacio fiducidria de que trata o
registro n® 19, foram FENHORADOS em 18 de feverewo de 2021, nos autos da
excougdo civil n® 1089787-19.2020.8.26.0100, da 24* Vam Civel do Foro Central desta
Comarcs, que lem como exequente: HARPIA FUNDO DE INVESTIMERTO EM
DIREITOS CREDITORIOS, CNPI n° 20,057, 764/0001-20; como executados: ANDRE
ANSELMO CASTILHO, CPF n® 222762.278-42; DENISE MAGGION
DAMBRAUSKAS, CPF n" 309825 148-40; e METALCASTY LTDA, CHNPJ n®
05005 513/0001-0%; comno valor da divida: B% 147.912 20 (cento @ quarenta e sete mil,
novecentos e doze reais e vinte cemtavos), ¢ como depositirio: Andre Anselmo

sl iAsirmania da ndaemes A eese on TITASTCT? W04 R 28 I & sl ol TIRA

[ Ereotar = salstiin
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Castilho. Sdo Paulo, 5P, 02
Resguin Martms Vieira - escrevenle.
Selo dipital. 11374632 10759484 H2Z4G802 1 X

1. Analisado ¢ editado por Marcio Rodrigo

Av-24, Protocolo n° 764.568, em Déﬁ:n {iF)
por meie eletrfnico, em 05 de maio de 28 ob pndlocol PHOOO365559, o5 direitos
i aquisiciio sobre a metade ideal do f# fivel decorrentes da alienacio fiduciiria de
que trata o registro n® 19, foram PFNHGRED{]S, em 30 de abril de 2021, nosautos
da agio de execuplo civil n " T1241806720208260100, pelo Jufzo de Direito da 38
Vara Civel do Foro Central Civel desta Comarca, que tem como exequente: TTAU
UNIBANCO S/A., CNP] p® 60.701.19040001-04, como cxecutado; ANDRE
ANSELMO CASTILHO, CPF n® 222.762.278-42; como velor da divida: R%
4.602.080,07 (quatro milhdes ¢ seiscentos ¢ doE mil e oitenta reais e sele cenlavos), e
como depositirio: o Executado. A penhora envolven outros dols imdveis. Sio Paulo,
SP, 25 de maio de 2021, Analisado e editado por Renata Palma Vicente - escrevente,
Selo digital. 1 137463210764 568JHE12821()

(‘\ _/ e b P, Escaban - abehitata

Av-25, Protocolo n° 772078, em 04/08/2021, AJUIZAMENTO DE EXECUGAO. A
vista do requerimento de 30 de julko de 2021 e da certidBo expedida em 16 de abril de
2021, pelo Juizo de Direito da 17 Varm Civel do Foro Central desta Comarca, fago
constar a distribuiciio em 16 de abrl de 2021 & admissdo em juian, da execucdo de
titubo extrajudicial - nota promissoria - sob n® 1037562-85.2021 _8.26.0100, tendo como
exequentz; CREDIT PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAD PADRONIZADOS, CNPJ n° 32.274.874/0001-23; como
executados: FERNANDA ANSFEIMO CASTILHO GASPAROTTO, CPF n®
383.991.318-73; JHONEI GASPAROTTO, CFF o 257.213.973-29; ANDRE
ANSELMO CASTILHO, CPF o 222.762278-42, ¢ DENISE MAGGION
DAMBRAUSKEAS, CFF n® 309.825.148-40; a cuja causa foi dado o valor de RS
468.913,52 (guatrocentos ¢ sessenta e oilo mil e novecentos e reze reais ¢ cinguenta ¢
dos centavos). SGo Paulo, 5P, 09 de agoste de 2021, Analisado e editado por Corina
MorbiRodrigues Cunha - escrevente,

Helodigital 11374632107T2078HO 1 TX

Valide este documers clicando no link a seguir; htpsy/assinadorweb onr.ong bridocs/NS2F3-9YB6E-XURLL-59P02
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Av-26. Protocol n® 802780, em 20082022, PEN HORA. Conforme certiddo, enviada
por meio ¢letronico, em 19 de setembro de 2022, sob protocole PHWNM33545, os
direitos & aquisicio do imdvel decorrentes da alienaglio Miduciiria de que trata o
registro n* 19, foram PEN HORADOS em 30 de junho de 2021, nos awos da aglio de
execuglio civil n® 1005669-89.2020.8.26.0010, pelo Julzo de Diretto da 3" Vara Clvel
do Foro Repional X - Ipiranga, dests Comarca, que tem como exequente; AJR
FINANCIAL SECURITIZADORA DE CREDITO S/AL CNPI n° 29.473.776/0001-00,
como executados: METALCASTY LTDA EM RE{:LIPERAQE{'} NIDICTIAL, CNPI n°
05.005.513/0001-09; ANDRE ANSELMO CASTILHO, CPF n° 222.762.278-42;
DENISE MAGGION DAMBEAUSKEAS, CPF n® 309.825.148-40; FERNANDA
ANSELMO CASTILHO GASPAROTIO, CPF n" 383.990.318-73, e JHONEL
GASPAROTTO, CPF n* 257.213.978-29; como valor da divida: RS 937.76548
(movecenios e trinta e sele mil e selecentos & sessenia € CincO reals ¢ quarenia ¢ oilo
centavos), & como depositinio: André Anselmo Castilho. A penhora foideterminada em
razdo da responsabilidade patrimonial, no s termos da decisdo proferida em 28/05/2021
{artigos 79 ¢ 792 do CPC). A penhora envolven outros dois iméveis. Sao Paulo, 5P,
2% de setembro de 2022, Analisado ¢ editado por Renaga Palma Vicente - escrovente.
Selo digital 1137463210802 7RO6GBBANIZ2L

KHE

Av-27. Protocolo n®* 828,248, em 22082023, PENHORA. Conforme certid®o enviada
por meio eletrinico, em 235 de julho de 2024, sob protocole PHNG523283, os direitos
4 aquisicio sobre a metede ideal do imdvel decorrentes da aliemacio fiduchiria de
que trata o registro n® 19, foram FENHORADOS, em 11 de julho de 2024, nosautos
da enccugiio civil n® 1128411-35,2023.8.26.0100, pelo Juizo de Direito da 21* Vara
Civel do Foro Central desta Comarca, que tem como exequente: NOTARI, 1D ALVIA,
MNICOLA & TACCO SOCIEDADE DE ADVOGADOS, CNPJ o 26,247 B08/0001-61,
como executados: ANDRE ANSELMO CASTILHO, CPF n® 222.763.278-42.
METALCASTY LTDA - EM RECUPERACAD JUDICIAL, CHNPFJ  n®
05.005.5130001-09; TCG INDUSTRIA E COMERCIO DE  VIDROS
AUTOMOTIVOS LTDA., CNPI o° 23.146.5380001-04, ¢ CASTY MOTORS
COMERCIO DE VEICULOS LTDA., CNPI n® 20291 4680001-0; como valor da
divida: R§ 4.230.414,32 (quatro milhGes e durentos e trinta mil ¢ quatrocentos ¢
quatorse reals ¢ trinta ¢ dots centavos); ¢ como depositirio: André Anselmo Castibo, A
penhora envolveu outros 7 imdveis. 580 Paulo, 5P, 15 de agosto de 2024, Editado
por Luanna Cesar de Oliveira - escrevente, analisado e conferido por Sirlene
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forma do arigo 19, da Ler 6.015/73, reproduzindo evenfuais dmus e alienagbes infegralmente nela
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~ Certifico mais, gue a presente cerfidio foi extraida sob a forma de documento eletrdmico mediante
& processo de certificagio digital disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisenian. 2.200-
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w comprovada a autoria e infegridade. 330 Paulo, 26 de sefembro de 2024, 10:31:34h
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Anexo Il — Relatério SISDEA Avaliagoes do Imével Modelo do SisDEA §
° 3
SisDea
o+ - I 05
Relatorios Estatisticos — Regressao Linear 20
28
~ " 93
1) INFORMACOES BASICAS: Qo
— M
— O
o9 ©
Autor: Gabriela Bessa Caprio S P
Modelo: 5 ©
Data do modelo: segunda-feira, 27 de outubro de 2025 S«
Tipologia: Apartamentos g S
o N
o«
~ IR
2) INFORMACOES COMPLEMENTARES: 5 g
s 3
)
Variaveis e dados do modelo Quant. g =
Total de variaveis: 8 832
Variaveis utilizadas no modelo: 3 28
Total de dados: 40 o8
Dados utilizados no modelo: 21 Z °

L
£
) ) 85
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS: ©
25
S ©
Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitadag =
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével N&o = g
Dormitorios Numérica Quantitativa Quantidade de dormitdrios da unidade, Né&o é 3
incluindo o numero de dormitorios = CQOG
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim © S
Suites Numérica Quantitativa Quantidade de suites e semi-suites N&o = g
Piscina Numérica Dicotomica Piscina - Se tem piscina (Ndo - 0, Sim-1) Nao a “g
Vagas de Numeérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Nao 2 O
garagem cobertas e descobertas 0 '(f%
Pilotis completo  Numeérica Qualitativa Pilotis completo (1- regular), (2 -boa ), (3- Sim g.g' >
(Cédigos 6timo) <=
Alocados) m g
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim x5
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim 5 a
Cddigo Texto Texto Complemento ao enderego do imovel Sim o] §'
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim JI
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do Sim é =
informante informante 5 &
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim = 3
(m?) oS
4)  ESTATISTICAS DESCRITIVAS: 2
—®
T o
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio j§> 3
Area privativa 47,00 170,00 123,00 90,33 ¢ §
Pilotis completo 1,00 3,00 2,00 210 © ©
Valor unitario 7.464,71 10.191,49 2.726,78 8.598,14 & &
=2
5]
o
£
c
8
]
3
AR
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E

ESTATISTICAF:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagio:

0,7796719/0,7801868

Coeficiente de determinagao: 0,6078883

Fisher - Snedecor: 13,95

Significancia do modelo (%): 0,02

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 71%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 95%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 95%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

8)  ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0,112 2 0,056 13,953

N&o Explicada 0,072 18 0,004

Total 0,184 20

9)  EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) =
completo

+9,011098811 +10,93444102 / Area privativa -0,05035627622 * Pilotis

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Pilotis completo )

Valor unitario = +8160,706489 * e”( +10,93444102 / Area privativa) * e( -0,05035627622 *

o FUNGAO ESTIMATIVA (mediana):

Pilotis completo )

Valor unitario = +8193,519461 * e”( +10,93444102 / Area privativa) * e( -0,05035627622 *
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o FUNGAO ESTIMATIVA (média):

fls. 583

completo )

Valor unitério = +8209,97539 * e*( +10,93444102 / Area privativa) * e®( -0,05035627622 * Pilotis

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa 1/x 4,26 0,05
Pilotis completo X -2,46 2,41
Valor unitario In(y) 148,29 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y

Area privativa x1 0,00 | -0,15 | 0,69
Pilotis completo X2 -0,15 | 0,00 | -0,46
Valor unitario y 0,69 | -0,46 | 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

Area privativa x1 0,00 | 0,27 | 0,71
Pilotis completo X2 0,27 | 0,00 | 0,50
Valor unitario y 0,71 0,50 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE

COOK
Dado | Observado | Estimado | Residuo [ Residuo (%) | Residuo/DP |  DCook |
1 8,93 8,99 -0,06 -0,6899% -0,972039 0,05551600
5 9,06 9,09 -0,03 -0,3448% -0,493064 0,02281300
9 9,07 9,06 0,01 0,1203% 0,172172 0,00053400
12 8,97 9,00 -0,03 -0,2997% -0,424595 0,01044000
14 9,13 9,06 0,08 0,8524% 1,229048 0,02718900
15 8,95 9,06 -0,10 -1,1491% -1,624144 0,04747900
17 8,94 8,92 0,02 0,1982% 0,279831 0,00847000
19 8,92 8,92 -0,01 -0,0719% -0,101164 0,00110700
21 9,00 8,98 0,02 0,2663% 0,378466 0,00914000
22 9,03 8,98 0,04 0,4878% 0,695051 0,02913400
23 9,12 9,03 0,09 0,9794% 1,410270 0,37081600
26 8,94 8,99 -0,05 -0,5068% -0,715308 0,02780500
31 9,10 9,11 0,00 -0,0463% -0,066530 0,00014100
32 9,21 9,14 0,07 0,7834% 1,139024 0,07461300
33 9,13 9,07 0,06 0,6570% 0,947014 0,09566600
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34 9,07 9,06 0,02 0,1694% 0,242632 0,00534500
35 9,23 9,19 0,04 0,3892% 0,567010 0,04330100
37 9,16 9,13 0,03 0,3729% 0,539472 0,01382100
38 8,97 9,09 -0,13 -1,4107% -1,996698 0,09423000
39 9,06 9,16 -0,10 -1,0571% -1,512538 0,21611500
40 9,15 9,13 0,02 0,2119% 0,306092 0,00444900
149) TABELA DE FUNDAMENTAGCAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagao do Completa quanto a [ Completa quanto |Adogéo de 3
imével avaliando todas as variaveis |as variaveis situagao
analisadas utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima |6 (k+1), onde k é 0 |4 (k+1),ondek é o |3 (k+1),ondekéo |3
de dados de numero de numero de numero de
mercado, variaveis variaveis variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
3 Identificagao dos Apresentacdo de |Apresentagdo de [Apresentacao de 2
dados de mercado informacgodes informagdes informacgodes
relativas a todos os |relativas a todos os | relativas aos dados
dados e variaveis |dados e variaveis |e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com [ modelagem utilizados no
foto e modelo
caracteristicas
conferidas pelo
autor do laudo
4 Extrapolagao N&o admitida Admitida para Admitida, desde 3
apenas uma que: a) as medidas
variavel, desde das caracteristicas
que: a) as medidas | do imével
das caracteristicas |avaliando nao
do imovel sejam superiores a
avaliando nao 100 % do limite
sejam superiores a | amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, | metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b)
metade do limite o valor estimado
amostral inferior, b) | ndo ultrapasse 20
o valor estimado % do valor
nao ultrapasse calculado no limite
15% do valor da fronteira
calculado no limite |amostral, para as
da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente,
e em modulo
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID | Desab Endereco Bairro Caodigo Informante
ilitado
1 Rua das Jabaquara B130 God’S Iméveis
Grumixamas, 125
2 * Rua Ajuritiba, 199 Jabaquara 892937441 M.P.V.ANEGOCIOS
IMOBILIARIOS
3 * Travessa Maraca, Jabaquara AP0282 Ferreira Melhores
739 Imdbveis
4 * Avenida Francisco Jabaquara 893305715 Revenda Imob
de Paula Quintanilha Digital
Ribeiro, 246
5 Rua das Jabaquara 61685 Bbz Imoveis
Grumixamas, 191
6 * Avenida Santa Jabaquara PU1wgbxbu Imovelum Vila
Catarina, 1374 Olimpia
7 * Rua alba Jabaquara RBV 253 Ribeiros
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda -
Me
8 * Rua Bogoroca, 145 |Jabaquara 894762039 Revenda Imével
9 Rua das Jabaquara AP3281 Digiway Iméveis E
Grumixamas, 282 Administragao
10 * Rua das Aningas, 2 [Jabaquara 602161019- Re/Max Meraki
11 * Rua das Pérolas, 35 |Jabaquara JBQ101 Imével Vila Mariana
12 Avenida Lino de Jabaquara Blue216 God’S Iméveis
Almeida Pires, 579
13 * Avenida Jodo Jabaquara 762904 Iméveis Guru
Barreto de Menezes
14 Travessa Maraca, Jabaquara Q516 God’S Iméveis
739 -
15 Rua Professor Jabaquara 1G2651 Igral Imoveis
Carlos Rizzini, 15
16 * Rua Coronel Luis de [Jabaquara 894782510 M.P.V.A NEGOCIOS
Faria e Sousa, 274 IMOBILIARIOS
17 Rua Engenheiro Jabaquara SF70705 S6 Flats Negécios
Jorge Oliva, 161 Imobiliarios
18 * Rua das Aningas Jabaquara AP3632 R Santos Imoveis
Ltda
19 Rua Maraca, 266 Jabaquara JabaMarDani Proh Imoveis
20 * Rua Gastéo da Jabaquara 124196 Emcasa - Creci
Cunha 7712-J-RJ
21 Avenida Damasceno |Jabaquara AP2637 Multipla Solugdes
Vieira, 1080 Imobiliarias Ltda
22 Avenida Damasceno |Jabaquara PU5q4pia Imovelum Vila
Vieira, 1080 Olimpia
23 Rua dos Buritis, 437 |Jabaquara 895043058 Mpva Negocios
Imobiliarios
24 * Rua Domiciano Leite |[Jabaquara 11170 Visconti & Caballero
Ribeiro, 51 Corretora de imoveis
Ltda
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25 * Rua Santa, 98 Jabaquara PU1ug24is Imovelum Vila Olimpi
26 Avenida Mascote, Jabaquara PU1pjgaow Imovelum Vila
333 Olimpia
27 * Rua Ciridido Durval, [Jabaquara S893172838 quinto andar
Vila Paulista
28 * Rua Alba Jabaquara 1911359 DOORZ SERVICOS
IMOBILIARIOS
29 * Rua das Jabaquara S895163313 quinto andar
Grumixamas, Jardim
Orienta
30 * Rua Durval Fontoura | Jabaquara S893261473 quinto andar
Castro, Vila Paulista,
31 Rua Manuel Jabaquara S894603949 quinto andar
Cherem, Vila
Paulista,
32 Rua Guatapara Jabaquara REO906535 ROBERTA.
DOMINGUES
33 Rua Manuel da Jabaquara REO161876 lopes
Ressurreigao
34 Avenida Itaborai Jabaquara REO18005 lopes
35 Avenida Jandira Jabaquara REO1104800 ANGELO.MONTEIR
O
36 * Rua Oasis Jabaquara REO1104527 REGINALDO.MELO
37 Rua Nossa Senhora |Jabaquara REO899681 lopes
da Saude
38 Rua Alba Jabaquara REO515659 LEANDRO.ONE
39 Rua Doutor Saboia [Jabaquara REO358401 lopes
de Medeiros
40 Rua Gongalo da Chacara Inglesa REO24404 lopes
Cunha
ID | Desab Telefone do
ilitado informante
1 (11) 97455-1058
2 * (11) 94313-1335
3 * (11) 4750-6124(11)
2528-3603
4 * (11) 94313-1335
5 (11) 93503-1195
6 * (11) 99987-0120
7 * (11) 5583-0001(11)
94216-2966
8 * (11) 2768-6261(11)
94313-1335
9 (11) 5573-5552(11)
96657-7552
10 * (11) 99485-7990(11)
99296-2312
11 * (11) 99689-6087(11)
94277-1988
12 (11) 97455-1058
13 * (11) 3284-7000(11)
94197-3611
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14 (11) 97455-1058
15 (11) 5012-1200(11)
97771-1200
16 * (11) 94313-1335
17 (11) 3059-0846(11)
97151-0813
18 * (11) 4750-5985(11)
97387-4629
19 (11) 4232-0444(11)
94123-9900
20 * (11) 4380-8578
21 (11) 95857-0766
22 (11) 99987-0120
23 (11) 2768-6261(11)
94313-1335
24 * (11) 97236-5070
25 * (11) 99987-0120
26 (11) 99987-0120
27 * 4020-1955
28 * 11 91146-5011
29 * 4020-1955
30 * 4020-1955
31 4020-1955
32 (11) 3067-0064
33 (11) 3067-0064
34 (11) 3067-0064
35 (11) 3067-0064
36 * (11) 3067-0064
37 (11) 3067-0064
38 (11) 3067-0064
39 (11) 3067-0064
40 (11) 3067-0064
Variaveis Numéricas:
ID | Desab| Valor total | Dormitérios Area Suites Piscina Vagas de Pilotis
ilitado privativa garagem | completo
1 646.900,00 3 86,00 1 1 3 3
2 * 320.000,00 3 70,00 0 0 1 1
3 * 780.000,00 2 73,00 1 1 1 1
4 * 570.000,00 3 76,00 1 1 2 2
5 730.000,00 3 85,00 1 0 2 1
6 * 800.000,00 3 74,00 1 1 2 1
7 * 390.000,00 2 70,00 1 1 1 2
8 * 480.000,00 3 70,00 1 0 2 2
9 649.900,00 2 75,00 1 1 2 2
10 * 495.000,00 3 114,00 1 1 1 3
11 * 499.999,00 1 82,00 1 1 2 3
12 615.400,00 3 78,00 1 1 2 3
13 * 330.000,00 2 70,00 0 0 2 2
14 694.900,00 1 75,00 1 1 1 2
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15 580.000,00 3 75,00 1 1 1 2
16 * 330.000,00 3 143,00 0 1 1
17 1.300.000, 3 170,00 3 1 4 3
00
18 * 710.000,00 3 170,00 1 1 2 2
19 1.269.000, 3 170,00 1 1 3 3
00
20 * 970.000,00 4 168,00 2 0 2 1
21 1.300.000, 3 160,00 3 1 3 2
00
22 1.280.000, 4 154,00 3 1 3 2
00
23 1.400.000, 2 153,00 1 0 2 1
00
24 * 1.550.000, 3 147,00 1 1 2 3
00
25 * 950.000,00 4 146,00 2 1 2 2
26 1.100.000, 3 144,00 3 1 3 2
00
27 * 225.000,00 1 45,00 1 0 0 1
28 * 360.000,00 3 59,00 1 0 1 2
29 * 400.000,00 2 56,00 2 1 1 1
30 * 475.000,00 2 60,00 1 0 1 1
31 495.000,00 2 55,00 1 1 1 2
32 480.000,00 2 48,00 0 1 1 2
33 480.000,00 2 52,00 1 0 2 3
34 480.000,00 2 55,00 1 1 2 3
35 479.000,00 1 47,00 0 0 1 1
36 * 478.000,00 2 53,00 0 0 1 2
37 477.000,00 2 50,00 0 1 1 2
38 470.000,00 2 60,00 0 1 1 2
39 475.000,00 2 55,00 0 0 1 1
40 470.000,00 2 50,00 0 1 1 2
ID | Desab Valor
ilitado| unitario
1 7.522,09
2 * 4.571,43
3 * 10.684,93
4 * 7.500,00
5 8.588,24
6 * 10.810,81
7 * 5.571,43
8 * 6.857,14
9 8.665,33
10 * 4.342 11
11 * 6.097,55
12 7.889,74
13 * 4.714,29
14 9.265,33
15 7.733,33
16 * 2.307,69
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17 7.647,06
18 * 4.176,47
19 7.464,71
20 * 5.773,81
21 8.125,00
22 8.311,69
23 9.150,33
24 * 10.544,22
25 * 6.506,85
26 7.638,89
27 * 5.000,00
28 * 6.101,69
29 * 7.142,86
30 * 7.916,67
31 9.000,00
32 10.000,00
33 9.230,77
34 8.727,27
35 10.191,49
36 * 9.018,87
37 9.540,00
38 7.833,33
39 8.636,36
40 9.400,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|lmodvel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisédo
Valor Minimo 8.926,74 8.962,63 8.980,63 3,43%

Valor Médio 9.244,06 9.281,23 9.299,87 - 11

Valor Maximo 9.572,67 9.611,16 9.630,46 3,55%

Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagao
Area privativa 62,48 Nao
Pilotis completo 1,00 Nao
Endereco Rua das Perobas 173 -
Bairro -
Caddigo -
Informante -

Telefone do informante -
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 580.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/11/2025 a 01/02/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 92 dias 1,006514
Percentual correspondente 92 dias 0,651401 %
Valor corrigido para 01/02/2026 =) RS 583.778,13
Sub Total =) RS 583.778,13

Valor total =) R$ 583.778,13

Retornar Imprimir
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