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CERTIFICO E DOU FE que a presente copia & reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se
refere, extraida nos termos do Artigo 19, §§ 9% e 11° da Lei n." 6.013/1973 c/c com o Artigo 1.055 do
Provimento n." 87/2022 da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, dela constanda
a situagdo juridica atual e todos os eventuais dnus e gravames gue paorventura recaiam sobre o imdvel, bermn
como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos a0 mesmo, prenotados até o dia anterior. CERTIFICO AINDA, que até as
13h:28min, hora da emissdo desta certidfo, ndo constam em aberto prenotagdes vinculadas a matricula deste
imdvel. Eu, Jodo Pedro Tavares Silva - Auxiliar de Cartdno - Mat. 9426200, pracedi as buscas, digitei e canferi.
E eu, Dennis Henrique Yicente Alvarenga - Escrevente - Mat. 94724128, subscrevo e assino.

Cuztaz da Certidao:

204 5 * Certiddo de dnus reais §int. teor § virtendrias [ de arquivo até 20 fls., = cortar pda. de rosta; 124 08 x 1 =124 03,
Emolumentos: B 124 03 | Feti BF 24,81 | Fundperj: BF 10,54 | Funperj; B$ 10,24 | Funarpen: BF 7 44 | Pmcimy: B 2,48,
Funpgaleri: BE 1,24 | Funpgt: BF 1,24 | Fundacpguety: BF 1,24 | 1=z B$ 6,32 | Sedo: BE 3,27 | Total: RE 193,20.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico

EFDS 85685 HGA
Consulte a validade do selo em:

www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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OFiCIO UNICO DE ARRAIAL DO CABO - RJ
ARRAIAL DO CABO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo § dnico do art. 173 da Lel 6015)

DESCRIC :a!t 18] IMOVEL: APARTAMENTO N* 103, do BLOCO 05, do EDIFICIO PRATA
DO FAROL com direito a 01 {uma) vaga de estaci snamento descoberts, com uma dérea construida
de 69.86mPc fracio ideal de 0,4022% do CONDOMINIO GOLDEN LAKE - RESIDENCE
APART HOTEL, edificado no Dominio fitif de 1vma frea de terreno na Avenida Pedro Francisco
Sanchez, BJ 102, n® 600, Monte Alto, zona Urbana d » Municipio de Arraial do Cabo, firreire (o) a cata
Municipalidade, onde estd “inscrito sob ¢ n.” 143716-0, obedecendo as seguintes medidas e
confrontactes: 269,720m confrontande com terrenos de Julio Marcondes do Amaral, 268,70m
confrontando com a Lagoa de Araruama; 400,00m confrontade com Marnel e 480,00m confrontado
com temenos de  Jalio Marcondes do Amaral, formando a drea total de 107.640,00mm?;
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA VOLENDAM LTDA, Empresa com sede na Avenida Jlia
Kubitschek n.® 16, Cobertura 01, do Edificio Premier Center, Centro, Cabo Frio, neste Estado,
devidamente inscritn no CHPJ sob o n.® 68.643,725/0001-31; FORMA DE AQUISICAQ: Terreno
havido nos termos da Carta de Adjudicagiio, expedida em 18/08/2008, extraida dos autos do Processo
n® 1986.001 802946-5, dos bens deixados por falecimento de Pauline Barroso Salgado, que tramitou
pelo Juizo de Direito da 1* Vara de Orfios ¢ Sucesses da Comarca da Capital, devidamente assinado
pela MM, Juiza de Direito da respectiva Vara, Di". MARCIA FERREIRA ALVARENGA o acessio
fisica através do Memorial de Incorporagiio regist:ado em 0906/2014. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n® 7361 do Servigo Motarial e Registral do Oficio Unico de Arraial do Cabo.

AV.0F-9795; PA TRIMONIO DE AFETACAD: Nos u rmos do requerimento firmado em 01/02/2016,

protocolado nesta Serventia sob o n® 13.537, em 15022016, a incorporagdio registrada no R.02 da
matricula 7361 submete-se ao Regime de Afefagde, ficando o terreno e as acessies objeto da
incorporagio imobilidgria, bem como o3 demais bens e direitos a ela vinculados, apartados do
patriméinio do  incorporador constituindo patrimdnio de afelagio destinado & consecucdo da
incorporagio c P

termos do art.
Matricula 736
transporia  pa

124022009, carolina Martins de Almeida Ferreira — Escrevente — Mat. 94/8187), digitei o
conferi e Leg uﬂﬁ&uuwdu Ribeiro — Tabelifi e Oficinla — Mat, 90/46), subscrewvo.
A ofj y )

AV (7970
PARTICULAR COM EFEITO DE ESCRITUR~ PUBLICA, DE ABERTURA DE CREDITO
PARA CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENT? IMOBILIARIO, COM HIPOTECA EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, datado de 07/1/2016, sob o n® 015.015.157, expedida pelo
Bance do Brasil 5.4, lavrado nos termos da Lei nt 4380, de 21/08/1964, devidamenie prenotado
neste RGI, sobon®13,.541, em 17022016, gue tém entne si justa contratada a celebragio da operagifio
de abertura de crédito e mitue para a construgio do empreendimento imobilidrio “GOLDEN LAKE —
RESIDENCE APART HOTEL™., DA HIPOTECA: Por meio do Contrato supra mencionado a
proprictiria, CONSTRUTORA VOLENDAM LTDA, ji devidamente qualificada nesta matricula, deu
em garantia de divida infra mencionada e demais obrigagdes assumidas, em primeira ¢ especial
Ripoteca, o imdvel objeto da presente matricula com today as unidades para o Banco do Brasil 5.4.,
sociedade de economin mista, com sede em Brasilio, Capital Federal, inscrito no CNPJME sob o n®
00, 000, OO0 =21 ; Aberfura de crédite no valer total de ard: BY 46.000.000,00 (QUARENTA E
SEIS MILHOES DE REAIS). CONDICOES: 1)Origem do recurso:SBPE; - Linha de crédife : BB
Crédito Tmobilidrio-Financlamento @ Prodecido PJ —Enguadramento —-SBPE-SFH:2)Valor da
Garantia Hipotecdria: RS 98.044.000,00(NOVENTA E T MILHOES E QUARENTA E
QUATRO MIL REAIS); 3)Encargos Financeiros: Durante o periedo de caréncia —Te.efefiva a.a =
0.95% Aluros e Mora= I00% e Durante @

MATRICULA N® 9795
DATA, 124 a2 2019

ente, e 4 entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes nos
1.591/64. Arraial do Cabo, 24/02/2016. Era o que se continha sob o AV.06 da
igo Motarial e Registral do Oficio Unico de Arraial do Cabo, que ora se
nte matricula, na forma do art, 230 da Lei 6.015/73. Arrnial do Cabo,

SEENCTA DE ONUS - HIFP A Em 21/03/2016, através do INSTRUMENTO

Confinia i VErso...

f=-bo ]

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZXMH2-NAUVJ-KVZGH-DS37S.



Oficio unico do Municipio de Arraial do Cabo-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Cristina de Lourdes Lousada Ribeiro
Avenida Governador Leonel Brizola 10, Centro, Arraial do Cabo / RJ
E-mail: oficiounico@uol.com.br
Telefone: (22)2622-4292

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 9795 / CNM: 091033.2.0009795-61 / Recibo: 67967 / Data da Certiddo: 02/10/2026.

091033.2.0009795-61

OFICIO UNICO DE ARRAIAL DO CABO - RJ
ARRAIAL DO CABO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lel 6015)

matricuLans 97 G5 (Verso da Ficha ) ] continuagso)

periode e ot sagdo T, Efetiva aa= F2,00%Tv. Efefiva am= 0,95%5 Multa
Moratdria=2,00%; 4) DMa do més do vencimento Alberaglo de parcela: 200 ¢ 25; 5) Prazo de
Construcio:25 meses; 6) Prazo previsie para infcie da obra: 00 meses; 7) Prazo de caréncia apds o
férming da construgio: 06 meses; 8B)Vencimento previsto da primeira prestagdo: 20009/2008; 09}
Duria prevista para o vencimento final oo financiomento: 20008°2009; 10) Proze de amortizagdo: 12
meses; 11} Praze total da operagio: 43 meses; 12) Sistema de amartizacio: 8SAC; 13 ndice minimo
de  cobertura oo garantie:1,25 ¢ demais  cliasalay grre  ne  Confrafe Parficular
supramencionads. Era o que se continha sob o R.O7T da Mg
do Oficio Unico de Arrainl do Cabo, gue ora se transpor

A l;ig_i'—ﬂ??j: INSTITLICAQ DE g‘m&mm; Procede-se l%l.a averbaglo para fazer constar que
o imdvel objelo desta matricula foi objeto da Instituicho d ciidominio nos termos da Escritura

dvrada no Cartdrio do Oficio Unie
B/ 22018, devidamente registra

Pablica de Institeigio de Condominio por Unidades Autdng
deAraial do Cabo, Liveo 062, As Folhas 085 a 095w, Ado -]
nf L matricula 7361 desta Serventia, tornando-se ff pidhule autdnoma em cumprimento i
l::-l'l.': url. a7l e sepuintes -.'I:u T’rm.lmnnm 1272009 da i /RJ. Arraial do Cabo, 12/02/7201% g w
#‘f" 4B1ETY, digitei e confen. E

A2 Hr'd6) subscrevo, (Custas — F2708 -
a Figbirgletrinico FAOWN 12594 O

l[{_‘nslmd de Lourdes Lousada R h::lm Ta
Fmol. RS 108,24 - TOTAL = RS 152,38). §

"Mt 90746

AV, 04-9795: RETIFICA g;‘ﬂﬂ DE QFFCIR: Por se tratar de ermo acidental evidente, com fulero no

art. 213, I, a da Lei 6015773, procede-se a esta averbaglio pois deixouw de constar na abertura da
matricula a descrigiio completa do apartamento a saber: apartamentos n® 103, do bloco 05, com direito
a 01 (uma) vags de estacionamonto descoberta, com uma  Ares c‘unatn.lid Jam® e respeclivi
fragio ideal de 00,4027 Y%, composio por varanda, sala, cirew| ag i ocial e 02
{dois) guartos, se-ndn (171 {uma} suite. Arraial do Cabo, 03750657019, Eu;
Almeida Ferreira — Escrevente — Mat, 94/B8187), digiic' e conferi e E
Lousada Ribeiro —Tabelid ¢ Oficiala — Mat, 90/46), subs revo. A OfR

3 ind i F¥ A L
—»CANCELADO EM:_ 2> [ "0 Tobelia - Oficiala —
SRENOTACAD Mo, - .
morsoun v 248 0B o U7 L 7 1) 2
AL 2&. -

Lei sode 7 rie 1 3 (urd LT

by i : ] f ||| 1||||~1"1' g eloften e @ -".
do son lARGSmCULY Lo Profocsls, e L Wil liver sidu fegisie: s e s . e firincs) .
e s £ otuid ﬂ A imileressad o om stender by

Vide' Protocele n” 18.899 — 13/01/2021 — Registro de Lumpra e Venda com Alienacio
Fiducidria / Averbacio de Baixa de Hipeteca
AV.03-9705. BAIXNA DE HIPOTECA: Em (04/02/202 I:I atraves  do COMNTRATO WOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAOD DE IMOVE:L.,
VENDA E COMPRA E CONSTITUICAO DE A

ENACAO FIDUCIARIA ENTRE OUTRAS
AVENCAS, datado de 14/08/2019, expedido pelo Bando Bradesco, devidamenie prenotado neste RGI

n® 18.899 em 13/01/2021, fica ll'drbddqgﬁwnﬂd gl gcade-qurt 2 acima, que grovava
a unidads objeto desta matricula. Arraial do fl 4} 04/02/2021. {(Carolina Martins de
Almeida Ferreira — Substituta — Mat. 94/818 --

mnl’erl e Ef, {(Crigtina de Lowdes
¥ri ¢ subscrevo, rCmJ:rs — 0925280 — Emol,
3 45290 BKR.

Lousada Ribeiro — Tabelid e Oficiala — s
RS 126,48 Total = RSI77,98,). A o
consults em hitps:/fwww3 tig] jus, br/shy
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REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo § dnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N= 9795 FICHA 02
DATA: 04/01/2021

R.O06-9795: COMPRA E VENDA: Em (4/01/2021, através do CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA AQUIHICAU DE IMGV'EL,
VENDA E COMPRA E CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA ENTRE OUTRAS
AVENCAS, datado de 14/08/2019, expedido pelo Banco Bradesco, de acordo com o Art. 45 da Lei
n® 11.795/08 de 08 de Outubro de 2008 & do Art. 23 combinado com Art. 38, ambos da Lei 9,514 de
20 de Movembro de 1997, devidamente prenotado neste RGIL, sob o n® 18899, em 13/01/2021, o
imovel objeto da presente matricula, fod pela proprietiria: CONSTRUTORA VOLENDAM LTDA
ja devidamente qualificada nesta matricula, vendide para ALBERICO JOSE BASTOS VIEIRA,
brasileiro, divorciado. que nf#o mantém unifio estdvel, diretor financeiro, portador da Carteira
Macional de Habilitagfio n® G063R072700, expedida pelo DETRAN/MRI, em 01/082014 e
devidamente inscritc no CPF/MF sob o n® 652,360.255-91, residente ¢ domiciliado na Estrada
Caetano Monteir, 391, Bloco 07, Apt 604, Bairro Badu, Niteroi/ R] e como inferveniente BANCO
BRADESCO S.A. com sede na Cidade de Deus, s/n.” Vila Yara, Osasco, SP, devidamente inscrita
no CHPJI/MF sob o n® 60.746.948/0001-12, reprezentada, na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais; FALOK: R$450.000,00 (QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS).
ERNDIEJES R$ 221.000,00 (DUZENTOS E VINTE E UM MIL REAIS) pagos através de
recursos proprios; RS 229.000,00 (DULZENTOS E VINTE E NOVE MIL REAIS) representados por
finanpfaniento concedide pelo Banco Bradesco S.A.; e demais cldusulas constantes no Contrato
ionado. Feram apresentades ITBI, Laudémico ¢ Transferéncia por
lo Bance Bradesco, datado em 14/08/2019, no valor de RS 9.000,00, RS
tivamente, que ora ficam arquivados nesta Serventia, Arraial do Cabo,
{Carolina Martins de Almeida Ferreira — Substituta — Mat. 94/8187), digitei
(Cristina de Lourdes Lousada Ribeiro — Tabelii e Oficiala — Mat. 90/46)
i : Custas — O] — Emol RS 2.08055 /Todal RS 2.920009). A oficiala:

i I -j_ L . eletrionico EDOQY 45291 UFW. consulte em

9795

R.O7-9795: ALFENACAO E'mg{.‘!éﬂﬂ: Em OW02/2021, através do CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAD DE IMOVEL,
VENDA E COMPRA E CONSTITUICAOQ DE ALIENACAOQ FIDUCIARIA ENTRE OUTRAS
AVENCAS, datado de 14/08/2019, expedido pelo Banco Bradesco, de acordo com o Art. 45 da Lei
n." 11.795/08 de 08 de Outubro de 2008 ¢ do Art. 23 combinado com Arn. 38, ambos da Lei 9,514 de
20 de Novembro de 1997, devidamente prenotado neste RGI, sob o n.® 18899, em 13/01/2021, o
devedor/fiduciante ALBERICO JOSE BASTOS VIEIRA, ja devidamente qualificado na presente
matricula aliena a0 BANCO BRADESCEO 8. 4., empresa ji devidamenie qualificado, em cardfer
Siducidrie, o imdvel obhjeto deste crédito, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9514 de 20011797, FALOR DA !"_-ﬁ!!tmj E VENDA: RE450.000,00 (QUATROCENTOS E
CINQUENTA MIL REAIS). CONDICOES: 1) Valor de Avaliagdo: RS 450,000,000, 2} Valer de
Compra e WVenda: RE 450.000,00; 3) Faler do Entrada: Rf 221.00000; &) VFalor. do
Financiamenio: RS 229.000,00; 5) Valor Liguida & Liberar: 7253743, 6) Conta Corrente
Comprador: CAC: T4088-0 - Agéncia: 7117, Banco: 237. T) Prazo Reembolse: 360 Meses, 8) Valor
Taxa de Avaliagdo, Reavallacds ¢ Subst. Garantia: RS 3.100,00; 9) Valor di Primeira Prestacdc
na Data da Assinatura: RS 3 .683,96; 1) Taxa de Juros Nominal ¢ Efetiva: 8,5101%% A A B BEO0
AA 12)Seguradora: Bradesco Auto Re Cla de Seguros; 13) Seguro Mensal Mnrtﬂnwﬂd’q
Permm'wn.l'e RE 74,61, I)Seguro Mensal Danos Fivicos Imdvel : B3 26,53, 14) Valor da ]".cu:g e
Administragdo de. Confrates — Cobranga Mensal: RS 25,00;  [5)Valor do Enchrgo Mensal na
Data da  Assinatura: R% 3.810,10; i5). Date Prevista para Vencimento da Primeira
Prestacdo: 10/ 10/72010;  f6) A- Sistema de Ameartizacde Constarte: SAC; B— RAZAO DE
DECRESCIMO MENSAL (RDM): RS 451 ¢ demais cliusulas todas constante no Coftrato
Particular supra mencionado, que ora fica arquivado nesta Serventia. Arraial do Cabe,; B4/02/2021,

CONTINUA NO VERSO—

GO0, Doos
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MaA N 9798

Eu {Emiinn. Martins de Almeida Ferreira — Substifuta — Mat. 94/8 | 8720 ~-'~‘? econferi. Eu
(Cristina de Lourdes Lousada Kibeire — Tabelill ¢ Oficiala — Ma - i . (Custas

—0l2021 - Emol. RS 1.887,74/ TOTAL = RS 2.724,09. A : i Selo

eletrimico EDQY 45292 XOQW. consulte em hitps: !/ voerw3 .

L] AC: Em 03/07/2026, nos termos do art. 12 do Prov. CGI/RT n.° 02/2017, por

LAV 089795 INTIMACAQ
requerimento do Credor Fiducidrio BANCO BRADESCO 5. A, datado de 28/04/2026, prenotado no

Cartério do Oficio Unico de Arraial do Cabo, devidamente prenotada neste RGL sob o n® 24 849, em
25/07/2025, procede-se a esta averbaclio para consignar que o devedor fiducianie: ALBERICO
JOSE BASTOS VIEIRA, ja qualificado acima, foi devidamente infimade através dos Editais
publicados nos dias 25052026, 265052026 ¢ no dia 27052026, com publicagdes de n"s 1868/2026,
18692026 ¢ 187072026, respectivamente, no Sistema de Registro de Imoveis Eletrdnico — Editms
Eletrdnicos, para purgar sua mora para com a credora, uma ves que de qmrdu com a Certidiio de
Motificagiho Extrajudicial do Registro de Tiulos e Documentos do Oficio Unico de Arraial do Cabo,
datada de 26/02/2026, o notificado ndo foi encontrado, estando em loeal inceriofignorado, e conforme
Certiddo do Cantdrio do 17 Oficio de Justiga de Niterdi/RJ, datada 24/02/2026, foi informado gque o
notificado nfo estava em casa, estando, portanto, em local ignorado. Decorrido o praze de 15 diax
determinade pelo Art. 26 da Lei 9.514/97, a parte ndo depositow, nesta Serventia, a importincia
devida @ Credera. Armaial do Cabo, 03/07/2026. Eu, Carlos Gustave Souza dos Santos — Escrevente —
Mat. 94/24450, digitei. Eu, Pedro lgor de Oliveira Tavares — Substituto — Mat. 94/19286, conferi ¢
assinei digitalmente, A OMiciala: Cristing de Lourdes Lousada Ribeire — Tabelid ¢ Oficiala — Mat.
Q6. (Cusfas — 072025 — Emol. RS 799,62 7/ TOTAL RS 1.147,51). Sclo eletrénico EFBID 19433
YECG. Consulte em http:/fwwowd tir). jus. br/Poral - Extrajudicial/consultaselo/

AV 099795 CANCELAMENTO DIE ALJENAE' O FIDUCIARIA: Em 01/10/2026, nos termos o
requerimente datado em 21/0%2026, referente ao contrato n® 2009557-9, expedido pelo Banco
Bradesco S/A, devidamente prenotado neste RGI n® 26270, em 317082026, fica averbade o
CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA registrada sob o R.07 acima, nos termos do
art. I.488 do Provimento n.* 872022 da OGJRS. Arraial do Cabo, 0171002026, Eu, Carlos Gustavo
Souza dos Santos — Escrevenie Mlat, 9424450, digitei. Eu, Pedro Igor de Oliveira Tavares —
Substituto — Mat, 9419286, conferi e assinei digitalmente, A Oficiala: Cristina de Lourdes Lowsada
Ribeiro Tabelii e Oficiala Bat. 9046, (Custay — 082026 — Emol. RS 913,65 / TOTAL RS
L402,03). Selo eletronico EFDS 85644 TDT. Consulte em httpo/waewd ting jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

AV 109795 CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Em 01/10/2026, nos
termos dos reguerimentos datados de 260708/2026 ¢ 21/09/2026, devidamente prenotados neste RGI,
zob o n." 26.270, em 31/08/2026, fica averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
imdvel, em nome dol(a) Credor{a)/Fiducidrio{a) BAN BRADESCO 5/4, ja qualificado nesta
Matricula, tendo em vista que ofa’s) Devedor{es) Fiducianie(s): ALBERICO JOSE BASTOS
VIEIRA, ja qualificado nesta matricula, mesmo depois de intimados a pagar a divida no prazo de 15
dias, contados da data da sua intimacio, bem como das despesas decorrentes, nfio cumpriu o contralo,

VALOR DA CONSOLIDACAD: R 332.000,00, mmni_tﬂﬂw I'THIL:
Basze de caleulo: RE 332,000,00 - Valor recolhido: RS 6,640,000 / LAUDEMIO: Base de caleculo: RS

212.910,00 - valor recolhido: RE 532275 — Valor total recolhide: RE 12,571,779, Armaial do Cabo,
01/ 102026, Eu, Carlos Gustavo Soura dos Santos — Escrevente — Mat. 94/24450, digitei. Eu, Pedro
Igor de Oliveira Tavares — Substituto — Mat. 94/19286, conferi ¢ assinei digitalmente. A Oficiala:
Cristina de Lourdes Lousada Ribeiro — Tabelifl ¢ Oficiala — Mat. 90/46. (Custas — 082026 — Emol.
RE 913,65 7 TOTAL R3S 1.402,03). Sclo cletronico EFDS 85645 XNA. Consulte em
hitpedfwsowd, G jus. brePortal -Extrajudicial/consultase lof

CONTINUA NA PROXIMA FICHA—

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZXMH2-NAUVJ-KVZGH-DS37S.
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