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Excelentissimo Sr. Doutor Juiz de Direito da 32 VARA CIVEL da Comarca de Campinas-SP

hutes n®  104423a-77.2020.8.26.0114

Acao: Cumprimento de Sentenga - Condominio
Exequente: Condominio Edificio Amalia Mendes
Executado: Cristian Rodrigues Ruiz

PARECER TECNICO DE AVALIAGAD MERCAD

OLOGICA

— elaborado pela pericia técnica em janeiro de 2026 —

-> RS 52['["],["] (noventa e dois mil reais)

Gilmar Nascimento Saraiva, perito judicial em Avaliagdo de Imoveis

para levantar o atual Valor de Mercado para Venda deste imovel:

[CNAI 30014], nomeado [fl.114]

Apartamento (do tipo: kitnet/loft)
Edificio Amadlia Mendes - Area Gtil: 31,44m? - Area Total: 45,42

Rua Conego Cipido, n° 237 - 1° andar - apto 13 - Centro - Campinas-SP

E tendo concluido a Avaliagdo Mercadologica, por meio deste

Mercadoldgica, venho apresentar o resultado dos trabalhos realizados.

Parecer Técnico de Avaliagdo
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. CONSIDERAGOES PRELIMINARES RELEVANTES

22 Consideracio:

Il

I

s - 34

Embora a kitnet ora avaliada

apartamento n° 13) do Edificio
Amalia Mendes tenha sido
contemplado com uma Varanda
(apenas 12 kitnets tem varanda),
0 proprietario optou por vedar a
passagem do interior da kitnet
para varanda, erguendo uma
parede de tijolos (veja isto na

foto abaixo com mais clareza).

Além de vedar a passagem para
a varanda, o proprietario também
mudou o guarda-corpo da
varanda (que originalmente teria a
altura da cintura de uma pessoa,
como se pode observar as kitnets
vizinhas), tendo o proprietario
optado por substituir o guarda-
corpo original por uma grade que
veda a kitnet desde o chdo até o

teto da varanda.

Em razio de - na ocasido das pesquisas deste perito de ofertas de kitnets a venda no proprio Edificio

Amadlia Mendes - ter sido encontrada, disponivel para venda, uma tnica kitnet (kitnet 54 — com

varanda — sem vaga de garagem), foi necessario ampliar o campo geografico de sele¢do para outros

edificios com kitnets assemelhadas para servirem como elemento comparativo.
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32 Consideracio:

Em razdo ainda de essa unica kitnet & venda no Edificio Amalia Mendes estar sendo ofertada no
mercado por dois valores consideravelmente distintos (em diferentes imobilidrias), quais sejam:
R$ 140.000,00 ¢ R$ 110.000,00, este perito judicial — para efeito de esclarecimentos — obteve na
portaria do prédio o contato do proprietario dessa kitnet n® 54 (com varanda e sem vaga de garagem),
para saber qual de fato seria seu correto valor de oferta. O proprietario esclareceu que inicialmente
pedia R$ 140.000,00 e que, dada a dificuldade de venda, reduziu para R$ 110.000,00 (desejando R$

100.000,00 em sua mio). E para reforcar, a corretora Natalia (da Petrucci imoveis), imobiliaria que

anuncia por R$ 140.000,00, informou que o proprietario a venderia por R$ 110.000,00.

Portanto, apos esclarecimentos, decidiu-se por selecionar como elemento comparativo — por 6bvio —

0 anuncio que esta ofertando por R$ 110.000,00 essa Unica kitnet.

— A area util corresponde a area interna da kitnet em si;

— ja a area total corresponde a area util interna somada a fracao ideal das areas de uso comum
presentes em todo o edificio e somada ainda & area da vaga de garagem (quando houver
garagem), sendo que — se houver matricula separada para a kitnet e para a garagem e o anuncio
ofertar o apartamento juntamente com a garagem - deve-se levantar a area total tanto da kitnet

quanto da vaga de garagem.

Isso dito, esclarego que esta pericia definiu como base a utilizagdo da area total (ndo a area util)

- tanto para o calculo do valor de metro quadrado de cada amostra (valor unitario) quanto para

multiplicar o valor unitario médio obtido pela area da kitnet avalianda (apto. 13) — por estas razoes:

1. No grupo de elementos comparativos selecionados pela pericia, das cinco amostras obtidas no

mercado geografico do Edificio Amélia Mendes, existem duas ofertas de kitnet com garagem;

2. A dimensdo de area colocada pelas imobiliarias nos anuncios é confusa e imprecisa (ora

arredondada, ora errada, ora se coloca a area util, ora a area total);

3. A Prefeitura de Campinas fornece com precisdo somente a area total de cada imével do

demonstrativo do IPTU.

este perito judicial adentrar a kitnet para efeito de vistoria. Contatado o representante legal, ndo

obtivemos retorno. Contatado o préprio proprietario (Sr. Cristian), este nao autorizou.
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3. LEIS E NORMAS REGULADORAS DESTE PARECER

Este parecer estd em conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978

(D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de
26.06.2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica

e regulamentam a sua forma de elaboragao.

Também se encontra de acordo com as normas da ABNT/NBR 14.652-1, Avaliagbes de Bens 14.653-2,

Procedimentos Gerais do titulo “Avaliagcdes de Bens”.

4. DADDS DO IMOVEL AVALIANDO e DO CONDOMINID RESIDENCIAL
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“APARTAMENTO sob n° 13, do 1° andar, do Edificio Amdlia Mendes, situado G Rua Conego Cipido, 236, composto de uma sala, um
banheiro e uma cozinha e drea de servico, com a drea util de 31,44ms2., drea comum de 13,98ms2., total de 45,42ms2., e drea ideal no
terreno de 5.8401ms2., e uma porcentagem de 3,6974%, no terreno que estd minuciosamente descrito no titulo aquisitivo:[...] - titulo

aquisitivo: -Matricula n® 54.549 deste cartdrio. -Campinas, 08 de janeiro de 1.986.”

Cédigo cartografico \ » - . I Codigo cartografico
gl 3423.41.44.0061.01003 [ S o’ 3423 41.44.0061.01003 | et

Zoneamento Lei Compl.208/18: ZM4 o )y
Zoneamento Lei 9199/96(Revogada): Z17 |8 2 7 - Regido Fiscal: 285 Centro - Entre Viaduto Cury /
3423.41.44.0061 —d Ferrovia / Aquidabd / Regente Feijo / Ferreira Penteado
Qt:01095 Qd:* L:042 Valor: 407.153 UFICs

G Padrio Zona Tributaria 2017: B

Padrdo Zona Tributaria 2025: B

O Edificio Amalia Mendes compde-se de uma torre Edificio Amalia Mendes

Com Térreo + 06 andares:

- Térreo: ocupacao comercial

- Andares Superiores: ocupacao residencial
-> 04 apartamentos por andar (tipo kitnet)
-> 24 apartamentos (total)

Com 42 anos, o Edificio Amalia Mendes apresenta

fachada externa com pintura latex e oferece as

seguintes benfeitorias: elevador...

Kitnet ora avaliada

(apartamento 13)
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Das dimensies do apartamento avaliando (apartamento/kitnet n® 13 do 1° andar):

— area util interna: ....... 31,44m?
— area comum: ............ 13.98m?
— areatotali......ccou...... 45,42m?

Ocupacio, perfil e Infraestrutura do Bairro Centro:

O bairro CENTRO apresenta uma ocupacdo mista (comercial e residencial) com predominio

comercial e constitui-se como o coragdo historico, comercial e administrativo da cidade de
Campinas. Apresenta todos os equipamentos publicos e comunitarios necessarios: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede de
telefonia, linhas de transporte publico municipal e intermunicipal, servigo de coleta de lixo, TV a

cabo, internet, escolas publicas. Nao se identificam no bairro deslizamentos e erosao.

de transformagdo impulsionada por programas de revitalizagdo que visam recuperar seu
patriménio e dinamizar a economia local.

o Programa_ Nosso _Centro: Iniciativa da Prefeitura para requalificar espagos publicos,

com previsao de conclusdo das obras estruturais em meados de 2025, tornando-se um polo

cultural renovado para 2026.

centro da cidade.
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Quanto ao Perfil Socioecondmico

o Comércio e Servigos: Concentra a maior densidade de lojas de rua e servigos

aprovagdo dos moradores quanto a seguranga local. A regido enfrenta desafios comuns a

grandes centros urbanos, como a presenga de populagdo em situagao de rua.

Bairros imediatamente vizinhos:

Vila Itapura (Norte); Botafogo (Noroeste); Vila Industrial (Oeste) e Bosque (Sul/Sudeste).

3 TF

w 3
s

v JARDIM s

;’\ A GUANABARA
;

&
o 3
) 2
o
a

<

e g P onterrinoring CAMBUI

BOTAFOGO

s O

VILA INDUSTRIAL )l Centrs : !
(CAMPINAS) ) \

CENTRO

4 . Escola e Faculdade /¢y
Fio Maro 42 Tecnologia S -

Os principais limites que definem o perimetro do Centro em 2026 sdo a Avenida Aquidaba

(delimita a face sul, separando o Centro de bairros como o Bosque); a Via Expressa Waldemar
Paschoal (continuagdo da Aquidaba que ajuda a definir a borda leste e sudeste; a Avenida Anchieta
(marca o limite norte/nordeste, fazendo a divisa com o Cambui); a Avenida Benjamin Constant e
Avenida Dona Libania (atuam como vias de contorno que separam o Centro da Vila ltapura e
Botafogo)a Avenida Orozimbo Maia (Importante via que delimita o setor nordeste da regido central);
e a Linha Férrea / Avenida Lix da Cunha (na face oeste, o centro é tradicionalmente delimitado pela

regido da antiga estacao ferroviaria, separando-o da Vila Industrial).
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5. VISTORIA TECNICA

Data e Horério:

Em 13.01.26, as 15h30min (tentativa infrutifera)

Conhecer, fotografar e avaliar o estado do imovel. Fa

Autorizacdo para Entrada:

O Sr. Cristian Rodrigues Ruiz, ndo permitiu que fosse realizada vistoria no imovel.

Participantes:

Gilmar Nascimento Saraiva (perito judicial avaliador).

Da Descricéo Interna do Apartamento (comodos e acabamento):

Nzo foi possivel adentrar a kitnet para efeito de avaliagdo do seu estado de conservagdo e padrio

de acabamento. O que se pode avistar de fora é que a janela do apartamento foi literalmente

vedada com tijolo (fechada).

O que se pode afirmar é que a tnica kitnet ofertada para venda no Edificio Amalia Mendes

apresenta internamente, como comodos, basicamente:

o 01 Sala/Dormitorio:

E, por analogia, supde-se que provavelmente a kitnet avalianda esteja em condigdes de

distribui¢do interna assemelhada.

6. METODOLOGIA ADOTADA

Método de Avaliagio Adotado:
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Para tal, comparou-se o imovel ora avaliado com ofertas de imoveis assemelhados, presentes no

mercado nesta época da avaliagdo, com tratamento através de Fatores para amenizar eventuais

diferencas entre os comparados e o avaliando, tendo como paradigma o avaliando.

Homogeneizacio por fatores:

Fator [ferta:
Aplicado aos elementos comparativos, considerando-se que existe uma margem de negociagio

entre o valor ofertado e o efetivamente negociado no momento da compra e venda do imdvel.

— Apartamento em oferta: 0,90

— Apartamento recentemente vendido: 1,00

7. CRITERIOS PARA COLHEITA DE AMOSTRAS E PARA CALCULOS

— kitnets no Edificio Amalia Mendes (edificio do imdvel avaliando);

— kitnets em Edificios proximos ao Edificio Amalia Mendes, com indice fiscal de
assemelhado (ou seja, trecho do centro mais periférico).

—> Somente kitnets com varanda [Obs.: ha alguns edificios que possuem tanto kitnet com
varanda, quanto kitnet sem varanda (ex.: o Edificio Conego Cipido, em que se selecionou
apenas a oferta de kitnet com varanda)].

—> Preferencialmente kitnet sem vaga de garagem, sendo que as kitnets com vaga tiveram

sua area de garagem incluida na area total da kitnet para efeito de calculos do valor do m2.

8. TABELA DE CALCULD DO VALOR UNITARID MEDID

A tabela que segue apresenta os elementos comparativos e os calculos para apurar o valor

unitario de cada imovel a venda nesta data e o valor unitario médio.

ESPELHO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Apartamento avaliando: localiza-se no 1° andar - area (til de 31,44m? - area total: 45,42
fndice fiscal: 407,153 - Zoneamento: ZM4 - com varanda - sem vaga de garagem - idade edificio: 40
anos
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CONTATO - FONTE EDIFICIO VALOR OFERTA AREA VU FATOR VALOR
ANDAR - ESTADO ENDERECO (X) _ F.OFERTA TOTAL ORIGINAL | HOMOG | UNITARIO
SACADA - VAGA IDADE VALOR VENDA
DESCRICI\O QTDD ANDARES -R$ - - M2- -R$ - -R$ -
ANO CONCLUSAO
OFF - KI017696 Ed. Amalia Mendes (6 andares) 110.000,00 | 48,40 2.045,45 2.045,45
59 andar - bom estado R. Conego Cipido, 236 x) 09
Com sacada Por andar: 04 kitnets 99.000,00
Sem vaga Idade Edificio: 40 anos
Indice fiscal: 407,1530
https://offimoveis.com.br/imovel/ki0l7696-kitnet-venda-centro-campinas-sp/
VALVERDE - AP2529 Ed Conego Cipido (7 andares) 200.000,00 | 51,48 3.496,00 3.496,50
Apto 11 - 1° andar R. Conego Cipido, 208 X 09
Com sacada Por andar: 06 kitnets 180.000,00
Sem vaga (conf. antincio) | Idade Edificio: 40 anos
Indice fiscal: 407,1530

https://grupovalverde.com.br/comprar/sp/campinas/centro/apartamento/4633680

(bs.: Na opinido do corretor de imdveis Alexandre (Valverdel), o valor definido pelo proprietario para oferta de venda deste imdvel esta consistentemente
acima do mercado para o trecho geografico do centro em que se encontra e o acabamento.

PROVECTUM - AP240491 | Ed Conego Cipido (7 andares) 185.000,00 | 51,48+ 2.217,34 2.217,34
Apto (final 2) R. Conego Cipido, 208 (x) 09 | 2361
Com sacada Por andar: 06 kitnets 166.500,00 | (vaga
01 vaga (conf. antincio) Idade Edificio: 40 anos 75,09
Indice fiscal: 407,1530
https://redeprovectum.com.br/imovel/ap240431-apartamento-venda-centro-campinas-sp/
ZM - K1I002790 Ed Regina Célia (3 andares) 130.000,00 3849+ 2.125,72 2.125,72
Ap. 31-3°andar R. Regente Feijé, 390 (xx 09 16,55 vaga
Com sacada - Idade Edificio: 49 anos 117.000,00 55,04
01vaga Por andar: 06 kitnets
Indice fiscal: 407,1530
https://zmempreendimentos.com.br/imovel/KIO02730-comprar-kitnet-centro-campinas-sp
https://www.vivareal.com.br/imovel/kitnet-I-quartos-centro-bairros-campinas-com-garagem-40mZ-venda-RS130000-id-
2188337478/ ?source=ranking%20rp
PROVECTUM - KI319630 | Ed Catarina (7 andares) 150.000,00 | 64,04 1.729,43 1.729,43
2% andar - bom estado Rua José Paulino, 374 (x) 09 14,02 vaga
Com sacada - 01 vaga Idade Edificio: 36 anos 135.000,00 | 78,06
Obs.: vaga inclusa na area | Por andar: 04 kitnets
total da kitnet Indice fiscal: 407,1530
https://redeprovectum.com.br/imovel/ki319630-kitnet-venda-centro-campinas-sp/
SOMATORIA | 11.584,44
MEDIA ARITMETICA SIMPLES [ : 05] 2.316,88
Limite Inferior 1.621,82
Limite Superior 3.011,94
Deduz-se amostra 2 3.496,50
SOMATORIA 8.087,94
MEDIA ARITMETICA SIMPLES [ : 04] 2.021,98
VALOR UNITARIO MEDIO HOMOGENEIZADO E SANEADO 2.021,98
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9. VALOR MERCADOLOGICO DO BEM PARA VENDA

Apos a aplicagdo dos métodos e tratamentos citados no item 2 deste documento e do

R$ 95.000,00/ (noventa e cinco mil reais), conforme estes célculos abaixo:

— |Area Tota|| X |va|or unitario médio homogeneizado e saneado| = |Va|or do Bem|

— 45,42m2 x 2.021,98/m2 = R$ 91.838,33.

10 - TERMOS FINAIS

Muito grato e honrado pela nomeagdo, nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente laudo,

dispondo-me, posteriormente, a dirimir eventuais duvidas.

— ANEXD I: Resposta aos quesitos do Exequente (Condominio Edificio Amalia Mendes)

— ANEXDO 2: Dados dos Elementos Comparativos

Campinas, 20 de janeiro de 2026.

\

Gilmar Nz;.scimento Saraiva — Creci 59.259

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2026 as 15:50 , sob o nimero WCAS26700172713

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007676-79.2022.8.26.0114 e codigo dU8v2Izv.



fls. 135

ANEXO | - BUESITOS DO EXEQLIENTE

1. Pede-se ao Sr. Perito que descreva a metragem do imovel.
Resposta da Pericia Judicial:
0 apartamento do tipo kitnet n° 13 — ora avaliado — possui, segundo a matricula, estas medidas:
— Area Util: 31,44m? (4rea interna da kitnet)

— Area Total: 45,42m? (area interna + fragdo ideal das areas externas de uso comum)

Ver item 4 deste documento, intitulado Dados do Imével Avaliando e do Condominio Residencial)

2. Quantos comodos possui o imdvel em questdo?
Resposta da Pericia Judicial:
No Unico imével ofertado para venda no mesmo condominio, identificou-se que internamente se

constitui de um saldo (usado como sala-dormitério), um banheiro, uma cozinha e uma varanda.

3. Requer-se que descreva detalhadamente a disposicao dos comodos do imével?
Resposta da Pericia Judicial:
Nao foi possivel adentrar o imoével para pericia, dada a ndo permissdo. Como ja dito, com base no
outro apartamento, ao se abrir a porta existe uma sala maior (usada como sala e dormitério) e a

esquerda existe cozinha e banheiro.

4. Poderia o Sr. Expert informar as condi¢fes do imoével quanto a sua conservagao?
Resposta da Pericia Judicial:
Nao foi possivel adentrar o imével para pericia, dada a ndo permissdo. O que se pode deduzir & que
provavelmente, considerando o trecho da varanda que foi vedado com tijolos, sem acabamento, pode-
se supor que internamente a kitnet se encontre com necessidade de manutengao e reparos. Somente

uma visita ao imovel permitiria responder ao quesito com precisao.

5. Poderia o Sr. Expert informar as condi¢des do imével quanto a sua conservagdo?

Resposta da Pericia Judicial:

Nao foi possivel adentrar o imdvel para vistoria, dada a ndo permissao.

6. Qual é o valor de mercado do imével atualmente?
Resposta da Pericia Judicial:
Como dito, ndo houve permissdo para vistoria interna. Portanto, considerando que o imdvel avaliando
esteja internamente em condi¢bes assemelhadas a dos elementos comparativos, o valor apurado foi
de R$ 95.000.00. Somente uma vistoria interna permitiria ajustar as condigdes dos elementos

comparativos a condi¢ao do imovel. Para tal € necessaria a permissao para entrar no imével.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/01/2026 as 15:50 , sob o nimero WCAS26700172713
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ANEXDO 2 - ELEMENTOS AMOSTRAIS - DADOS-FOTOS-LINKS

B.BVENTO COMPARATIVO 1 IMBLIARA OFFIMMES OODGO 9TE K017696
VALORCEOFERTA R$110.000,00 AREATOTAL: 484007

RUA CONE30 QPIAQ 236 — APTO 54 - CENTRO - EDIFICI0 AMALIA MENDES

(comvaranda - semvaga — combox blindex — todo em piso frio ceramico chapiscado — amérios sinples cozinha )

https://offimoveis.com.br/imovel/ki0l 7696 -kitnet-venda-centro-campinas-sp/

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/ kitnet-a-venda-centro-de-campinas-sp-2397968395.html?n_src=Listadofin_exp=personalized sorting-original-

NA&n pills=Varandafin pa=I6n_pos=I

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-centro-campinas-sp-2992837652 html?n_src=Listadofin_exp=personalized sorting-original-
NAGn_pills=Varandafin pg=Itin_pos=Il

weww imovelweb.com.br

fimovelweb  compary Augwv Servicos - Buscarimobidras Notifcasbes O Meuscontatos 1 Anncir ([l

Favorito ©  Compartinar & Notas pessosis B Ocultar anincio 18

Ver todas as fotos (&

Venda RS 110.000 | e avisar se o proga babxar (]
Condominio RS 450 - IPTU RS 255
necan Mensagem enviada para OFF IMOVEIS
Consério com 10% de cashback
[Ce— imovel visuatzaco po 104 pessoss nos iitimes 30
it s ar Do s com o Con pros
Simudar ageen 5

‘Contato por WhatsApp ©

oFF MOvESS
£F
(19).989268-1130

© Rua Cénego Cipio 236, Centro, Campinas

Be ™ %
@ /

Utilizamos cookies pers ctimizer o funcionamento o site & recomendar conteldo de 1au interessa. Veja mais or

Abie preferéncias n
Brivacidade

B Q 7 emmmenerc T aprsansionece B € & N & vowsmiomene @_?‘ Apartamento s venda o A2 Q80 sam ==

offimoveis.com.br.

Q@ tocalizage | | g video

«110.000,00

s 450,00

e
» 255,00

Quero saber mais

[% ) tomheeos Bl 4007 Amate  ofe 48 Aroa ool

Sobre este imoével

M ok e g, i s b e i i, el e i A e s et o s ot o occian. ([

B Q 1 MARTA — Explorador ¢ apto £ amsis Mence: [ M @ ® N & rocommisomences @ woress | xinet vends ~260 " saw 00

o0

15:50 , sob 0 niumero WCAS26700172713
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‘www.imovelweb.com.br,

Apartamento - 48m* - 1 quarto

Venda RS 110.000 | Me avisar se o prego baixar
Condominio RS 450 - IPTU RS 18

usicicade

Consorcio com 10% de cashback

Conguiste se

Jar pagando menos com o Consdrcio QuintoAndar

Simular agora >

Conhega a vizinhanca do imével

© Ender do

Mensagem enviada para Luri Luiz

imovel visualizado por 51 pessoas nos ditimos 30 dias.

19984606018 &

fls. 137

WCAS26700172713

15:50 , sob o nimero

as

0 anundiante ocuitou o endereco
o do site e recomendar seu interesse. Veja Avisode - v
Abrir preferéncias
Privacidade
] o > S i g POR 1628
B Q 1 MARTA - Explorador ¢ Apto Ed Amélia Mendes T € & N & setoccamaiiomvendes @ apartamentos vendac ~2@ 0 B AN® o000

www.vivareal.com.br,

Q

Kitnots & venda em Campinas |
(Kitnet | conjugade)

Kitnet com 1Quarto e 1 banheiro @
Venda, 48 m? por R$ 110.000

%, Compartilhar Favoritar

Localizagdo

@ Rua Conago Cipito, 236 - Contro, Campinas - S

Y R0 aos e

P frasls ) amsimoveis

3 Anunciando desds 27 de marga de 2018

Envie uma mensagem

marta
mmhanser@gmailcom \

@ saiba mais sobre o imével

Valores

Venda Condominio 1
RS 110.000 RS 450/més RS 255
Caracteristicas do imével

© 48 m 9 1quarto

© 1banheiro

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro @ Venda, 48 m? por R$ 110.000
cédigo do anuncianta: KIOIZ885 | Codigo no Viva Roak: 2726266035

Kitnet & Venda — Centro de Campinas/SP
Vista Privilegiada | Andar Alto | Excelente Localizagtio

confortoea morar campinas! Esta charmosa kitnet em

1 MARTA -~ Explorador ¢ Apto Ed Amilia Mendes ﬂ

016, gostaria de ter mais

informagoes para comprar:
kitnet/conjugado, RS 110.000, Rua

Receber ofertas similares (1)

Enviar mensagem

=25 Politica de privacidade

Fale com o anunciante

%, (19) 3307-

e

Vor telefone

] m["; G & N @ sotordamiia Mendes @mnezmnuacbnegnc

& ©

POR
PTB2

A @) @

1631
a

15/01/2026 =
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B BVENTO COMPARATIVO 2 IMDBLIARA REDE PROVECTLM 00GO STTE AP2529
VALORDEOFERTA R$185.000,00 AREATOTAL: 51,48nT

RUA CONEGO OIFIAQ, NP 208 - CENTRO - EDOONEGO QPO

(comvaranda - com 01 vaga - sem blindex - armérios planejadas quarto e cazinha - piso de carpete de madeira e
piso de ceramica areas nolhadas - gabinete sob as pias da cozinha e banheiro - cozinha nodernizada)

https://redeprovectum.com.br/imovel/ap240431-apartamento-venda-centro-campinas-sp/

redeprovectum.com.

V/rede provectum Comprar  Augar  Lancamontos  NossoBlog  SobroNos

9 Mapa AP240451 Valor do Imével

R$ 185.000,00
Apartamento a venda no Centro em Campinas Condominio © RS 325,00
LG} 5 500,00 s

Rua Cénego Cipido, Centro, Campinas, SP

* Aroa total

stm®

& 10Quartos. 4 1Banheios @ 1Vagas [ v

ver mais

> Recursos do Imével

Disponivel
Amarios, Cozinha Planejada, Padrao, Sacada

FOR

] S ioe = n b "" i 2 ezr v - 1425
B Q 1 MARTA - Explorador ¢ Apto Ed Amélia Mendes Il €@ & N & 2reocdamsio vence: Apartamento 4 venda ~200 [ raw

19/01/2026

BTN\ ‘e =
ey - AR \:;:?5‘?0%,00

Apartamento a venda no Centro em Campinas
Rua Cénego Cipido, Centro, Campinas, SP

Atualizado em: 31/01/24

5im? ea  Bim?
@ Area il * Areatotal

= 1 Quartos & {Banheiros @@ 1Vagas

[& Descricdo

Apartamento a venda no ceniro de Campinas, 1 dormitorio com suite. de frente para rua com sacada grande. elevadar
portaria efelrdnica monilorada, garagem coberta no andar {€meo, drea de servico, cozinha, banheiro, armarnios
planeiados na cozinha, srea de servigo. banheiro € quaro. Pisos Iaminado no quarlo, comedor & sala. Recém-instalados
noves, banheiro com box blindes. gabinele para lavatorio recem instatado e ducha com aguecedor gas. guario com
veniilador de teto ernico em armarios embutido. Proximo ao terminal cenfral de Campinas, faculdade da Ipep
supermercados, varcjdo, farmacia, salies de beleza, loja de materiais elétricos e hidraulicoz, banco do Bradesco, Itad

guartel da guarda municipal & pragas publicas. Vale a pena conhecsr
ver mais
> Recursos do Imovel

Disponivel

Armarios, Cozinha Planejada, Padrao, Sacada
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B BVENTO COMPARATIVO3 | IMOBLARA GRPOVAMVERTE | QODIGOSTTE AP2529

VALOR DE OFERTA R$ 200.000,00 | AREATOTAL: 51,48nT +23,61 (vaga) =75,09
RUA CONEGO CIFIAQ, NP 208 - AP1T - CENTRO - EDIFII0 OONEGO OIRAD

(com varanda - sem vaga, conforme an(ncio - sem blindex - armério no quarto — em gabinete pias - paredes do
banheiro comazulejo mais moderno - piso fai trocado, ndo sendo o original)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-|-quartos-centro-bairros-campinas-4amZ2-venda-RS200000-id-7851253918/ ?source=ranking%2Crp

https://grupovalverde.com.br/comprar/sp/campinas/centro/apartamento/4695680

www.vivareal.com.br/imovel/apart

[
Volverde Newcomers Consultoria . &

@Sl @ Svimoveis

3 Amunciando desds 7 de mergo de 2018

 Comportinar

Envie uma mensagem
Apartamento com 1 Quarto e 1 Localizagéo

banheiro & Venda, 45 m* por RS... [ marta ]

Tam a1 Tm e [ meronser@gmaitcom |

Cosinha  siotema do alorme. o s o T

B e (19) sas37-1208 ]

ibsicado he | ke ectzode he 4 & @ saiba mais sobre o imével

0l6, gostaria de ter mais
informagaes para comprar:
apartamento, RS 200.000, Rua

Vvalores

Receber ofertas similares

RS 200.000 RS 280/més RS 60
Caracteristicas

imével Condominio

45m 1quarte
banheiro Tsuite Fale com o anunciante

co g (19) 3388:

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 45 m* por RS
200.000

B spotdamiiavendes Bl [ Il @ & N & v & G*Apamm!mcnalni(c ~260 L roe 00

Valores
Vanda Candominio PTUL)
RS 200.000 RS 280/més RS B0

Caracteristicas

imovel Condominic

7 45m? i lguarta
I banheiro = Tsulte
i Cozinha

Var menos

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro @ Venda, 45 m? por RS
200.000

cligo do anunciontz AF Codigo no VWiva Real: 28!

Apartomento central reformade contendo solo para 2 ambientes com sacoda, cozinho
americano,area de servigo, um dormitério-suite- com armarnos @ goveleiros Apto em otimo
estado.Obs sem garagem g informogdes sujeitas o confirmaogdes.

(19} 3368~ Ve telotons

ok e oz Termos de uso. S=us dodos serda compartiihodss com anunelosiE=s
Politica de privacidode

([ Anuncio cricido am 15 de novembro de 2025, otuaiizado Ro 4 dios.
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G % htipsy/grupovalverde.com.br/comp

¥ Google Maps

Home Iméveis Servicos Institucional Contato ® Fale pelo WhatsApp

Apartamento
CENTRO - CAMPINAS/SP

< >
Venda
R$ 200.000,00
Fale com o corretor
Apartamento Venda R$ 200.000,00
Condominio R$ 280,00 @
Referéncia: AP2529 = RS 60,00
B Q oo B © @ N v @ e nencomenc ~200 % caw M0
Referéncia: AP2529 |‘;|-J“" ;‘;;;(;;
= 1 dormitorio S sendo 1 suite ™ 1 banheiro L2 45,00 m? util

Gostou do imével?
£14500m?
construida

Fale com o corretor

Adicionar aos favoritos

Fotos ‘ ‘ Imprimir ficha ‘

‘ Agendar Visita ‘ Fale conosco

Agendar Visita

Ccompartithe @ o o O

Descrigao do imével

Apartamento central reformado contendo sala para 2 ambientes com sacada, cozinha americana,area de
servico, um dormitério-suite- com armadrios e gaveteiros .Apto em 6timo estado.Obs sem garagem e
informagdes sujeitas a confirmagbes.

Ver menos
Caracteristicas
Servigos Social Armarios Destaques
@ Cozinha @ Sacada Frente @ Dormitérios @ Alarme .
== Apto £d Amalia Mendes E 7 I]II]E @ & N & v @& @k Valverde Newcomers Cc ~ 2 B O :TQB': 2 ) & 13./01/1;0§:

WCAS26700172713

15:50 , sob o nimero
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H BVENTO COMPARATIVO 4 | MOBUARA ZMEMPR IMOB | CCDIGO SITE KI002790

VALORDEOFERTA R$130.000,00 | AREATOTAL: 38 49t +16,55 (vaga) =55,04n?
RUA REGENTE FEUQ 390 - 3° ANDAR - APTO 31 - CENTRO - EDIFICIO REGINA CELIA

(comvaranda comOlvaga plsoardosa semanmnosemcozrinequarto comgahretenasplas canbllndex)

_“ (19’ 3233500(19) 3232»5153 i
Procurar por c6digo £
Quero |

KI002790

Saiba mais sobre este
imével!

B3

seunome

seu email

seutelefone

deixe sua

[ Meosouumrons

kies para permitir que o nosso website funcione corretamente, para personalizar o contetido e antncios, para proporcionar funcionalidades das redes sociais e para analisar o nosso trafego. Também partilhamos informag&o com os nossos parceiros
ciais, de publicidade e de analitica sobre o seu uso do nosso website. Aceitar cookies

2 % 1626
-] 1 AptoEd Amaia Mendes E ] ﬂl[l[: e C ] a. Apto Ed Amélia Mende: g*mmmvendanuediﬁc A2 B O :1(:‘2 2 q) @ n/m/zo;s

{5 z“"ﬁ ‘l P Jﬁ Jm ke L

*Valores informados e disponibilidade do imével sujeitos a alteragdes sem prévio aviso

DESCRIGAO

KITNET para compra com 1 quarto / sala com sacada, 1 banheiro no total.

PARA MAIS INFORMAGOES OU AGENDAR VISITAS ENTRAR EM CONTATO NOS SEGUINTES TELEFONES
/® (19)3233-3500

§& (19)3232.5153

48 (19)98989-5844

RECURSOS DO IMOVEL

® sala de estar @ banheiro social
@ cozinha ® sacada

® vaga de garagem
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www.vivareal.com.br/imo

- g IEmRsendmanies mosiisio:
T fAds @ sn2imives

£ Anunciando desde 28 de morga de 2018

% Compartinar Fovorhar
Envie uma mensagem

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro & Localizagdo

Venda, 40 m? por RS 130.000 Al

o

Tam A1 il -l o5 '
T
e SESRS 2 SR ol AW
; & A TS
[—
Inkormaces pord compror:
r— iied/conkgodo #S 0000 0|
Verda Condomini 5 Receber ofertas similares
R$130.000 RS 440/més RS 39

Caracteristicas do imével

s0m Iquarto D
Tbanheira 1vaga p ico e privoridode
Vormais
Fale com o anunciante
2 o s % (19) 98889-_. vrteistona
Kitnet com 1Quarto e 1 banheiro @ Venda, 40 m? por R$ 130.000
cigo do anuncionte. [EEEERR | Codige no 29)
KITNET para compra com 1 quarto | sala com sacad, 1 banheiro no total,
munitaria o
© condominio e fica localizado em Rua Regente Fsijé no centro de Campinas. Esté bem localizado,
préximo a pontos do in scola Paulista de Vigiantes, Cosa de Sadde Campinas,
cambui, bosque @ com facil acesso para as principas vias de campina
4l t > 3 v . POR 1627
Q 7 monsmnmecs @) Il @ & N G svorsamsivenses @ et varusmegenier 260 X saw 7

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 40 m? por RS 130.000

digo doanuncionts: MO | Cadigo no Vivo Beal: 27583576249)

KITMET pora compra com 1 quarto | sala com =ocada, | banheiro no total

(19) 9R988~_ver teletone

w, esbou Cliente & cohcord com os Termos dewse: Seus dodos serdo cormpartibodss corm anure|def=s
o Politica de privacidade.

Leackon A

{* AandGncio ciodo em 18 de margo de 2025, atualizado ha 7 horas

¥ & E
| = « I e
- | 5

£ Aramcedo deace 39 de merco de 2010

it & vonc am Cormpines | Cantre | ua Regentaale
) Comparioes O et
Envie uma mensagem
Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro @ Localizag@o

Venda, 40 m* por RS 130.000

0 s0me al &1 ar

Voranss  Cosiema

016, gostaria de ter mais
nformagoes pora compror
Valores wtnet/corpugado 0 ‘

RS 130.000 RS 440/més RS 39

Caracteristicos do imével

201 1 quart Pty -
banheiro 1vaga . et o privecitee
Fale com o anunciante
19) S8080-__ Ver tolsiona
Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro @ Venda, 40 m* por RS 130.000 -
KTnE ompra com | quano | saia com sacada. | banheiro ne total
B Q apto td amaia wender [ W @ @ N & soorammsmavonser @ cime o run regeser A28 0 % eum . 0

fls. 142
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H BVENTO COMPARATIVO5 | IMOBLIARA PROVECTUM CODGOSTE K319630

VALORDEOFERTA R$150.00000 | AREATOTAL 64,04 +14,02 =78 062

RUA JOSE PALLIND, 374 - EDIFIO0 CATARNA - CENTIRO
(semvaranda - com 01 vaga - sem box blindex - piso carpete madeira, ceranrica dreas molhadas - semplanejades
na cozinha, quarto e banheiro — necessitando de manutencao).

https://redeprovectum.com.br/imovel/ki319630-kitnet-venda-centro-campinas-sp/

https://www.vivareal.com.br/imovel/kitnet-1-quartos-centro-bairros-campinas-com-garagem-40m2-venda-RS150000-id-2846624924/?source=ranking%2Cr,

Valor do imdvel &)

KI319630

R$ 150.000,00
Kitnet 2 venda no Centro em Campinas Condominio @ 630,00
Rua José Pa Campinas, SP w1y 8 420,00 st

Atuakrado o0

v
.

a8 towe W thoe @O

B Descrigio

> Recursos do Imével

®

B Q 5 wmepnie 50 smocsimissseies B D) B © @ N & soramiasionser @ vt venta oo I I S

warol o
Y Lo

£ Anuncianao dese 27 da setemero e 2014

ua Joss Pouling

Envie uma mensagem

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro & Localizagéo

Venda, 40 m* por R$ 150.000 e ek, e o mara J
P T \

£ om a 1 al

Veronda  Gevasor

Valores

Recober ofertos simiaras

RS 150.000 RS 630/més RS 420

Caracteristicas

Imovel Condominio

Fale com o anunciante

Siords %, (19) 32 Ver taistone

vor © Whatsapp
B Qs T s [ e ® N & @ rcoenmuinra ~2g0 X eam T8
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12/06/2026, 11:12 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=92.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=1&anoiniSelect=2026 &diafimSelect...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 92.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/01/2026 a 01/06/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 151 dias 1,030243
Percentual correspondente 151 dias 3,024306 %
Valor corrigido para 01/06/2026 =) R$ 94.782,36
Sub Total =) R$ 94.782,36

Valor total =) R$ 94.782,36

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricac=&valor=92.000%2C008&diainiSelect=1&mesiniSelect=1&anoiniSelect=2026 &diafimSelect=1&mesfimS... 1M



