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25° VARA CIiVEL DO FORO DA COMARCA DA CAPITAL/RJ

A Dra. Paula Feteira Soares, MMa. Juiza de Direito da 25 Vara Civel da Comarca da

Capital/RJ, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado leildo

publico pela Leiloeira TASSIANA MENEZES, nos termos deste EDITAL DE LEILAO,

abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 0084415-89.1992.8.19.0001 - Execucdo de Titulo Extrajudicial.
EXEQUENTE: M. J.R.T. D., CPF: *** *** 307-91;
EXECUTADOS:
e N.DEL.B. N., CPF: ****** 388/49;
e V.G. N., CPF: *¥***** 318.15;,
INTERESSADOS:
e PREFEITURA DO RIO DE JANEIRO;
e OCUPANTE DO IMOVEL;
e GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO;
o EDIFICIO SITUADO NA RUA ALVARO DIAS, N. 95, ILHA DO
GOVERNADOR, RIO DE JANEIRO/RJ;

1° LEILAO: Dia 12/03/2025, 3s 14:00hs. LANCE MINIMO: R$ 1.813.529,62,

correspondente ao valor da avaliacdo atualizada pela Tabela do TJRJ para

novembro de 2024. Ndo havendo lance, seguird sem interrupgao ao:

2° LEILAO: Dia 24/03/2025, as 14:00hs. LANCE MINIMO: R$ 906.764,81,

correspondente a 50% do valor da avaliacdo atualizado.

DESCRICAO DO BEM: APARTAMENTO 203 DO EDIFiICIO SITUADO NA RUA
ALVARO DIAS NO 95, COM DIREITO A 4 VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS DE PASSEIO NO LOCAL PARA TANTO DESTINADO, E SUA
CORRESPONDENTE FRACAO IDEAL DE 268.27/1.902,39 DO TERRENO NA
FREGUESIA DE N. S. DA AJUDA, DESTA CIDADE, que mede: de frente 45,00m, nos
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fundos- 25,80m mais 2,90m aprofundando o terreno, mais 18,50m alargando o
terreno, do lado lado direito mede 29,30m e do lado esquerdo 46,80m, confrontando
nos fundos com o lote | do PA 36575, que faz frente para a Rua Itua, a direita confronta
com o prédio no 1796, da Rua ltua e a esquerda com a de n° 197 da Rua Alvaro - Dias.
Consta do Laudo de Avaliacdo (fls. 314/315): O objeto da avaliagdo é um
apartamento, que se encontra localizado & rua Alvaro Dias, n° 95, apt® 203, no Jardim
Guanabara, que fica de frente e afastado do alinhamento da via publica, em prédio
murado com grades, com portdo de entrada controlado por interfone e portaria com
porta de vidro também controlada por interfone. O referido prédio tem 26 anos, com
revestimento em ceramica, construido em area nobre da llha do Governador, préximo
a comércio, restaurantes, conducao e ao late Clube Jardim Guanabara; apresentando
em sua area comum um saldo de festas, sauna, sistema de alarme e cdmeras e quatro
vagas na garagem. O imével possui uma area de 268m2, constituido por saldo com
trés ambientes, quatro suites, varanda; copa/cozinha, sala de musica, dependéncias
completas, apresentando problemas no encanamento.

Matricula: 85.469 do 11° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ.
ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 296 dos autos fisicos, bem como no
R.05 da matricula. Consta, na AV. 02, DIREITOS ESPECIAIS expressamente
assegurado o direito de uso, gozo e fruicdo, em carater perpetuo da area de laje e
telhado que é superior ao apartamento 302, exceto a casa de maquinas, caixa agua,
escada de acesso e ventilacdo da casa de bomba, podendo seu proprietario proceder
as obras de modificagbes, ampliagdes ou acréscimos nessas areas disponiveis, com a
finalidade principal de constituir em area adicional de lazer de cada uma das ditas
unidades, sendo vedado, edificacbes e tudo as suas expensas e desde que nio
afetem a solidez ou seguranca do prédio, ndo modifiquem a fachada, bem como
impecam o livre acesso as partes de uso comum, sendo certas que essas obras
deverdo ter o prévio e expresso consentimento da Prefeitura Municipal do Rio de
Janeiro, através do Departamento de Edifica¢bes; tratando-se de direito de uso, ainda
que em carater perpetuo, os acréscimos ou ampliagdes porventura construidos, ndo
poderdo de qualquer forma ou em qualquer tempo, constituirem propriedades

autdbnomas independentes, ficando essas benfeitorias incorporadas as unidades que
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se ligarem, os direitos consubstanciados anteriormente ndo poderéo sofrer nenhuma
restricdo do condominio do prédio. Débitos condominiais: a apurar, sendo 6nus do
arrematante a verificagdo perante o condominio.

CONTRIBUINTE n°: 1873570-4; em pesquisa realizada em 13/11/2024, h4a débitos
fiscais no valor total de R$ 46.777,49. DEPOSTARIO: O executado.

Avaliacdo: R$ 1.200.000,00, em junho de 2016.

Débito da acao: R$427.895,02, em outubro de 2024, a ser atualizado até a data da

arrematacao.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservacido em
que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos
relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A
hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematagdo, de modo que o
arrematante ndo serd obrigado a pagar nenhum valor referente a elas. Débitos
tributarios e condominiais (propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematagao
(art. 130, caput e paragrafo unico, CTN e art. 908, § 1°, CPC), os quais ficam a cargo dos
interessados em pesquisar e confirmar diretamente nos érgdos competentes, bem
como eventual saldo remanescente destes débitos serdo arcados pelo arrematante,
salvo expressa determinacdo em contrario. Conforme determinacéo de fls. dos autos:
" O imével serd vendido livre e desembaragcado de débitos de IPTU, taxa de incéndio
e condominio, desde que o preco comporte seu pagamento integra, atendendo-se
ao que consta no artigo 130,paragrafo tnico, do CTN.”

Il - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descricao
detalhada do imével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de

computadores, no portal www.tassianamenezes.com.br (art. 887, §2°, do CPC), e serd

conduzido pela Leiloeira Oficial, Sra. Tassiana Menezes de Melo, matriculada na
JUCERJA n° 216, na MODALIDADE HIBRIDA, sendo permitido lances online no portal

www.tassianamenezes.com.br e presencialmente, no atrio do Férum da Capital, ou

outro local designado pelo Juizo.
Ill - DA DURAGCAO DO LEILAO: Os leildes terdo duracdo de 20 minutos apds os

horérios estabelecidos nos tépicos acima. Caso haja lance no certame, o sistema, de
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forma automética, prorrogaréd por mais 03 minutos para que haja a possibilidade da
disputa.

Ill - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depésito
judicial, no prazo de até 24hs, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo
Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre
prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895,
CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e
devem ser enviadas antes do inicio de cada pregdo para a Leiloeira, no e-mail

contato@tassianamenezes.com.br, a serem apreciadas diretamente pelo MM. Juizo;

e, ¢) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC): Se o exequente arrematar os bens e for o
Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder
ao seu crédito, depositaré a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacdo.

IV - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo da Leiloeira serd de 5% sobre o
valor da arrematacdo, no prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao esté

incluido no valor do lance, por meio de boleto bancario. Se houver desisténcia da

arrematacdo, a comissdo sera devida a Leiloeira. Se houver acordo apds a juntada do

edital, é devida a comissdo de 2,5% a Leiloeira sobre o valor acordado, a cargo das
partes, a titulo de compensacgao pelos trabalhos realizados. Caso haja remicdo ou

cumprimento da obrigacdo, o devedor que remiu ou cumpriu a obrigacdo arcard com

a comissdo de 2,5% devida a Leiloeira sobre o valor remido ou pago.

V - FALTA DE PAGAMENTO: O n3o pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdo da Leiloeira, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, podendo este ser impedido de participar
de novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da
comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

VI - CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo Unico,
do CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos cénjuges ou companheiros, e
interessados acima informados ou ndo, os quais ndo poderdo alegar

desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado.
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Todas as regras e condigdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis

no Portal www.tassianamenezes.com.br.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cédigo de Processo Civil, Cédigo
Penal, Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n°® 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o
certame e reparacdo de danos.

N&o constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de
julgamento sobre o bem imdvel penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2024.

Dra. Paula Feteira Soares

Juiza de Direito
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