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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalaciao e Comercio de Produtos Siderur. e outros
LAUDO PERICIAL

CALCULO AVALIATORIO DO JUSTO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DE
SALA COMERCIAL EM EDIFICIO (I1) E GALPAO NA AVENIDA BARBACENA (12).

Fig. 1 e 2: Imdveis da lide — I1 (esquerda), sala comercial localizada a Rua Paulo Setubal,
no. 147, sl. 21, bairro Jd. Sao Dimas, SJC, SP, com uma vaga na garagem, mat. 121.119; e, 12
(direita), localizado a Av. Barbacena, no. 974, bairro Jd. Isménia, SJC, SP, mat. 35.344.

JUSTO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DOS IMOVEIS:
I1 (sala comercial):
R$ 278.664,00

(duzentos e setenta e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais), na
data de novembro de 2023;

12 (galpao):
R$ 2.002.128,00

(dois milhoes dois mil cento e vinte e oito reais), na data de novembro de
2023;
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1. INTRODUCAO

A MM. Dra. Juiza Condutora do Feito, no r. Despacho de
fls. 24 dos Autos, defere a producao de prova pericial para avaliacao do

justo valor de mercado para venda dos imoveis de matriculas n. 121.119

e 35.344 para a presente data, conforme carta precatoria do processo de
numero 1016037-29.2018.8.26.0625, que consta da fl. 1 neste processo, in

verbis:

(..

1) Para a avaliacao do imével, nomeio CARLA
SALOMONE MARCONDES FERRAZ;

()

2. OBJETIVO

O objetivo do trabalho pericial é o calculo do justo valor de
mercado para venda nesta data para os imoveis de matriculas n%. 121.119

(sala comercial- I1) e 35.344 (galpao - 12).

3. RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente Laudo de Avaliacao obedeceu aos seguintes

principios:

a) O laudo apresenta todas as condigOes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as andlises, opinides e suas

conclusoes;
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b) Para o presente trabalho foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e
devida compatibilizagao e homogeneizagao;

c) A Perita inspecionou pessoalmente as propriedades avaliandas e
o laudo foi elaborado por si e ninguém, a nao ser a propria,
preparou as analises e as respectivas conclusoes;

d) A Perita ndao tem nenhuma inclinacao pessoal em relagao a
matéria envolvida neste laudo no presente, nem contempla para
o futuro, qualquer interesse nos bens objetos desta avaliacao.

e) O presente trabalho foi elaborado em consonancia as normas
NBR 14653, parte 1, “Procedimentos Gerais” e, parte 2, “Imdveis

Urbanos”;

4. DA DILIGENCIA

No dia 11 de abril de 2023, as nove horas da manha, a
Perita compareceu ao endereco do imdvel da lide, tipo galpdo, a Av.
Barbacena, no. 974, bairro Jd. Isménia, SJC, SP, mat. 35.344, conforme
agendamento publicado aos autos. As partes nao estavam presentes, no
entanto, o Sr. Reginaldo Andrade (inquilino) recebeu a Perita. Foram
realizadas medigoOes, fotos do local e fotos do projeto de arquitetura com
a planta baixa apresentado pelo Sr. Reginaldo.

Neste mesmo dia, em seguida, a Perita dirigiu-se ao
segundo imovel, sala comercial, a Rua Paulo Setuibal, no. 147, sl. 21, bairro

Jd. Sao Dimas, SJC, SP, mat. 121.119. L4 também as partes nao estavam
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representadas e, nesta ocasiao nao foi possivel ter acesso ao segundo
imovel, sendo entao, necessario reagendar a diligéncia.

No dia 30 de junho, a Perita retornou ao imovel (I1), sala
comercial, situada a Rua Paulo Setubal, no. 147, sl. 21, bairro Jd. Sao
Dimas, SJC, SP, as 9h da manha, conforme publicacao aos autos, e foi
recebida pela representante da parte Requerida, Sra. Nilvania. Desta vez,
a Perita pode entrar no imdvel, fazer medigoes e tirar fotos. Com duragao

de 2 horas, a pericia foi encerrada as 11h (onze horas da manha).

5. DESCRICAO DOS IMOVEIS DA LIDE
51 IMOVEL MATRICULA. 121.119

Esta situado a Rua Paulo Setuibal, no. 147, sl. 21, bairro
Jd. Sao Dimas, SJC, SP. Trata-se de uma sala comercial de 67,75 m2 de area
privativa total equivalente (descricao no “croqui” abaixo), escritura de
matricula 121.119, inscri¢ao municipal, 11.0010.0023.0002.

Esta localizado na malha urbana da cidade, com toda a
infraestrutura publica, em avenida asfaltada, drea de zoneamento CM,
Centralidade  Municipal (Centro Expandido). O  bairro ¢
predominantemente residencial, com comércio local, porém vizinha ao
Centro, por isso, denominado Centro Expandido. O imodvel da lide fica em
frente ao antigo Forum e a rua € sem saida. Fica proximo a Rodovia

Presidente Dutra e a Via Oeste.
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Fig. 3 Mapa da regido circunvizinha ao Imével da Lide. O baldo vermelho representa

o mesmo. A Via Oeste e a Rodovia Presidente Dutra sao préximas, assim como a

regido central da cidade.

Oimovel dalide esta localizado em edificacao comercial,

com idade aparente de 30 anos, bem conservado, possui pequena copa e

um WC, com uma vaga de garagem na mesma escritura do imovel. O

prédio tem portaria 24 horas, dois elevadores sociais. Cada andar com

duas salas comerciais, e um total de 10 (dez andares) e uma cobertura.

As tiguras abaixo, ilustram o que esta acima descrito:

Fig. 4 — Entrada

Fig. 5 - Portaria

Cel. (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitspentARoAISALOVERIBNG REONE RS HRRES ¢libdrack dedusttasierk 2840212 G26 Bauld, hBtocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo EVIAVAKIGKt.



CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias judiciais

fls. 869

Fig. 6 — Portaria

Fig. 8 — Porta de entrada da unidade. Fig. 9 — Salao.
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Fig.10 - Banheiro. Fig. 11 - Salao.
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Fig. 14 - Rua Paulo Setubal.

“Croqui” e calculo da area:

Premissas:

- O desenhoilustrativo da planta baixa € um “croqui”. As medidas foram extraidas pela
Perita durante a diligéncia.

- Fator de equivaléncia para a garagemserade 0,5 (fl. 127, "Engenharia Legal e de
Avaliactes", Sergio Abunahman).

Area medida pela Perita no dia da diligéncia:

Area Util: (10,60+0,40)*(0,45+4,30+0,45) - (0,45*0,40) - (2,35*1,20) = 54,20m2

Area Privativa = 54,20 x 1,1 = 59,62 m2

Area Privativa Equivalente com garagem no. 12 = 59,62+0,5%10,04 = 64,64 m2

Area da matricula 121. 119 (autos principal fl. 347):

Area Privativa Equivalente com garagem no 12 = 62,730 + 0,5*10,04 = 67,75 m2,

sera utilizada pela Perita para os calculos do valor de mercado do imdvel da lide.
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52 IMOVEL MATRICULA. 35.344

Esta situado a Av. Barbacena, no. 974, bairro Jd. Isménia, SJC,
SP. Trata-se de um galpao de 544,84 m2 de area privativa total equivalente
(descricao no “croqui” abaixo), escritura de matricula 35.344, inscri¢ao
municipal, 56.0104.0053.0000.

O imovel da lide é do tipo galpao. Idade aparente de 15
anos, bem conservado. Possui portdo para entrada de caminhao,
mezanino com copa, vestidrio e escritorio, pé direito de cinco metros. La
hoje funciona empresa de aluguel e confec¢ao de andaimes e maquinas. O
logradouro é majoritariamente de uso comercial.

Esta localizado na malha urbana da cidade, com toda a
infraestrutura publica, em avenida asfaltada, area de zoneamento ZM3
(Zona Mista 3), constitui-se de areas de uso misto destinadas a absorver o
uso residencial multifamiliar, assim como os comércios e servigos com
baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental e o uso industrial de baixo

potencial de incomodidade.
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Fig. 15 — Balao vermelho indica a localizacao do imo6vel da lide no mapa da cidade.

E possivel ver a proximidade para a Rodovia Presidente Dutra (BR116).

As tiguras abaixo, ilustram o que esta acima descrito:

Fig. 16 — Foto frontal do galpao da lide;

11

Cel. (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitspentARoAISALOVERIBNG REONE RS HRRES ¢libdrack dedusttasierk 2840212 G26 Bauld, hBtocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo EVIAVAKIGKt.



CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052 fls. 854
Avaliagoes e Pericias judiciais

&\ , ; SO
Fig. 17 Vista interna do galpao.

E2SS N . - T

," -.:."‘ - i ,"-” v_,," e A
\{ o= > > )"/

Fig. 19 Escritorio. Fig. 20 Mezanino a esquerda.
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“Croqui” e calculo da area:

Premissas:

- 0O desenho ilustrativo da planta baixa é um “croqui”. As medidas
foram extraidas pela Perita durante a diligéncia.

- Fator de equivaléncia para o recuo frontal sera de 0,5 (fl. 127,
"Engenharia Legal e de Avalia¢des”, Sergio Abunahman).

- Largura das paredes: 20 cm;

- Al = area privativa total do galpao;

- A2 = area privativa do recuo frontal;

Area privativa total = A1 + A2 = 580,05 m2

Area Privativa total equivalente = A1+ A2 = (35,80%13,35) +
0,5%((13,35%6,20) +((9,10-6,20)*13,35/2)) =

477,93 m2 +0,5%(82,77 +19,35) =528,99 m2

GALPAO
c A1=477,93 m2 I
® ®
13,35m
= £ 5
S % RECUO FRONTAL R
ai| AZ=102_17m2 |

AV. BARBACENA
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5.2.1 DA AREA DO IMOVEL I2 (GALPAO)

A Perita informa aqui que existe uma divergéncia entre
a area do terreno onde estd construido o galpao descrito na Matricula
35.344 (434,85 m2, Anexo Il) e, a 4rea real, medida pela perita durante a
diligéncia (580,05 m2, “Croqui”, item 5.2 acima neste laudo pericial). O Sr.
Reginaldo Andrade inquilino que recebeu a Perita na diligéncia, informou
que estd encaminhando processo administrativo na Prefeitura para a
regularizagao da situacao (Anexo III, deste laudo pericial). Informou ainda

que nao ha oposigao dos vizinhos quanto ao ajuste.

6. ANALISE MERCADOLOGICA

Segundo estudo do “site Infomoney” sobre a queda no
mercado imobilidrio brasileiro, extraido de o guia “Onde investir em
2018”, entre 2008 e 2012, o mercado imobilidrio brasileiro pareceu imune
a crise do pais-americano e viu um ciclo impressionante de valorizacao
em seus pregos de venda. Uma pessoa que adquiriu imdvel no final de
2007 o acompanhou valorizar ao menos 112,86% nos 6 anos até 2014.
Crescimento, este, impulsionado pelo otimismo causado pela boa fase na
economia em geral. Em 2015, a crise econdmica no pais se firmou, e o
mercado imobiliario foi um dos mais atingidos com a recessao. Naquele
ano a valorizacao dos precos dos imdveis foi de 1,32% em termos nominais
uma queda real de 8,48%. Os dois anos seguintes, ainda na crise, em 2016

o mesmo indice foi 0,57% e em 2017 representou o primeiro ano na série
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historica que o indicador apresentou queda nominal, caindo 0,53% em
comparagao com 2016, refletindo o desemprego, aumento da inflacao e
queda do PIB. Em 2018, houve uma pequena recuperagao dos precos em

algumas cidades do Brasil.

O ano de 2019, foi marcante pela retomada do setor de
construcao civil, com a reducao da taxa Selic, lancamento de novas linhas
de crédito imobilidrio pelo governo, o PIB da construcao civil teve
aumento de 1,3% no terceiro trimestre, sendo duas vezes maior que o PIB
Brasil (0,6%), foi o segundo aumento trimestral consecutivo do setor, que
se preparava para um crescimento de 20% a 30% nos novos lancamentos
em 2020, com perspectivas otimistas ap0s os ajustes do governo nas contas

publicas.

No entanto, apds o primeiro trimestre de 2020, com a
crise mundial sanitdria provocada pelo COVID19, e a decretagao do
periodo de quarentena, apesar das medidas do Governo Central para
ajudar na liquidez das empresas saudaveis e proteger a populagao mais
vulneravel, de modo a reduzir o impacto na economia, o mercado
imobilidrio para venda comercial em Sao Paulo apresentou em 2020
estabilizagao nos pregos, como impacto na reducao da atividade de alguns
segmentos do comércio de varejo. Em funcao da pandemia os sinais de
recuperacao do mercado apontado em 2019 deram lugar a indices que

indicam certa estabilidade nos pregos em 2020.
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Com o abrandamento da Crise Humanitdria provocada
pelo COVID19, a partir de 2022 e o advento da Inflacao Global pos-
pandemia, a pressdo sobre os precos dos imdveis tanto residenciais quanto
comerciais vem provocando aumento més a més conforme mostra setas

vermelhas no grafico abaixo.

Figura 21 abaixo mostra o historico da variacao dos
precos de venda dos imdveis comerciais em Sao Paulo (indice Fipezap)

nos ultimos anos:

Histérico da Variag3o dos Nimero-indices de Preco de Venda de Imével
Comercial em 530 Paulo (2012 a 2023)
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Fig. 21 - Grafico mostra o indice FIPEZAP da variacdo historica nos precos de venda dos imdveis
comerciais em Sao Paulo, entre 2012 e 2023. Até 2014 o mercado percebeu um salto de valorizacao
quando em 2015 a recessao da economia provocou queda nos precos até meados de 2019. Com a crise
sanitaria provocada pelo COVID os precos se mantiveram estaveis até 2020, quando com o
abrandamento da crise voltaram a apresentar recuperacio e tendéncia de alta, mas ainda longe dos

patamares de 2014.

16

Cel. (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitspentARoAISALOVERIBNG REONE RS HRRES ¢libdrack dedusttasierk 2840212 G26 Bauld, hBtocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo EVIAVAKIGKt.



CARLA S. MARCONDES FERRAZ

Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052 fls. 869

Avaliacdes e Pericias judiciais

7. CONCEITOS IMPORTANTES: Valor, Custo e Preco

As palavras VALOR e CUSTO, bem como PRECO, tém
significados distintos: PRECO ¢é a quantia paga pelo comprador ao
vendedor e CUSTO ¢ o preco pago mais todas as outras despesas que

incorre o comprador na aquisi¢ao da propriedade.

O custo de uma propriedade nao € necessariamente
igual ao seu valor, embora o custo seja uma prova de valor; por outro lado,
na investigacao do valor de uma propriedade procura-se conhecer tanto o

custo original quanto o custo de reproducao.

A palavra VALOR tem muitos sentidos e diversos
elementos modificadores e, as defini¢des a seguir mostram os sentidos

mais usuais em Engenharia de Avaliagoes.

VALOR DE MERCADO ¢ aquele encontrado por um
vendedor desejoso de vender, mas nao forcado e um comprador desejoso
de comprar, mas também nao forcado, tendo ambos plenos
conhecimentos das condi¢oes de compra e venda e da utilidade da

propriedade.

VALOR DE REPOSICAO ¢ aquele valor da

propriedade determinado na base do que ela custaria (normalmente aos
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precos correntes do mercado) para ser substituida por outra igualmente
satisfatoria.

VALOR RENTABIL é o valor atual das receitas liquidas
provaveis e futuras, segundo prognostico feito com base nas receitas e

despesas recentes e nas tendéncias dos negdcios.

8. TECNICAS DE AVALIACAO

De acordo com a norma 14.653-2/2011 da ABNT, na
avaliacao de imodveis urbanos, serao utilizados os métodos diretos e/ou

indiretos.
Os métodos diretos classificam-se em:

a) método comparativo (comparacao de vendas);

b) método de custo (custo de reprodugao ou da soma).
Os métodos indiretos classificam-se em:

a) método de capitalizagao ou comparagao das rendas;
b) método residual ou de maximo aproveitamento

eficiente (involutivo).

Em primeiro lugar, o avaliador terd que verificar o fim a
que se destina o estudo — se € para alienacao, hipoteca, taxagao,
inventario, desapropriacao, reavaliacao de ativo, etc., pois poderao surgir

valores diversos dependendo do enfoque do problema.
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O objetivo da avaliacao € encontrar a tendéncia central
ou média ponderada do mercado, indicada por importantes transa¢oes
imobilidrias e, para alcangar isso, o avaliador fica subordinado ao seguinte

esquema de trabalho:

1)  Procurar referéncias de vendas ou de rendas de propriedades
comparaveis;
2)  Atualizar os valores das propriedades considerando as diferentes
épocas de transagoes;
3)  Comparar as propriedades de referéncia com a propriedade que
estd sendo avaliada através do método mais adequado ao caso:
a) comparacgao direta—reduzir ao mesmo denominador,
ajustando as diferencas de tamanho, qualidade, localizagao,
época de transacao ou de oferta, estado de conservacao, etc.;
b) comparacgao indireta—comparar as rendas e aplicar a taxa
de capitalizagao a renda da propriedade sob avaliagao;
4)  Pesquisar a tendéncia central ou média ponderada dos

resultados obtidos para chegar-se finalmente ao VALOR.

9. DO METODO DE COMPARACAO DIRETA DE DADOS DE
MERCADO PARA VENDA

Esse método é uma técnica na qual a estimativa do valor
de mercado para venda é obtida sobre precos pagos em transagoes
imobilidrias, sendo assim, um processo de correlacio de valores de

propriedades vendidas ou ofertadas.
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A seguranca dessa técnica depende:
1- Do grau de comparabilidade de cada propriedade

com aquela sob avaliagao;

2-  Daépoca ou data vendida ou ofertada;
3-  Da verificacao das condicoes de venda; e,
4-  Da auséncia de condig¢oes fora do comum afetando

a transacao.
Este é o método mais adequado e consagrado pelos
tribunais para calculo do JUSTO VALOR DE MERCADO PARA

VENDA, isto posto, sera o método utilizado por esta Perita.

10.CALCULOS AVALIATORIOS

Utilizar-se-4 entao no presente caso, o consagrado
Método de Comparacao Direta de Dados de Mercado para Venda, cuja
técnica permite que o valor de mercado para venda seja obtido por
meio de tratamento estatistico sobre precos ofertados ou pagos em
transacoes imobiliarias.

Assim sendo, ha que se levar em conta no processo de
correlacdo dos valores dos elementos amostrais, o grau de
comparabilidade de suas propriedades, verificando, entao, a

influéncia de tais condigoes no resultado final da avaliacao.
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Para se efetuar o tratamento estatistico da amostra, ha
que se proceder a homogeneizagao e compatibilizacao dos elementos

com o imoével avaliando, levando em conta os seguintes fatores:

10.1 Fator de Fonte ou Euforia (Fe)

Considera a euforia do mercado para aluguéis em oferta,
exigindo, assim, uma contraproposta.

No presente caso, utilizaremos fator igual a 1,00 para o
elemento que ja esta negociado. E o fator 0,95 para os elementos que estao
em oferta, considerando que cabe uma contraproposta para fechamento

com desconto de 5%.

10.2 Fator de Area (Fa)

Este fator é representado pela seguinte expressao:

B Area do Imével Amostral \"
~ \Area do Imével Avaliando

Onde:
1 : . e
n = -, quando a diferenca entre as areas for inferior a 30%.
1 : . :
n =, quando a diferenca entre as areas for superior a 30%.
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10.3 Fator de Transposicao (Fator de Localizacao) (Fe)!
O elemento amostral para estimativa do valor de
mercado pra venda deve ser obtido, preferencialmente, no proprio trecho

do logradouro ou em logradouros préximos ao imével em andlise.

Se necessdrio for, devemos “transpor” os imoveis
amostrais para o imdvel paradigma, levando em conta a valorizacao

relativa entre os logradouros.

Para a transposicao a Perita ira se utilizar da variacao

relativa do Indice Fiscal entre o Imével da Lide e cada elemento amostral.

Fi - Indice Fiscal do Imével Avaliando/ Indice Fiscal do

Elemento Amostral.
Indice Fiscal da sala comercial (I1)2 = 1086,19

Indice Fiscal do Galpao (12)3 = 757,69

10.4 Fator de Esquina (Fes)

Este fator ird homogeneizar a posi¢ao do elemento
amostral na quadra em que ele se encontra. Elementos em meio de quadra

ou de esquina possuem valorizacao diferenciada, igualmente esta

! “Engenharia de Avalia¢des”, Volume 1, IBAPE/SP, fl. 223
2 Valores extraidos da “Planta Genérica de Valores de 2022”, Anexo 3 — Tabela de Valor de Metro Quadrado de
Terreno.
3 Valores extraidos da “Planta Genérica de Valores de 2022”, Anexo 3 — Tabela de Valor de Metro Quadrado de
Terreno.
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valorizacao é acentuada em zona comercial. Se o elemento amostral
estiver em esquina de zona comercial admite-se valorizacao de 5 a 10 por
cento na transposigao (recomendacao das normas IBAPE/SP)* em relagao

a areas que nao estejam na esquina.

10.5 Rol Amostral

10.5.1 Rol Amostral (Sala Comercial- MATRICULA. 121.119)

Logrou-se encontrar oito elementos para composigao do
rol amostral. O registro fotografico do rol amostral encontra-se no Anexo
I a este laudo pericial.

Passaremos agora para a descricao do imovel avaliando e do

rol amostral:

Imovel avaliando:

Endereco: Rua Paulo Setubal 147, sl 21. Jd Sao Dimas
Vaga: uma na escritura

Area privativa total equivalente com a vaga: 67,75 m2
Indice Fiscal: 1086,19

Esquina: NAO

4 “Engenharia de Avaliagdes”, Volume 1, IBAPE/SP, fl. 224
23
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Descricao do Rol Amostral:
Area
Areg Quantidad | privativa Valor de Vdiords
Elemento Endereco privativa ; venda em R$
e de vagas | Equivalente | venda em R$
(m2) i I m2
com vagas

X1 le&a Paula Setdbal, no. 147, Id Sdo 62,73 1,00 6775 R$ 350.00000 | R 5.166,05
Dimas
Rua Paulo SetUbal, no. 147, Cobertura,

X2 ) 128.0 2,00 139,04 R$ 60000000 | RE 431530
Jd Sdo Dimas
Rua Paulo Setubal, no. 147, Jd S3o

X3 ) 62,73 0,00 62,73 R$ 35000000 | R§ 557947
Dimas

X4 Af' En_genhe'ro Franeisco Jose Longo, . 36,0 0,00 36,00 R$ 149.000,00 | R§ 413889
Sdo Dimas

X5 Rl_la Mineskia Edidin Pt 265, Bl 550 30,0 1,00 35,52 R$ 165.000,00 | R§ 464527
Dimas

X6 Atr. En.genhelro Francisco Jose Longo, Jd b o s app—
Sdo Dimas

X7 Rua Paraibuna, 811, Id Vale Paraiso 52,0 2,00 63,04 R$ 350.000.00 | R$ 555203
Rua José Antonio Romeu Neme, Jd. S3o

X8 . 70,0 1,00 75 52 R$ 340.000,00 | R§ 450212
Dimas

* Fator de equivaléncia para a vaga de 0,5 e area privativa da vaga 11,04 m2 (fl. 127, "Engenharia Legal e de AvaliagBes”, Sergio Abunahm
**indice Fiscal extraido da "Planta Genérica de Valores de 2023", elaborada pela Prefeitura da Cidade de 530 José dos Campos;

Distancia | indice 2 :
Elemento Enderego Informante doi - (Fcalt| ToRC=ARSmie/Faeldo Cors it
G : = Estado de Conservagao.
Avaliando . N
&q Ft
. = i Mesmao adificio do mdvel avaliando, idade aparente 30
Rua Paulo Setibal, no. 147, Jd S&o siie Zapimvveis, Imoh i
x'] i ! ' Macial Imcweis, cadiga am 1086,1% | anos, padrdo construtivo bom, estado de consarvagdo 1 1
Dimas vaTaz ey
Rua Paulo Setﬂbal, no. 147, Cobertura, site zagimaneis, Imob. J Mesmo edificio do imovel aveliando, idade aparente 30
X2 EED Bertolini, cédigo SCO035 am 1086,19 | anos, padréa construtive bom, estado de consenvagéo 1 1
Id 530 Dimas B o
X3 Rua Paulo Setiibal, no. 147, Jd S3o C;;':i:"’:’ig?m I':il::is m 4085 1g | Mesmo edificio do imvel avaliando, idade sparente 30 e i
Dimas cdtige V13508 : anos, padrdo construtive bom |, reformado
i i 5 aite unamesl, Imob . =
X4 fv. Engenheiro Francisco Jose Longo, Id g et I A idade aparente 30 anos nadréo construfivo bom, . -
S3a Dimas SANZES estado de conservagao bom.
idio Pi a sila wivaraal, Joda = 2 q
X5 Rua Maestro Egidio Pinto, 165, Jd Sdo b S 108610 idade aparenta 30 anos, padrdo construtivo bom, s A
Dimas 4QBMITPH reformado
X6 Av, EI’!EEI’\hEiFO Francisco Jose LOI'!KO. Id site wivareal Imob. Maciel 00m 1115.47 ldade aparante 30 anos, padréio construtive bom, 4 097
530 Dimas Iméweis, codign SANS04 5 estado de conservagao bom.
site vivareal, Imob. Tania &
X7 Rua Paraibuna, 811, Jd Vale Paraiso 313:'2‘3 ggglgo B30 m 111547 | Idade aparenta 5 anos, akto padrio construlivo, nova. 085 0.87
IMOEa28350
X8 Rua José Antonio Romeu Neme, Jd. Sdo sa wvarsal, Imab Villan e 1086.10 Idade aparente 30 anos, padrio construtivo bom, s )
Dimas codiga 2651961173 3 reformado
* Fator de equivaléncia para a vaga de 0,5 e area privativa da vaga 11,04 m2 {fl. 127, "Engenharia Legal e de Avaliagdes”, Sergio Abunahmany;
**indice Fiscal extraido da "Planta Genérica de Valores de 2023", elaborada pela Prefeitura da Cidade de Sfio José dos Campos;
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10.5.2 Rol Amostral (Galpao - MATRICULA. 35.344)

Logrou-se encontrar onze elementos para composi¢ao
do rol amostral. O registro fotografico do rol amostral encontra-se no
Anexo I a este laudo pericial.

Passaremos agora para a descricao do imovel avaliando e do
rol amostral:

Imovel avaliando:

Endereco: Av. Barbacena, 974, Jardim Isménia, SJC, SP
Area privativa sem recuo frontal: 477,93 m2
Area privativa do recuo frontal: 102,12 m2

Area privativa total equivalente® com recuo frontal: 528,99 m2

Indice Fiscal: 757,69

Esquina: NAO
Area Area v
LW . AN AL alor de
privativa | Quantidade | privativa Valor de
Elemento Endereco 2 5 venda em
Galpdo de vagas | Equivalente | venda em R$ RS / m2
(m2) total*
Av. Cajuru, Cidade Vista Verde, SIC, "
X1 cp 200,00 0,00 200,00 R 68000000 | R$ 3.400,00
X2 R‘_Ja hreameio Camile; lardi 300,0 0,00 300,00 RE 1.050.000,00 | R$ 3.500,00
Diamente, SIC, SP;
X3 Jardim Diamante, SIC, SP; 170,00 0,00 170,00 RE 58000000 | R 3.411,76
X4 Jardim Santa Luzia, SIC, SP; 2970 rec“‘:;:;ﬂ”;a' de 462,00 R$ 107000000 | R 231602
X5 Rua Licorne, Jardim Satélite, SJC, SP; 156,0 4,00 181,00 Rf 901.000,00 | R$ 497790
Rua Moxoto, 68, Chacaras Reunidas, ] o ]
X6 500,0 3,00 518,75 R$ 1.500.000,00 | R§ 2.89157
SIC, SP;
X7 Vila Maria, SIC, SP; 100,0 5,00 131,25 R$ 550.000,00 | R$ 419048
X8 o A'mja, Iy A one 4500 3,00 16875 R$ 120000000 | R§ 2 560,00
Eucaliptos, SIC, SP;
Av. Camerino Pereira dos Santos, ¥ o . o
X9 350,0 5,00 381,25 R$ 1.060.000,00 | R§ 278033
15.984, SIC, SP;
X10  |Ruadas Gardénias, SIC, SP; 350,0 3,00 368,75 R§ 750.000,00 | R§ 203390
Rua Jo3o Rodolfo Castelli 1001,
X11 Jardim Nova Flarida, 530 José dos 750.0 8,00 800,00 RS 1.850.000,00 | R§ 2.312,50
Campos

s Fator de equivaléncia para o recuo frontal sera de 0,5 (fl. 127, "Engenharia Legal e de

Avaliagoes", Sergio Abunahman).
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fls. €68

Distancia . & i
Indice |Idade aparente / Padrao Construtivo
Elemento Endereco Informante do 3 . 2
= Fiscal* | Estado de Conservagao.
Avaliando )
Fag Ft
X1 Av. Cajuru, Cidade Vista Verde, SIC, | sita warsal, Exclusva Vals Imob i 544 60 Idade aparente 30 anos, estado de 1.1 | 139104812
SP; cédigo GADMS : 7 consenvago regular 5
Rua Francisco Camilo, Jardim el e b
X2 s e i ? e vl '"'é;‘;‘;;&m"'"""" codgnl 4 akm 544 69 \dade aparente 5 anos, estado interno novo, | 095 | 139104812
lamente, . H
: : 3 i vharesl, Maclel imobifigria, cddiga i Idade aparents 20 anos, eslado de 105 | 139104812
X3 lardim Diamante, 5IC, 5P; 4 & ma conservagio regular; g
X4  |lardim Santa Luzia, SIC, SP; StE MR S el OB, | ek 264,03 idade aparents 2 anos, estado de novo: | 195 | 28
X5  |RuaLlicorne, Jardim Satélite, SIC, Sp; ["®meien Corste meveis. 20990 i 653,83 Idade aparente 15 anas, estada reguiar, | 105 | 115384883
R . hacaras Reuni o
X6 ua Moxoto, 68, Chacaras Reunidas,| .. .rrm.a_rﬂur;;f.s A ki T s A 15 S, s B 5 -
SIC, 5P; :
X7 ila Maria, SIC, SP; sile vivaraal, Marial Imivais. VE460 4 Akm 582 B4 Idada aparante 20 anos, estado requiar; 1,05 130
o
X8 zua ? L:a’ 1;}2‘ SB:sque dos site wivareal, Imdveis Top Vale, GAO00S km 365 6 Idade aparenta 2 anos, estado da novo; 095 | 207245624
ucaliptos, SIC, 5P;
Av. Camerino Pereira dos Santos i i, i bidr fasai
X9 ik Sip | | 515,60 Idade aparente 10 anos, reformado, 05 | 73083805
384, 51C, 5P}
X10 Rua das Gardénias, 5IC, 5P; “P'.Cvélin; :—,-",;;552":' 47w 615,69 Idade aparente 20 anos, eslado regular; i1 | 123083885
Rua Jodo Rodolfo Castelli 1001,
n - ~ . ite imévetweb, Palermo Castio T
X11 |jardim Nova Florida, Sio José dos ,3:2::;;,: ':azlguazégl;osffglg 5,3 366,66 | Idade aparente 15 anos, estado bom, esquina; | 1 | 206645454
Campos

10.6 CALCULOS E RESULTADOS

A referida amostra de locacao sera analisada a luz da
Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n < 30) com a distribuicao “t”
de STUDENT, para “n” elementos e “n-1” graus de liberdade, com
confianca de 80%, consoante a Norma Brasileira da ABNT NBR-14.653,

parte 1 e 2, que rege a matéria, onde os limites de confianga vém definidos

pelo modelo:

Xmax=?i t

*
min ¢ 2

Vn—1

Onde: tc-valores percentis para distribui¢ao “t” de Student, com n
amostras e n-1 graus de liberdade e confianga de 80%
(tabelado).

10.6.1 Célculo da Sala Comercial (I1- MATRICULA. 121.119)
Iniciamos, pois, pela homogeneizagao dos elementos do

rol amostral, conforme disposto anteriormente, e promovendo o
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tratamento estatistico sobre os valores encontrados, temos na TABELA

abaixo:
Homogeneizaciao dos Elementos Amostrais
Matriz de Fatores
Dados Iniciais
Elemento R$/m2 Ff Feq Fa Ft R$/m2
X1 R$ 5.166,05 0,950 1,000 1,000 | 1,000 | 4907,75
X2 R$ 4.315,30 0,950 1,000 1,094 | 1,000 | 4505,30
X3 R$ 5.579,47 0,950 0,950| 0,981 | 1,000 | 4915,16
X4 R$ 4.138,89 0,950 1,000 0,924 | 0,974 | 3508,77
X5 R$ 4.645,27 0,950 0,950| 0,922 | 1,000 | 3820,53
X6 R$ 3.612,72 0,950 1,000 | 0,941 | 0,974 | 3122,76
X7 R$ 5.552,03 0,950 0,850 | 0,982 | 0,974 | 4196,77
X8 R$ 4.502,12 0,950 0,950| 1,028 | 1,000 | 4175,78

Ao aplicar o “Critério de Chauvenet”, para saneamento
dos oito elementos arrolados abaixo em primeira aproximacgao, a Perita
verificou que o elemento extremo maximo e minimo sao pertinentes, os
elementos extremos permanecem, e o rol amostral esta saneado, conforme

mostramos nas tabelas abaixo:

N° de elementos (N): 8
Media: 4144,10
Desvic Padréo: 639,58
Elementos Extremos:
Maximo: 4915,16
Minimo: 3122,76

Criterio de Chauvenet:
Valor Critico para 8 elementos = 1,86
dmax/S=ABS(Xmax - Média) / S 1,206
Resultado: Elemento extremo Maximo Permance (dn/S < Valor Critico)

dmin/S=ABS(Xmin - Média) | § 1,597
Resultado: Elemento extremo minimo Permance (dn/S < Valor Critico)

Obtém-se entao, o seguinte resultado, aplicando por fim,
a “Teoria Estatistica de Pequenas Amostras” com distribuicao “t” de
Student, para tomada de decisao com limite de confianca de 80%,

conforme preconiza a norma ABNT NBR 14.653:
27
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Student :

N-1= 7
Para o Intervalo de Confianga de: 80%
Te = 1,42 |
Limites de Confianga: X max = 448737
X min = 3800,84

Amplitude / 3 Classes = 228,845331
1% Classe: 3800,84 até 402968
2% Classe: 402968 até 4258,53
32 Classe: 425853 até 4487 37
Soma dos Valores Ponderados Sv = 20565,64
Soma dos Pesos Sp = b

Valor Unitério: R$ 4.113,13

Valor Geral de Venda ( R$ 278.664,37

Com base nos pressupostos e calculos apresentados, o justo
valor de mercado para venda do imovel I1 (Sala Comercial, matricula
121.119), nesta data é:

ng = R$ 278.664,00

(duzentos e setenta e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais), na
data de novembro de 2023;

10.6.2 Calculo do Galpao (I2 - MATRICULA. 35.344)

Iniciamos, pois, pela homogeneizagao dos elementos do rol
amostral, conforme disposto anteriormente, e promovendo o tratamento

estatistico sobre os valores encontrados, temos na TABELA abaixo:

Homogeneizagdo dos Elementos Amostrais
Matriz de Fatores
Dados Iniciais
Elemento R$/m2 Ff Feq Fa Ft Fes R$/m2
X1 R$ 3.400,00 0,950 1,100 | 0,886 | 1,391 1,000 | 4510,33
X2 R$ 3.500,00 0,950 0,950 | 0,932 | 1,391 1,000 | 4279,12
X3 R$ 3.411,76 0,950 1,060 | 0,868 | 1,391 1,000 | 4294,59
X4 R$ 2.316,02 0,950 0,950 | 0,967 | 2,860 | 1,000| 6315,03
X5 R$ 4.977,90 0,950 1,050| 0,875 | 1,159 | 1,000 | 5144,10
X6 R$ 2.891,57 0,950 1,000 | 0,995 | 1,731 1,000 | 4847,29
X7 R$ 4.190,48 0,950 1,050 | 0,840 | 1,300 | 1,000 | 477755
X8 R$ 2.560,00 0,950 0,950 | 0,970 | 2,072 | 1,000]| 4973,27
X9 R$ 2.780,33 0,950 0,950 | 0,921 | 1,231 1,000 | 2924,96
X10 R$ 2.033,90 0,950 1,100 | 0,956 | 1,231 1,000 | 2514,98
X11 R$ 2.312,50 0,950 1,000 | 1,053 | 2,066 | 0,900 | 4554,54
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Ao aplicar o “Critério de Chauvenet”, para saneamento
dos onze elementos arrolados abaixo em primeira aproximacao, a Perita
verificou que o elemento extremo maximo e minimo sdo pertinentes, os
elementos extremos permanecem, e o rol amostral estd saneado, conforme

mostramos nas tabelas abaixo:

N° de elementos (N): 1
Media: 4466,89
Desvio Padrio: 1031,21
Elementos Extremos:
Maximo: §315,03
Minima: 251498

Critério de Chauvenet:
Valor Critico para 11 elementos = | 2,00 |
dmax/S=ABS(Xmax - Média) / S 1,792
Resultado: Elemento extremo Maximo Permance (dn/S < Valor Critico)

dmin/S=ABS(Xmin - Média) | § 1,893
Resuitado: Elemento extremo minime Permance (dn/S < Valor Critico)

Obtém-se entao, o seguinte resultado, aplicando por fim,
a “Teoria Estatistica de Pequenas Amostras” com distribuicao “t” de
Student, para tomada de decisdo com limite de confianca de 80%,

conforme preconiza a norma ABNT NBR 14.653:

Student :
N-1= 10
Para o Intervalo de Confianga de: 80%
Te = 1,37
Limites de Confianca: X max = 4913,64
X min = 4020,13
Amplitude / 3 Classes = 297,8350032
12 Classe: 4020,13 até 4317,97
22 Classe; 4317,97 até 4615,80
3% Classe: 4615,80 até 4913,64
Soma dos Valores Ponderados Sv = 45417,75
Soma dos Pesos Sp = 12
Valor Unitario: RS 3.784,81
Valor Geral de Venda ( R$ 2.002.128,14

29

Cel. (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitspentARoAISALOVERIBNG REONE RS HRRES ¢libdrack dedusttasierk 2840212 G26 Bauld, hBtocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo EVIAVAKIGKt.



CARLA S. MARCONDES FERRAZ

Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052 fls. 602

Avaliacdes e Pericias judiciais

Com base nos pressupostos e calculos apresentados, o
justo valor de mercado para venda do imdvel 12 (Galpao, MATRICULA.

35.344), nesta data é:

Vg = R$ 2.002.128,00

(dois milhoes dois mil e cento e vinte e oito reais), na data de novembro
de 2023;

11. QUESITACAO

As partes nao apresentaram quesitacao.

12. ENCERRAMENTO

E, tendo concluido pelo justo valor do venda dos imoveis
da lide nesta data, encerra-se o presente Laudo em 30 (trinta) folhas de
papel formato A4 digitadas em um s6 lado, contendo 21 (vinte e uma)
figuras, 6(seis) tabelas, e trés anexos, o Anexo I com o registro fotografico
do rol amostral, o Anexo II com as matriculas dos imodveis da lide e o
Anexo III com o processo administrativo de regularizacao da area do
terreno da matricula 35.344 (Galpao), tudo devidamente digitado pela
Perita que o subscreve.

Requer sua juntada aos Autos para que produzam um sé
fim e efeito de direito.
N. Termos, P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 28 de novembro de 2023.

CARLA SALOMONE MARCONDES FERRAZ
Perita do Juizo
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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros
ANEXO 1
AO
LAUDO PERICIAL
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1)

Registro fotogrifico do rol amostral do imével I1 (Sala comercial:

Mat. 121119)

@) fotos (26)
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2)

Registro fotogrifico do rol amostral do imoével 12 (Galpdo: Mat.

35.344)

Cel.: (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitspentARoAISALOVERIBNG REONE RS HRRES ¢libdrack dedusttasierk 2840212 G26 Bauld, hBtocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e c6digo BeMIBHil3.



"C1FrALE3S 0bIp0d @ §Z90°92'8'BZ0Z 68-22AOTOT 0Ssad0.id 0 awlojul ‘op ojuawnadogeloualajuodiuge/bd/enbipelsedyiq snl-dsh fesays:sdny aus o assade ‘feulbLIo 0 JBJUOD Bled
6.G/52G0LEZOCSM 01aWNU 0 oS * 90:ZT Se £20¢/TT/6¢ Wd 0pe|0d0i@l ‘DINey GEDRTPEETepsesnsayp Buegl|s AT \3a MO H DWANEND TV S vod vuadipusuraibeucmse §ee fizuiop @dades e)omainoapas

fls. 677

CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
AvaliagOes e Pericias Judiciais
Cel.: (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com




"C1FrALE3S 0bIp0d @ §Z90°92'8'BZ0Z 68-22AOTOT 0Ssad0.id 0 awlojul ‘op ojuawnadogeloualajuodiuge/bd/enbipelsedyiq snl-dsh fesays:sdny aus o assade ‘feulbLIo 0 JBJUOD Bled
6.G/52G0LEZOCSM 01aWNU 0 oS * 90:ZT Se £20¢/TT/6¢ Wd 0pe|0d0i@l ‘DINey GEDRTPEETepsesnsayp Buegl|s AT \3a MO H DWANEND TV S vod vuadipusuraibeucmse §ee fizuiop @dades e)omainoapas

fls. 678

AvaliagOes e Pericias Judiciais

g
g
©

Cel.: (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

(@ fotes (13)

CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052




"C1FrALE3S 0bIp0d @ §Z90°92'8'BZ0Z 68-22AOTOT 0Ssad0.id 0 awlojul ‘op ojuawnadogeloualajuodiuge/bd/enbipelsedyiq snl-dsh fesays:sdny aus o assade ‘feulbLIo 0 JBJUOD Bled
6.G/52G0LEZOCSM 01aWNU 0 oS * 90:ZT Se £20¢/TT/6¢ Wd 0pe|0d0i@l ‘DINey GEDRTPEETepsesnsayp Buegl|s AT \3a MO H DWANEND TV S vod vuadipusuraibeucmse §ee fizuiop @dades e)omainoapas

fls. 676

V]

CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
AvaliagOes e Pericias Judiciais
Cel.: (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

X10:
X11:



CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 630
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliacoes e Pericias Judiciais

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros
ANEXO II
AO
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Matriculas dos imoveis da lide
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[ Vatricaa Ticha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
| 121.110 01 “ SAO JOSE DOS CAMPOS - SP 7@
Em de de 19 \\
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL 'i{

Imovel: /X '

CONJUNTO COMERCIAL n® 21, lccalizado no 2° Andar ou 3° Pavi-
mento do “EDIFICIO ALPHA CENTER", situado & Rua Paulo Setubal,
n® 147 - Vila Ady Ana, perimetro urbano desta cidade, comarca
e circunscricdo imobilidria de Sdo José dos Campos, com a drea
privativa de 62,730 m2, 4rea comum de 51,989 m2, area de gara-
gem de 11,04 m2, correspondente a vaga n¢ 12, localizada no

_ térreo do edificio, encerrando a drea de 125,759 m2, corres-

pondendo~lhe uma fracdo ideal no terreno de 4,572%.

Inscricdc Imobilidria:- 11.010.023.00.9.-

Proprietdrios: 1- DERLI GOMES DE OLIVEIRA, do comércio, porta-
dor da cédula de identidade, Registro Geral, ne

19.615.552-S5P-5P, anteriormente portador da cédula de identi-
dade, Registro Geral, n® 963.280-IPF-RJ, e sua mulher, TANIA

MOTA DE OLIVEIRA, advogada, portadora da cédula de identidade,

Registro Geral , n°® 18.416.420-S5P-5P, anteriormente, porta-
dora da cédula de idéntidade, Registro Geral, ne
4.480.743-SSP-SP; ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo de bens, anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77,
domiciliados nesta cidade, onde residem a Rua Afonso Cesar de
Sigueira, n® 101 apt® 41 - Vila Jacy, inscritos no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob nes
129.510.807-00 e 15?.6§4p448-63, respectivamente; 2- ABEL DE
LIMA NEPOMUCENO, brasileiro, desquitado, engenheiroc, portador
da cédula de identidade, _Registro Geral, ne
3.376.630-7-SSP-SP, inscritd,po Cadgétro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda, sob n# 1&1.626.968-685 domiciliadoc nes-
ta cidade, onde reside a Avenida Cidade Jardim, ne 3.141 -
Jardim Satélite; 3- RONALDO PEREIRA DE MELLO MACEDO, médico,

| portador da cédula de identidade, Registro Geral, ne

04140085-4-IFP-RJ, e sua mulher, DENISE DA SILVA DIAS, médica,
' VIDE VERSO
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fls. 828
Matiooi Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
121.119 1-ve SAO JOSE DOS CAMPOQS - SP
Em de de 19
LIVRO NUMEROQO DOIS REGISTRO GERAL ‘\

Imovel: //;>

portadora da cédula de identidade, Registro Geral, ne

05601110-2-IFP-RJ; ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunhédo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domici-
liados nesta cidade, onde residem a Avenida Heitor Vila Lobos,
n® 299 -~ apte 21 -~ Vila Ema, inscritos no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n°s 476.766.717-87 e
787.067.427-34, respectivamente; 4- MARIA GORETTI TEIXEIRA
FONSECA LEAO, medica, portadora da cédula de identidade, Re-
gistro Geral, n@® 7.705.617-SSP-SP, e seu marido, ALEXANDRE
TEIXEIRA LEAO, tesoureiro, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n® 6.124.432-5SP-SP; ambos brasileiros, casa-
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dos sob o regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem & Rua
Machado Sidney, n® 11 - apt® 702 - centro, inscritos no Ca-
dastro de Pessocas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n@s
069.320.068-55 e 548.045.748-91, respectivamente; 5- CONSTRU-
TORA REFLORA LTDA, empresa do rameo da construcdo civil, com
sede nesta cidade, a Rua Paulo Setubal, n® 147, 4° andar; ins-
crita no Cadastro Geral de Contribuintes dec Ministério da Fa-
zenda, sob n® 53.692.463/0001-28; 6- JANUERIO GONCALVES ROBER-
TO, brasileiro, solteiro, maior, médico, portador da cédula de
identidade, Registro Geral, n@® M-775.215-SSP-MG, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n°®
464.662.826-00, domiciliado nesta cidade, onde reside & Rua
Maria de Lourdes Barbosa, n® 13 - Residencial Esplanada do
Sol; 7- ROSILENE DAS GRACAS BADIANI, brasileira, solteira,
maior, médica, portadora da cédula de identidade, Registro

Geral, n® 363.436~SSP-ES, inscrita no Cadastro de Pessocas Fi-
sicas do Ministério da Fazenda, sob n® 654.608.127-04, domici-
liada nestalcidade, onde reside & Rua Maria de Lourdes Barbo-
Continua na Fichan® (2 '
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fls. 880
Matticula Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
121.119 02 SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
Em de de 19 k\
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ﬂ\

Imovel: /;>h

4

sa, n? 13 - Residencial Esplanada do Sol; 8- JOAO CARLOS AR-
DUINI, médico, portador da cédula de identidade, Registro Ge-
ral, n® 8.577.950~-SSP~SP, e sua mulher, MARIA REGINA TEIXEIRA
ARDUINI, médica, portadora da cédula de identidade, Registro

Geral, n°® 19.827.215-SSP-SP; ambos brasileiros, casados sob o
regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Ilei
6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem & Rua Cana-
dd, n® 53 - Cidade Vista Verde, inscritos no Cadastro de Pes-
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- soas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n®°s 550.775.017-34

e 543.774.477-34, respectivamente; 9- ARNALDO MENDONCA REN-
Nd, médico, portador da cédula de identidade, Registro Geral,
n® M-1.398.537-SSP-MG, e sua mulher, SORATIA ANGELA BERALDO
RENNd, senhora do lar, portadora da cédula de identidade, Re-
gistro Geral, n® M-3.642.128-SSP-MG; ambos brasileiros, casa-
dos sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem & Rua
Ceramista Roberto Weiss, n® 622 - Jardim das Colinas, inscri-
tos no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda,
sob n°s 352.270.796-68 e 495.829.926-20, respectivamente; 10-
PEDRO ROBERTO ALVES RIBEIRO, médico, portador da cédula de
identidade, Registro Geral, n® 2.635.968-IFP-RJ, e sua mulher,
SIRLEY MARTINS RIBEIRO, médica, portadora da cédula de identi-
dade, Registro Geral, n° 18.597.640-SSP-SP; ambos brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem a
Rua Comendador Remo Cezzaroni, n® 471 - apte 23 - Vila Enma,
inscritosfno Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fa-
zenda, sob n®s 371t826,847—72 e 384.327.067-87, respectivamen-
te; 11¥-GILBERTO BENEVIDES, brasileiro, médico, portador da

cédula de identidade, Hégistro Geral, n® 8.005.633-SSP-SP, e
' VIDE VERSO
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fls. 822
Mamicala | Ficka REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
L 121.119 2-ve SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
Em de de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ‘\
Imovel: /:>“
£

sua mulher, JULIETA CONCEICAOC MELO BENEVIDES, também conhecida
e gque se assina JULIETA DA CONCEICAO MELO BENEVIDES, portugue-
sa, médica, portadora da cédula de identidade, Registro Ge-
ral, n° 22.589.537-7-SSP-SP; casados sob o regime da comu~-
nhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domicilia-
dos nesta cidade, onde residem & Rua Remo Cezzaroni, n® 471 -
apte 54 - Vila Ema, inscritos no Cadastro de Pessocas Fisicas
do Ministério da Fazenda, sob n@°s 672.486.088-15 e
672.606.167-68, respectivamente, 12- WARLEY DAVID KERBAUY, ci-
rurgido-dentista, portador da cédula de identidade, Registro
Geral, n® 8.773.197-SSP-SP, e sua mulher, MARIA APARECIDA CAR-"
MONA ROSA KERBAUY, cirurgia-dentista, portadora da cédula de
identidade, Registro Geral, n° 8.772.679-SSP-SP; ambos hraéi—
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leiros, casados sob o regime da comu nhdo parcial de Tbens,
na vigéncia da Lel 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde
residem 4 Avenida Jodo Batista Soares de Queiroz Junior, n®
1.661 — Jardim das Industrias, inscritos no Cadastro de Pes-
soas Fisicas do Ministério da Fazenda, scb nes 019.380.938-95
e 019.380.908-70, respectivamente; 13- CELSO ILOPES, brasilei-
ro, solteiro, maior, médico, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n® 8.995.823-SSP-SP, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n°
711.110.427-72, domiciliado mnesta cidade, onde reside a Rua
Teopompo de Vasconcelos, ne 463 - apte 307 - Vila Ady’Anna:;
14- CLAUDIO FIGUEIRA DE CARVALHO, engenheiro, portador da cé-
dula de identidade, Registro Geral, n® 4.610.532-SSP-SP, e sua
mulher, MARIA LIGIA MOREIRA DE CARVALHO, cirurgid-dentista,
portadora da cédula de idéntidade, Registro Geral, ne.
8.482.806-5SP-5P; ambos brasileiros, casados sob o regime da |.

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domici-
Continua na Fichan® 03 "
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fls. 883
Matricula Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
121.119 03 SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
Em de de 19
LIVRO NUMERQ DOIS REGISTRO GERAL ‘?
Imovel:

liados nesta cidade, onde residem a Rua Helena David Neme, n¢®
222 - apt® 41 - Jardim S&o Dimas, inscritos no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob ns
966.042.048-04 e 028.469.438-00, respectivamente; 15- ISRAEL
DIAMANTE LEIDERMAV, médico, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n® 10.379.347-SSP-SP, e sua mulher, MARIA LUI-
ZA BRAGA LEIDERMAN, médica, portadora da cédula de identidade,
registro Geral, n® 04785582-0-IFP-RJ; ambos brasileiros, casa-
dos sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem a Rua
José Raimundo da Silva, n® 323 Jardim das Colinas, inscritos
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob
nés 028.171.698-67 e 851.265.517-87, respectivamente, 16—~ MA-
NOEL ANTONIO SANCHEZ GOMES, guimico, portador da cédula de
identidade, Registro Geral, n® 2.252.548-SSP-SP, e sua mu-
lher, ALMIRA CAVALCANTE GOMES, assistente social, portadora da
cédula de identidade, Registro Geral, n°® 5,497.590-6-SSP-SP;

53G0I SRR addohaltmimlado EAOZIZNZ2028 42:53:060kbabh mimiererY\WIBJR2 FDURES Y9

ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhdo de bens,
anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, domiciliados nesta
cidade, onde residem & Praca Melvin Jones, n¢ 48 - apte 106 -
Bairro Sdo Dimas, inscritos no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda, sob nes 150.822.298-34 e
098.492.698-47, respectivamente; e 17- ANTONIO JOSE WAQUIM SA-
LOMAO, brasileiro, advogado, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n°® 5.544.000-SSP-SP, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil - Secc@o de S&o Paulo, sob n® 94.806, e
sua mulher, MARCIA MARIA ZERAIK LIMA WAQUIM SALOMAO, advogada,
portadora da cédula @ de identidade, Registro Geral, ne
9.468,991-X-SSP-SP; ambos brasileiros, casados sob o regime da

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domici- {
VIDE VERSO |
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fls. 888
Matricula Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
421.119 A=V SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
_ Em de de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ‘{

Imovel: B /‘\

liados na cidade de Cruzeiro, deste Estado, onde residem & Rua

Paschoal Palazzo, n? 220 - Vila Rica, inscritos no Cadastro de

Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob nes |

541.878.508-72 e 073.127.028-21, respectivamente.
Registros Anteriores:- R. 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11 e 12, todos da
matricula 81.997, livro 2, desta Serventia.- |

O esc. autorizado,

- Ailton Roberto Mace Pinto -

R. 01 - Em 19 de agosto de 1.998. : ~ ATRIBUICAO -

Pela escritura publica datada de 09 de marco de-1.998, lavrada
as fls. 118/126-v°, do livro n® 781, re-ratificada pela escri-
tura de 29 de junho de 1.998, lavrada nhas pag. 309/316, do li-
vro n¢ 0785 e de 12 de agosto de 1.998, lavrada nas pag.
141/144, do livro 0787, todas - do 2¢ Tabelionato de Notas lo-
cai, o imdével objeto desta matricula, avaliado em RS
48.458,00, foi ATRIBUIDO aos condéminos DERLI GOMES DE OLIVEI-
RA e sua mulher TANIA MOTA DE OLIVEIRA, supra qualificados.

0 esc. autorizado,
' - Ailton Robertld Macedo Pinto -

Av. 02 — Em 29 de janeiro de 2007. : SEPARACAO
Por Escritura referida no R. 04, foi a rizada a presente para constar a separagdo
de Derli Gomes de Oliveira e Tania Mota de Oliveira, continuando ela 2 usar o

mesmo nome, ou seja, TANIA MOTA DE OLIVEIRA, homologada por sentencga
proferida em 22 de maio de 2006, da acfo de separag¢do consensual, na Vara da

Familia e¢ das Sucessdes da comarca de Taubaté/SP, conforme certiddo de
casamento expedida em 13 de novembro de 2006, pelo Servigo do Registro Civil

das Pessoas Naturais - Souza Reis - 1° Distrito do municipio de Barra Mansa/RJ,
Continua na Fichan® 04
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fls. 883
B ntrenls Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
! SAQ JOSE DOS CAMPOS - SP
121.119 04
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL
Imovel:

extraida do livro B-54, folha 78v, n° 11373. Protocolo n° 371.940, em 18 de janeiro
de 2007.

Eu, L DY @,3 je~ Ramsés Augusto de Oliveira Passos, auxiliar digitei.

Eu, Maria Carlota Miragaia Stockler, escrevente conferi o
instrumento, o ato praticado e assino. :

Av. 03 — Em 29 de janeiro de 2007. INSCRICAO IMOBILIARIA
Por Escritura referida no R. 04, foi autorizada a presente para constar que o imé6vel
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objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal local, com a
inscri¢do imobilidria n° 11.0010.0023.0002, conforme taldo de imposto do exercicio
de 2006. Protocolo n® 371.940, em 18 de janeiro de 2007.

Eu,%.._q{ C.0,Puus Ramsés Augusto de Oliveira Passos, auxiliar digitei.

Eu, Ww& Maria Carlota Miragaia Stockler, escrevente conferi o
instrumento, o ato praticado e assino.

R. 04 — Em 29 de janeiro de 2007. - DOACAO
Por Escritura de Doagéo lavrada em 12 de janeiro de 2007, livro 885, paginas
345/347, no 2° Tabelido de Notas local, Derli Gomes de Oliveira, RG n°® 19.615.552-
6-SSP/SP, doou parte ideal correspondente a 50% do im6vel objeto desta matricula,
avaliada em R$39.459,21 para TANIA MOTA DE OLIVEIRA, brasileira, separada
consensualmente, empresaria, RG n° 18.416.420-5-SSP/SP ¢ CPF/MF n°
159.664.448-62, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Itapira, n® 140, Jardim
Apolo. Protocolo n° 371.940, em 18 de janeiro de 2007.

Eu,t@mﬁ( C.0. Q s, Ramsés Augusto de Oliveira Passos, auxiliar digitei.

Eu, MMM Maria Carlota Miragaia Stockler, escrevente conferi o
instrumento, o ato praticado e assino.

VIDE VERSO
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fls. 838

(Matricula| Folha ] Registro de Imoéveis e Anexos ,(=
3 344 0L Sao José dos Campos - S.P. f(]

Em 26 de junho de 1960,

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ~—

Imével: Av. Barbacena, ant. Av.s/den. oficial - B.Tatetuba e Sapé
{ h
Imdvel:- UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, que paras efei -

tos tributsarios tem o ne 32 da Gleba G, situado no Bairro do -

Tatetuba e Sapé, nesta cidade, comarca e circunscrigao imobili
aria de Sao Jogé dos Campos,'com a area de 434,85m2., medindo

10,20m. de frente para a Avenida Barbacena, antigs avenida sem
denominagio oficial; 10,00m. nos*fundos, confrontando com area
remanescente de propriedade de Serra Dourada S/A. Cobrapla e -
Cobralpo; 44.49m. do lado direito, no sentido de quem do imdvel
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olha para a avenida de sua situagdo, confrontando com o lote -

3

33; e 42,48m. do lado esguerdo, confrontando com o lote 31, es
tando o referido imdvel inscrito na Prefeitura local, com a -
inscrigio imobilidria n® 56.104.053.00,.-

Proprietdrioss- SERRA DOURADA 5/A., PARTICIPAGOES E BMPREENDI-
MENTOS, inscrita no GGC/MF sob nf 48.797.419/0001-42, com séde
social & Av. Paulista n® 1765, 62 andar, em Sao Paulo ~Capitall
na proporcac de 50%; 2) COBRAPLA - COMPANHIA BRASILEIRA DE AS-
SESSORIA E PLANEJAMENTO S/C LTDA., inscrita no CGC/MF sob o n®
51.165.769/0001-69, com séde & Av. Paulista n® 1765, 6¢ andar,
em S30 Paulo -Capital, na proporgio de 25%; e, 3) COBRALPO -
COMERCIAL BRASILEIRA DE CONSTRUGOES E LOTEAMENTOS POPULARES -
LTDA., inscrita no CGC/MF sob n? 49.738.891/0001-70, com séde
& Rua Tatul n® 89 - 12 andar, na proporgao de 25%.-

Registro Anterior:- Matricula de n® 29.546, deste Cartdrio.-

A Esc. autorizada, i
Maniéﬁlé 1a Lopes de Carvalho

Ave 01 = em 10 de Abril de 1.984 - Alteracao da Razao Social -
Atendendo a requerimento datado de 10 de Feversiro de 1.984, fa-

¢0 a presente para constar a Alterang da Razao Social da co=prd

prietéria do imovel desta matricula, para SERRA DOURADA PARTICIA
Vide verso}

\..
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(Matricula| Folha ] Registro de Imdéveis e Anexos (=

fls. 836

35.3044 |1 verso Sao José dos Campos - S.P.

Em 10 de Abril de 1984, -

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL

Imével: Avenida Barbacena -
—
'PARTICIPACOES EWPRVENDIWENTOS 3/C LTDA.s com sede e foro. em -

Sao Paulo-Capital, a Av. Paulista, n® 1.765, 17¢ andar, inscri=-
ta no CGC/MF sob ng 48,797.419/0001-42, devidamente registrada-
na JUCESP sob-n¢ 18.644/82le conforme Ata da Assembléia Geral -
Extraordinaria realizada em 22-10-81 e publicada no Diério Ofici
al de Sao Paulo em 17 de Margo de 1.982.-

‘A escrevente autorizada,;;;?iuu Qééﬁi““MJk
' ‘SHIMA :

~

R.02 Em 29 de julho de 1.9B6. _
" Pelo instrumente particular datade de 02. 10-1988 com as firmag
reconhecidas pelo QQ'Eartérim'lmdal, as praprletarlas se com-/
' prometeram UﬁNbER o imovel eb jetn desta matricula, & JOSE CAR~
NEIRO SOBRINHO, RG 13.065.697, pedreirs, casado sob o regime -
. da comunhae de bens, cem BENEDITA GERNADETE DE SODUZA EQHNEiRG,
~antes da lei 6.515/77, do lar, ambas hrasileires,'é-portadmres
da CIC n9'9?2ﬁ016,DGB/DD, rasxdentes e domiciliadas nesta cida
de & ROSENTAL GOMES DA SILVA, RG n® 7.303.735-~ ~SP,, moterista -
casado seb o regime da comunhao de bens, cem CLAUDETE APARECI=
DA RODRIGUES DA SILVA, antes da lei 6.515/77, do lar, ambos -~
brasileiroes, portaderes de CIC n? 543.637.308/87, residentes e
domiciliades neste cidade, pelo valor de Crd TBEaDdD,DD a ser-
pago da seguinte maneira:- Crd 57, 42Q,UU de ‘entrade e mais 41-
prestecoes mensais e cansecutluas, vencendo-se a 12 delas em -
15.11.1980, conforme descrlmlnagaa do titule, nele constando--
penas convencionais e osutras condigdes.

Eu. Qﬂﬂq Escrevente, .conferi o jnstrumento

Auxiliar, datilografei

Escrevente, copferi o ate praticado

Oficizl, subscravi

continua Bps fls. 2 y
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fls. 830
(Motriculo [ Ficha ) Registro de Imdveis e Anexos iz
L 35,3044 6} Sao José dos Campos - S.P. 1){)
Em de de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL -
Imbvel: ﬂvanida Barbacené

e

Av. 03 Em 29 de julho de 1,986,
Pela escritura publica de 10.04.1986, TR 203, fls- 031 a 033

- das notas deo 42 Cartdrio lecal, as partes de comum acordo reti-

ficaram e instruments que deu origem as R.02 retro, para cens~/
tar que o neme correte da mulher de Resental Gemes da Silva e -
CLAUDET APARECIDA RODRIGUES DA SILVA, ratificande-o em todas as

suas demais clausulas e condigoes.

Eu ] i - Escrevente, conferi e instrumenteo
Eu _YndlS (e Auxiliar, datilagrafei

Esgrevente, conferi o ate praticado

Oficial, subscrevi

R.04 Em 29 de julho de 1,986, “i' A
Pela mesma escritura referlﬂa na Av, D3 supra, JGSE GARNiIRU SO
BRINHO, RG 13. 065.697 - 59., padrelr” e sua mulher EENEDITﬁ BEH /'

NRDETE DE SOUZA CARNEIRO, RG 18, 728,096 -SP., senhara ﬁ@ lar, -[
_amb@s br831191ras, 1nscr1tms ne CPF/MF ne@ 972 0l6. DDB 00, caaaef

mas pelo: reglme da cmmunhao de bens, anteriormente a lei n°‘ -
6.515/77, dmm101llad05 e residentes nesta cidade, CEDERAM E ~-
TRANSF ERIRAM sua parte ideal correspaondente a2 metada: dms direi~
tos, uantagens,g gbr;gagaes.da compromisso registrade seb o n@-
02 .retro, a-EDMUNDD SIMAO, RG no 110.851-55R/CE & CIC n? 055.41
5.188-68, brasileire, solteire, cenforme declarou, maior, moto-
rista, -damiciliada 8 residante nesta cidade, pele valer de Cz§.

Czﬁ 4. GDGI? .
. _Escrevente, conferi o instrumento
Auxiliar,. datilegrafei

_kscrevente, conferi @ ato praticado

Oficial, subscrevi

-

R.05 Em 29 de julho de 1.986.

‘Mide verso
F
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fls. 898

(Matricula| Ficha | Registro de iImoveis e Anexos  (z)
| 35.344 2ve J .Sao José dos Campos - S.P.
Em de d_e 19
LIVRO NUMERO .DOIS REGISTRO GERAL -
Imdvel:
'l hY

L

.da sob @ n? 04 ratrao

e Bt 13 de dezembro de 1,991

continua na ficha n.© 03

Pela mesma escritura referida no R.04 retro, as preprietarias--

R.05 /Em 29 de julho de 1.986.

VENDERAM g imdvel objeto desta matricula, pele valer de- Cz$,..
Cz$ 783,00 (valor venal de Cz$§ 3.338,19) a ROSENTAL GOMES DA --
SILVA, RG p® 7.303.735-5P., e CIC n® 543.637.308-87, brasileiro
motorista, casads peia_rsgime dalpamunhga de hena; antes da --
lei 6.515/77 com CLAUDET APARECIDA RODRIGUES DA SILVA, brasilei
ra, senhora do lar, portadora do RG n® 20.766.837-SP.; depenten|

te do CIC-de marido, demiciliades e residentas'nasta cidade e -

EDMUNDO SIMAQ retro qualificado, em cumprimento ao cmmpyg@@ssﬂ-

registrado sob o n? 02 retro, em decorrencia da cessao régistrg

Eu' — QﬂQ. Escreuenté; conferi o instrumento
Eu
Fu
Eu_

Auxiliar, datilegrafei

Escrevente, conferi o ate praticado

'fn:-- _—0ficial, subscrevi

Pela escritura de 07/@5/1 991 do 4° Cartorie de Notas local, -
livro 306 fls. 149/150, os co- proprietarios Rosental Gomes -
da Sllva e sua mulher Claudet Aparecida Rodrigues da Silva, -
supra quallflcados,'VENDERAM-SUAS PARTES IDEAIS, CORRESPONDEN-
TES A METADE DO IMOVEL DESTA MATRICULA , pelo valer de Cr§ -
572.025,00 (valor venal Cr$2.111.792,30), a PAULO MONTEIRG -
DOS SANTOS , portador de RG. n® 16.140.905-SSP-SP., e inscri-
to no CPF/MF sob n® 039,839.738-41, industriario, éasado'pelo

regime da comunhao parc1a1 de bens, na V1genc1a da lei 6. 515/
77, com KATYA RIBEIRO DOS SANTOS , partadora do RG Jumero -
15.230.031-SSP-SP., inscrita no CPF/MF sob n? 086, 676 488/76,

economiéta,_ambes brasileires, residentes e d0m1c111ado§ nesta

L,
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fls. 899

3 N - . f_'\
fVotrieoia]  Ficha J Registro de Imdveis e Anexos /|%
. > Sao José dos Campos-S, P, W

Em de ' de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL St
Imével: Avenida Barbacena -~
'S - - ™

cidade, na Rua Joaquim Bagunha Maldos, n® 338, Vila do Tesou-
I‘Q.-

A esc. autorizada,
Maria i opes de Carvalho

Av. 07 - Em 29 de agosto de 2000 CADASTRO
Pela escritura lavrada em 03 de agosto de 2000, livro 076,
pags. 315/316, do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabe-
lionato do Distrito de Eugénio de Melo, deste municipio e co-
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marca, foi autorizada a presente para constar que o imével ob-
jeto desta matficula, encontra-se atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipal local, com a inscrig¢do imobiliaria n®
' 56.0104.0053.0000, conforme consta do taldo de imposto terri-
torial do exercicio de 2000.

A esc. autorizada, jfiﬁ
i;g%p a Cursino dos Santos

R. 08 - Em 29 de agosto de 2000 VENDA

Pela mesma escritura referida na Av. 07, EDMUNDO SIMAO, ja
qualificado, VENDEU SUA PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A METADE do
imével objeto desta matricula, pelo valor de RS 5.000,00, a
LUCASFER BENEFICIAMERTO E MAO DE OBRA LTDA, com sede nesta ci-
dade, na Estrada Martins Guimardes, n® 220, Jardim Valparaiba,
inscrita no CNPJ sob n? 03.252.465/0001-28.

A esc. autorizada, _SE;Q (ii%
:E}D Cursino dos Santos

R. 09 - Em 29 de agosto de 2000 VENDA
Pela escritura lavrada em 04 de agosto de 2000, livro 076, ]

pags. 325/326, do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabe-
Vide Verso
~
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fls. 880

pMatrfedle) Ficha ] Registro de Imoéveis ® Anexos [=

EN=Si | 3 Vereo 'Sao José dos Campos-S, P,
Em de de 19
LIVRO NUMERO DCIS REGISTRO GERAL
Imbével:
r b

lionato do Distrito de Eugénio de Melo, deste municipio e co-
marca, PAULO MONTEIRO DOS SANTOS e sua mulher KATYA RIBEIRO
DOS SANTOS ja qualificados, VENDERAM SUAS PARTES IDEAIS COR-
RESPONDENTES A METADE do imével objeto desta matricula, pelo
valor de RS 5.000,00, a LUCASFER BENEFICIAMENTO E MAO DE OBRA
LTDA, com sede nesta cidade, na Estrada Martins Guimardes, n®

220, Jardim Valparaiba, inscrita no CNPJ sob ne
03.252.465/0001~28.

A esc. autorizada {
L SRR
ae SThima Cursino dos Santos

53G0I SRR addohaltmimlado EAOZIZNZ2028 82:53:060kbah mimiererY\WIBIR2 FDURES Y9
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 694
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliacoes e Pericias Judiciais

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros
ANEXO I11
AO
LAUDO PERICIAL

Documentos encaminhados a Perita pelo Sr. Reginaldo Andrade,
inquilino do imovel da lide, que apontam processo em andamento para
regulamentagdo da drea e da localizagdo do Galpdo registrado na

matricula de niumero 35.344

Cel.: (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com
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(Retificagdo de drea da Matricula 35.2#-1°RGl)

MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Avenida Barbacena, n°974 — Bairro Jardim S&o Jorge
Proprietaria; LUCASFER BENEFICIAMENTO E MAO DE OBRA LTDA
Municipio: S&o José dos Campos

Comarca: Sdo José dos Campos UF: SP
Area: 583,41 m* {

DESCRIGAO

Partindo do encontro do alinhamento da Avenida Barbacena, com O
alinhamento da Rua Milton da Cruz, ponto “A" deste seguindo pelo alinhamento
esquerdo da Avenida Barbacena, sentido cidade, em 40,37 m até encontrar o ponto
“B" deste deflete a esquerda em 90° e segue com distancia de 2, 48 m até encontrar o
vértice 1, vértice inicial da descrigao deste perimetro, de coordenadas
N=7.437.162,220 m e E=413.504,478 m ponto este de coordenadas no Sistema de
Projecdo UTM, DATUM SIRGAS 2000, Meridiano Central 45°, Fuso 23°. Deste, segue
com azimute de 179°21'57" e distancia de 44, 938 m, confrontando neste trecho com
o imével sob matricula 90.530 (1°RGI), até o vértice 2, de coordenadas
N= ?437117235meE—413504976m deste, deflete a direita e segue com azimute
de 268°24'52" e distancia de 4,500 m, confrontando neste trecho com o imével wb
matricula 93.325 (1°RGI), até o vértice 3, de coordenadas N= 7.437.117,160
E=413.500.481 m; deste, seque com azimute de 268°24'52" e distancia de 8
confrontando neste trecho com o imével sob matricula 93.453--(17‘?!&'61,;,_ até o v

trecho com confrontando neste trecho com o imével sob |
até o vértice 5, de coordenadas N=7.437.158,965 m e
segue com azimute de 076°21'11" e distancia de 13,799

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
Processo n°_204.396 | 2023

% ;g:f:ng? de acordo, n3o ha mvasze de |
T ublica. ;
= e e e



Pagina2de3

(Retificagdo de drea da Matricula 35.344-1°RGl)
DECLARACAO

A LUCASFER BENEFICIAMENTO E MAO DE OBRA LTDA, CNPJ. 03.252.465/0001-
28, com sede na Estrada Martins Guimarées, 220 — Jd. Valparaiba, nesta cidade, e S
Paulo Roberto Corréa de Araujo, responsével técnico, interessados nesta Agdo de
Retificagio de Area, DECLARAMOS sob as penas da lei que temos pleno
conhecimento do disposto no §14, do artigo 213 da Lei Federal n°6.015/73, do teor
seguinte: Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderéo os requerentes e o profissional
que o elaborou pelos prejuizos causados, independentemente das sangdes

disciplinares e penais.”

Sao José dos Campos, 07 de julho de 2023.

O~
LUCASFE TO

E MAODEOBRALTDA
CNPJ.: 32.201.336/0001-09

i des stitasiert 2510218 @26 Bauls; pBtocoladg em 29

Proprietario
ANUENCIAS
\
Vitor Raimundo de Souza
CPF: 739.258.298-49 ~
Mat. 93.453 (1°RGI)
Andrea Areias Ferreira Barbato

CPF: 104.840.698-96 ~
Mat. 107.264 (1°RGlI)

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS © «MPOS

Processo n°_404-396 2023
Conferido de acordo, ndo ha invasio de

area publica.
O e ZRL0%




(Retificagio de 4rea da Matricula 35.344-1°RGI)

e Ulisses Daniel dos Santos Deise Fernanda de Paula Santos Maciel
e CPF: 323.786.558-35 cpl-‘412.msm _/
- — Mat. 90.530 (1°RGI) Mat.: 90.530 (1°RGI)

Jo&o Braz do Amaral
CPF/MF: 072.418.268-33 -
Mat. 93.325 (1°RGI)

Abner Gongalvez Rios
CPF/MF: 360.818.098-20
Mat. 93.325 (1°RGl)

[PREFEITURA DE SAD JOSE DOS © \MPOS
Processo n°_ 204396 ;2023
Conferido de acordo, ndo ha invasac de

area publica.

==
-
=
=
=




CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 708

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalaciao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, Bacharel
em Matematica, MBA em Administracao, inscrita no CRECI/SP niimero
188619, inscrita no CNAI, Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis,
numero 25052, regulamentado pelo COFECI, resolugao ntmero N°
1.066/2007, publicada no D.O.U. de 29/11/07, Secao 1, pags. 191/192,
honrada por V. Exa. para funcionar como Perita do Juizo nos Autos do
processo em epigrafe, em cumprimento ao r. Despacho de fls. 175, vem
mui respeitosamente prestar esclarecimentos quanto a impugnacao da
Parte Requerida (fls. 144 a 172) ao laudo pericial de Avaliacao de Justo
Valor de Venda.

DO RESUMO DAS ALEGACOES DA PARTE IMPUGNANTE

A Parte Requerida representada pelo Ilustre Patrono faz
consideragoes a respeito do trabalho pericial desenvolvido por esta Perita
em peticao de impugnacgao, que serao devidamente esclarecidas a seguir.

Em apertada sintese a parte discorda do valor atribuido
a Mat. 121.119 (sala comercial), traz aos autos 13 anuncios de venda de
imoveis priorizando salas antigas e no entorno, segue entao tabelando os

valores calculados por metro quadrado, calcula a meédia aritmética

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 788

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

encontrando o valor de R$ 6.076,54, multiplica pela drea equivalente
encontrada pela Perita de 67,75m2 e encontra um valor final de venda de
R$ 411.682,58. Aponta entao que tal valor é muito além do valor apurado
pela perita de R$ 278.664,00 (duzentos e setenta e oito mil e seiscentos e
sessenta e quatro reais) e impugna o laudo requerendo que a Perita ajuste

o valor de venda.

DOS ESCLARECIMENTOS DA PERITA

Os argumentos técnicos trazidos pela parte Ré nao
merecem prosperar.

A Parte seleciona 13 amostras e aplica a média
aritmeética.

Este método deixa de aplicar as etapas preconizadas na
norma NBR 14.653-parte2 da ABNT que rege a matéria, causando
distor¢des no valor final encontrado.

O Método escolhido pela Perita, previsto pela norma
acima, Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, prevé algumas
etapas: procurar referéncias de propriedades a venda comparaveis com a
propriedade avalianda, reduzir ao mesmo denominador comum
(homogeneizagao das caracteristicas mais relevantes do rol amostral em
relagao ao imovel avaliando), pesquisar a tendéncia central ou média
ponderada dos resultados obtidos ( saneamento do rol amostral

utilizando o Critério de Chauvenet para identificar elementos

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 786

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

discrepantes e retirar do modelo, por fim, aplica-se a “Teoria das Pequenas

Amostras” com limite de confianca de 80% para a tomada de decisao).

O Laudo Pericial cumpriu todas estas etapas.

A etapa da homogeneizagao é importante e foi feita pela
Perita para trazer ao mesmo denominador comum as seguintes
caracteristicas: quantidade de vagas, estado geral e idade aparente do
imovel, a area, e a localizagao.

Para a quantidade de vagas a Perita utilizou-se da area
equivalente somando a drea do imdvel a area equivalente da vaga, sobre
o estado geral doimovel e idade aparente, utilizou o fator de equivaléncia,
sobre a area utilizou o fator de area para equilibrar os imoveis de areas
maiores e menores em relacao a drea do imovel avaliando, por fim, a
localizagao, o logradouro onde esta localizado o imodvel influencia no
valor, por isso, a Perita utilizou o fator de transposigao, relacao do Indice
Fiscal entre o logradouro do elemento amostral e do imdvel avaliando.

Os pontos acima citados nao foram levados em
consideracao pelo método da parte Ré que apenas calculou a média
aritmética.

No rol amostral selecionado pela parte, algumas
amostras ficam em logradouros mais valorizados, e menos, que o
logradouro avaliando, deveria que haver o ajuste com o fator de
transposigao. Algumas amostras selecionadas pela parte ndao tinham

vagas, outras uma e outras duas, teria que ser aplicada a equivaléncia de

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 782

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

dreas. Ao menos quatro amostras estdo localizadas em prédios novos
como o Edificio Vip Center e o Edificio Oswaldo Cruz, sem fazer nenhum
ajuste a tal caracteristica.

Por fim, dos 13 (treze) elementos selecionados pela parte
Ré, 12 (doze) tém metragem menor, ou seja, o valor do metro quadrado de
um imdvel menor € superior em relagao a um mesmo imével de mesmas
caracteristicas com metragem maior. Este ajuste deveria ser feito
utilizando-se o fator de area, e também nao foi.

Sobre a média aritmética ela nao € aceita para o calculo
do valor final pois ndo prevé o saneamento do rol amostral para retirar
elementos discrepantes que distorcem o valor final, e ainda, nao aplica a
técnica estatistica prevista em norma para tomada de decisao com limite

de confianca de 80% para pequenas amostras.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi
normatizado e é largamente utilizado pelos tribunais, pois no conjunto
das etapas envolvidas no processo, e nao na analise individual dos

elementos selecionados, consegue com seguranga, calcular o valor justo de

mercado para venda.

Por todo o exposto acima, a Perita discorda do
posicionamento do Ilustre Patrono da Parte, mantendo, integralmente,

seu laudo Pericial, tal como acostado aos autos.

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 788
Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

Espera com isso ter esclarecido os questionamentos da

Parte, sempre se colocando privilegiadamente a disposi¢ao deste r. Juizo.
Pede prosseguimento do feito.

N. Termos,

P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 23 de julho de 2.024.

4
?‘/

Carla Salomone Marcondes Ferraz
Perita do Juizo

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitspentAROAISALOVERIBNG REONE RS HRRES clibdrack dedusttasierk 2840212 G26 Bauld, hBtocolado em 23/07/2024 as 22:16 , sob 0 nimero WSJC24703149427

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e codigo tiIxTho.
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fls. 769

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: 12 3205-1526, Sao José dos Campos-SP - E-mail:

g/ camposbev @tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1030773-94.2021.8.26.0577

Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo

BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Lucasfer Instalagdo e Comércio de Produtos Sider argicos Ltda e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ficam as partes cientes da juntada aos autos do laudo
pericial, podendo sobre ele(s) se manifestarem no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, § 1°, NCPC).

Nada Mais. S0 José dos Campos, 24 de julho de 2024. Eu,
LUCAS VIEIRA LOPES, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e codigo bixBTaKAY .

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LTACASBRENRD. THORESR ALY ERE Soihauton era24iiFs2020a40P22025 as 13:13 .
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fls. 780

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: 12 3205-1526, Sao José dos Campos-SP - E-mail:

g/ camposbev @tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1030773-94.2021.8.26.0577
Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo

BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Lucasfer Instalacdo e Comércio de Produtos Sider argicos Ltda e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi expedido MLE para o perito referente aos 50%
restantes da guia de fls. 58/60, em cumprimento a r. determinacdo de fls.
175, item 2.

Certifico mais e finalmente que enviei e-mail para o perito intimando-o
guanto a expedicdo do MLE. Nada Mais. Sdo José dos Campos, 25 de julho
de 2024. Eu, __, Maria Zelma do Rio Santos, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c6digo kAT HI7 .

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARGAEIREUNA DENXEMRSANERES; liieseationmussaautsseam 283002 2225 ss0082173. .



fls. 788

Comarca
SAO JOSE DOS CAMPOS
Numero do Processo

PODER JUDICIARIO
TRIB.DE JUSTIGCA DE SAO PAULO - SP
ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20240725124804085130

Vara/Serventia
52 VARA CIVEL

10307739420218260577
Autor Reu
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. LUCASFER INSTALACAO E COMERCIO

CPF/CNPJ Autor
90.400.888/0001-42
Data de Expedicao
25/07/2024

CPF/CNPJ Réu
3.252.465/0001-28
Data de Validade
22/11/2024

TOTAL DE PAGAMENTOS INFORMADOS NO MANDADO: 001

Numero da Solicitacao: 0001 Tipo Valor.......: Total da conta
Valor................: 4.537,69 Calculado em.....: 25.07.2024

IR. .t 0,00 Tarifa...........: 0,00
Finalidade...........: Crédito em C/C BB Tipo Conta.......: Cta Corrente
Agéncia..............: 175 Nome Agéncia.....:  SAO JOSE DOS C
Conta/DV.......oou...t 00.000.125.126-0

Titular Conta........:
Beneficiario.........:
CPF/CNPJ Beneficiario:
Tipo Beneficiario....:
Conta/Pcl Resgatada..:

CARLA SALOMONE MARCONDES
CARLA SALOMONE MARCONDES FERRA
957.289.707-10

Fisica

1800118043411 0000

Pagina 1

do original, assinado digitalmente por MARGABFRUMA DEREORBMNNERES, |t eatonussaatsseem 283002220226

Gravado em 25/07/2024 12:48 por MARIA ZELMA DO RIO SANTOS 807237
Finalizado em 25/07/2024 12:48 por MARIA ZELMA DO RIO SANTOS 807237
Assinado em 25/07/2024 15:39 por PATRICIA HELENA FEITOSA MILANI 013350

€é coOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e codigo XdMPisIM.

Este documento



fls. 792

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 12
3205-1526, Séo José dos Campos-SP - E-mail: 5jcamposbev@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatéria Civel

Reqgte BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Reqdo Lucasfer Instalagcdo e Comércio de Produtos Sider Urgicos Ltda e outros

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). Patricia Helena Feitosa Milani

Devolva-se a presente Deprecata a Comarca de origem com comunicacdo de
estilo.

Int.

S0 José dos Campos, 08 de janeiro de 2025.

Processo n° 1030773-94.2021.8.26.0577 - p. 1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AZALRI GIRUNED HIRAXEERFOSRRWEE Al lézky amis roscacos 2HI0Z8AND 2 GR51851133:52
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e c4digo tyCHSSiIN.
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fls. 713

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE TAUBATE

FORO DE TAUBATE

42VARA CIVEL

Rua José Licurgo Indiani $/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Exequente:
Executado:

1016037-29.2018.8.26.0625

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Sider urgicos Ltda e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Fls. 611/712: vista as partes.

Nada Mais. Taubaté, 25 de fevereiro de 2025. Eu, __ , ITALO
BRUNO TEIXEIRA NERES, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e codigo fAIUWvDQgD.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ITALO BRUNO TEIXEIRA NERES, liberado nos autos em 25/02/2025 as 13:17 .



fls. 714

Foro de Taubaté Emitido em: 25/02/2025 14:00
Certiddo - Processo 1016037-29.2018.8.26.0625 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0168/2025, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP) D.J.E
Adobnis Antunes Guimarées Andrade (OAB 332083/SP) D.J.E
Luiz Jose Biondi Junior (OAB 223469/SP) D.J.E

Teor do ato: "Fls. 611/712: vista as partes.”

Taubaté, 25 de fevereiro de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/02/2025 as 14:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e cddigo j4J8EZtJ.



fls. 715

SANCHEZ SANCHEZ

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 4°
VARA CIVEL DA COMARCA DE TAUBATE/SP

MERETISSIMO(A) JUIZ(A) DE DIREITO
Processo n.° 1016037-29.2018.8.26.0625

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, instituicdo financeira
devidamente qualificada nos autos da acdo em epigrafe, que move em face de
LUCASFER INSTALACAO E COMERCIO DE PRODUTOS SIDERURGICOS
LTDA, em trimite por esse D. Juizo e privativo Cartério, vem, respeitosamente 2
presenca de Vossa Exceléncia, manifestar ci€éncia a designacdo de data para a hasta
publica, conforme publicado nos autos, e informar que estd aguardando a realizacdo do

referido ato.

sanchezadv.com.br

Este documento € cOpia do original, assinado digitalmente por JORGE DONIZETI SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 11:35, sob o nimero WTBT25700352710

Para conferir o oriqnal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e cddigo X4ycDXTQ.



fls. 716

Por fim, requer que todas as intimagdes/notificagdes sejam feitas

em nome do advogado Dr. Jorge Donizeti Sanchez OAB/SP. 73.055, sob pena de

nulidade dos atos processuais.
Nestes termos, pede deferimento

Ribeirdo Preto, 24 de fevereiro de 2025

Jorge Donizeti Sanchez

OAB/SP 73.055 OAB/MG 146.662 OAB/PR 69.841 OAB/ES 23.902
OAB/RJ 186.878 OAB/RS 109.419-A OAB/SC 55.613 OAB/GO 50.894-S
OAB/CE 45.240-A OAB/DF 67.961 OAB/AL 18.432/A OAB/MA 22.951-A

7

[

Helga Lopes Sanchez ifael Barioni
OAB/SP 355.025 YAB/SP 281.098

S&o Paulo | Rio de Janeiro | Belo Horizonte | Maceié | S&o Luls

sane herady.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JORGE DONIZETI SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2025 as 11:35, sob o nimero WTBT25700352710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e cddigo X4ycDXTQ.



fls. 717

Foro de Taubaté Emitido em: 26/02/2025 00:35
Certiddo - Processo 1016037-29.2018.8.26.0625 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0168/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 26/02/2025. Considera-se a data de publicagdo em 27/02/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP)

Adonis Antunes Guimardes Andrade (OAB 332083/SP)
Luiz Jose Biondi Junior (OAB 223469/SP)

Teor do ato: "Fls. 611/712: vista as partes.”

Taubaté, 26 de fevereiro de 2025.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 26/02/2025 as 00:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e c6digo t3jfRNWP.



fls. 718

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL DA
COMARCA DE TAUBATE - SP

Processo n? 1016037-29.2018.8.26.0625

TANIA MOTA DE OLIVEIRA, ja devidamente qualificada nos autos da a¢ao proposta por
BANCO SANTANDER S/A, vem perante Vossa Exceléncia, por intermédio do advogado
que a esta subscreve, expor e requerer o que segue:

Ciente do ato ordinatodrio de fls. 713.

Observa-se que houve a devolugao da Carta Precatdria que teve por objeto a
realizacdao de pericias imobiliarias.

A carta precatodria juntada em fls. 611/712 ndo estd completa, carecendo de
correcdo para trazer a estes autos a totalidade das folhas da carta precatéria (1030773-

94.2021.8.26.0577).

No bojo daqueles autos a Executada apresentou Impugnag¢dao ao laudo de
Avaliacdo, cujas pecgas ndo constam do rol de fls. 611/712.

Inclusive, tal matéria ainda nao foi apreciada e julgada.

Pelo exposto, requer a Vossa Exceléncia:

a) Seja determinado a serventia a juntada dos autos completos da Carta
Precatoria;

b) Ato continuo, a apreciacdo e julgamento da Impugnag¢ao a Penhora
apresentada pela Executada nos autos da Carta Precatoéria.

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADONIS ANTUNES GUIMARAES ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 13:47 , sob o nimero WTBT25700409178

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e codigo tS8UY2DU.
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fls. 719

Adonis Antunes Guimardes Andrade
OAB/SP 332083

ANDRADE & AANDRADE
Sao José dos Campos — SP, 06 de Marco de 2025.

Termos em que pede deferimento.
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP




| | TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— Mﬁ, COMARCA DE TAUBATE
S- -P FORO DE TAUBATE
2 n 42VARA CIVEL
RUA JOSE LICURGO INDIANI S/N, Taubaté-SP - CEP 12070-070
Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

fls. 720

| DESPACHO

Processo Digital n®: 1016037-29.2018.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

Exequente: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Executado: Lucasfer Instalacao e Comer cio de Produtos Siderurgicos Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). MARCOS ALEXANDRE SANTOS AMBROGI

Vistos.

1. Fls. 718/719: providencie a Serventia a juntada dos documentos indicados.
2. Ap0s, conclusos.

Int.

Taubaté, 07 de marco de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e codigo Y5XxOxsn.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCOS ALEXANDRE SANTOS AMBROGI, liberado nos autos em 10/03/2025 as 10:09 .



fls. 721

Foro de Taubaté Emitido em: 10/03/2025 11:46
Certiddo - Processo 1016037-29.2018.8.26.0625 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0200/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP) D.J.E
Adobnis Antunes Guimarées Andrade (OAB 332083/SP) D.J.E
Luiz Jose Biondi Junior (OAB 223469/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. 1. Fls. 718/719: providencie a Serventia a juntada dos documentos indicados. 2.
Apos, conclusos. Int."

Taubaté, 10 de marco de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 10/03/2025 as 11:46 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e c6digo 8Yk5Z6(6.



fls. 722

Foro de Taubaté Emitido em: 11/03/2025 01:28
Certiddo - Processo 1016037-29.2018.8.26.0625 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0200/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 11/03/2025. Considera-se a data de publicagdo em 12/03/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP)

Adonis Antunes Guimardes Andrade (OAB 332083/SP)
Luiz Jose Biondi Junior (OAB 223469/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Fls. 718/719: providencie a Serventia a juntada dos documentos indicados. 2.
Apos, conclusos. Int."

Taubaté, 11 de marco de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/03/2025 as 01:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e c6digo Wcm6z2no.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS — SP

Processo n? 1030773-94.2021.8.26.0577

TANIA MOTA DE OLIVEIRA, ja devidamente qualificada nos autos da a¢ao proposta por
BANCO SANTANDER S/A, vem perante Vossa Exceléncia, por intermédio do advogado
gue a esta subscreve, na esteira do Despacho de fls. 136, apresentar

IMPUGNAGAO AO LAUDO DE AVALIAGCAO

. DO LAUDO

O laudo de fls. 78/135 ocupou-se de avaliar os imoveis de Matricula 121.119 (sala
comercial) e 35.344 (galpao), atribuindo as seguintes precificacdes:

e Matricula 121.119 (sala comercial): RS 278.664,00
e Matricula 35.344 (galp3o): RS 2.002.128,00

Il. DA IMPUGNACAO — Mat. 121.119 (sala comercial)

Com a devida vénia as conclusdes da Sra. Perita, manifesta que a parte Executada
discorda do prego atribuido ao imoével comercial de Mat. 121.119, uma vez que
dissonante do pre¢o médio de mercado, conforme passa a impugnar.

Para fins de apontar o desacerto da precificacdao, a Exequente traz aos autos 13
(treze) anuncios de venda de imdveis semelhantes ao objeto da presente avaliagao,
priorizando o comparativo com salas ja antigas e no entorno do endereco do imédvel
periciado, buscando o melhor comparativo possivel.

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com

Esiie dimoureeioté €opipia doginadjrakirerigitiigihsEmpentd pdH 2 RMNDIE COUTARANES SHDHRADE € OilBRIAldibestriododsstadm defad B30 prBarsladoldn 12/01/2024 as 12:22 , sob o nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo BEHCIMxw.
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fls. 728

A seguir apresenta a listagem com o resumo das informacdes dos anuncios:

Amostra Preco Metragem | Preco do m2
1 350.000,00| 60m?2 5.833,33
2 385.000,00| 52m?2 7.403,85
3 195.000,00| 28m2 6.964,29
4 195.000,00| 34m2 5.735,29
5 268.000,00| 44m2 6.090,91
6 150.000,00| 25m2 6.000,00
7 175.000,00| 29m2 6.034,48
8 170.000,00| 32m2 5.312,50
9 271.000,00| 45m2 6.022,22
10 235.000,00| 38m2 6.184,21
11 255.000,00| 38m2 6.710,53
12 230.000,00| 42m2 5.476,19
13 230.000,00| 44m2 5.227,27
Média de preco por m2: 6.076,54

* Amostras de imoveis antigos e nas proximidades.

Frente aos dados coletados, observa-se que a média de preco por metro

quadrado na regido é de RS 6.076,54 (seis mil e setenta e seis reais e cinquenta e quadro

centavos).

Partindo desta premissa de preco por metro quadrado, o imdvel periciado conta

com 67,75 m2 de area privativa (fls. 88), o que lhe confere, portanto, o preco médio de
RS 411.682,58 (cdlculo: RS 6.076,54 x 67,75 m2 = RS 411.682,58).

Destarte, observa-se que o prego apontado pela pericia ficou muito aquém da

média de mercado, quando indica o preco de RS 278.664,00 (duzentos e setenta e oito

mil e seiscentos e sessenta e quatro reais).

Com tais fundamentos e provas colacionadas, fica impugnado o laudo, no que diz

respeito ao imével de Mat. 121.119 (sala comercial), cabendo ajustar seu preco de

avaliagdo para RS 411.682,58, afastando aquele indicado pela perita.

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP

Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com

Estie dimourertoté edpipia dogimadeakissirtigiatigitdrpentd pdH 2 RMANDE EGUITBRNES SHDRATE € OtidBRIAIdibestciododssauim s e5ad Q812 pASarsladoldn 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo BEHCIMxw.



fls. 726

N - 7 X N TTD
o s ANDRADE & /\NDRADE

lll. DOS REQUERIMENTOS

Pelo exposto, requer a Vossa Exceléncia:

a) Orecebimento desta impugnacao para, ao final, determinar o preco de avaliacdo
do imével de mat. 121.119 (sala comercial) em RS 411.682,58 (quatrocentos e
onze mil e seiscentos e oitenta e dois reais e cinquenta e oito centavos),
afastando aquele indicado pela pericia;

Termos em que pede deferimento.
Sao José dos Campos —SP, 12 de janeiro de 2024.

Adonis Antunes Guimaraes Andrade
OAB/SP 332083

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com
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12/01/2024, 10:34 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 350.000, 60 m2 - ID: 2981415862 - In}f)sveﬂ%b

\_UIIIPIOI v r\lugul v ICIIIHUlQUG v

5.’ imovelweb

Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota

Comercial - 60m?

Venda RS 350.000
Condominio RS 1.350 - IPTU RS 110

© Rua Paulo Setubal, 147, Jardim Sao Dimas, S30 José dos Campos

- - » \““
V¥ séo Josernos' C(?[IT';?OZ* e 9 Colégio JAIVAP s C:QQ, A
énis Clube Sao José _Uni = :
Av. Anchieta Unida tro = &
5(;60 _'0 = Q-
(=]
S & 3 2 .
R. Fernao Dias W o_é__ =
El s -
Ar =)
60 m? tot. 60 m? util 2 Banheiros

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-sala-em-condominio-em-sao-jose-dos-campos-2981415862.html

Descartar antiincio

N
-~
S
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12/01/2024, 10:34 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 350.000, 60 m2 - ID: 2981415862 - In}f)sve%%%b

Comercial Sala em Condominio em Sao José dos Campos

SALA COMERCIAL PARA VENDA
| ALPHA CENTER - JD. SAO DIMAS |

Linda sala comercial em localizacdo privilegiada, na regido central com 60m?

Ler descricao completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta disponl’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml’nio?J [Qual andar?]

(&

-
Escreva sua pergunta.

Saiba mais sobre este imodvel

&% Areas Privativas

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

Cassiano Dimitry Imdveis

Anunciante Premier

Cddigo do anunciante: V14808 | Cdd. Imovelweb: 2981415862 | CRECI: 30603 P)J

/\ Vocé tem algum problema com este antncio?

[ If Il |

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-sala-em-condominio-em-sao-jose-dos-campos-2981415862.html
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12/01/2024, 10:35 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 385.000, 52 m2 - ID: 2987703471 - In}f)sveﬂ%b

Descartar antiincio

\_UIIIPIOI v r-\luyal v ICIIIHUlQUG v

2 imovelweb

Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota &

>

Comercial - 52m? - 1 Vaga

Venda RS 385.000
Condominio RS 790 - IPTU RS 60

© Rua Paraibuna 0, Jardim Sdo Dimas, S3o José dos Campos

- 2—
Praca =
3 ‘esidente
Praga Gastao .ennedy
Arena Por do Sol - Vidigal 4
Séo Jose dos Campos Colégio UNWAP ®
___ Ténis Clube Sao Joséq - Unidade Centro Ti
Av. Anchieta o ) =
NS
52 m? tot. 52 m? qtil

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-52-m-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-2987703471.html

Anunciar

1 Banheiro

N
=
[¢)]
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12/01/2024, 10:35 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 385.000, 52 m2 - ID: 2987703471 - In}f)sve%%b

—

=)

1vaga

Sala a venda, 52 m? - Jardim S3o Dimas - S3o José dos Campos/SP

Excelente oportunidade Jardim S3ao Dimas - SJCampos - SP.

Sala comercial com 52 m? & venda em excelente localizacdo préximo ao parque Santos Dumont.
Excelente condominio comercial com toda a seguranca para vocé e seus clientes.

Uma vaga na garagem e com estacionamento rotativo.

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml'nio?] [Qual andar?]

o
Escreva sua pergunta.

0/200

Enviar <

Saiba mais sobre este imovel

@ Areas Privativas

Aceita Financiamento

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

3 i9vale Iméveis

igvale

Anunciante Premier

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-52-m-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-2987703471.html
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)]
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12/01/2024, 10:37 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 28 m2 - ID: 2987609163 - In}f;sve%ﬁ’b

\_UIIIPIOI v r-\luyal v ICIIIHUlQUG v

2 imovelweb Anunciar m

Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota 3 Descartar antiincio

Comercial - 28m? -1 Vaga

Venda RS 195.000
Condominio RS 387 - IPTU RS 947

© Avenida Doutor Adhemar de Barros , Jardim S3o Dimas, S3o José dos Campos

Praca Rafael ' yi iy g3 Y
de Oliveira 4 - z Ka )
. d ¥
Almeida A e g
A 5 ® .
o s . .
i = Parque Vicentina Aranha /
Gja’o !r' {‘? ; ¢ 4 /
[ 3 A :
ER =
28 m? tot. 28 m? qtil 1Banheiro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-28-m-por-r$-195.000-00-jardim-sa0-2987609163.html

N
-~
S

Estee thoouTerioté é5ptpi dogini)rabiratintigiaigitementd poi S MMNDIE SGUTRRIES SWDRATE € CHiBRAIH bestriododss i defad B08(2 pREs|adoldn 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10360332-29.2028.8.26.0623 e cAdigo d6ticMIN3.



12/01/2024, 10:37 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 28 m2 - ID: 2987609163 - In}f)sve%ib

—

=)

1vaga

Sala & venda, 28 m? por R$ 195.000,00 - Jardim S3o Dimas - S3o José dos
Campos/SP

Excelente, sala comercial em regido com facil acesso, ar condicionado,28 m2, lavabo ,portaria, 1

vaga de garagem coberta.
O condominio Profissional Center estd localizado na Avenida Doutor Ademar de Barros, 566 no

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml'nio?] [Qual andar?]

\.

p
Escreva sua pergunta.

Saiba mais sobre este imovel

@ Areas Privativas

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE
-

EXCLUSIVAVALE

3

Cddigo do anunciante: SA0493 | Céd. Imovelweb: 2987609163

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-28-m-por-r$-195.000-00-jardim-sa0-2987609163.html
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12/01/2024, 10:40 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 34 m2 - ID: 2987608814 - In}f)sve%%b

9 \.UIIIPIOI v r\luyal v ICIII'JUIQUQ v
Z imovelweb Anunciar m
Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota & Descartar antiincio

Comercial - 34m?

Venda RS 195.000
Condominio RS 368 - IPTU RS 661

© Rua José Anténio Romeno Neme, Jardim S3o Dimas, Sd3o José dos Campos

R. Fernao Dias ?‘5"9 S 2
% / O
IS
o
qugwai Moreir, L h:
55 Academia Vale \°
= Fight Club b
A Praca Melvin e
Q) =
34 m? tot. 34 m? qtil 1Banheiro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-34-m-por-r$-195.000-00-jardim-sao-2987608814.html
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12/01/2024, 10:40 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 34 m2 - ID: 2987608814 - In}f)sve%%b

Sala 4 venda, 34 m? por RS 195.000,00 - Jardim S3o Dimas - S3o José dos
Campos/SP

Sala comercial de 34m? no edificio Liberal Center no Jardim S&o Dimas. Excelente localizacdo ao lado
das avenidas José Longo e Adhemar de Barros. Armdrios embutidos, piso porcelanato, 01 banheiro e
sem garagem. Estacionamento a menos de 10 metros do prédio.

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?J [Eu posso visitar?J [Qual o valor do condoml’nio?J [Qual andar?J

(.

-
Escreva sua pergunta.

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE
-

EXCLUSIVAVALE

HEVELS

0/200

Cddigo do anunciante: SA0478 | CAd. Imovelweb: 2987608814

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

[O imovel estd vendido ou reservado} [Néo consigo contato} [Outros motivosJ

Como evitar fraudes imobilidrios?

N
=
S
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12/01/2024, 10:41 Comercial a venda com 0, Centro, S30 José dos Campos - R$ 268.000, 44 m2 - |D: 2971947643 - Imovelvsﬂesb

\_UIIIPIQI v r\luyul v ICIllPUlQUG v 155

?imovelweb Anunciar m
Imdvel Novo  Servicos v

Favorito Compartilhar < Adicione uma nota 3 Descartar antiincio

Comercial - 44m? - 1 Vaga

Venda RS 268.000
Condominio RS 533 - IPTU RS 136

© Avenida Marechal Floriano Peixoto , Centro, S3o José dos Campos

Ra, & s i <4
"1, SEEDS: Colégio Tableau - 9 7
Samentas-do-Bam Séo José dos Campos = % 4
Temporariamente ,-
fechado + 7/,
Z o
ENS =
44 m? tot. 44 m? qtil 2 Banheiros

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-44-m-por-r$-268.000-00-centro-sao-2971947643.html
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12/01/2024, 10:41 Comercial a venda com 0, Centro, S30 José dos Campos - R$ 268.000, 44 m2 - |D: 2971947643 - Imovelvxﬂasb

—

=)

1vaga

Sala a venda, 44 m? por RS 268.000,00 - Centro - S3o0 José dos Campos/SP

Sala comercial no Edificio Oswaldo Cruz, na Regiao Central.

186

Com 01 copa, 02 banheiros, piso porcelanato e 01 vaga de garagem coberta(n.57). Otima localizac&o,

portaria 24h e estacionamento rotativo para clientes.

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml'nio?] [Qual andar?]

p
Escreva sua pergunta.

Saiba mais sobre este imovel

@ Areas Privativas

Aceita Financiamento

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE

EXCLUSIVAVAL F

15

Cddigo do anunciante: SA0479 | Cod. Imovelweb: 2971947643

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-44-m-por-r$-268.000-00-centro-sao-2971947643.html
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12/01/2024, 10:43 Comercial a venda com 0, Centro, S0 José dos Campos - R$ 150.000, 25 m2 - ID: 2973133049 - Imovelmﬂesb

\_UIIIPIOI v r\luyul v |C|||'~JU|QUQ v
?imovelweb Anunciar m
Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota 3 Descartar antiincio

Comercial - 25m?

Venda RS 150.000
Condominio RS 280

© Rua Euclides Miragaia , Centro, S30 José dos Campos

rraga
x Presidente
Praga Gastao *  Kennedy
Vidigal

efl

= - : Colégio UNIVAP
Ténis Clube Sao José 9 Unidade Centro

0 *
i 7

n d'Aviia

ELS =

25 m? tot. 25 m? util 1 Banheiro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-24-m-por-r$-150.000-00-centro-sao-2973133049.html
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12/01/2024, 10:43 Comercial a venda com 0, Centro, Sa0 José dos Campos - R$ 150.000, 25 m2 - ID: 2973133049 - Imovelvxﬂasb

Sala & venda, 24 m? por R$ 150.000,00 - Centro - S3o José dos Campos/SP

1388

Sala comercial de 24,5m?, no edificio Vip Center no Centro.
Otima localizacdo préximo a escritérios e comércio em geral.
Toda reformada, com ar condicionado, cortina e piso porcelanato.

Ler descricao completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta disponl’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml’nio?J [Qual andar?]

(&

p
Escreva sua pergunta.

0/200

Saiba mais sobre este imoével

&% Areas Privativas

Aceita Financiamento

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE
-

EXCLUSIVAVALE

.........

Cddigo do anunciante: SA0485 | Cod. Imovelweb: 2973133049

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-24-m-por-r$-150.000-00-centro-sao-2973133049.html
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12/01/2024, 10:46 Conjunto Comercial / Sala 29 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

fls. 788
2ap & Menu v

Conjuntos Comerciais e S.. Vv / Rua Euclides Miragaia

Conjunto Comercial / Sala a venda, 29m? - Centro

Super destaque ~ )

sala/conjunto para comprar em
Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 175.000
condominio RS 355
IPTURS 146

ca

29m? 1vaga 1 banheiro
& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 175.000, Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos
Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoéveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-29m2-id-2682686757/
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10360332-29.2028.8.26.0623 e cAdigo d6ticMIN3.



12/01/2024, 10:46 Conjunto Comercial / Sala 29 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis
Q. (12) 3307-... ver telefone

fls. 780

H Grupo Kaza Apolo * % W &% W (42

Creci: 25027-J-SP 5 Avaliagoes ()

Codigo da oferta
No anunciante: V61822  No ZAP: 2682686757

( & Compartilhar andncio J

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

Instalar Aplicativo

Descricao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Sala Comercial - Centro - Edificio Vip Center - 28,84m2.

0 Edificio Vip Center esta localizado no Centro, possui facil acesso as principais vias da cidade....

Mostrar mais

Simular Financiamento

[ [} Criar alerta de iméveis similares J

Outras ofertas desse anunciante (1.418)

Conheca a regiao do bairro Centro

Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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12/01/2024, 10:47 Conjunto Comercial / Sala mobiliado, 32 m? em Jardim S&do Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Imc’>vei§IS

. 180
2ap & Menu v

Conjuntos Comerciaise S.. v / Avenida Doutor Adhemar de Barros

Conjunto Comercial / Sala a venda, 32m? - Jardim Sao Dimas

f O

sala/conjunto para comprar em
Avenida Doutor Adhemar de Barros - Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 170.000
condominio RS 412
IPTURS 64

ca

32m? 1vaga 1 banheiro
& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 170.000, Avenida Doutor Adhemar de Barros - Jardim S&o
Dimas, Sdo José dos Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem ou clicar em ver telefone vocé concorda com os termos de uso e politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-mobiliado-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-campos-sp-32m2-id-24 37370406/
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12/01/2024, 10:47 Conjunto Comercial / Sala mobiliado, 32 m? em Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Imoévei 762

®© 5 pessoas interessadas nesta oferta

JOSE RICARDO FERREIRA CASACA JUNIOR

Cédigo da oferta
No anunciante: ZAP1442463 No ZAP: 2437370406

o& Compartilhar antncio

)
N/

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos iméveis!

Instalar Aplicativo

Caracteristicas Conjunto Comercial / Sala a venda - Jardim Sao Dimas

IMOVEL

Acesso para deficientes
Ar-condicionado

Armério embutido...

+2

Sala comercial no tradicional edificio Liberal Center, em Sédo José dos Campos - SP. Andar alto - 14° andar. Imével com sol da manha e com
vista permanente para a Serra da Mantiqueira e Aeroporto. A sala tem 32 m? e é dividida em 5 ambientes: Sala de Espera (2 poltronas e mesa de
apoio), Copa (frigobar e espago para material de limpeza), Escritério (1 poltrona, mesa e duas cadeiras de atendimento), Sala de Reunido com ...

Mostrar mais

Simular Financiamento

[ [ Criar alerta de iméveis similares

—/

Outras ofertas desse anunciante (1)

Conheca a regiao do bairro Jardim Sao Dimas

Avenida Doutor Adhemar de Barros - Jardim Sdo Dimas, Sdo José dos Campos - SP

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-mobiliado-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-campos-sp-32m2-id-24 37370406/
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12/01/2024, 10:48 Conjunto Comercial / Sala 45 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

2ap & Menu v

Conjuntos Comerciaise S... Vv / Avenida Doutor Jodo Guilhermino

Conjunto Comercial / Sala a venda, 45m? - Centro

f O

sala/conjunto para comprar em
Avenida Doutor Jodo Guilhermino - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 271.000
condominio RS 450

IPTU RS 50
o a
45m? 1 vaga

& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, RS 271.000, Avenida Doutor Jodo Guilhermino - Centro, S&o José
dos Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-45m2-id-2669376219/
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12/01/2024, 10:48 Conjunto Comercial / Sala 45 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis
Q. (12) 98158-... ver telefone

fls. 763

(O WhatsApp

Piramide Imoveis SJC @& * % % % K (45
4 Avaliagoes ()

Cddigo da oferta
No anunciante: SA1T031  No ZAP: 2669376219

Q Favoritar

& Compartilhar andncio

Y
—

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoveis!

Instalar Aplicativo

Descri¢cao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Que lugar incrivel! Esse espago de 45m? é simplesmente perfeito. Duas salas bem distribuidas, uma recepgao acolhedora, um banheiro e uma
copa para as pausas merecidas. E o melhor de tudo, no segundo andar com direito a uma vaga de garagem. Isso é pura comodidade!

Mostrar mais

Simular Financiamento

Estie dimourertoté edpipia dogimadeakissirtigiatigitdrpentd pdH 2 RMANDE EGUITBRNES SHDRATE € OtidBRIAIdibestciododssauim s e5ad Q812 pASarsladoldn 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c4digo 8GEINIEZW .
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[ [ Criar alerta de iméveis similares

Outras ofertas desse anunciante (1.495)

Anunciante Oficial Zap @

(A Ver mais ofertas desse anunciante

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-45m2-id-2669376219/



12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

2ap & Menu v

Conjuntos Comerciais e S... Vv / Rua Euclides Miragaia

Conjunto Comercial / Sala a venda, 38m? - Centro

f O

sala/conjunto para comprar em
Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda RS 235.000
condominio RS 604
IPTU RS 950

g a8 %

38m? 1vaga 1 banheiro 6°andar
& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 235.000, Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos
Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem ou clicar em ver telefone vocé concorda com os termos de uso e politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-38m2-id-2516569687/
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12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis 185

RENATO PERALI

Codigo da oferta
No anunciante: 02YLTZDR = No ZAP: 2516569687

{ & Compartilhar andncio ]

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

Instalar Aplicativo

Descricao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Otima sala comercial, bem arejada, pintura nova.
Regido central, prédio com diversos tipos de atividades.
Ideal para clinicas médica, de estética etc. vaga de garagem coberta.

Simular Financiamento

[ L\ Criar alerta de iméveis similares ]

Outras ofertas desse anunciante (3)

Conheca a regiao do bairro Centro

Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP

Explore o mapa

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-38m2-id-2516569687/
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12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

fls. 188
2ap & Menu v

Conjuntos Comerciais e S.. Vv / Rua Euclides Miragaia

Conjunto Comercial / Sala a venda, 38m? - Centro

sala/conjunto para comprar em ~ QO
Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 255.000
condominio RS 530
IPTU RS 909

8 & E
38m?2 1vaga 1 banheiro 6°andar

& Evite cair em golpes: Nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antincio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 255.000, Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos
Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-38m2-id-2673777195/
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12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis
Q. (12) 98158-... ver telefone

fls. 783

(O WhatsApp

Piramide Imoveis SJC @& * % % % K (45

4 Avaliagoes ()

Cddigo da oferta
No anunciante: SA0812  No ZAP: 2673777195

Q Favoritar

& Compartilhar andncio

Y
—

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoveis!

Instalar Aplicativo

Descri¢cao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Otima sala na regido central para venda, perto do comercio local, Edificio conceituado, com ampla gama de atividades, sala bem arejada, uma
anti-sala em drywall. Linda vista do centro, muitas janelas, uma vaga de garagem coberta.
Agende uma visita!

Simular Financiamento

Estie dimourertoté edpipia dogimadeakissirtigiatigitdrpentd pdH 2 RMANDE EGUITBRNES SHDRATE € OtidBRIAIdibestciododssauim s e5ad Q812 pASarsladoldn 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c4digo 8GEINIEZW .
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[ L} Criar alerta de iméveis similares

Outras ofertas desse anunciante (1.495)

Anunciante Oficial Zap @

(A Ver mais ofertas desse anunciante

Conheca a reaiao do bairro Centro

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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12/01/2024, 10:50 Conjunto Comercial / Sala 42 m? em Vila Adyana, Sao José dos Campos - ZAP Imdveis

2ap & Menu v

Conjuntos Comerciaise S... Vv / Vila Adyana

Conjunto Comercial / Sala a venda, 42m? - Vila Adyana

f O

sala/conjunto para comprar em
Vila Adyana, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 230.000
condominio RS 695
IPTU RS 106

O 0 valor do m? deste imével esta mais baixo que o da regido! ver valor

e & %

42m? 1vaga 1 banheiro 6°andar
& Evite cair em golpes: Nunca faca depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar anincio

Envie uma mensagem

Nome

Telefone

E-mail

0Ola, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 230.000, Vila Adyana, Sdo José dos Campos - SP, que

encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-vila-adyana-sao-jose-dos-campos-sp-42m2-id-2635210593/
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12/01/2024, 10:50 Conjunto Comercial / Sala 42 m? em Vila Adyana, Sao José dos Campos - ZAP Imdveis fis. 720

Ao enviar mensagem ou clicar em ver telefone vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qs (12) 3909-... ver telefone

@  Kogake Emprendimentos Imobiliarios Ltda @@ ¥ %W % W W (50
KOGAKE  Creci: 19622-J-SP 2 Avaliages (O

Cddigo da oferta
No anunciante: SA1221  No ZAP: 2635210593

[ o Compartilhar andncio ]

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

Instalar Aplicativo

Caracteristicas Conjunto Comercial / Sala a venda - Vila Adyana

IMOVEL

Condominio fechado
Elevador

Sala a venda no Edificio Med Center, com 42m? privativos divididos em dois ambientes com entradas independentes, com 1 banheiro completo
(vaso sanitario e pia) com gabinete e pia ao lado. Conta com estrutura para ar condicionado, internet e cameras.

Mostrar mais

Simular Financiamento

[ L} Criar alerta de iméveis similares ]

Outras ofertas desse anunciante (929)

Anunciante Oficial Zap @

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-vila-adyana-sao-jose-dos-campos-sp-42m2-id-2635210593/
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12/01/2024, 10:51 Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 44 m? em Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Iméwﬂg

. 130
2ap & Menu v

Conjuntos Comerciais e S.. Vv / Avenida Doutor Nelson D'Avila

Conjunto Comercial / Sala com 1 Quarto a venda, 44m? - Jardim Sao...

sala/conjunto para comprar em ~ QO
Avenida Doutor Nelson D'Avila, 389 - Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 230.000
condominio RS 600
IPTU RS 100

e a a &
44m? 1 quarto 2vagas 1banheiro 3°andar

& Evite cair em golpes: Nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 230.000, Avenida Doutor Nelson D'Avila, 389 - Jardim S&o
Dimas, Sdo José dos Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-campos-sp-44m2-id-266 1532253/ 1/3

Estie dimourertoté edpipia dogimadeakissirtigiatigitdrpentd pdH 2 RMANDE EGUITBRNES SHDRATE € OtidBRIAIdibestciododssauim s e5ad Q812 pASarsladoldn 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c4digo 8GEINIEZW .



12/01/2024, 10:51 Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 44 m? em Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Iméwﬂg 732

Q. (12) 98806-... ver telefone

(O WhatsApp

' Satelite42

Cddigo da oferta
No anunciante: 27312 No ZAP: 2661532253

Q Favoritar

& Compartilhar andncio

Y
—

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoéveis!

Instalar Aplicativo

Descri¢cao Conjunto Comercial / Sala com 1 Quarto a venda - Jardim
Sao Dimas

A sala/conjunto esta localizado no bairro Jardim Sdo Dimas tem 44 metros quadrados com 1 quarto e 1 banheiro
*hkkkkkxkxkxkxkSgla Comercial - CENTRO - Comercial - 44,40m2.

Mostrar mais

Simular Financiamento

Estie dimourertoté edpipia dogimadeakissirtigiatigitdrpentd pdH 2 RMANDE EGUITBRNES SHDRATE € OtidBRIAIdibestciododssauim s e5ad Q812 pASarsladoldn 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c4digo 8GEINIEZW .

—

[ [} Criar alerta de iméveis similares

Outras ofertas desse anunciante (121)

Conheca a regiao do bairro Jardim Sao Dimas

Avenida Doutor Nelson D'Avila, 389 - Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - SP

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-campos-sp-44m2-id-266 1532253/ 2/3



1'r.';-r Filiqis: S&o Paulo | Rio de Janeiro | Belo Horizonte | Maceio | Sao Luis
L]

/'/ fls. T83

SANCHEZ SANCHEZ 4

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5* VARA
CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE SAO PAULO

Carta Precatoria Civel n° 1030773-94.2021.8.26.0577

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, institui¢do financeira devidamente
qualificada nos autos do processo em epigrafe, em que sdao executados LUCASFER
INSTALACAO E COMERCIO DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA ¢ OUTROS,
todos também qualificados, que se processa perante este ilustre juizo e privativo cartorio, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo ao r. despacho (fl1.139),

apresentar sua MANIFESTACAO para expor e requerer o que segue.

Visando a efetividade e celeridade processual (CPC, arts. 4° e 6°), a exequente
concorda com o laudo pericial (fls.78/135), para reconhecer os valores dos iméveis como R$
278.664,00 (duzentos e setenta e oito mil, seiscentos e sessenta e quatro reais) para o objeto
da matricula n° 121.119 e o valor de R$ 2.002.128,00 (dois milhoes, dois mil reais e cento e

vinte e oito centavos) para o objeto da matricula n® 35.344.

Cumpre acrescentar que o laudo pericial, além de ser produzido sob o crivo
do contraditério e da ampla defesa, é elaborado por profissional especializado da confianca do
juizo que goza do principio da imparcialidade pesando em seu favor, portanto, sua maior
equidistancia e independéncia em relacdo as partes. Isso porque, nomeado para exercer a funcao
Auxiliar da Justica (CPC, art. 149), € do perito judicial o encargo de assistir ao juiz na prova do

fato que depende de seu conhecimento técnico (CPC, art. 156).

A insatisfacdo da parte executada (fls.144/172) quanto ao resultado da prova
pericial ndo € habil a colocd-la em divida, ainda mais quando se limitou a alegar que o valor
destoa de “andncios de venda de imdveis semelhantes” (fl.144), sem apontar nenhuma falha

técnica na elaboracao do laudo pela ilustre expert.

peddodgmialala sssaduldigigirabnenmpdORKENDA ZEUTRA ROISEZANTHDSa I MBRAGdideradtadosieiBas Paulls//0®2edhds aii BB/01/2024 as 17:30 , sob o numero WSJC24700332859
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Matriz: Av. Anténio Diederichsen, 400 | 7° andar | Ed. Metfropolitan
Ribeirio Preto - SP | 14020-250 | 16 3515-8500
sanchezadv.com.br




fls. 38

Em termos de prosseguimento do feito, requer se digne Vossa Exceléncia a
designar as datas da realizacao de leilao judicial eletronico ou presencial, na forma do

artigo 879, inciso II, do Cédigo de Processo Civil.

Por derradeiro, requer que todas as comunicagdes, intimacgdes e as
publicacdes na Imprensa Oficial sejam feitas exclusivamente em nome do advogado Dr. Jorge
Donizeti Sanchez — OAB/SP 73.055, com escritorio na Avenida Antonio Diederichsen, 400 —
7° Andar — Jardim América — CEP: 14.020-250 — Ribeirao Preto/SP.

Termos em que pede deferimento.

Ribeirdo Preto, 30 de janeiro de 2024.

Jorge Donizeti Sanchez

OAB/SP 73.055 OAB/MG 146.662 OAB/PR 69.841 OAB/ES 23.902
OAB/RJ 186.878 OAB/RS 109.41 OAB/SC 55.613 OAB/GO 50.894-S
OAB/CE 45.240-A OAB/DF 67.961 OAB/AL 18.432/A OAB/MA 22.951-A
Helga Lopes Sanchez Rafael Barioni
OAB/SP 355.025 OAB/SP 281.098
OAB/MG 179.994 OAB/MG 132.391
OAB/PR 88.888 OAB/PR 70.345
OABY/ES 25.960 OAB/ES 23.901
OAB/RJ 203.750 OAB/RJ 186.876
OAB/RS 109.573 OAB/RS 109.802
OAB/SC 55.612 OAB/SC 55.780

Sdo Paulo | Rio de Janeiro | Belo Horizonte | Maceio | SGo Luis

sanchezadv.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE TAUBATE

FORO DE TAUBATE

4* VARA CIVEL

) D FEVESEING DE 10 Rua José Licurgo Indiani s/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv @tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIWUNAL I JASTRCA

CARTA PRECATORIA - PROCESSO DIGITAL |

Processo Digital n: 1016037-29.2018.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios

Exequente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Executado: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderurgicos Ltda e outros
Prazo para Cumprimento: 30 dias

Valor da Causa: R$ 604.297,98

DEPRECANTE: JU{ZO DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL DO FORO DE TAUBATE DA
COMARCA DE TAUBATE

DEPRECADO: JUIZO DE DIREITO DE UMA DAS VARAS CIVEIS DA COMARCA DE
SAO JOSE DOS CAMPOS-SP.

O(A) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Eliza Amélia Maia Santos, MM. Juiz(a) de Direito da 4* Vara Civel
do Foro de Taubaté, Estado de Sdo Paulo, na forma da lei etc.

FAZ SABER ao(a) Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da Comarca deprecada a qual esta
for distribuida que, perante este Juizo e respectivo Cartdrio, se processam os termos da agdo em
epigrafe.

FINALIDADE: Avaliacao dos iméveis objeto das matriculas n°. 121.119 e 35.344, do
Servico de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo José dos Campos, por perito a ser
nomeado pelo Juizo Deprecado, imdveis com enderecos respectivamente em Rua Paulo
Setibal, n® 147 -Vila Ady Ana, Edf. Alpha Center, conjunto comercial n°21 e Av.
Barbacena, antiga avenida sem denominacdo oficial — B. Tatetuba e Sapé, confrontando
com 4rea remanescente de propriedade de Serra Dourada S/A.

ADVERTENCIA: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo (peti¢do
inicial, documentos e decisdes) poderd ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal
(art. 9°, § 1°, da Lei Federal n° 11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizacdo, acesse o
site www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha yvomr9 ou senha anexa. Peticdes,
procuragdes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico.

PECAS A SEREM INSTRUIDAS: fls 1/7; fls 8/17; fls.33/42; fls 423/430; fls 431/436
PROCURADOR(ES): Dr(a). Jorge Donizeti Sanchez, OAB n° 73055/SP.

TERMO DE ENCERRAMENTO

Assim, pelo que dos autos consta, expediu-se a presente, pela qual depreca a Vossa Exceléncia
que, ap6s exarar o seu respeitivel CUMPRA-SE, se digne determinar as diligéncias para seu
integral cumprimento, com o que estard prestando relevantes servigos a Justica. Taubaté, 21 de

1016037-29.2018.8.26.0625

Este dlgurenitecécodpiald @ origiiah abshoadt digitadmierte ol FFR BN BE R EIARERIE ZAT finr adaoinsac i dn 80084200 Re R B8 naokeloeroL 1/ BY20246s 14:40 , sob o ndmero 10307739420218260577.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE TAUBATE

FORO DE TAUBATE

4* VARA CIVEL

) D FEVESEING DE 10 Rua José Licurgo Indiani s/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv @tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIWUNAL I JASTRCA

outubro de 2021. Cristiane Monteiro, Escrivdo Judicial I.

fls. 485

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1016037-29.2018.8.26.0625
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c6digo BRIMFAY3.
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220211206-0

Governo do Estado de Sdo Paulo DA RE"'SP

Secretaria da Fazenda e Planejamento .
Documento de Arrecafagédo de Receitas Estaduais Documento Principal

01 - Nome / Razéo Social 07 - Data de Vencimento

Banco Santander (brasil) S.a. 06/12/2021
02 - Enderago 08B - Valor| Total

AVENIDA ANTONIO DIEDERICHSEN Ribeiras Preta Sp R$ 290 OO
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone £~ Quantidade de Documentos Detalhe 089 - Numero do DARE

90.400.888 (16)3515-8500 1

06 - Observacoes i 21 0590072929492

Foro Deprec: Foro De S3c José Dos Campos - Proc. Drigem 191p837-29. 2618.8.25,8525 - Foro De Taubaté

L Emissdo: 04/11/2021
10 - Autenticacé@o Mecanica |Via do Banco
e—— . 01 - Cadigo de Recsita — Descrigdo 02 - Codigo do Servico - 19- Qide
—— -Gw;rno do Esladg de $20 Faulo DARE-sSP Descrigao Sewvigos: 1
e screiana da Fazenda o Cugtas - taxa judicidnz — cartas de-ardem ou | TJ- 1123302 - CARTAS PRECATORIAS
2 = Planej Dogy recattiins |
E — Detalhe 2331 |precateria
s == 15 - Nome do Cantribuinte 03 - Data de Vencimerta| |06 - 08 - Valor ¢z Ruceita | 12 - Acréscimo
N — 06/12/2021 Financeiro
» == - e
§ =——  |Banco Santander (brasil) S.a. W~ Seel ot
- 20,400.68810001-42 R$ 290,00 R$ 0,00
S 16 - Endereco 05- 07 - Referéncla 10 - Juros de Mora 13 - Honorérics
g — AVENIDA ANTONIO DIEDERICHSEN Ribeifao Pretc SA Advocaticios
- —_—
e
R$ 0,00 RS 0,00
18- N® do Documente 17 - Observagties 08 - 11 - Multa de Mara ou 14 - Valor Total
Detalha Fora Deprec; Foro De Sio José Dos fampos - Proc. Origem 1816837-29.2018, Multa Per Infragdo
210590072929492-0001 B.26.8625 - Foro De Taubaté
Emissao: 04/11/2021 RE 0,00 R$ 290,00
85870000002-2 90000185112-5 10590072929-2 49220211206-0
Governo do Estado de Sao Paulo DARE...SP
Secretaria da Fazenda e |Planejamento =
Documento de Arrecadacio de Receitas Estaduais Documento Principal
01 - Nome / Raz3o Social 07 - Data d& Vencimento
Banco Santander (brasil} S.2. 06/12/2021
02 - Enderego 08 - Valor Total
AVENIDA ANTONIO DIEDERICHSEN Ribeirac Preto SP
R$ 290,00
03 - CNPJ Base / CPF 04 - Telefone 05- Quantidade de Documentos Detalhe 09 - Ndmero do DARE
90.400.888 (16)3515-8500 1 |
T 210590072929492
Foro Deprec: Foro De S3o José Dos Campos - Proc. Origem 1816B$7-29.2818,8.26.8625 - Foro De Taubate
Emissao: 04/11/2021
10 - Autenticagdo Mecanica

|Via do Contribuinte
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SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

04/11/2021 - AUTOATENDIMENTO - 11.01.23

6504806504 SEGUNDA WYIA 0010

COMFROVANTE DE HAGAMENTD

CLIENTE: SANCHEZ E SANCEEZ § ADVOG

AGENCIA: $504-8 CONTA: 2.42p-1

Convenic SEFAZ/SP-AMBIENTEHAG

Codigo de Barras 85870000002-2 B0000185112-5
10590072929-2 | #9220211206-0

Banco do Brasil

AGENCIA DE RECOLHIMENTO:
TERMINAL DE RECOLEIMENTQ:
CANAL DE PAGAMENTO:
HORARIO DA TRANSACAO:
DATA DA TRANSACAQ:

a

DARE-SP/GNRE -

Data do pagamento
Nr de controle- Dare-Sp
Valor Total

COMPRCVANTE DE PRGRMENTC EMI

PORTARIZ CAT 126 DE 16/09/20f

PROCESSO SF 38-50788643/2001.

DOCUMENTO: 110408
AUTENTICACRAO SISEB: B

SEFAZY

2

=

[IDC DE
1 E AU]

9C7. 681

001

6504

6504
Internet
10:59:286
04/11/2021

BP

04/11/2021
1580072928492
250,00

ACORDO COM A
'ORIZADO PELO

.4F7.DB4.9A3
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Séo José dos Campos
52VVARA CIVEL

AVENIDA SALMAO, 678, PARQUE RESIDENCIAL AQUARIUS -
CEP 12246-260, FONE: 12 3205-1526, SAO JOSE DOS CAMPOS-SP -
E-MAIL: SICAMPOS5CV @TJSP.JUS.BR

| DESPACHO |
Processo: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatoria Civel

Regte BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Reqdo Lucasfer Instalacao e Comer cio de Produtos Siderur e outros

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). Ana Paula Theodosio de Carvalho

1) Para a avaiagdo do imével, nomeio CARLA SALOMONE MARCONDES
FERRAZ.

Cadastre-se-a no Portal de Auxiliares da Justica, gerando-lhe senha para
acesso aos autos.

2) Entéo, intime-se 0 Expert, por e-mail, para estimar honorarios.

Apbs avindado valor, ciéncia as partes e tornem-me para fixacao.

3) Oportunamente, intime-se a parte credora (fl. 455, dos autos de origem),
para o depdsito.

3.1) Com o depdsito, intime-se 0 Expert parainicio dos trabalhos periciais.

O laudo devera ser entregue em 30 dias da data designada para visita ao
imovel (art. 465, CPC/2015).

Roga-se ao Expert que, guando protocolar peticdo designando a data nos autos,
comunique o fato a Serventia, por e-mail, paraevitar prejuizo naintimacdo das partes.

Int.

S0 José dos Campos, 19 de novembro de 2021.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e codigo ndEICARWI.
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

fls. 299

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José dos
Campos - SP.

Processo Digital n°:  1030773-94.2021.8.26.0577

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Deposito / Avaliacao
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, Bacharel em
Matematica, MBA em Administracao, Especializada em Engenharia de
Avaliagoes, inscrita no CRECI/SP numero 188619, inscrita no CNAI,
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis, numero 25052,
regulamentado pelo COFEC], resolu¢ao niimero N° 1.066/2007, publicada
no D.O.U. de 29/11/07, Secao 1, pags. 191/192, honrada por V. Exa. para
funcionar como Perita do Juizo nos Autos do processo em epigrafe, em
cumprimento ao r. Despacho de fls. 24, apds exame detalhado dos Autos,
vem mui respeitosamente submeter a superior consideragao de V. Exa. o

arbitramento dos honorarios respectivos, totalizando:

R$ 8.000,00
(oito mil reais) nesta data.

Em respeitoso apreco a este r. Juizo, esta Perita vem
justificar seus honorarios com base em 32 (trinta e duas) horas técnicas,
compreendendo deslocamento para realizagao de diligéncia aos imdveis
da lide, estudo e planejamento, pesquisa amostral, calculos, aplicacao de
metodologia de avaliagao pertinente, preparacao dos dois pertinentes
laudos técnicos de avaliagdo um para cada imovel da lide, esclarecimentos

posteriores, se houver.

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpiEpia dogimadjrkakirasirdigiaitgitsdpentA RoAFSENOMEESIQAR CONRIES RER ResZaalOrivos & ulo Sustit 2 6/0B2ARBdasShaA:B8ulo, protocolado em 23/11/2021 as 14:31, sob 0 nimero WSJC21704193567
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052

Avaliagoes e Pericias Judiciais

fls. 360

As horas técnicas propostas estao distribuidas em

atividades conforme segue:

Matricula 121.119 (sala comercial):

e Realizacao de vistoria no imével da lide (incluidos

deslocamentos). 2h

e Planejamento e pesquisa do rol amostral, calculo e 3h
aplicagao do método de avaliacao.

e Elaboracao do laudo pericial e esclarecimentos 8h
posteriores.

o Total de horas para homologacao 13 horas
o Proposta de honorarios nesta data: R$ 3.250,00
o Valor unitario da hora técnica R$ 3.250,00 / 13 h R$ 250,00*

* Fonte: E-book “Honorarios sobre Servigos de Avaliacao Imobiliaria-Manual de Orienta¢ao”,
CNAJ, agosto 2020, Sistema Cofeci-Creci;

Matricula 35.344 (terreno com edificacio comercial):

e Realizacao de vistoria no imovel da lide (incluidos

deslocamentos). 2h

e Planejamento e pesquisa do rol amostral, calculo e 5h
aplicagao do método de avaliacao.

e Elaboracao do laudo pericial e esclarecimentos 12h
posteriores.

o Total de horas para homologacao 19 horas
o Proposta de honorarios nesta data: R$ 4.750,00
o Valor unitario da hora técnica R$ 4.750,00 / 19h R$ 250,00*

* Fonte: E-book “Honorarios sobre Servicos de Avaliacao Imobiliaria-Manual de Orientacao”,
CNAJ, agosto 2020, Sistema Cofeci-Creci;

De modo a atender o que dispoe o Art. 474 do NCPC,

informa que os Patronos das Partes devem apontar, seus telefones de

contato atualizados, bem como os dos Assistentes Técnicos, porventura

indicados.

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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Por fim, requer, respeitosamente, a V. Exa.
prosseguimento do feito com a homologacao da verba honoraria
requerida e consequente depdsito em cartorio para que possa dar inicio
aos trabalhos periciais em tela.

N. Termos,

P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 23 de novembro de 2.021.

Carla Salomone Marcondes Ferraz
Perita do Juizo

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Séo José dos Campos
52VARA CIVEL

AVENIDA SALMAO, 678, PARQUE RESIDENCIAL AQUARIUS - CEP
12246-260, FONE: 12 3205-1526, SAO JOSE DOS CAMPOS-SP - E-MAIL:

SICAMPOS5CV @TJSP.JUS.BR
| DESPACHO |
Processo: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatéria Civel
Regte BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Reqgdo Lucasfer Instalacdo e Comércio de Produtos Sider Urgicos Ltda e outros

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). Ana Paula Theodosio de Carvalho

Fls. 35/37: Diante da impugnacéo da parte requerente quanto ao valor do
trabalho pericia (fls. 29/31: R$ 8.000,00) e diante da proposta apresentada pelo requerente (R$
2.200,00), determino o retorno dos autos a Perita, para gue se manifeste, no prazo de 10 dias.

Ap0Gs, tornem os autos a conclusdo para fixagao do valor.
Int.

Sao José dos Campos, 07 de junho de 2022.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo pNattRZJ.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José dos
Campos - SP.

Processo Digital n°:  1030773-94.2021.8.26.0577

Classe — Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Depoésito / Avaliacao
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, Bacharel em
Matematica, MBA em Administracao, Especializada em Engenharia de
Avaliacoes, inscrita no CRECI/SP numero 188619, inscrita no CNAI,
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis, numero 25052,
regulamentado pelo COFECI, resolugao nimero N° 1.066/2007, publicada
no D.O.U. de 29/11/07, Secao 1, pags. 191/192, honrada por V. Exa. para
funcionar como Perita do Juizo nos Autos do processo em epigrafe, em
cumprimento ao r. Despacho de fls. 39, vem prestar esclarecimentos a
cerca da impugnacao da parte Autora a proposta de honorarios periciais
(autos fls. 35/37).

Em sintese, a Parte Autora contesta o valor apresentado
pela Perita alega entao que o CNJ, Conselho Nacional de Justica, em 2016
na Resolugao de ntimero 232, para os casos em que a parte fosse
beneficiaria de justica gratuita os honordrios devem ser R$ 430,00 para
imoveis urbanos e R$ 530,00 para imdveis rurais, cerca de dez vezes o
proposto pela Perita. Continua alegando que a Defensoria Publica do
Estado de SP e o CREA também determinaram o valor de R$ 345,44 para

avaliacao de imoveis.

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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Por fim, afirma que a pericia é de baixa complexidade,
que se trata de imoveis comerciais simples, e propde o valor de R$2.200,00
(dois mil e duzentos reais), que representa quatro vezes o valor
determinado para os casos de avaliagao de imoOveis em processos de

Justica Gratuita.

A impugnacao apresentada ao valor arbitrado deixa de
apresentar qualquer fundamentacao técnica que justifique sua reducao,
cada processo tem sua peculiaridade e dificuldade, cuja avaliagao técnica

¢ de conhecimento da expert.

A analogia que a Parte faz entre o montante proposto

como honorarios pericias pela Perita, e o valor da ajuda de custo de R$

430,00 no caso de avaliagOes realizadas em processos de Justica Gratuita é
descabida.
A Perita vem esclarecer que o trabalho pericial em tela se

trata de duas avaliagoes de imoveis comerciais, ou seja, sao dois laudos

periciais.

Serao duas diligéncias, duas pesquisas amostrais, dois
calculos matematicos, elaboracao de dois laudos e esclarecimentos
posteriores. Os imdveis ndo possuem nenhuma similaridade e estao
localizados em bairros distintos.

O primeiro ¢ imdvel comercial, parecendo galpao, em
terreno de aproximadamente 450m2 de drea, em rua movimentada da
cidade, o que requer muito cuidado na escolha da metodologia, do rol

amostral e da homogeneizacao. O segundo ¢ sala comercial em bairro

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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central desta cidade.

A proposta ofertada foi toda baseada nas recomendagdes do
CNAIL Conselho Nacional de Avaliagcdes de Imoveis, que orienta a
formulacao da proposta com base nas horas despendidas e sugere o valor

hora de R$ 315,00 (trezentos e quinze reais, em 2020)1, in verbis:

“Os honorarios devem ser orcados e

propostos em fungdo do tempo previsto a ser despendido nas
atividades de vistoria do imével e seu entorno, obtencao de
amostras, analise de documentos, obtencao de certiddes, analise
e conferéncia de dados, calculos, redagao do relatério e do PTAM,
e do Laudo Pericial, nos casos em que o Avaliador funcione como
perito do juizo. O tempo deve ser computado desde a saida do
profissional de seu local de trabalho, ou residéncia, até o seu
retorno. Na esfera judicial, o Avaliador deve computar também o
tempo de idas e vindas ao Forum, participagdo em audiéncias (em
caso de processos fisicos), diligéncias, respostas as intimagdes
de manifestagdo nos autos, impugnacdes de honorarios,
esclarecimentos, entre outros. A fim de evitar impugnacbes a
proposta de honorarios, e a consequente necessidade de justifica-
los, o tempo deve ser expresso em horas técnicas, de maneira

detalhada, seja em processos privados ou judiciais.”

()

As horas técnicas propostas foram distribuidas e

detalhadas em atividades conforme segue:

! Fonte: E-book “Honorarios sobre Servigos de Avaliagao Imobiliaria-Manual de Orientacao”,
CNAJ, agosto 2020, Sistema Cofeci-Creci;

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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Matricula 121.119 (sala comercial):

e Realizagao de vistoria no imével da lide (incluidos
deslocamentos). 2h

e Planejamento e pesquisa do rol amostral, calculo e 3h
aplicacao do método de avaliagdo.

e Elaboragao do laudo pericial e esclarecimentos 8h
posteriores.

e Total de horas para homologacao 13 horas
o Proposta de honorarios nesta data: R$ 3.250,00
o Valor unitario da hora técnica R$ 3.250,00/ 13 h R$ 250,00*

* Fonte: E-book “Honorarios sobre Servigos de Avaliacao Imobiliaria-Manual de Orientac¢ao”,
CNAI agosto 2020, Sistema Cofeci-Creci;

Matricula 35.344 (terreno com edificacao comercial):

e Realizacao de vistoria no imovel da lide (incluidos

deslocamentos). 2h

e Planejamento e pesquisa do rol amostral, calculo e 5h
aplicacao do método de avaliacao.

e Elaboracao do laudo pericial e esclarecimentos 12h
posteriores.

o Total de horas para homologacao 19 horas
o Proposta de honordrios nesta data: R$ 4.750,00
o Valor unitario da hora técnica R$ 4.750,00 / 19h R$ 250,00*

* Fonte: E-book “Honorarios sobre Servicos de Avaliacao Imobiliaria-Manual de Orientacao”,
CNAJ, agosto 2020, Sistema Cofeci-Creci;

O valor da hora técnica proposto pela Perita (R$ 250,00) ja
considera uma redugao de 20% em relacao ao valor sugerido pelo CNAI

em 2020 (R$ 315,00). E ainda, como referéncia, este valor é 50% inferior ao

valor da hora técnica sugerida pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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Pericias de Engenharia de Sao Paulo)? para pericias de engenharia que

incluem também as pericias de avaliagdes imobiliarias.

z

E importante ressaltar, que o valor total dos honorarios
periciais cobre um numero estimado de horas técnicas trabalhadas que
correspondem a um terco de remuneragao para a Perita, e dois tercos de

despesas administrativas e impostos.

A proposta ofertada pela parte impugnante de R$ 2.200,00
(dois mil e duzentos reais) resulta, se considerarmos o valor de R$ 250,00
reais por hora técnica trabalhada, num total de 8,8 horas técnicas
remuneradas. O que nao € razoavel, uma vez que somente as diligéncias

irao consumir metade deste montante.

Estando certa de que a verba ora arbitrada € justa, razoavel e
proporcional com a complexidade da matéria em tela, no entanto, a Perita
concorda com o parcelamento deste valor em duas vezes iguais de R$
4.000,00 (quatro mil reais) cada parcela, totalizando ao final R$ 8.000 (oito
mil reais), com inicio dos trabalhos apos o depdsito em cartério da ultima
parcela.

Por fim, tendo esclarecido os questionamentos da Parte,
requer respeitosamente a homologacao da verba honoraria deixando,
todavia, a tiltima palavra para Vossa Exceléncia, que decerto sabiamente

fard a verdadeira justica.

2 https://www.ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1650989637-
Regulamento%?20de%20Honorarios%20aprovado%20em%2012.04.2022.pdf

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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Segue a juntada destes esclarecimentos aos Autos para
que produzam os seus efeitos.

N. Termos,

P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 20 de junho de 2.022.

Carla Salomone Marcondes Ferraz
Perita do Juizo

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Séo José dos Campos
52VVARA CIVEL

AVENIDA SALMAO, 678, PARQUE RESIDENCIAL AQUARIUS -
CEP 12246-260, FONE: 12 3205-1526, SAO JOSE DOS CAMPOS-SP -
E-MAIL: SICAMPOS5CV @TJSP.JUS.BR

| DESPACHO |
Processo: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatéria Civel

Parte Ativa: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Parte Passiva: Lucasfer Instalagdo e Comércio de Produtos Sider Urgicos Ltda e outros

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). EDUARDO DE FRANCA HELENE

Fls. 43/48: Fixo em R$ 8.000,00 os honorérios periciais definitivos, conforme
estimativa, observando-se que se trata de avaliagdo de doisimdveis.

Nos termos do art. 38, § 4° das NSCGJ, "serdo inseridos no Portal de
Auxiliares da Justica, no campo de cadastro da nomeacao, os valores dos honorérios sempre que
o0 magistrado fixa-los de forma definitiva em cada processo”. Providencie, pois, a Serventia a
anotacao.

Cumpram-se, no mais, itens 3 e seguintes de fl. 24.
Int.

Sao Jose dos Campos, 24 de agosto de 2022.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e cddigo RNTHAZ0h.
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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 5* VARA
CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE SAO PAULO.

1030773-94.2021.8.26.0577

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, instituicdo financeira
devidamente qualificada nos autos da acdo em epigrafe em que contende com LUCASFER
COMERCIO E INDUSTRIA LTDA EPP, que se processa perante este D.D. Juizo e Privativo
Cartorio vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada da inclusa
guia de deposito dos Honorarios Periciais, conforme fls. 53.

Requer-se, por fim, que todas as intimagdes sejam realizadas em nome
do Dr Jorge Donizeti Sanchez — OAB/SP. 73.055, no endereco sito a Avenida Antdnio
Diederichsen, No. 400, 7° andar, salas 701/710, Jardim América, Ribeirdo Preto/SP., Cep:
14.020-250, sob pena de nulidade.

Termos em que, pede deferimento,

Ribeirdo Preto, 16 de novembro de 2022

Jorge Donizeti Sanchez

OAB/SP 73.055 OAB/MG 146.662 OAB/PR 69.841 OAB/ES 23.902
OAB/RJ 186.878  OAB/RS 109.41 OAB/SC 55.613 OAB/GO 508.494-S
OAB/CE 45.240-A OAB/DF 67.961 OAB/AL 18.432/4 OAB/MA 22.951-A

Helga Lopes Sanchez Rubens Zampieri Filardi
OAB/SP 355.025 OAB/SP 212.825

Rafael Barioni
OAB/SP 281.098

Matriz: Av. Antonic
Ribei

sanchezadv.com.br

Filiais: 5o Paulo | Rio de Janeiro
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Comprovante de Operagéo - Titulos Outros Bancos

Identificagdo no Extrato: SISPAG FORNECEDORES

Dados da conta a ser debitada:
Agéncia: 0174 Conta: 44397 - 8
Nome: Stellmar Servicos de Cobranca

Dados do pagamento:
CPF/CNPJ: 51174001000193
Nome do favorecido: SAO PAULO TRIBUNAL DE JUSTICA
CPF/CNPJ do pagador: 10.632.080/0001-51

Representagao numerica 494 00009 02836 585014 06883 461177 7 92260000800000

do cédigo de barras:

Valor pago: R$ 8.000,00
Data de vencimento: 10/01/2023
Informagdes fornecidas
pelo pagador:

Pagamento efetuado em 14.11.2022 as 14:36:09, via Sispag, CTRL 054778815000860

Autenticagao:
7FB3AC381D72C1A0AF3E76F57C9CODEOAB868D80

fls. 381

* O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatidao ou insuficiéncia nas informagdes

por ele inseridas.

------------------------------------------------------- Cortaraqui  =----=------mmm o

Duvidas, sugestdes e reclamacdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no

www.itau.com.br. Se nao ficar satisfeito com a solugédo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa

Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).
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[bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema . 11/11/2022 17:50:42

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
GUIA DE DEPOSITO JUDICIAL VIA BOLETO DE COBRANGA
Autor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Réu: Lucasfer Instalagdao e Comércio
Sédo José dos Campos Foro De Sa - Cartorio Da 5°. Vara Cive
Processo: 10307739420218260577 - ID 081020000131893307
GUIA C/ NuM. CONTA JUDICIAL DISPONIVEL NO DIA SEGUINTE AO
PGTO EM WWW.BB.COM.BR>GOVERNO>JUDICIARIO>GUIA DEP.JUDICIAL
Texto de Responsabilidade do Depositante: Honorarios Pericia

is

Recibo do Pagador

sleBs?ado3i2(R40aRalt3protocolado em 16/11/2022 as 14:55 , sob 0 nUmero WSJC22704626529

£ BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 06883.461177 7 92260000800000
# Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco
#BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. CNPJ: 90.400.888/0001-42

%TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - PROCESSO: 10307739420218260577 - 51174001000193, Séao José dos Campos Foro De Sa - Cartorio Da 52. Vara Civ

N33}

T

Beneficiario Final

% TRIBUNAL DE JUSTICA. SP - 51174001000193

# Nosso-Numero g Nr. Documento Data de Vencimento Walor do Documento # (=) Valor Pago
g 28365850106883461 #81020000131893307 10/01/2023 § 8.000,00 § 8.000,00
,a Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Endereco
%BANCO DO BRASIL S.A. - SETOR PUBLICO RJ
&
.

Agéncia’Codigo do Beneficidrio Autenticagio Mecanica
%2234 [ 99747159-X
E
3
i

&

<2 BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02836.585014 06883.461177 7 92260000800000
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Registro: 2022.0000931981

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2224245-91.2022.8.26.0000, da Comarca de Sdo José dos Campos, em que &
agravante BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, sdo agravados LUCASFER
INSTALACAO E COMERCIO DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA, OTILIA
DIOLINDO MOTA e TANIA MOTA DE OLIVEIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 12* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JACOB VALENTE
(Presidente) E TASSO DUARTE DE MELO.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022.
HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO

Relator(a)
Assinatura Eletronica

fls. 833

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2026233-99.2022.8.26.0628 e codigo hQBIETEXC.
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Voto n? 1252
Agravo de Instrumento n? 2224245-91.2022.8.26.0000
Agravante: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

Agravadas: LUCASFER INSTALACAO E COMERCIO DE PRODUTOS
SIDERURGICOS; OTILIA DIOLINDO MOTA e TANIA MOTA DE
OLIVEIRA

Comarca: Sao José dos Campos

Execucdo de titulo extrajudicial - Carta precatoria civel.
Avaliacao de dois imoveis. R. despacho que fixou salarios
periciais  (avaliagdo  imobilidria) em  R$.8.000.00.
Honorarios periciais que devem ser fixados com
modicidade. Reducdo que se impde, inclusive
tendo em conta a auséncia de complexidade no
trabalho a ser efetivado. Recurso parcialmente provido..

E agravo de instrumento interposto pelo exequente
Banco Santander (Brasil) S/A, em carta precatdria civel expedida em
execucao de titulo extrajudicial — contratos bancarios, que tramita pela
Comarca de Sao José dos Campos. Insurge-se contra o r. despacho de
fls.49 dos autos na origem, que fixou os honordrios periciais (avaliacao
imobilidria) em R$.8.000,00.

Bate-se o agravante, em sintese, pela reforma
parcial do r. decisum, para que sejam fixados os salarios do perito em
RS$.4.000,00, ante a auséncia de complexidade do servico técnico a ser
prestado.

N

A execucdo deu-se o valor de RS. 604.297,98, em
2018.

Nao houve pedido de efeito suspensivo, restando
determinado a intimacdo da parte agravada para apresentar

Agravo de Instrumento n°® 2224245-91.2022.8.26.0000 -Voto n® 1252 - ES 2

fls. B@4
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contraminuta, o que nao ocorreu.
E o relatério.
O presente recurso merece parcial provimento.

Tem-se que a questao envolve pericia nao das mais
complexas ou trabalhosas, consistente em avaliacdo de dois imdveis,
sendo que o primeiro ndao se trata de galpao comercial, mas sim de
terreno sem benfeitorias com area de 434,85 metros quadrados, o
segundo, por sua vez, € uma sala comercial com pequena area privativa
de 62,73 metros, area comum de 51,989 metros quadrados e garagem
de 11,04 metros quadrados. De modo que os R$.8.000,00 arbitrados na
origem estariam além do aceitavel.

Vale ressaltar que os salarios periciais devem ser
fixados com moderacao e razoabilidade, sem exageros, pois o perito é
auxiliar do Juizo, ndo empresdrio da area técnica (embora profissional
capacitado e respeitado).

Cita-se precedentes deste Egrégio Tribunal de
Justica:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO — CUMPRIMENTO DE
SENTENCA — Honorarios periciais contabeis — Cobranca — Acodes
telefonia — Decisao que arbitrou os honorarios periciais em
RS$.3.000,00, devendo a executada efetuar o depdsito em quinze dias —
Insurgéncia — Excessividade — Pedido de redug¢ao do arbitramento de
honorérios de RS 3.000,00 para RS.800.00, considerando a natureza da
pericia — Cabimento — Adequac¢do — Reducdo para RS.2.000,00 —
Observancia aos principios da razoabilidade e proporcionalidade —
Decisdao  parcialmente reformada —  Recurso parcialmente
provido.”(Agravo de Instrumento n2 2250702-05.2018.8.26.0000;
Relator(a) Claudio Hamilton; Comarca: Limeira; Data do Julgamento
22/02/2019; Data da publicagdo: 22/02/2019)

“INVENTARIO — HONORARIOS PERICIAIS —
Desproporcionais em relacdao ao objeto da pericia — Adequacgao a nova
realidade fatica — Extincdo do Fundo de Comércio e desocupacao do
imoével — FIXA(;AO ELEVADA — NECESSIDADE DE REDUCAO -

Agravo de Instrumento n°® 2224245-91.2022.8.26.0000 -Voto n® 1252 - ES 3

fls. B85
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PRINCiPIOS DA RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE — Valor que
deve ser equanime — Decisdo reformada — Agravo provido.” (Agravo de
Instrumento n? 2236731-50.2018.8.26.0000; Relator: Giffoni Ferreira;
Comarca: Praia Grande; Orgdo Julgador: 22 Camara de Direito Privado;
Data do Julgamento: 15/02/2019; Data da publica¢do: 15/02/2019)

“Agravo de Instrumento. Execucdo. Avaliacdao de
imoveis penhorados. Fixacdo de honorarios periciais. Reducgao.
Cabimento na espécie. Estimativa que nao pode adotar o valor do
objeto da pericia como base de calculo sem justificativa. Complexidade
do trabalho. Razoabilidade e proporcionalidade. Recurso parcialmente
provido.” (Agravo de Instrumento n? 2114505-43.2018.8.26.0000;
Relator: Miguel Petroni Neto; Comarca: S3o Paulo; Org3o Julgador: 162
Camara de Direito Privado; Data do Julgamento: 18/12/2018; Data da
publica¢do: 18/12/2018)

Assim, de rigor o provimento do recurso para reduzir
o valor dos honorarios periciais arbitrados em definitivo ao equivalente
a R$.5.500,00, valor que se mostra adequado, considerando os
principios da razoabilidade e proporcionalidade.

Ante o exposto, pelo meu voto, da-se parcial
provimento ao recurso para reduzir o valor dos honorarios periciais de
forma definitiva ao equivalente de R$.5.500,00 (cinco mil e quinhentos
reais).

HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO
RELATOR

Agravo de Instrumento n°® 2224245-91.2022.8.26.0000 -Voto n® 1252 - ES 4

fls. B26
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
12* Camara de Direito Privado
Pétio do Colégio, n® 73 - Patio do Colégio - 4° andar - Sala 407 -
Sé - CEP: 01016-040 - Sao Paulo/SP

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante:
Agravado:

Relator(a):
Orgao Julgador:

2224245-91.2022.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Cédula de Crédito Bancario
Banco Santander (Brasil) S/A

Lucasfer Instalacio e Comércio de Produtos Sidertirgicos
Ltda e outros

HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO

12? Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE PUBLICACAO

CERTIFICO que o v. Acordao foi disponibilizado no DJE hoje.

Considera-se data da publicagdo o 1° dia 1til subsequente.

Advogado

Adonis Antunes Guimardes Andrade (OAB: 332083/SP) - Jorge
Donizeti Sanches (OAB: 73055/SP)

Sdo Paulo, 28 de novembro de 2022.

Ivaneide Bezerra Da Silva Pavanelli - Matricula M310021

Chefe de Secdo Judiciario

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2026223-99.2022.8.26.0628 e codigo pRNAEREAS .

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RERENHEDBEIHEANEN G
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
12* Camara de Direito Privado
Patio do Colégio, n° 73 - Patio do Colégio - 4° andar - Sala 407 -
Sé - CEP: 01016-040 - Sdo Paulo/SP - 3292-4900 12212

CERTIDAO

Processo n°:

Classe — Assunto:

Agravante
Agravado

Relator(a):
Orgio Julgador:

2224245-91.2022.8.26.0000

Agravo de Instrumento - Cédula de Crédito Bancario
Banco Santander (Brasil) S/A

Lucasfer Instalacdo e Comércio de Produtos Sidertrgicos
Ltda e outros

HEITOR LUIZ FERREIRA DO AMPARO

12% Camara de Direito Privado

CERTIDAO DE TRANSITO EM JULGADO

Certifico que o v. acordio transitou em julgado em 24/01/2023.

Sao Paulo, 27 de janeiro de 2023.

Fabiana Maria Chizzotti Caron Lazaretti - Matricula: M1304025

Escrevente Técnico Judiciario

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 2026223-99.2022.8.26.0628 e codigo pRNEICHERE.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RABIANBARPHS CRVAOIAN DR ARCZAMEIED , Hiikdarito At G @sS@nm 237V (I TR a5 B 2CB..



CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

fls. 899

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José dos
Campos - SP.

Processo Digital n°:  1030773-94.2021.8.26.0577
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, honrada por V. Exa.
para funcionar como Perita do Juizo nos Autos do processo em epigrafe,
em cumprimento ao despacho de fls. 49, vem mui respeitosamente
informar haver dado inicio aos trabalhos periciais, e requerer
agendamento de diligéncia para vistoria dos imoveis objeto da lide,

conforme segue:
Primeira diligéncia (Mat. 35.344)

Local: Av. Barbacena niimero 974, Jardim Sao Jorge, Sao
José dos Campos, SP.

Horario: 9h.

Data: 11 de abril de 2023.

Segunda diligéncia (Mat. 121.119)

Local: Rua Paulo Setuibal 147, sl 21, Jardim Sao Dimas, Sao
José dos Campos, SP.

Horario: por volta de 10h30min. (dependera do tempo de
duragao da primeira diligéncia) .

Data: 11 de abril de 2023.

Por fim, a Perita requer que a parte Requerida
providencie acesso aos imoveis no dia e hora acima aprazados.
Com os votos da mais alta estima e distinta
consideracao.
N. Termos, P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 1 de margo de 2.023.

Carla Salomone Marcondes Ferraz

Perita do Juizo

Cel. (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitsdpentA ROAFSENOMEESIQAR CONRIER RER ResZaalOrivos a o dustit 2 6/0B2ARBdasSaA:B8ulo, protocolado em 01/03/2023 as 10:05 , sob 0 nimero WSJC23700769938
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Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

fls. 780

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José dos
Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, honrada por V. Exa.
para funcionar como Perita do Juizo nos Autos do processo em epigrafe,
em cumprimento ao despacho de fls. 49, vem mui respeitosamente

informar e requerer:

- Informa que as partes ndo compareceram na diligéncia
no dia e hora agendados na peticao de fls. 69;

- A Perita nao conseguiu adentrar em um dos imoveis;

- Isto posto, requer seja deferido o reagendamento da

diligéncia, coforme abaixo:

Primeira diligéncia (Mat. 35.344)

Local: Av. Barbacena ntimero 974, Jardim Sao Jorge, Sao
José dos Campos, SP.

Horario: Oh.

Data: 30 de junho de 2023.

Segunda diligéncia (Mat. 121.119)

Local: Rua Paulo Setuibal 147, sl 21, Jardim Sao Dimas, Sao
José dos Campos, SP.

Horario: por volta de 10h30min. (dependera do tempo de
duragao da primeira diligéncia) .

Data: 30 de junho de 2023.

Cel. (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitsdpentA RoAFSENOMEESIQAR CONRIES RER ResZaalOrivos & ulo Sustit 2 6/0B2ARBdasShaA:B8ulo, protocolado em 13/04/2023 as 16:33 , sob 0 nimero WSJC23701484147

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c6digo pRAMNM7ZKa.
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fls. 781

Por fim, a Perita requer que a parte Requerida
providencie acesso aos imoveis no dia e hora acima aprazados.

Com os votos da mais alta estima e distinta
consideracao.

N. Termos, P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 13 de abril de 2.023.

o

Carla Salomone Marcondes Ferraz

Perita do Juizo

Cel. (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitsdpentA RoAFSENOMEESIQAR CONRIES RER ResZaalOrivos & ulo Sustit 2 6/0B2ARBdasShaA:B8ulo, protocolado em 13/04/2023 as 16:33 , sob 0 nimero WSJC23701484147
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 12
3205-1526, Séo José dos Campos-SP - E-mail: 5jcamposbev@tjsp.jus.br

fls. 782

CERTIDAO |
Processo n°: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatoria Civel
Parte Ativa: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Parte Passiva: Lucasfer Instalagcéo e Comércio de Produtos Siderdrgicos Ltda e
outros
CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em triagem de rotina, encontrei os autos na fila da
Conclusdo, equivocadamente, razdo pela qual os removi de |4 e os enviel
para a fila em que deveria estar para prosseguimento da acdo. Nada Mais.
S30 José dos Campos, 15 de julho de 2023. Eu, Roberto Layaun Chiappeta,
Coordenador.

Processo n° 1030773-94.2021.8.26.0577 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo ppEKTIXEL.
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

fls. 783

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José dos
Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, honrada por V. Exa.
para funcionar como Perita do Juizo nos Autos do processo em epigrafe,
em cumprimento a intimacdo para entrega do laudo, vem mui

respeitosamente informar e requerer:

- Informa ter retornado de viagem internacional por
motivos supervenientes;

- Informa estar aguardando  documentacao
complementar sobre as imdveis e sobre o rol amostral;

- Requer, respeitosamente, dilacao de prazo de 15

dias para entrega do referido laudo pericial;

Com o0s votos da mais alta estima e distinta
consideracao.
N. Termos, P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 6 de outubro de 2.023.

@

Carla Salomone Marcondes Ferraz

Perita do Juizo

Cel. (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinoureetoté €dpiEpia dogimadjrkakirasirdigiaiteitspentA RoAFSENOMEESQAR CONRIESR RER ResZaalOrivos & ulo Sustit 2 6/0B2ARBdasShaA:B8ulo, protocolado em 06/10/2023 as 13:32 , sob 0 nimero WSJC23704429066
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ

Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052 fls. 794

Avaliacdes e Pericias judiciais

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 5 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalaciao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, bacharel em
Matematica, MBA em Administracao, inscrita no CRECI naimero 188619,
inscrita no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis, CNAI , sob o
numero 25.052, honrada por V. Exa. para funcionar como Perita do Juizo
nos Autos do processo em epigrafe, apos ser compromissada, vem
apresentar seu Laudo Pericial na forma que se segue, e aproveita a
oportunidade para requerer, respeitosamente, a expedi¢ao em favor desta
Perita, de 50% (cinquenta por cento) dos honorarios fixados, fls. 49, e
depositados aos autos da fl. 58 a 61. E ainda, para tanto, requer juntada em
anexo do Formuldrio MLE preenchido, em observancia aos termos do
comunicado conjunto do DJE n® 1514/2019 de 10/09/2019.

N. termos,

P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 20 de novembro de 2023.

Carla Salomone Marcondes Ferraz
Perita do Juizo

Cel. (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinouraetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitsdpentA RoAFSENOMEESIQAR CONRIER RER ResZaalOrivos & ulo dustit 2 6/0B2ARBdasSaA:B8ulo, protocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1001770-60.2022.8.26.0577

Nome do beneficiario do levantamento: CARLA SALOMONE MARCONDES FERRAZ
CPF/CNPJ: 957.289.707-10

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n2 - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro
Tipo de levantamento: (x) Parcial 50%

() Total

N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: da fl. 58 a 60.
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): um depoésito de R$ 8.000,00,

que corresponde a 100% do valor.
Tipo de levantamento:

() 1-Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

(x ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];

() Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];

() IV —Recolher GRU;

() V—Novo Depésito Judicial.

*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: CARLA SALOMONE MARCONDES FERRAZ

CPF/CNPJ do titular da conta: 957.289.707-10

Banco: Banco do Brasil Codigo do Banco: 001

Agéncia: 0175-9

Contan®  125.126-0 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca
Observacoes:
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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalaciao e Comercio de Produtos Siderur. e outros
LAUDO PERICIAL

CALCULO AVALIATORIO DO JUSTO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DE
SALA COMERCIAL EM EDIFICIO (I1) E GALPAO NA AVENIDA BARBACENA (12).

Fig. 1 e 2: Imdveis da lide — I1 (esquerda), sala comercial localizada a Rua Paulo Setubal,
no. 147, sl. 21, bairro Jd. Sao Dimas, SJC, SP, com uma vaga na garagem, mat. 121.119; e, 12
(direita), localizado a Av. Barbacena, no. 974, bairro Jd. Isménia, SJC, SP, mat. 35.344.

JUSTO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DOS IMOVEIS:
I1 (sala comercial):
R$ 278.664,00

(duzentos e setenta e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais), na
data de novembro de 2023;

12 (galpao):
R$ 2.002.128,00

(dois milhoes dois mil cento e vinte e oito reais), na data de novembro de
2023;
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1. INTRODUCAO

A MM. Dra. Juiza Condutora do Feito, no r. Despacho de
fls. 24 dos Autos, defere a producao de prova pericial para avaliacao do

justo valor de mercado para venda dos imoveis de matriculas n. 121.119

e 35.344 para a presente data, conforme carta precatoria do processo de
numero 1016037-29.2018.8.26.0625, que consta da fl. 1 neste processo, in

verbis:

(..

1) Para a avaliacao do imével, nomeio CARLA
SALOMONE MARCONDES FERRAZ;

()

2. OBJETIVO

O objetivo do trabalho pericial é o calculo do justo valor de
mercado para venda nesta data para os imoveis de matriculas n%. 121.119

(sala comercial- I1) e 35.344 (galpao - 12).

3. RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente Laudo de Avaliacao obedeceu aos seguintes

principios:

a) O laudo apresenta todas as condigOes limitativas impostas pela
metodologia empregada, que afetam as andlises, opinides e suas

conclusoes;
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b) Para o presente trabalho foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e
devida compatibilizagao e homogeneizagao;

c) A Perita inspecionou pessoalmente as propriedades avaliandas e
o laudo foi elaborado por si e ninguém, a nao ser a propria,
preparou as analises e as respectivas conclusoes;

d) A Perita ndao tem nenhuma inclinacao pessoal em relagao a
matéria envolvida neste laudo no presente, nem contempla para
o futuro, qualquer interesse nos bens objetos desta avaliacao.

e) O presente trabalho foi elaborado em consonancia as normas
NBR 14653, parte 1, “Procedimentos Gerais” e, parte 2, “Imdveis

Urbanos”;

4. DA DILIGENCIA

No dia 11 de abril de 2023, as nove horas da manha, a
Perita compareceu ao endereco do imdvel da lide, tipo galpdo, a Av.
Barbacena, no. 974, bairro Jd. Isménia, SJC, SP, mat. 35.344, conforme
agendamento publicado aos autos. As partes nao estavam presentes, no
entanto, o Sr. Reginaldo Andrade (inquilino) recebeu a Perita. Foram
realizadas medigoOes, fotos do local e fotos do projeto de arquitetura com
a planta baixa apresentado pelo Sr. Reginaldo.

Neste mesmo dia, em seguida, a Perita dirigiu-se ao
segundo imovel, sala comercial, a Rua Paulo Setuibal, no. 147, sl. 21, bairro

Jd. Sao Dimas, SJC, SP, mat. 121.119. L4 também as partes nao estavam
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representadas e, nesta ocasiao nao foi possivel ter acesso ao segundo
imovel, sendo entao, necessario reagendar a diligéncia.

No dia 30 de junho, a Perita retornou ao imovel (I1), sala
comercial, situada a Rua Paulo Setubal, no. 147, sl. 21, bairro Jd. Sao
Dimas, SJC, SP, as 9h da manha, conforme publicacao aos autos, e foi
recebida pela representante da parte Requerida, Sra. Nilvania. Desta vez,
a Perita pode entrar no imdvel, fazer medigoes e tirar fotos. Com duragao

de 2 horas, a pericia foi encerrada as 11h (onze horas da manha).

5. DESCRICAO DOS IMOVEIS DA LIDE
51 IMOVEL MATRICULA. 121.119

Esta situado a Rua Paulo Setuibal, no. 147, sl. 21, bairro
Jd. Sao Dimas, SJC, SP. Trata-se de uma sala comercial de 67,75 m2 de area
privativa total equivalente (descricao no “croqui” abaixo), escritura de
matricula 121.119, inscri¢ao municipal, 11.0010.0023.0002.

Esta localizado na malha urbana da cidade, com toda a
infraestrutura publica, em avenida asfaltada, drea de zoneamento CM,
Centralidade  Municipal (Centro Expandido). O  bairro ¢
predominantemente residencial, com comércio local, porém vizinha ao
Centro, por isso, denominado Centro Expandido. O imodvel da lide fica em
frente ao antigo Forum e a rua € sem saida. Fica proximo a Rodovia

Presidente Dutra e a Via Oeste.
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Fig. 3 Mapa da regido circunvizinha ao Imével da Lide. O baldo vermelho representa

o mesmo. A Via Oeste e a Rodovia Presidente Dutra sao préximas, assim como a

regido central da cidade.

Oimovel dalide esta localizado em edificacao comercial,

com idade aparente de 30 anos, bem conservado, possui pequena copa e

um WC, com uma vaga de garagem na mesma escritura do imovel. O

prédio tem portaria 24 horas, dois elevadores sociais. Cada andar com

duas salas comerciais, e um total de 10 (dez andares) e uma cobertura.

As tiguras abaixo, ilustram o que esta acima descrito:

Fig. 4 — Entrada

Fig. 5 - Portaria
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Fig. 6 — Portaria

Fig. 8 — Porta de entrada da unidade. Fig. 9 — Salao.
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Fig.10 - Banheiro. Fig. 11 - Salao.

(<]
i3
&
8
&
O
%
=
2
(]
5
=
E
]
S
3
Q
S
Q
£
=
ki
[=]
g
S
o
S
=)
&
a
g
§
©
&
:
g
i
E
%
g
%
=
B
=
|
:
g
Fig.12- Vaga. Fig. 13 — Corredor externo lateral. g
2
o

Cel. (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo gMAARBkt.

[e o)
Estie dboourestotéd



CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias judiciais

fls. 883

Fig. 14 - Rua Paulo Setubal.

“Croqui” e calculo da area:

Premissas:

- O desenhoilustrativo da planta baixa € um “croqui”. As medidas foram extraidas pela
Perita durante a diligéncia.

- Fator de equivaléncia para a garagemserade 0,5 (fl. 127, "Engenharia Legal e de
Avaliactes", Sergio Abunahman).

Area medida pela Perita no dia da diligéncia:

Area Util: (10,60+0,40)*(0,45+4,30+0,45) - (0,45*0,40) - (2,35*1,20) = 54,20m2

Area Privativa = 54,20 x 1,1 = 59,62 m2

Area Privativa Equivalente com garagem no. 12 = 59,62+0,5%10,04 = 64,64 m2

Area da matricula 121. 119 (autos principal fl. 347):

Area Privativa Equivalente com garagem no 12 = 62,730 + 0,5*10,04 = 67,75 m2,

sera utilizada pela Perita para os calculos do valor de mercado do imdvel da lide.
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52 IMOVEL MATRICULA. 35.344

Esta situado a Av. Barbacena, no. 974, bairro Jd. Isménia, SJC,
SP. Trata-se de um galpao de 544,84 m2 de area privativa total equivalente
(descricao no “croqui” abaixo), escritura de matricula 35.344, inscri¢ao
municipal, 56.0104.0053.0000.

O imovel da lide é do tipo galpao. Idade aparente de 15
anos, bem conservado. Possui portdo para entrada de caminhao,
mezanino com copa, vestidrio e escritorio, pé direito de cinco metros. La
hoje funciona empresa de aluguel e confec¢ao de andaimes e maquinas. O
logradouro é majoritariamente de uso comercial.

Esta localizado na malha urbana da cidade, com toda a
infraestrutura publica, em avenida asfaltada, area de zoneamento ZM3
(Zona Mista 3), constitui-se de areas de uso misto destinadas a absorver o
uso residencial multifamiliar, assim como os comércios e servigos com
baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental e o uso industrial de baixo

potencial de incomodidade.
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Fig. 15 — Balao vermelho indica a localizacao do imo6vel da lide no mapa da cidade.

E possivel ver a proximidade para a Rodovia Presidente Dutra (BR116).

As tiguras abaixo, ilustram o que esta acima descrito:

Fig. 16 — Foto frontal do galpao da lide;
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Fig. 17 Vista interna do galpao.
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Fig. 19 Escritorio. Fig. 20 Mezanino a esquerda.
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“Croqui” e calculo da area:

Premissas:

- 0O desenho ilustrativo da planta baixa é um “croqui”. As medidas
foram extraidas pela Perita durante a diligéncia.

- Fator de equivaléncia para o recuo frontal sera de 0,5 (fl. 127,
"Engenharia Legal e de Avalia¢des”, Sergio Abunahman).

- Largura das paredes: 20 cm;

- Al = area privativa total do galpao;

- A2 = area privativa do recuo frontal;

Area privativa total = A1 + A2 = 580,05 m2

Area Privativa total equivalente = A1+ A2 = (35,80%13,35) +
0,5%((13,35%6,20) +((9,10-6,20)*13,35/2)) =

477,93 m2 +0,5%(82,77 +19,35) =528,99 m2

GALPAO
c A1=477,93 m2 I
® ®
13,35m
= £ 5
S % RECUO FRONTAL R
ai| AZ=102_17m2 |

AV. BARBACENA
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5.2.1 DA AREA DO IMOVEL I2 (GALPAO)

A Perita informa aqui que existe uma divergéncia entre
a area do terreno onde estd construido o galpao descrito na Matricula
35.344 (434,85 m2, Anexo Il) e, a 4rea real, medida pela perita durante a
diligéncia (580,05 m2, “Croqui”, item 5.2 acima neste laudo pericial). O Sr.
Reginaldo Andrade inquilino que recebeu a Perita na diligéncia, informou
que estd encaminhando processo administrativo na Prefeitura para a
regularizagao da situacao (Anexo III, deste laudo pericial). Informou ainda

que nao ha oposigao dos vizinhos quanto ao ajuste.

6. ANALISE MERCADOLOGICA

Segundo estudo do “site Infomoney” sobre a queda no
mercado imobilidrio brasileiro, extraido de o guia “Onde investir em
2018”, entre 2008 e 2012, o mercado imobilidrio brasileiro pareceu imune
a crise do pais-americano e viu um ciclo impressionante de valorizacao
em seus pregos de venda. Uma pessoa que adquiriu imdvel no final de
2007 o acompanhou valorizar ao menos 112,86% nos 6 anos até 2014.
Crescimento, este, impulsionado pelo otimismo causado pela boa fase na
economia em geral. Em 2015, a crise econdmica no pais se firmou, e o
mercado imobiliario foi um dos mais atingidos com a recessao. Naquele
ano a valorizacao dos precos dos imdveis foi de 1,32% em termos nominais
uma queda real de 8,48%. Os dois anos seguintes, ainda na crise, em 2016

o mesmo indice foi 0,57% e em 2017 representou o primeiro ano na série
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historica que o indicador apresentou queda nominal, caindo 0,53% em
comparagao com 2016, refletindo o desemprego, aumento da inflacao e
queda do PIB. Em 2018, houve uma pequena recuperagao dos precos em

algumas cidades do Brasil.

O ano de 2019, foi marcante pela retomada do setor de
construcao civil, com a reducao da taxa Selic, lancamento de novas linhas
de crédito imobilidrio pelo governo, o PIB da construcao civil teve
aumento de 1,3% no terceiro trimestre, sendo duas vezes maior que o PIB
Brasil (0,6%), foi o segundo aumento trimestral consecutivo do setor, que
se preparava para um crescimento de 20% a 30% nos novos lancamentos
em 2020, com perspectivas otimistas ap0s os ajustes do governo nas contas

publicas.

No entanto, apds o primeiro trimestre de 2020, com a
crise mundial sanitdria provocada pelo COVID19, e a decretagao do
periodo de quarentena, apesar das medidas do Governo Central para
ajudar na liquidez das empresas saudaveis e proteger a populagao mais
vulneravel, de modo a reduzir o impacto na economia, o mercado
imobilidrio para venda comercial em Sao Paulo apresentou em 2020
estabilizagao nos pregos, como impacto na reducao da atividade de alguns
segmentos do comércio de varejo. Em funcao da pandemia os sinais de
recuperacao do mercado apontado em 2019 deram lugar a indices que

indicam certa estabilidade nos pregos em 2020.
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Com o abrandamento da Crise Humanitdria provocada
pelo COVID19, a partir de 2022 e o advento da Inflacao Global pos-
pandemia, a pressdo sobre os precos dos imdveis tanto residenciais quanto
comerciais vem provocando aumento més a més conforme mostra setas

vermelhas no grafico abaixo.

Figura 21 abaixo mostra o historico da variacao dos
precos de venda dos imdveis comerciais em Sao Paulo (indice Fipezap)

nos ultimos anos:

Histérico da Variag3o dos Nimero-indices de Preco de Venda de Imével
Comercial em 530 Paulo (2012 a 2023)
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Fig. 21 - Grafico mostra o indice FIPEZAP da variacdo historica nos precos de venda dos imdveis
comerciais em Sao Paulo, entre 2012 e 2023. Até 2014 o mercado percebeu um salto de valorizacao
quando em 2015 a recessao da economia provocou queda nos precos até meados de 2019. Com a crise
sanitaria provocada pelo COVID os precos se mantiveram estaveis até 2020, quando com o
abrandamento da crise voltaram a apresentar recuperacio e tendéncia de alta, mas ainda longe dos

patamares de 2014.
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7. CONCEITOS IMPORTANTES: Valor, Custo e Preco

As palavras VALOR e CUSTO, bem como PRECO, tém
significados distintos: PRECO ¢é a quantia paga pelo comprador ao
vendedor e CUSTO ¢ o preco pago mais todas as outras despesas que

incorre o comprador na aquisi¢ao da propriedade.

O custo de uma propriedade nao € necessariamente
igual ao seu valor, embora o custo seja uma prova de valor; por outro lado,
na investigacao do valor de uma propriedade procura-se conhecer tanto o

custo original quanto o custo de reproducao.

A palavra VALOR tem muitos sentidos e diversos
elementos modificadores e, as defini¢des a seguir mostram os sentidos

mais usuais em Engenharia de Avaliagoes.

VALOR DE MERCADO ¢ aquele encontrado por um
vendedor desejoso de vender, mas nao forcado e um comprador desejoso
de comprar, mas também nao forcado, tendo ambos plenos
conhecimentos das condi¢oes de compra e venda e da utilidade da

propriedade.

VALOR DE REPOSICAO ¢ aquele valor da

propriedade determinado na base do que ela custaria (normalmente aos
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precos correntes do mercado) para ser substituida por outra igualmente
satisfatoria.

VALOR RENTABIL é o valor atual das receitas liquidas
provaveis e futuras, segundo prognostico feito com base nas receitas e

despesas recentes e nas tendéncias dos negdcios.

8. TECNICAS DE AVALIACAO

De acordo com a norma 14.653-2/2011 da ABNT, na
avaliacao de imodveis urbanos, serao utilizados os métodos diretos e/ou

indiretos.
Os métodos diretos classificam-se em:

a) método comparativo (comparacao de vendas);

b) método de custo (custo de reprodugao ou da soma).
Os métodos indiretos classificam-se em:

a) método de capitalizagao ou comparagao das rendas;
b) método residual ou de maximo aproveitamento

eficiente (involutivo).

Em primeiro lugar, o avaliador terd que verificar o fim a
que se destina o estudo — se € para alienacao, hipoteca, taxagao,
inventario, desapropriacao, reavaliacao de ativo, etc., pois poderao surgir

valores diversos dependendo do enfoque do problema.
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O objetivo da avaliacao € encontrar a tendéncia central
ou média ponderada do mercado, indicada por importantes transa¢oes
imobilidrias e, para alcangar isso, o avaliador fica subordinado ao seguinte

esquema de trabalho:

1)  Procurar referéncias de vendas ou de rendas de propriedades
comparaveis;
2)  Atualizar os valores das propriedades considerando as diferentes
épocas de transagoes;
3)  Comparar as propriedades de referéncia com a propriedade que
estd sendo avaliada através do método mais adequado ao caso:
a) comparacgao direta—reduzir ao mesmo denominador,
ajustando as diferencas de tamanho, qualidade, localizagao,
época de transacao ou de oferta, estado de conservacao, etc.;
b) comparacgao indireta—comparar as rendas e aplicar a taxa
de capitalizagao a renda da propriedade sob avaliagao;
4)  Pesquisar a tendéncia central ou média ponderada dos

resultados obtidos para chegar-se finalmente ao VALOR.

9. DO METODO DE COMPARACAO DIRETA DE DADOS DE
MERCADO PARA VENDA

Esse método é uma técnica na qual a estimativa do valor
de mercado para venda é obtida sobre precos pagos em transagoes
imobilidrias, sendo assim, um processo de correlacio de valores de

propriedades vendidas ou ofertadas.
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A seguranca dessa técnica depende:
1- Do grau de comparabilidade de cada propriedade

com aquela sob avaliagao;

2-  Daépoca ou data vendida ou ofertada;
3-  Da verificacao das condicoes de venda; e,
4-  Da auséncia de condig¢oes fora do comum afetando

a transacao.
Este é o método mais adequado e consagrado pelos
tribunais para calculo do JUSTO VALOR DE MERCADO PARA

VENDA, isto posto, sera o método utilizado por esta Perita.

10.CALCULOS AVALIATORIOS

Utilizar-se-4 entao no presente caso, o consagrado
Método de Comparacao Direta de Dados de Mercado para Venda, cuja
técnica permite que o valor de mercado para venda seja obtido por
meio de tratamento estatistico sobre precos ofertados ou pagos em
transacoes imobiliarias.

Assim sendo, ha que se levar em conta no processo de
correlacdo dos valores dos elementos amostrais, o grau de
comparabilidade de suas propriedades, verificando, entao, a

influéncia de tais condigoes no resultado final da avaliacao.
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Para se efetuar o tratamento estatistico da amostra, ha
que se proceder a homogeneizagao e compatibilizacao dos elementos

com o imoével avaliando, levando em conta os seguintes fatores:

10.1 Fator de Fonte ou Euforia (Fe)

Considera a euforia do mercado para aluguéis em oferta,
exigindo, assim, uma contraproposta.

No presente caso, utilizaremos fator igual a 1,00 para o
elemento que ja esta negociado. E o fator 0,95 para os elementos que estao
em oferta, considerando que cabe uma contraproposta para fechamento

com desconto de 5%.

10.2 Fator de Area (Fa)

Este fator é representado pela seguinte expressao:

B Area do Imével Amostral \"
~ \Area do Imével Avaliando

Onde:
1 : . e
n = -, quando a diferenca entre as areas for inferior a 30%.
1 : . :
n =, quando a diferenca entre as areas for superior a 30%.
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10.3 Fator de Transposicao (Fator de Localizacao) (Fe)!
O elemento amostral para estimativa do valor de
mercado pra venda deve ser obtido, preferencialmente, no proprio trecho

do logradouro ou em logradouros préximos ao imével em andlise.

Se necessdrio for, devemos “transpor” os imoveis
amostrais para o imdvel paradigma, levando em conta a valorizacao

relativa entre os logradouros.

Para a transposicao a Perita ira se utilizar da variacao

relativa do Indice Fiscal entre o Imével da Lide e cada elemento amostral.

Fi - Indice Fiscal do Imével Avaliando/ Indice Fiscal do

Elemento Amostral.
Indice Fiscal da sala comercial (I1)2 = 1086,19

Indice Fiscal do Galpao (12)3 = 757,69

10.4 Fator de Esquina (Fes)

Este fator ird homogeneizar a posi¢ao do elemento
amostral na quadra em que ele se encontra. Elementos em meio de quadra

ou de esquina possuem valorizacao diferenciada, igualmente esta

! “Engenharia de Avalia¢des”, Volume 1, IBAPE/SP, fl. 223
2 Valores extraidos da “Planta Genérica de Valores de 2022”, Anexo 3 — Tabela de Valor de Metro Quadrado de
Terreno.
3 Valores extraidos da “Planta Genérica de Valores de 2022”, Anexo 3 — Tabela de Valor de Metro Quadrado de
Terreno.
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valorizacao é acentuada em zona comercial. Se o elemento amostral
estiver em esquina de zona comercial admite-se valorizacao de 5 a 10 por
cento na transposigao (recomendacao das normas IBAPE/SP)* em relagao

a areas que nao estejam na esquina.

10.5 Rol Amostral

10.5.1 Rol Amostral (Sala Comercial- MATRICULA. 121.119)

Logrou-se encontrar oito elementos para composigao do
rol amostral. O registro fotografico do rol amostral encontra-se no Anexo
I a este laudo pericial.

Passaremos agora para a descricao do imovel avaliando e do

rol amostral:

Imovel avaliando:

Endereco: Rua Paulo Setubal 147, sl 21. Jd Sao Dimas
Vaga: uma na escritura

Area privativa total equivalente com a vaga: 67,75 m2
Indice Fiscal: 1086,19

Esquina: NAO

4 “Engenharia de Avaliagdes”, Volume 1, IBAPE/SP, fl. 224
23
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Descricao do Rol Amostral:
Area
Areg Quantidad | privativa Valor de Vdiords
Elemento Endereco privativa ; venda em R$
e de vagas | Equivalente | venda em R$
(m2) i I m2
com vagas

X1 le&a Paula Setdbal, no. 147, Id Sdo 62,73 1,00 6775 R$ 350.00000 | R 5.166,05
Dimas
Rua Paulo SetUbal, no. 147, Cobertura,

X2 ) 128.0 2,00 139,04 R$ 60000000 | RE 431530
Jd Sdo Dimas
Rua Paulo Setubal, no. 147, Jd S3o

X3 ) 62,73 0,00 62,73 R$ 35000000 | R§ 557947
Dimas

X4 Af' En_genhe'ro Franeisco Jose Longo, . 36,0 0,00 36,00 R$ 149.000,00 | R§ 413889
Sdo Dimas

X5 Rl_la Mineskia Edidin Pt 265, Bl 550 30,0 1,00 35,52 R$ 165.000,00 | R§ 464527
Dimas

X6 Atr. En.genhelro Francisco Jose Longo, Jd b 60 s app—
Sdo Dimas

X7 Rua Paraibuna, 811, Id Vale Paraiso 52,0 2,00 63,04 R$ 350.000.00 | R$ 555203
Rua José Antonio Romeu Neme, Jd. S3o

X8 . 70,0 1,00 75 52 R$ 340.000,00 | R§ 450212
Dimas

* Fator de equivaléncia para a vaga de 0,5 e area privativa da vaga 11,04 m2 (fl. 127, "Engenharia Legal e de AvaliagBes”, Sergio Abunahm
**indice Fiscal extraido da "Planta Genérica de Valores de 2023", elaborada pela Prefeitura da Cidade de 530 José dos Campos;

Distancia | indice 2 :
Elemento Enderego Informante doi - (Fcalt| ToRC=ARSmie/Faeldo Cors it
G : = Estado de Conservagao.
Avaliando . N
&q Ft
. = i Mesmao adificio do mdvel avaliando, idade aparente 30
Rua Paulo Setibal, no. 147, Jd S&o siie Zapimvveis, Imoh i
x'] i ! ' Macial Imcweis, cadiga am 1086,1% | anos, padrdo construtivo bom, estado de consarvagdo 1 1
Dimas vaTaz ey
Rua Paulo Setﬂbal, no. 147, Cobertura, site zagimaneis, Imob. J Mesmo edificio do imovel aveliando, idade aparente 30
X2 EED Bertolini, cédigo SCO035 am 1086,19 | anos, padréa construtive bom, estado de consenvagéo 1 1
Id 530 Dimas B o
X3 Rua Paulo Setiibal, no. 147, Jd S3o C;;':i:"’:’ig?m I':il::is m 4085 1g | Mesmo edificio do imvel avaliando, idade sparente 30 e i
Dimas cdtige V13508 : anos, padrdo construtive bom |, reformado
i i 5 aite unamesl, Imob . =
X4 fv. Engenheiro Francisco Jose Longo, Id g et I A idade aparente 30 anos nadréo construfivo bom, . -
S3a Dimas SANZES estado de conservagao bom.
idio Pi a sila wivaraal, Joda = 2 q
X5 Rua Maestro Egidio Pinto, 165, Jd Sdo b S 108610 idade aparenta 30 anos, padrdo construtivo bom, s A
Dimas 4QBMITPH reformado
X6 Av, EI’!EEI’\hEiFO Francisco Jose LOI'!KO. Id site wivareal Imob. Maciel 00m 1115.47 ldade aparante 30 anos, padréio construtive bom, 4 097
530 Dimas Iméweis, codign SANS04 5 estado de conservagao bom.
site vivareal, Imob. Tania &
X7 Rua Paraibuna, 811, Jd Vale Paraiso 313:'2‘3 ggglgo B30 m 111547 | Idade aparenta 5 anos, akto padrio construlivo, nova. 085 0.87
IMOEa28350
X8 Rua José Antonio Romeu Neme, Jd. Sdo sa wvarsal, Imab Villan e 1086.10 Idade aparente 30 anos, padrio construtivo bom, s )
Dimas codiga 2651961173 3 reformado
* Fator de equivaléncia para a vaga de 0,5 e area privativa da vaga 11,04 m2 {fl. 127, "Engenharia Legal e de Avaliagdes”, Sergio Abunahmany;
**indice Fiscal extraido da "Planta Genérica de Valores de 2023", elaborada pela Prefeitura da Cidade de Sfio José dos Campos;
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10.5.2 Rol Amostral (Galpao - MATRICULA. 35.344)

Logrou-se encontrar onze elementos para composi¢ao
do rol amostral. O registro fotografico do rol amostral encontra-se no
Anexo I a este laudo pericial.

Passaremos agora para a descricao do imovel avaliando e do
rol amostral:

Imovel avaliando:

Endereco: Av. Barbacena, 974, Jardim Isménia, SJC, SP
Area privativa sem recuo frontal: 477,93 m2
Area privativa do recuo frontal: 102,12 m2

Area privativa total equivalente® com recuo frontal: 528,99 m2

Indice Fiscal: 757,69

Esquina: NAO
Area Area v
LW . AN AL alor de
privativa | Quantidade | privativa Valor de
Elemento Endereco 2 5 venda em
Galpdo de vagas | Equivalente | venda em R$ RS / m2
(m2) total*
Av. Cajuru, Cidade Vista Verde, SIC, "
X1 cp 200,00 0,00 200,00 R 68000000 | R$ 3.400,00
X2 R‘_Ja hreameio Camile; lardi 300,0 0,00 300,00 RE 1.050.000,00 | R$ 3.500,00
Diamente, SIC, SP;
X3 Jardim Diamante, SIC, SP; 170,00 0,00 170,00 RE 58000000 | R 3.411,76
X4 Jardim Santa Luzia, SIC, SP; 2970 rec“‘:;:;ﬂ”;a' de 462,00 R$ 107000000 | R 231602
X5 Rua Licorne, Jardim Satélite, SJC, SP; 156,0 4,00 181,00 Rf 901.000,00 | R$ 497790
Rua Moxoto, 68, Chacaras Reunidas, ] o ]
X6 500,0 3,00 518,75 R$ 1.500.000,00 | R§ 2.89157
SIC, SP;
X7 Vila Maria, SIC, SP; 100,0 5,00 131,25 R$ 550.000,00 | R$ 419048
X8 o A'mja, Iy A one 4500 3,00 16875 R$ 120000000 | R§ 2 560,00
Eucaliptos, SIC, SP;
Av. Camerino Pereira dos Santos, ¥ o . o
X9 350,0 5,00 381,25 R$ 1.060.000,00 | R§ 278033
15.984, SIC, SP;
X10  |Ruadas Gardénias, SIC, SP; 350,0 3,00 368,75 R§ 750.000,00 | R§ 203390
Rua Jo3o Rodolfo Castelli 1001,
X11 Jardim Nova Flarida, 530 José dos 750.0 8,00 800,00 RS 1.850.000,00 | R§ 2.312,50
Campos

s Fator de equivaléncia para o recuo frontal sera de 0,5 (fl. 127, "Engenharia Legal e de

Avaliagoes", Sergio Abunahman).
25

Cel. (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinouraetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitsdpentA RoAFSENOMEESIQAR CONRIER RER ResZaalOrivos & ulo dustit 2 6/0B2ARBdasSaA:B8ulo, protocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo gMAARBkt.



CARLA S. MARCONDES FERRAZ
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliacdes e Pericias judiciais

fls. 806

Distancia . & i
Indice |Idade aparente / Padrao Construtivo
Elemento Endereco Informante do 3 . 2
= Fiscal* | Estado de Conservagao.
Avaliando )
Fag Ft
X1 Av. Cajuru, Cidade Vista Verde, SIC, | sita warsal, Exclusva Vals Imob i 544 60 Idade aparente 30 anos, estado de 1.1 | 139104812
SP; cédigo GADMS : 7 consenvago regular 5
Rua Francisco Camilo, Jardim el e b
X2 s e i ? e vl '"'é;‘;‘;;&m"'"""" codgnl 4 akm 544 69 \dade aparente 5 anos, estado interno novo, | 095 | 139104812
lamente, . H
: : 3 i vharesl, Maclel imobifigria, cddiga i Idade aparents 20 anos, eslado de 105 | 139104812
X3 lardim Diamante, 5IC, 5P; 4 & ma conservagio regular; g
X4  |lardim Santa Luzia, SIC, SP; StE MR S el OB, | ek 264,03 idade aparents 2 anos, estado de novo: | 195 | 28
X5  |RuaLlicorne, Jardim Satélite, SIC, Sp; ["®meien Corste meveis. 20990 i 653,83 Idade aparente 15 anas, estada reguiar, | 105 | 115384883
R . hacaras Reuni o
X6 ua Moxoto, 68, Chacaras Reunidas,| .. .rrm.a_rﬂur;;f.s A ki T s A 15 S, s B 5 -
SIC, 5P; :
X7 ila Maria, SIC, SP; sile vivaraal, Marial Imivais. VE460 4 Akm 582 B4 Idada aparante 20 anos, estado requiar; 1,05 130
o
X8 zua ? L:a’ 1;}2‘ SB:sque dos site wivareal, Imdveis Top Vale, GAO00S km 365 6 Idade aparenta 2 anos, estado da novo; 095 | 207245624
ucaliptos, SIC, 5P;
Av. Camerino Pereira dos Santos i i, i bidr fasai
X9 ik Sip | | 515,60 Idade aparente 10 anos, reformado, 05 | 73083805
384, 51C, 5P}
X10 Rua das Gardénias, 5IC, 5P; “P'.Cvélin; :—,-",;;552":' 47w 615,69 Idade aparente 20 anos, eslado regular; i1 | 123083885
Rua Jodo Rodolfo Castelli 1001,
n - ~ . ite imévetweb, Palermo Castio T
X11 |jardim Nova Florida, Sio José dos ,3:2::;;,: ':azlguazégl;osffglg 5,3 366,66 | Idade aparente 15 anos, estado bom, esquina; | 1 | 206645454
Campos

10.6 CALCULOS E RESULTADOS

A referida amostra de locacao sera analisada a luz da
Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n < 30) com a distribuicao “t”
de STUDENT, para “n” elementos e “n-1” graus de liberdade, com
confianca de 80%, consoante a Norma Brasileira da ABNT NBR-14.653,

parte 1 e 2, que rege a matéria, onde os limites de confianga vém definidos

pelo modelo:

Xmax=?i t

*
min ¢ 2

Vn—1

Onde: tc-valores percentis para distribui¢ao “t” de Student, com n
amostras e n-1 graus de liberdade e confianga de 80%
(tabelado).

10.6.1 Célculo da Sala Comercial (I1- MATRICULA. 121.119)
Iniciamos, pois, pela homogeneizagao dos elementos do

rol amostral, conforme disposto anteriormente, e promovendo o
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tratamento estatistico sobre os valores encontrados, temos na TABELA

abaixo:
Homogeneizaciao dos Elementos Amostrais
Matriz de Fatores
Dados Iniciais
Elemento R$/m2 Ff Feq Fa Ft R$/m2
X1 R$ 5.166,05 0,950 1,000 1,000 | 1,000 | 4907,75
X2 R$ 4.315,30 0,950 1,000 1,094 | 1,000 | 4505,30
X3 R$ 5.579,47 0,950 0,950| 0,981 | 1,000 | 4915,16
X4 R$ 4.138,89 0,950 1,000 0,924 | 0,974 | 3508,77
X5 R$ 4.645,27 0,950 0,950| 0,922 | 1,000 | 3820,53
X6 R$ 3.612,72 0,950 1,000 | 0,941 | 0,974 | 3122,76
X7 R$ 5.552,03 0,950 0,850 | 0,982 | 0,974 | 4196,77
X8 R$ 4.502,12 0,950 0,950| 1,028 | 1,000 | 4175,78

Ao aplicar o “Critério de Chauvenet”, para saneamento
dos oito elementos arrolados abaixo em primeira aproximacgao, a Perita
verificou que o elemento extremo maximo e minimo sao pertinentes, os
elementos extremos permanecem, e o rol amostral esta saneado, conforme

mostramos nas tabelas abaixo:

N° de elementos (N): 8
Media: 4144,10
Desvic Padréo: 639,58
Elementos Extremos:
Maximo: 4915,16
Minimo: 3122,76

Criterio de Chauvenet:
Valor Critico para 8 elementos = 1,86
dmax/S=ABS(Xmax - Média) / S 1,206
Resultado: Elemento extremo Maximo Permance (dn/S < Valor Critico)

dmin/S=ABS(Xmin - Média) | § 1,597
Resultado: Elemento extremo minimo Permance (dn/S < Valor Critico)

Obtém-se entao, o seguinte resultado, aplicando por fim,
a “Teoria Estatistica de Pequenas Amostras” com distribuicao “t” de
Student, para tomada de decisao com limite de confianca de 80%,

conforme preconiza a norma ABNT NBR 14.653:
27
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Student :

N-1= 7
Para o Intervalo de Confianga de: 80%
Te = 1,42 |
Limites de Confianga: X max = 448737
X min = 3800,84

Amplitude / 3 Classes = 228,845331
1% Classe: 3800,84 até 402968
2% Classe: 402968 até 4258,53
32 Classe: 425853 até 4487 37
Soma dos Valores Ponderados Sv = 20565,64
Soma dos Pesos Sp = b

Valor Unitério: R$ 4.113,13

Valor Geral de Venda ( R$ 278.664,37

Com base nos pressupostos e calculos apresentados, o justo
valor de mercado para venda do imovel I1 (Sala Comercial, matricula
121.119), nesta data é:

ng = R$ 278.664,00

(duzentos e setenta e oito mil e seiscentos e sessenta e quatro reais), na
data de novembro de 2023;

10.6.2 Calculo do Galpao (I2 - MATRICULA. 35.344)

Iniciamos, pois, pela homogeneizagao dos elementos do rol
amostral, conforme disposto anteriormente, e promovendo o tratamento

estatistico sobre os valores encontrados, temos na TABELA abaixo:

Homogeneizagdo dos Elementos Amostrais
Matriz de Fatores
Dados Iniciais
Elemento R$/m2 Ff Feq Fa Ft Fes R$/m2
X1 R$ 3.400,00 0,950 1,100 | 0,886 | 1,391 1,000 | 4510,33
X2 R$ 3.500,00 0,950 0,950 | 0,932 | 1,391 1,000 | 4279,12
X3 R$ 3.411,76 0,950 1,060 | 0,868 | 1,391 1,000 | 4294,59
X4 R$ 2.316,02 0,950 0,950 | 0,967 | 2,860 | 1,000| 6315,03
X5 R$ 4.977,90 0,950 1,050| 0,875 | 1,159 | 1,000 | 5144,10
X6 R$ 2.891,57 0,950 1,000 | 0,995 | 1,731 1,000 | 4847,29
X7 R$ 4.190,48 0,950 1,050 | 0,840 | 1,300 | 1,000 | 477755
X8 R$ 2.560,00 0,950 0,950 | 0,970 | 2,072 | 1,000]| 4973,27
X9 R$ 2.780,33 0,950 0,950 | 0,921 | 1,231 1,000 | 2924,96
X10 R$ 2.033,90 0,950 1,100 | 0,956 | 1,231 1,000 | 2514,98
X11 R$ 2.312,50 0,950 1,000 | 1,053 | 2,066 | 0,900 | 4554,54
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Ao aplicar o “Critério de Chauvenet”, para saneamento
dos onze elementos arrolados abaixo em primeira aproximacao, a Perita
verificou que o elemento extremo maximo e minimo sdo pertinentes, os
elementos extremos permanecem, e o rol amostral estd saneado, conforme

mostramos nas tabelas abaixo:

N° de elementos (N): 1
Media: 4466,89
Desvio Padrio: 1031,21
Elementos Extremos:
Maximo: §315,03
Minima: 251498

Critério de Chauvenet:
Valor Critico para 11 elementos = | 2,00 |
dmax/S=ABS(Xmax - Média) / S 1,792
Resultado: Elemento extremo Maximo Permance (dn/S < Valor Critico)

dmin/S=ABS(Xmin - Média) | § 1,893
Resuitado: Elemento extremo minime Permance (dn/S < Valor Critico)

Obtém-se entao, o seguinte resultado, aplicando por fim,
a “Teoria Estatistica de Pequenas Amostras” com distribuicao “t” de
Student, para tomada de decisdo com limite de confianca de 80%,

conforme preconiza a norma ABNT NBR 14.653:

Student :
N-1= 10
Para o Intervalo de Confianga de: 80%
Te = 1,37
Limites de Confianca: X max = 4913,64
X min = 4020,13
Amplitude / 3 Classes = 297,8350032
12 Classe: 4020,13 até 4317,97
22 Classe; 4317,97 até 4615,80
3% Classe: 4615,80 até 4913,64
Soma dos Valores Ponderados Sv = 45417,75
Soma dos Pesos Sp = 12
Valor Unitario: RS 3.784,81
Valor Geral de Venda ( R$ 2.002.128,14
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Com base nos pressupostos e calculos apresentados, o
justo valor de mercado para venda do imdvel 12 (Galpao, MATRICULA.

35.344), nesta data é:

Vg = R$ 2.002.128,00

(dois milhoes dois mil e cento e vinte e oito reais), na data de novembro
de 2023;

11. QUESITACAO

As partes nao apresentaram quesitacao.

12. ENCERRAMENTO

E, tendo concluido pelo justo valor do venda dos imoveis
da lide nesta data, encerra-se o presente Laudo em 30 (trinta) folhas de
papel formato A4 digitadas em um s6 lado, contendo 21 (vinte e uma)
figuras, 6(seis) tabelas, e trés anexos, o Anexo I com o registro fotografico
do rol amostral, o Anexo II com as matriculas dos imodveis da lide e o
Anexo III com o processo administrativo de regularizacao da area do
terreno da matricula 35.344 (Galpao), tudo devidamente digitado pela
Perita que o subscreve.

Requer sua juntada aos Autos para que produzam um sé
fim e efeito de direito.
N. Termos, P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 28 de novembro de 2023.

CARLA SALOMONE MARCONDES FERRAZ
Perita do Juizo
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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros
ANEXO 1
AO
LAUDO PERICIAL
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1)

Registro fotogrifico do rol amostral do imével I1 (Sala comercial:

Mat. 121119)

@) fotos (26)
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2)

Registro fotogrifico do rol amostral do imoével 12 (Galpdo: Mat.

35.344)
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fls. 328
[ Vatricaa Ticha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
| 121.110 01 “ SAO JOSE DOS CAMPOS - SP 7@
Em de de 19 \\
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL 'i{

Imovel: /X '

CONJUNTO COMERCIAL n® 21, lccalizado no 2° Andar ou 3° Pavi-
mento do “EDIFICIO ALPHA CENTER", situado & Rua Paulo Setubal,
n® 147 - Vila Ady Ana, perimetro urbano desta cidade, comarca
e circunscricdo imobilidria de Sdo José dos Campos, com a drea
privativa de 62,730 m2, 4rea comum de 51,989 m2, area de gara-
gem de 11,04 m2, correspondente a vaga n¢ 12, localizada no

_ térreo do edificio, encerrando a drea de 125,759 m2, corres-

pondendo~lhe uma fracdo ideal no terreno de 4,572%.

Inscricdc Imobilidria:- 11.010.023.00.9.-

Proprietdrios: 1- DERLI GOMES DE OLIVEIRA, do comércio, porta-
dor da cédula de identidade, Registro Geral, ne

19.615.552-S5P-5P, anteriormente portador da cédula de identi-
dade, Registro Geral, n® 963.280-IPF-RJ, e sua mulher, TANIA

MOTA DE OLIVEIRA, advogada, portadora da cédula de identidade,

Registro Geral , n°® 18.416.420-S5P-5P, anteriormente, porta-
dora da cédula de idéntidade, Registro Geral, ne
4.480.743-SSP-SP; ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo de bens, anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77,
domiciliados nesta cidade, onde residem a Rua Afonso Cesar de
Sigueira, n® 101 apt® 41 - Vila Jacy, inscritos no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob nes
129.510.807-00 e 15?.6§4p448-63, respectivamente; 2- ABEL DE
LIMA NEPOMUCENO, brasileiro, desquitado, engenheiroc, portador
da cédula de identidade, _Registro Geral, ne
3.376.630-7-SSP-SP, inscritd,po Cadgétro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda, sob n# 1&1.626.968-685 domiciliadoc nes-
ta cidade, onde reside a Avenida Cidade Jardim, ne 3.141 -
Jardim Satélite; 3- RONALDO PEREIRA DE MELLO MACEDO, médico,

| portador da cédula de identidade, Registro Geral, ne

04140085-4-IFP-RJ, e sua mulher, DENISE DA SILVA DIAS, médica,
' VIDE VERSO
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fls. 328
Matiooi Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
121.119 1-ve SAO JOSE DOS CAMPOQS - SP
Em de de 19
LIVRO NUMEROQO DOIS REGISTRO GERAL ‘\

Imovel: //;>

portadora da cédula de identidade, Registro Geral, ne

05601110-2-IFP-RJ; ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunhédo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domici-
liados nesta cidade, onde residem a Avenida Heitor Vila Lobos,
n® 299 -~ apte 21 -~ Vila Ema, inscritos no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n°s 476.766.717-87 e
787.067.427-34, respectivamente; 4- MARIA GORETTI TEIXEIRA
FONSECA LEAO, medica, portadora da cédula de identidade, Re-
gistro Geral, n@® 7.705.617-SSP-SP, e seu marido, ALEXANDRE
TEIXEIRA LEAO, tesoureiro, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n® 6.124.432-5SP-SP; ambos brasileiros, casa-

ShibBAudppoltmimieno EMOBIANZ2028 §2:53:080kab nimiererdWIBIR2 300D

dos sob o regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem & Rua
Machado Sidney, n® 11 - apt® 702 - centro, inscritos no Ca-
dastro de Pessocas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n@s
069.320.068-55 e 548.045.748-91, respectivamente; 5- CONSTRU-
TORA REFLORA LTDA, empresa do rameo da construcdo civil, com
sede nesta cidade, a Rua Paulo Setubal, n® 147, 4° andar; ins-
crita no Cadastro Geral de Contribuintes dec Ministério da Fa-
zenda, sob n® 53.692.463/0001-28; 6- JANUERIO GONCALVES ROBER-
TO, brasileiro, solteiro, maior, médico, portador da cédula de
identidade, Registro Geral, n@® M-775.215-SSP-MG, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n°®
464.662.826-00, domiciliado nesta cidade, onde reside & Rua
Maria de Lourdes Barbosa, n® 13 - Residencial Esplanada do
Sol; 7- ROSILENE DAS GRACAS BADIANI, brasileira, solteira,
maior, médica, portadora da cédula de identidade, Registro

Geral, n® 363.436~SSP-ES, inscrita no Cadastro de Pessocas Fi-
sicas do Ministério da Fazenda, sob n® 654.608.127-04, domici-
liada nestalcidade, onde reside & Rua Maria de Lourdes Barbo-
Continua na Fichan® (2 '

i e e

17

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:26/03/2021 10:17:43

Paral conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo ABEIEIM.

Este



fls. 828
Matticula Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
121.119 02 SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
Em de de 19 k\
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ﬂ\

Imovel: /;>h

4

sa, n? 13 - Residencial Esplanada do Sol; 8- JOAO CARLOS AR-
DUINI, médico, portador da cédula de identidade, Registro Ge-
ral, n® 8.577.950~-SSP~SP, e sua mulher, MARIA REGINA TEIXEIRA
ARDUINI, médica, portadora da cédula de identidade, Registro

Geral, n°® 19.827.215-SSP-SP; ambos brasileiros, casados sob o
regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Ilei

ShibBAudppoltmimieno EMOBIANZ2028 §2:53:080kab nimiererdWIBIR2 300D

6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem & Rua Cana-

dd, n® 53 - Cidade Vista Verde, inscritos no Cadastro de Pes-
- soas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n®°s 550.775.017-34

e 543.774.477-34, respectivamente; 9- ARNALDO MENDONCA REN-
Nd, médico, portador da cédula de identidade, Registro Geral,
ne M-1.398.537-SSP-MG, e sua mulher, SORAIA ANGELA BERALDO
RENNd, senhora do lar, portadora da cédula de identidade, Re-
gistro Geral, n® M-3.642.128-SSP-MG; ambos brasileiros, casa-
dos sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem & Rua
Ceramista Roberto Weiss, n® 622 - Jardim das Colinas, inscri-
tos no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda,
sob n°s 352.270.796-68 e 495.829.926-20, respectivamente; 10-
PEDRO ROBERTO ALVES RIBEIRO, médico, portador da cédula de
identidade, Registro Geral, n® 2.635.968-IFP-RJ, e sua mulher,
SIRLEY MARTINS RIBEIRO, médica, portadora da cédula de identi-
dade, Registro Geral, n° 18.597.640-SSP-SP; ambos brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem a
Rua Comendador Remo Cezzaroni, n® 471 - apte 23 - Vila Enma,
inscritosfno Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fa-
zenda, sob n®s 371t826,847—72 e 384.327.067-87, respectivamen-
te; 11¥-GILBERTO BENEVIDES, brasileiro, médico, portador da

cédula de identidade, Hégistro Geral, n® 8.005.633-SSP-SP, e
' VIDE VERSO
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fls. 836
Moo | Ficka REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
L 121.119 2-ve SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
Em de de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ‘\
Imovel: /:>“
£

sua mulher, JULIETA CONCEICAOC MELO BENEVIDES, também conhecida
e gque se assina JULIETA DA CONCEICAO MELO BENEVIDES, portugue-
sa, médica, portadora da cédula de identidade, Registro Ge-
ral, n° 22.589.537-7-SSP-SP; casados sob o regime da comu~-
nhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domicilia-
dos nesta cidade, onde residem & Rua Remo Cezzaroni, n® 471 -

apte 54 - Vila Ema, inscritos no Cadastro de Pessocas Fisicas

ShibBAudppoltmimieno EMOBIANZ2028 §2:53:080kab nimiererdWIBIR2 300D
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do Ministério da Fazenda, sob n@°s 672.486.088-15 e
672.606.167-68, respectivamente, 12- WARLEY DAVID KERBAUY, ci-
rurgido-dentista, portador da cédula de identidade, Registro
Geral, n® 8.773.197-SSP-SP, e sua mulher, MARIA APARECIDA CAR-"
MONA ROSA KERBAUY, cirurgia-dentista, portadora da cédula de
identidade, Registro Geral, n° 8.772.679-SSP-SP; ambos hraéi—
leiros, casados sob o regime da comu nhdo parcial de Tbens,
na vigéncia da Lel 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde
residem 4 Avenida Jodo Batista Soares de Queiroz Junior, n®
1.661 — Jardim das Industrias, inscritos no Cadastro de Pes-
soas Fisicas do Ministério da Fazenda, scb nes 019.380.938-95
e 019.380.908-70, respectivamente; 13- CELSO ILOPES, brasilei-
ro, solteiro, maior, médico, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n® 8.995.823-SSP-SP, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob n°
711.110.427-72, domiciliado mnesta cidade, onde reside a Rua
Teopompo de Vasconcelos, ne 463 - apte 307 - Vila Ady’Anna:;
14- CLAUDIO FIGUEIRA DE CARVALHO, engenheiro, portador da cé-
dula de identidade, Registro Geral, n® 4.610.532-SSP-SP, e sua
mulher, MARIA LIGIA MOREIRA DE CARVALHO, cirurgid-dentista,
portadora da cédula de idéntidade, Registro Geral, ne.
8.482.806-5SP-5P; ambos brasileiros, casados sob o regime da |.

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domici-
Continua na Fichan® 03 "
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fls. 832
Matricula Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
121.119 03 SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
Em de de 19
LIVRO NUMERQ DOIS REGISTRO GERAL ‘?
Imovel:

liados nesta cidade, onde residem a Rua Helena David Neme, n¢®
222 - apt® 41 - Jardim S&o Dimas, inscritos no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob ns
966.042.048-04 e 028.469.438-00, respectivamente; 15- ISRAEL
DIAMANTE LEIDERMAV, médico, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n® 10.379.347-SSP-SP, e sua mulher, MARIA LUI-
ZA BRAGA LEIDERMAN, médica, portadora da cédula de identidade,
registro Geral, n® 04785582-0-IFP-RJ; ambos brasileiros, casa-
dos sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, domiciliados nesta cidade, onde residem a Rua
José Raimundo da Silva, n® 323 Jardim das Colinas, inscritos
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob
nés 028.171.698-67 e 851.265.517-87, respectivamente, 16—~ MA-
NOEL ANTONIO SANCHEZ GOMES, guimico, portador da cédula de
identidade, Registro Geral, n® 2.252.548-SSP-SP, e sua mu-
lher, ALMIRA CAVALCANTE GOMES, assistente social, portadora da
cédula de identidade, Registro Geral, n°® 5,497.590-6-SSP-SP;

ShibBAudppoltmimieno EMOBIANZ2028 §2:53:080kab nimiererdWIBIR2 300D

ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhdo de bens,
anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, domiciliados nesta
cidade, onde residem & Praca Melvin Jones, n¢ 48 - apte 106 -
Bairro Sdo Dimas, inscritos no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda, sob nes 150.822.298-34 e
098.492.698-47, respectivamente; e 17- ANTONIO JOSE WAQUIM SA-
LOMAO, brasileiro, advogado, portador da cédula de identidade,
Registro Geral, n°® 5.544.000-SSP-SP, inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil - Secc@o de S&o Paulo, sob n® 94.806, e
sua mulher, MARCIA MARIA ZERAIK LIMA WAQUIM SALOMAO, advogada,
portadora da cédula @ de identidade, Registro Geral, ne
9.468,991-X-SSP-SP; ambos brasileiros, casados sob o regime da

comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, domici- {
VIDE VERSO |
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fls. 838
Matricula Ficha REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
421.119 A=V SAO JOSE DOS CAMPOS - SP
_ Em de de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ‘{

Imovel: B /‘\

liados na cidade de Cruzeiro, deste Estado, onde residem & Rua

Paschoal Palazzo, n? 220 - Vila Rica, inscritos no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob nes |
541.878.508-72 e 073.127.028-21, respectivamente.

Registros Anteriores:- R. 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11 e 12, todos da
matricula 81.997, livro 2, desta Serventia.- -

O esc. autorizado,

ShibBAudppoltmimieno EMOBIANZ2028 §2:53:080kab nimiererdWIBIR2 300D
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- Ailton Roberto Mace Pinto -

R. 01 - Em 19 de agosto de 1.998. : ~ ATRIBUICAO -

Pela escritura publica datada de 09 de marco de-1.998, lavrada
as fls. 118/126-v°, do livro n® 781, re-ratificada pela escri-
tura de 29 de junho de 1.998, lavrada nhas pag. 309/316, do li-
vro n¢ 0785 e de 12 de agosto de 1.998, lavrada nas pag.
141/144, do livro 0787, todas - do 2¢ Tabelionato de Notas lo-
cai, o imdével objeto desta matricula, avaliado em RS
48.458,00, foi ATRIBUIDO aos condéminos DERLI GOMES DE OLIVEI-
RA e sua mulher TANIA MOTA DE OLIVEIRA, supra qualificados.

0 esc. autorizado,
' - Ailton Robertld Macedo Pinto -

Av. 02 — Em 29 de janeiro de 2007. : SEPARACAO
Por Escritura referida no R. 04, foi a rizada a presente para constar a separagdo
de Derli Gomes de Oliveira e Tania Mota de Oliveira, continuando ela 2 usar o

mesmo nome, ou seja, TANIA MOTA DE OLIVEIRA, homologada por sentencga
proferida em 22 de maio de 2006, da acfo de separag¢do consensual, na Vara da

Familia e¢ das Sucessdes da comarca de Taubaté/SP, conforme certiddo de
casamento expedida em 13 de novembro de 2006, pelo Servigo do Registro Civil

das Pessoas Naturais - Souza Reis - 1° Distrito do municipio de Barra Mansa/RJ,
Continua na Fichan® 04
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fls. 828
B ntrenls Ficha 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
! SAQ JOSE DOS CAMPOS - SP
121.119 04
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL
Imovel:

extraida do livro B-54, folha 78v, n° 11373. Protocolo n° 371.940, em 18 de janeiro
de 2007.

Eu, L DY @,3 je~ Ramsés Augusto de Oliveira Passos, auxiliar digitei.

Eu, Maria Carlota Miragaia Stockler, escrevente conferi o
instrumento, o ato praticado e assino. :

d2ahfoBAutdopoltmimiado EAOBIZN22028 §2:53:060bab mimiererYWIBJR2 FDURES Y9

Av. 03 — Em 29 de janeiro de 2007. INSCRICAO IMOBILIARIA
Por Escritura referida no R. 04, foi autorizada a presente para constar que o imé6vel
objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal local, com a
inscri¢do imobilidria n° 11.0010.0023.0002, conforme taldo de imposto do exercicio
de 2006. Protocolo n® 371.940, em 18 de janeiro de 2007.

Eu,%.._q{ C.0,Puus Ramsés Augusto de Oliveira Passos, auxiliar digitei.

Eu, Ww& Maria Carlota Miragaia Stockler, escrevente conferi o
instrumento, o ato praticado e assino.

R. 04 — Em 29 de janeiro de 2007. - DOACAO
Por Escritura de Doagéo lavrada em 12 de janeiro de 2007, livro 885, paginas
345/347, no 2° Tabelido de Notas local, Derli Gomes de Oliveira, RG n°® 19.615.552-
6-SSP/SP, doou parte ideal correspondente a 50% do im6vel objeto desta matricula,
avaliada em R$39.459,21 para TANIA MOTA DE OLIVEIRA, brasileira, separada
consensualmente, empresaria, RG n° 18.416.420-5-SSP/SP ¢ CPF/MF n°
159.664.448-62, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Itapira, n® 140, Jardim
Apolo. Protocolo n° 371.940, em 18 de janeiro de 2007.

Eu,t@mﬁ( C.0. Q s, Ramsés Augusto de Oliveira Passos, auxiliar digitei.

Eu, MMM Maria Carlota Miragaia Stockler, escrevente conferi o
instrumento, o ato praticado e assino.

VIDE VERSO
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fls. 838

(Matricula| Folha ] Registro de Imoéveis e Anexos ,(=
3 344 0L Sao José dos Campos - S.P. f(]

Em 26 de junho de 1960,

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL ~—

Imével: Av. Barbacena, ant. Av.s/den. oficial - B.Tatetuba e Sapé
{ h
Imdvel:- UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, que paras efei -

tos tributsarios tem o ne 32 da Gleba G, situado no Bairro do -

Tatetuba e Sapé, nesta cidade, comarca e circunscrigao imobili
aria de Sao Jogé dos Campos,'com a area de 434,85m2., medindo
10,20m. de frente para a Avenida Barbacena, antigs avenida sem
denominagio oficial; 10,00m. nos*fundos, confrontando com area
remanescente de propriedade de Serra Dourada S/A. Cobrapla e -

d2ahfoBAutdopoltmimiado EAOBIZN22028 §2:53:060bab mimiererYWIBJR2 FDURES Y9

Cobralpo; 44.49m. do lado direito, no sentido de quem do imdvel
olha para a avenida de sua situagdo, confrontando com o lote -

3

33; e 42,48m. do lado esguerdo, confrontando com o lote 31, es
tando o referido imdvel inscrito na Prefeitura local, com a -
inscrigio imobilidria n® 56.104.053.00,.-

Proprietdrioss- SERRA DOURADA 5/A., PARTICIPAGOES E BMPREENDI-
MENTOS, inscrita no GGC/MF sob nf 48.797.419/0001-42, com séde
social & Av. Paulista n® 1765, 62 andar, em Sao Paulo ~Capitall
na proporcac de 50%; 2) COBRAPLA - COMPANHIA BRASILEIRA DE AS-
SESSORIA E PLANEJAMENTO S/C LTDA., inscrita no CGC/MF sob o n®
51.165.769/0001-69, com séde & Av. Paulista n® 1765, 6¢ andar,
em S30 Paulo -Capital, na proporgio de 25%; e, 3) COBRALPO -
COMERCIAL BRASILEIRA DE CONSTRUGOES E LOTEAMENTOS POPULARES -
LTDA., inscrita no CGC/MF sob n? 49.738.891/0001-70, com séde
& Rua Tatul n® 89 - 12 andar, na proporgao de 25%.-

Registro Anterior:- Matricula de n® 29.546, deste Cartdrio.-

A Esc. autorizada, i
Maniéﬁlé 1a Lopes de Carvalho

Ave 01 = em 10 de Abril de 1.984 - Alteracao da Razao Social -
Atendendo a requerimento datado de 10 de Feversiro de 1.984, fa-

¢0 a presente para constar a Alterang da Razao Social da co=prd

prietéria do imovel desta matricula, para SERRA DOURADA PARTICIA
Vide verso}

\..
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(Matricula| Folha ] Registro de Imdéveis e Anexos (=

fls. 836

35.3044 |1 verso Sao José dos Campos - S.P.

Em 10 de Abril de 1984, -

LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL

Imével: Avenida Barbacena -
—
'PARTICIPACOES EWPRVENDIWENTOS 3/C LTDA.s com sede e foro. em -

Sao Paulo-Capital, a Av. Paulista, n® 1.765, 17¢ andar, inscri=-
ta no CGC/MF sob ng 48,797.419/0001-42, devidamente registrada-
na JUCESP sob-n¢ 18.644/82le conforme Ata da Assembléia Geral -
Extraordinaria realizada em 22-10-81 e publicada no Diério Ofici
al de Sao Paulo em 17 de Margo de 1.982.-

‘A escrevente autorizada,;;;?iuu Qééﬁi““MJk
' ‘SHIMA :

~

R.02 Em 29 de julho de 1.9B6. _
" Pelo instrumente particular datade de 02. 10-1988 com as firmag
reconhecidas pelo QQ'Eartérim'lmdal, as praprletarlas se com-/
' prometeram UﬁNbER o imovel eb jetn desta matricula, & JOSE CAR~
NEIRO SOBRINHO, RG 13.065.697, pedreirs, casado sob o regime -
. da comunhae de bens, cem BENEDITA GERNADETE DE SODUZA EQHNEiRG,
~antes da lei 6.515/77, do lar, ambas hrasileires,'é-portadmres
da CIC n9'9?2ﬁ016,DGB/DD, rasxdentes e domiciliadas nesta cida
de & ROSENTAL GOMES DA SILVA, RG n® 7.303.735-~ ~SP,, moterista -
casado seb o regime da comunhao de bens, cem CLAUDETE APARECI=
DA RODRIGUES DA SILVA, antes da lei 6.515/77, do lar, ambos -~
brasileiroes, portaderes de CIC n? 543.637.308/87, residentes e
domiciliades neste cidade, pelo valor de Crd TBEaDdD,DD a ser-
pago da seguinte maneira:- Crd 57, 42Q,UU de ‘entrade e mais 41-
prestecoes mensais e cansecutluas, vencendo-se a 12 delas em -
15.11.1980, conforme descrlmlnagaa do titule, nele constando--
penas convencionais e osutras condigdes.

Eu. Qﬂﬂq Escrevente, .conferi o jnstrumento

Auxiliar, datilografei

Escrevente, copferi o ate praticado

Oficizl, subscravi

continua Bps fls. 2 y
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fls. 8327
(Motriculo [ Ficha ) Registro de Imdveis e Anexos iz
L 35,3044 6} Sao José dos Campos - S.P. 1){)
Em de de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL -
Imbvel: ﬂvanida Barbacené

e

Av. 03 Em 29 de julho de 1,986,
Pela escritura publica de 10.04.1986, TR 203, fls- 031 a 033

- das notas deo 42 Cartdrio lecal, as partes de comum acordo reti-

ficaram e instruments que deu origem as R.02 retro, para cens~/
tar que o neme correte da mulher de Resental Gemes da Silva e -
CLAUDET APARECIDA RODRIGUES DA SILVA, ratificande-o em todas as

suas demais clausulas e condigoes.

Eu ] i - Escrevente, conferi e instrumenteo
Eu _YndlS (e Auxiliar, datilagrafei

Esgrevente, conferi o ate praticado

Oficial, subscrevi

R.04 Em 29 de julho de 1,986, “i' A
Pela mesma escritura referlﬂa na Av, D3 supra, JGSE GARNiIRU SO
BRINHO, RG 13. 065.697 - 59., padrelr” e sua mulher EENEDITﬁ BEH /'

NRDETE DE SOUZA CARNEIRO, RG 18, 728,096 -SP., senhara ﬁ@ lar, -[
_amb@s br831191ras, 1nscr1tms ne CPF/MF ne@ 972 0l6. DDB 00, caaaef

mas pelo: reglme da cmmunhao de bens, anteriormente a lei n°‘ -
6.515/77, dmm101llad05 e residentes nesta cidade, CEDERAM E ~-
TRANSF ERIRAM sua parte ideal correspaondente a2 metada: dms direi~
tos, uantagens,g gbr;gagaes.da compromisso registrade seb o n@-
02 .retro, a-EDMUNDD SIMAO, RG no 110.851-55R/CE & CIC n? 055.41
5.188-68, brasileire, solteire, cenforme declarou, maior, moto-
rista, -damiciliada 8 residante nesta cidade, pele valer de Cz§.

Czﬁ 4. GDGI? .
. _Escrevente, conferi o instrumento
Auxiliar,. datilegrafei

_kscrevente, conferi @ ato praticado
Oficial, subscrevi

-

R.05 Em 29 de julho de 1.986.

‘Mide verso
F
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(Matricula| Ficha | Registro de iImoveis e Anexos  (z)
35.3%_.} 2ve J .Sao José dos Campos - S.P.
Em de d_e 19
LIVRO NUMERO .DOIS REGISTRO GERAL -
Imdvel:
'l hY

L

.da sob @ n? 04 ratrao

e Bt 13 de dezembro de 1,991

continua na ficha n.© 03

Pela mesma escritura referida no R.04 retro, as preprietarias--

R.05 /Em 29 de julho de 1.986.

VENDERAM g imdvel objeto desta matricula, pele valer de- Cz$,..
Cz$ 783,00 (valor venal de Cz$§ 3.338,19) a ROSENTAL GOMES DA --
SILVA, RG p® 7.303.735-5P., e CIC n® 543.637.308-87, brasileiro
motorista, casads peia_rsgime dalpamunhga de hena; antes da --
lei 6.515/77 com CLAUDET APARECIDA RODRIGUES DA SILVA, brasilei
ra, senhora do lar, portadora do RG n® 20.766.837-SP.; depenten|

te do CIC-de marido, demiciliades e residentas'nasta cidade e -

EDMUNDO SIMAQ retro qualificado, em cumprimento ao cmmpyg@@ssﬂ-

registrado sob o n? 02 retro, em decorrencia da cessao régistrg

Eu' B Qﬂq, Escreuenté; cenferi o instrumento
Eu
Eu
Eu_

Auxiliar, datilegrafei

Escrevente, conferi o ate praticado

'fn:-- _—0ficial, subscrevi

Pela escritura de 07/@5/1 991 do 4° Cartorie de Notas local, -
livro 306 fls. 149/150, os co- proprietarios Rosental Gomes -
da Sllva e sua mulher Claudet Aparecida Rodrigues da Silva, -
supra quallflcados,'VENDERAM-SUAS PARTES IDEAIS, CORRESPONDEN-
TES A METADE DO IMOVEL DESTA MATRICULA , pelo valer de Cr§ -
572.025,00 (valor venal Cr$2.111.792,30), a PAULO MONTEIRG -
DOS SANTOS , portador de RG. n® 16.140.905-SSP-SP., e inscri-
to no CPF/MF sob n® 039,839.738-41, industriario, éasado'pelo
regime da comunhao parc1a1 de bens, na V1genc1a da lei 6. 515/
77, com KATYA RIBEIRO DOS SANTOS , partadora do RG Jumero -
15.230.031-SSP-SP., inscrita no CPF/MF sob n? 086, 676 488/76,

economiéta,_ambes brasileires, residentes e d0m1c111ado§ nesta

L,
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fls. 329

. . - ¥ =)
_fMG”‘C“’G Ficha J Registro de Imdveis e Anexos =

s - 84 05 Sao José dos Campos-S. P, W
Em de ' de 19
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL St

Imével: Avenida Barbacena -~

cidade, na Rua Joaquim Bagunha Maldos, n® 338, Vila do Tesou-
I‘Q.-

A esc. autorizada,
Maria i opes de Carvalho

Av. 07 - Em 29 de agosto de 2000 CADASTRO
Pela escritura lavrada em 03 de agosto de 2000, livro 076,
pags. 315/316, do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabe-
lionato do Distrito de Eugénio de Melo, deste municipio e co-
marca, foi autorizada a presente para constar que o imével ob-
jeto desta matficula, encontra-se atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipal local, com a inscrig¢do imobiliaria n®
' 56.0104.0053.0000, conforme consta do taldo de imposto terri-
torial do exercicio de 2000.

A esc. autorizada, jfiﬁ
i;g%p a Cursino dos Santos

R. 08 - Em 29 de agosto de 2000 VENDA

Pela mesma escritura referida na Av. 07, EDMUNDO SIMAO, ja
qualificado, VENDEU SUA PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A METADE do
imével objeto desta matricula, pelo valor de RS 5.000,00, a
LUCASFER BENEFICIAMERTO E MAO DE OBRA LTDA, com sede nesta ci-
dade, na Estrada Martins Guimardes, n® 220, Jardim Valparaiba,
inscrita no CNPJ sob n? 03.252.465/0001-28.

A esc. autorizada, _SE;Q (ii%
:E}D Cursino dos Santos

R. 09 - Em 29 de agosto de 2000 VENDA
Pela escritura lavrada em 04 de agosto de 2000, livro 076,
pags. 325/326, do Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabe-

Vide Verso
J
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fls. 886

pMatrfedle) Ficha ] Registro de Imoéveis ® Anexos [=

EN=Si | 3 Vereo 'Sao José dos Campos-S, P,
Em de de 19
LIVRO NUMERO DCIS REGISTRO GERAL
Imbével:
r b

lionato do Distrito de Eugénio de Melo, deste municipio e co-
marca, PAULO MONTEIRO DOS SANTOS e sua mulher KATYA RIBEIRO
DOS SANTOS ja qualificados, VENDERAM SUAS PARTES IDEAIS COR-
RESPONDENTES A METADE do imével objeto desta matricula, pelo
valor de RS 5.000,00, a LUCASFER BENEFICIAMENTO E MAO DE OBRA
LTDA, com sede nesta cidade, na Estrada Martins Guimardes, n®

220, Jardim Valparaiba, inscrita no CNPJ sob ne
03.252.465/0001~28.

A esc. autorizada {
L SRR
ae SThima Cursino dos Santos

ShibBAudopolemimieno EMOBIANZ2028 §2:53:060kab nimiererdWIVBIR2 I 00RO

D

Lconifnua na ficha n.o
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 836
Bacharel em Matematica —- MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliacoes e Pericias Judiciais

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577

Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderur. e outros
ANEXO I11
AO
LAUDO PERICIAL

Documentos encaminhados a Perita pelo Sr. Reginaldo Andrade,
inquilino do imovel da lide, que apontam processo em andamento para
regulamentagdo da drea e da localizagdo do Galpdo registrado na

matricula de niumero 35.344

Cel.: (12) 99179 8850 | e-mail: carlaferraz99@gmail.com

Estie dinouraetoté €dpipia dogimadjrkakirasirdigiaitgitsdpentA RoAFSENOMEESIQAR CONRIER RER ResZaalOrivos & ulo dustit 2 6/0B2ARBdasSaA:B8ulo, protocolado em 29/11/2023 as 12:06 , sob 0 nimero WSJC23705257579

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0625 e cddigo fNYDEZIK.
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(Retificagdo de drea da Matricula 35.2#-1°RGl)

MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Avenida Barbacena, n°974 — Bairro Jardim S&o Jorge
Proprietaria; LUCASFER BENEFICIAMENTO E MAO DE OBRA LTDA
Municipio: S&o José dos Campos

Comarca: Sdo José dos Campos UF: SP
Area: 583,41 m* {

DESCRIGAO

Partindo do encontro do alinhamento da Avenida Barbacena, com O
alinhamento da Rua Milton da Cruz, ponto “A" deste seguindo pelo alinhamento
esquerdo da Avenida Barbacena, sentido cidade, em 40,37 m até encontrar o ponto
“B" deste deflete a esquerda em 90° e segue com distancia de 2, 48 m até encontrar o
vértice 1, vértice inicial da descrigao deste perimetro, de coordenadas
N=7.437.162,220 m e E=413.504,478 m ponto este de coordenadas no Sistema de
Projecdo UTM, DATUM SIRGAS 2000, Meridiano Central 45°, Fuso 23°. Deste, segue
com azimute de 179°21'57" e distancia de 44, 938 m, confrontando neste trecho com
o imével sob matricula 90.530 (1°RGI), até o vértice 2, de coordenadas
N= ?437117235meE—413504976m deste, deflete a direita e segue com azimute
de 268°24'52" e distancia de 4,500 m, confrontando neste trecho com o imével wb
matricula 93.325 (1°RGI), até o vértice 3, de coordenadas N= 7.437.117,160
E=413.500.481 m; deste, seque com azimute de 268°24'52" e distancia de 8
confrontando neste trecho com o imével sob matricula 93.453--(17‘?!&'61,;,_ até o v

trecho com confrontando neste trecho com o imével sob |
até o vértice 5, de coordenadas N=7.437.158,965 m e
segue com azimute de 076°21'11" e distancia de 13,799

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
Processo n°_204.396 | 2023

% ;g:f:ng? de acordo, n3o ha mvasze de |
T ublica. ;
= e e e
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(Retificagdo de drea da Matricula 35.344-1°RGl)
DECLARACAO

A LUCASFER BENEFICIAMENTO E MAO DE OBRA LTDA, CNPJ. 03.252.465/0001-
28, com sede na Estrada Martins Guimarées, 220 — Jd. Valparaiba, nesta cidade, e S
Paulo Roberto Corréa de Araujo, responsével técnico, interessados nesta Agdo de
Retificagio de Area, DECLARAMOS sob as penas da lei que temos pleno
conhecimento do disposto no §14, do artigo 213 da Lei Federal n°6.015/73, do teor
seguinte: Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderéo os requerentes e o profissional
que o elaborou pelos prejuizos causados, independentemente das sangdes

disciplinares e penais.”

Sao José dos Campos, 07 de julho de 2023.

O~
LUCASFE TO

E MAODEOBRALTDA
CNPJ.: 32.201.336/0001-09

a3 Uestit G0BEPARBGRSSER:BAUIO, protocolado em 29

Proprietario
ANUENCIAS
\
Vitor Raimundo de Souza
CPF: 739.258.298-49 ~
Mat. 93.453 (1°RGI)
Andrea Areias Ferreira Barbato

CPF: 104.840.698-96 ~
Mat. 107.264 (1°RGlI)

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS © «MPOS

Processo n°_404-396 2023
Conferido de acordo, ndo ha invasio de

area publica.
O e ZRL0%




(Retificagio de 4rea da Matricula 35.344-1°RGI)

e Ulisses Daniel dos Santos Deise Fernanda de Paula Santos Maciel
e CPF: 323.786.558-35 cpl-‘412.msm _/
- — Mat. 90.530 (1°RGI) Mat.: 90.530 (1°RGI)

Jo&o Braz do Amaral
CPF/MF: 072.418.268-33 -
Mat. 93.325 (1°RGI)

Abner Gongalvez Rios
CPF/MF: 360.818.098-20
Mat. 93.325 (1°RGl)

[PREFEITURA DE SAD JOSE DOS © \MPOS
Processo n°_ 204396 ;2023
Conferido de acordo, ndo ha invasac de

area publica.

==
-
=
=
=




fls. 832

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de S0 José dos Campos
52VVARA CIVEL

AVENIDA SALMAO, 678, PARQUE RESIDENCIAL AQUARIUS -
CEP 12246-260, FONE: 12 3205-1526, SAO JOSE DOS CAMPOS-SP -
E-MAIL: SICAMPOS5CV @TJSP.JUS.BR

| DESPACHO |
Processo: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatéria Civel

Parte Ativa: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Parte Passiva: Lucasfer Instalagdo e Comércio de Produtos Sider Urgicos Ltda e outros

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). Patricia Helena Feitosa Milani

Vistos.

Diante da apresentacdo do laudo periciad as fls. 79/135, determino
providéncias paraliberar 50% dos honorarios da perita Carla Salomone Marcondes Ferraz.

O formulério do MLE ja foi apresentado (fls. 80), providencie a Serventia a
liberagdo indicada.

Int.

Sao José dos Campos, 04 de dezembro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RENRIE BASEMANFARFGIOS Aibvilitakis | nbiseaattis revs 20163/202642V2(883.as 13:22
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e c6digo pNAILRZT.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS — SP

Processo n? 1030773-94.2021.8.26.0577

TANIA MOTA DE OLIVEIRA, ja devidamente qualificada nos autos da a¢ao proposta por
BANCO SANTANDER S/A, vem perante Vossa Exceléncia, por intermédio do advogado
gue a esta subscreve, na esteira do Despacho de fls. 136, apresentar

IMPUGNAGAO AO LAUDO DE AVALIAGCAO

. DO LAUDO

O laudo de fls. 78/135 ocupou-se de avaliar os imoveis de Matricula 121.119 (sala
comercial) e 35.344 (galpao), atribuindo as seguintes precificacdes:

e Matricula 121.119 (sala comercial): RS 278.664,00
e Matricula 35.344 (galp3o): RS 2.002.128,00

Il. DA IMPUGNACAO — Mat. 121.119 (sala comercial)

Com a devida vénia as conclusdes da Sra. Perita, manifesta que a parte Executada
discorda do prego atribuido ao imoével comercial de Mat. 121.119, uma vez que
dissonante do pre¢o médio de mercado, conforme passa a impugnar.

Para fins de apontar o desacerto da precificacdao, a Exequente traz aos autos 13
(treze) anuncios de venda de imdveis semelhantes ao objeto da presente avaliagao,
priorizando o comparativo com salas ja antigas e no entorno do endereco do imédvel
periciado, buscando o melhor comparativo possivel.

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com

Esiie dimoureeioté €opipia doginadjrakireirigitiigisEmpentd poi R ENANNBA SQ IMARAR BAND RAisFaoribos & o Sustit? 6(0B42AFdasShA:B&ulo, protocolado em 12/01/2024 as 12:22 , sob o nimero WSJC24700070420

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e cAdigo PISXIGTRAxw.
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fls. 848

A seguir apresenta a listagem com o resumo das informacdes dos anuncios:

Amostra Preco Metragem | Preco do m2
1 350.000,00| 60m?2 5.833,33
2 385.000,00| 52m?2 7.403,85
3 195.000,00| 28m2 6.964,29
4 195.000,00| 34m2 5.735,29
5 268.000,00| 44m2 6.090,91
6 150.000,00| 25m2 6.000,00
7 175.000,00| 29m2 6.034,48
8 170.000,00| 32m2 5.312,50
9 271.000,00| 45m2 6.022,22
10 235.000,00| 38m2 6.184,21
11 255.000,00| 38m2 6.710,53
12 230.000,00| 42m2 5.476,19
13 230.000,00| 44m2 5.227,27
Média de preco por m2: 6.076,54

* Amostras de imoveis antigos e nas proximidades.

Frente aos dados coletados, observa-se que a média de preco por metro

quadrado na regido é de RS 6.076,54 (seis mil e setenta e seis reais e cinquenta e quadro

centavos).

Partindo desta premissa de preco por metro quadrado, o imdvel periciado conta

com 67,75 m2 de area privativa (fls. 88), o que lhe confere, portanto, o preco médio de
RS 411.682,58 (cdlculo: RS 6.076,54 x 67,75 m2 = RS 411.682,58).

Destarte, observa-se que o prego apontado pela pericia ficou muito aquém da

média de mercado, quando indica o preco de RS 278.664,00 (duzentos e setenta e oito

mil e seiscentos e sessenta e quatro reais).

Com tais fundamentos e provas colacionadas, fica impugnado o laudo, no que diz

respeito ao imével de Mat. 121.119 (sala comercial), cabendo ajustar seu preco de

avaliagdo para RS 411.682,58, afastando aquele indicado pela perita.

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP

Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com
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fls. 848

N - 7 X N TTD
o s ANDRADE & /\NDRADE

lll. DOS REQUERIMENTOS

Pelo exposto, requer a Vossa Exceléncia:

a) Orecebimento desta impugnacao para, ao final, determinar o preco de avaliacdo
do imével de mat. 121.119 (sala comercial) em RS 411.682,58 (quatrocentos e
onze mil e seiscentos e oitenta e dois reais e cinquenta e oito centavos),
afastando aquele indicado pela pericia;

Termos em que pede deferimento.
Sao José dos Campos —SP, 12 de janeiro de 2024.

Adonis Antunes Guimaraes Andrade
OAB/SP 332083

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com
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12/01/2024, 10:34 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 350.000, 60 m2 - ID: 2981415862 - In}f)sveé\%?)

\_UIIIPIOI v r\lugul v ICIIIHUlQUG v

5.’ imovelweb

Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota

Comercial - 60m?

Venda RS 350.000
Condominio RS 1.350 - IPTU RS 110

© Rua Paulo Setubal, 147, Jardim Sao Dimas, S30 José dos Campos

- - » \““
V¥ séo Josernos' C(?[IT';?OZ* e 9 Colégio JAIVAP s C:QQ, A
énis Clube Sao José _Uni = :
Av. Anchieta Unida tro = &
5(;60 _'0 = Q-
(=]
S & 3 2 .
R. Fernao Dias W o_é__ =
El s -
Ar =)
60 m? tot. 60 m? util 2 Banheiros

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-sala-em-condominio-em-sao-jose-dos-campos-2981415862.html

Descartar antiincio

N
-~
S
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12/01/2024, 10:34 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 350.000, 60 m2 - ID: 2981415862 - In}f)sveé\%%b

Comercial Sala em Condominio em Sao José dos Campos

SALA COMERCIAL PARA VENDA
| ALPHA CENTER - JD. SAO DIMAS |

Linda sala comercial em localizacdo privilegiada, na regido central com 60m?

Ler descricao completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta disponl’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml’nio?J [Qual andar?]

(&

-
Escreva sua pergunta.

Saiba mais sobre este imodvel

&% Areas Privativas

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

Cassiano Dimitry Imdveis

Anunciante Premier

Cddigo do anunciante: V14808 | Cdd. Imovelweb: 2981415862 | CRECI: 30603 P)J

/\ Vocé tem algum problema com este antncio?

[ If Il |

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-sala-em-condominio-em-sao-jose-dos-campos-2981415862.html
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12/01/2024, 10:35 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 385.000, 52 m2 - ID: 2987703471 - In}f)sveévév&b

Descartar antiincio

\_UIIIPIOI v r-\luyal v ICIIIHUlQUG v

2 imovelweb

Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota &

>

Comercial - 52m? - 1 Vaga

Venda RS 385.000
Condominio RS 790 - IPTU RS 60

© Rua Paraibuna 0, Jardim Sdo Dimas, S3o José dos Campos

- 2—
Praca =
3 ‘esidente
Praga Gastao .ennedy
Arena Por do Sol - Vidigal 4
Séo Jose dos Campos Colégio UNWAP ®
___ Ténis Clube Sao Joséq - Unidade Centro Ti
Av. Anchieta o ) =
NS
52 m? tot. 52 m? qtil

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-52-m-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-2987703471.html

Anunciar

1 Banheiro

N
=
[¢)]
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12/01/2024, 10:35 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 385.000, 52 m2 - ID: 2987703471 - In}f)sved‘vé%b

—

=)

1vaga

Sala a venda, 52 m? - Jardim S3o Dimas - S3o José dos Campos/SP

Excelente oportunidade Jardim S3ao Dimas - SJCampos - SP.

Sala comercial com 52 m? & venda em excelente localizacdo préximo ao parque Santos Dumont.
Excelente condominio comercial com toda a seguranca para vocé e seus clientes.

Uma vaga na garagem e com estacionamento rotativo.

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml'nio?] [Qual andar?]

o
Escreva sua pergunta.

0/200

Enviar <

Saiba mais sobre este imovel

@ Areas Privativas

Aceita Financiamento

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

2 i9vale Imdveis

B

igvale

Anunciante Premier

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-52-m-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-2987703471.html

N
N
)]
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12/01/2024, 10:37 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 28 m2 - ID: 2987609163 - In}f;sveé\gib

\_UIIIPIOI v r-\luyal v ICIIIHUlQUG v

2 imovelweb Anunciar m

Imdvel Novo  Servicos v

Favorito Compartilhar < Adicione umanota & Descartar antiincio

T
| /- -

-
e
=

ot

Comercial - 28m? -1 Vaga

Venda RS 195.000
Condominio RS 387 - IPTU RS 947

© Avenida Doutor Adhemar de Barros , Jardim S3o Dimas, S3o José dos Campos

Praca Rafael ' 5 st g3 Y
de Oliveira 4 - z Ka )
) T |
Almeida A e g
o % ™
o ’ ==y . .
i = Parque Vicentina Aranha
& < 5 : i
""'" /"“'-- § A
ER =
28 m? tot. 28 m? qtil 1Banheiro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-28-m-por-r$-195.000-00-jardim-sa0-2987609163.html
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12/01/2024, 10:37 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 28 m2 - ID: 2987609163 - In}f)sveé\%%b

—

=)

1vaga

Sala & venda, 28 m? por R$ 195.000,00 - Jardim S3o Dimas - S3o José dos
Campos/SP

Excelente, sala comercial em regido com facil acesso, ar condicionado,28 m2, lavabo ,portaria, 1

vaga de garagem coberta.
O condominio Profissional Center estd localizado na Avenida Doutor Ademar de Barros, 566 no

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml'nio?] [Qual andar?]

\.

p
Escreva sua pergunta.

Saiba mais sobre este imovel

@ Areas Privativas

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE
-

EXCLUSIVAVALE

3

Cddigo do anunciante: SA0493 | Céd. Imovelweb: 2987609163

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-28-m-por-r$-195.000-00-jardim-sa0-2987609163.html
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12/01/2024, 10:40 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 34 m2 - ID: 2987608814 - In}f)sveé\%%b

9 \.UIIIPIOI v r\luyal v ICIII'JUIQUQ v
Z imovelweb Anunciar m
Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota & Descartar antiincio

Comercial - 34m?

Venda RS 195.000
Condominio RS 368 - IPTU RS 661

© Rua José Anténio Romeno Neme, Jardim S3o Dimas, Sd3o José dos Campos

R. Fernao Dias ?‘5"9 S 2
% / O
IS
o
qugwai Moreir, L h:
55 Academia Vale \°
= Fight Club b
A Praca Melvin e
Q) =
34 m? tot. 34 m? qtil 1Banheiro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-34-m-por-r$-195.000-00-jardim-sao-2987608814.html
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12/01/2024, 10:40 Comercial a venda com 0, Jardim S&o Dimas, S&o José dos Campos - R$ 195.000, 34 m2 - ID: 2987608814 - In}f)sveé\%%b

Sala 4 venda, 34 m? por RS 195.000,00 - Jardim S3o Dimas - S3o José dos
Campos/SP

Sala comercial de 34m? no edificio Liberal Center no Jardim S&o Dimas. Excelente localizacdo ao lado
das avenidas José Longo e Adhemar de Barros. Armdrios embutidos, piso porcelanato, 01 banheiro e
sem garagem. Estacionamento a menos de 10 metros do prédio.

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?J [Eu posso visitar?J [Qual o valor do condoml’nio?J [Qual andar?J

(.

-
Escreva sua pergunta.

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE
-

EXCLUSIVAVALE

HEVELS

0/200

Cddigo do anunciante: SA0478 | CAd. Imovelweb: 2987608814

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

[O imovel estd vendido ou reservado} [Néo consigo contato} [Outros motivosJ

Como evitar fraudes imobilidrios?

N
=
S
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12/01/2024, 10:41 Comercial a venda com 0, Centro, S30 José dos Campos - R$ 268.000, 44 m2 - |D: 2971947643 - Imovelvsﬂesb

\_UIIIPIQI v r\luyul v ICIllPUlQUG v 855

?imovelweb Anunciar m
Imdvel Novo  Servicos v

Favorito Compartilhar < Adicione uma nota 3 Descartar antiincio

Comercial - 44m? - 1 Vaga

Venda RS 268.000
Condominio RS 533 - IPTU RS 136

© Avenida Marechal Floriano Peixoto , Centro, S3o José dos Campos

Ra, & s i <4
"1, SEEDS: Colégio Tableau - 9 7
Samentas-do-Bam Séo José dos Campos = % 4
Temporariamente ,-
fechado + 7/,
Z o
ENS =
44 m? tot. 44 m? qtil 2 Banheiros

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-44-m-por-r$-268.000-00-centro-sao-2971947643.html
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12/01/2024, 10:41 Comercial a venda com 0, Centro, S30 José dos Campos - R$ 268.000, 44 m2 - |D: 2971947643 - Imovelvxﬂasb

—
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1vaga

Sala a venda, 44 m? por RS 268.000,00 - Centro - S3o0 José dos Campos/SP

Sala comercial no Edificio Oswaldo Cruz, na Regiao Central.

856

Com 01 copa, 02 banheiros, piso porcelanato e 01 vaga de garagem coberta(n.57). Otima localizac&o,

portaria 24h e estacionamento rotativo para clientes.

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta dispom’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml'nio?] [Qual andar?]

p
Escreva sua pergunta.

Saiba mais sobre este imovel

@ Areas Privativas

Aceita Financiamento

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE

EXCLUSIVAVAL F

15

Cddigo do anunciante: SA0479 | Cod. Imovelweb: 2971947643

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-44-m-por-r$-268.000-00-centro-sao-2971947643.html
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12/01/2024, 10:43 Comercial a venda com 0, Centro, S0 José dos Campos - R$ 150.000, 25 m2 - ID: 2973133049 - Imovelmﬂesb

\_UIIIPIOI v r\luyul v |C|||'~JU|QUQ v
?imovelweb Anunciar m
Imdvel Novo  Servicos v
Favorito Compartilhar < Adicione uma nota 3 Descartar antiincio

Comercial - 25m?

Venda RS 150.000
Condominio RS 280

© Rua Euclides Miragaia , Centro, S30 José dos Campos

rraga
x Presidente
Praga Gastao *  Kennedy
Vidigal

efl

= - : Colégio UNIVAP
Ténis Clube Sao José 9 Unidade Centro

0 *
i 7

n d'Aviia

ELS =

25 m? tot. 25 m? util 1 Banheiro

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-24-m-por-r$-150.000-00-centro-sao-2973133049.html
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12/01/2024, 10:43 Comercial a venda com 0, Centro, Sa0 José dos Campos - R$ 150.000, 25 m2 - ID: 2973133049 - Imovelvxﬂasb

Sala & venda, 24 m? por R$ 150.000,00 - Centro - S3o José dos Campos/SP

&858

Sala comercial de 24,5m?, no edificio Vip Center no Centro.
Otima localizacdo préximo a escritérios e comércio em geral.
Toda reformada, com ar condicionado, cortina e piso porcelanato.

Ler descricao completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Ve

Esta disponl’vel?] [Eu posso visitar?] [Qual o valor do condoml’nio?J [Qual andar?]

(&

p
Escreva sua pergunta.

0/200

Saiba mais sobre este imoével

&% Areas Privativas

Aceita Financiamento

Ar condicionado

Informacdes do anunciante

A EXCLUSIVA VALE
-

EXCLUSIVAVALE

.........

Cddigo do anunciante: SA0485 | Cod. Imovelweb: 2973133049

/\ Vocé tem algum problema com este antincio?

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-24-m-por-r$-150.000-00-centro-sao-2973133049.html
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12/01/2024, 10:46 Conjunto Comercial / Sala 29 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

Conjuntos Comerciais e S.. Vv / Rua Euclides Miragaia

Conjunto Comercial / Sala a venda, 29m? - Centro

Super destaque ~ )

sala/conjunto para comprar em
Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 175.000
condominio RS 355
IPTURS 146

ca

29m? 1vaga 1 banheiro
& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 175.000, Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos
Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoéveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-29m2-id-2682686757/

fls. 859
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12/01/2024, 10:46 Conjunto Comercial / Sala 29 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis
Q. (12) 3307-... ver telefone

fls. 866

H Grupo Kaza Apolo * % W &% W (42

Creci: 25027-J-SP 5 Avaliagoes ()

Codigo da oferta
No anunciante: V61822  No ZAP: 2682686757

( & Compartilhar andncio J

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

Instalar Aplicativo

Descricao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Sala Comercial - Centro - Edificio Vip Center - 28,84m2.

0 Edificio Vip Center esta localizado no Centro, possui facil acesso as principais vias da cidade....

Mostrar mais

Simular Financiamento

[ [} Criar alerta de iméveis similares J

Outras ofertas desse anunciante (1.418)

Conheca a regiao do bairro Centro

Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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12/01/2024, 10:47 Conjunto Comercial / Sala mobiliado, 32 m? em Jardim S&do Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Imc’>vei§IS 869

Conjuntos Comerciaise S.. v / Avenida Doutor Adhemar de Barros

Conjunto Comercial / Sala a venda, 32m? - Jardim Sao Dimas

f O

sala/conjunto para comprar em
Avenida Doutor Adhemar de Barros - Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 170.000
condominio RS 412
IPTURS 64

ca

32m? 1vaga 1 banheiro
& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 170.000, Avenida Doutor Adhemar de Barros - Jardim S&o
Dimas, Sdo José dos Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem ou clicar em ver telefone vocé concorda com os termos de uso e politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-mobiliado-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-campos-sp-32m2-id-24 37370406/
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12/01/2024, 10:47 Conjunto Comercial / Sala mobiliado, 32 m? em Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Imoévei 260

®© 5 pessoas interessadas nesta oferta

JOSE RICARDO FERREIRA CASACA JUNIOR

Cédigo da oferta
No anunciante: ZAP1442463 No ZAP: 2437370406

o& Compartilhar antncio

)
N/

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos iméveis!

Instalar Aplicativo

Caracteristicas Conjunto Comercial / Sala a venda - Jardim Sao Dimas

IMOVEL

Acesso para deficientes
Ar-condicionado

Armério embutido...

+2

Sala comercial no tradicional edificio Liberal Center, em Sdo José dos Campos - SP. Andar alto - 14° andar. Imével com sol da manha e com
vista permanente para a Serra da Mantiqueira e Aeroporto. A sala tem 32 m? e é dividida em 5 ambientes: Sala de Espera (2 poltronas e mesa de
apoio), Copa (frigobar e espago para material de limpeza), Escritério (1 poltrona, mesa e duas cadeiras de atendimento), Sala de Reunido com ...

Mostrar mais

Simular Financiamento

[ [ Criar alerta de iméveis similares

—/

Outras ofertas desse anunciante (1)

Conheca a regiao do bairro Jardim Sao Dimas

Avenida Doutor Adhemar de Barros - Jardim Sdo Dimas, Sdo José dos Campos - SP

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-mobiliado-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-campos-sp-32m2-id-24 37370406/
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12/01/2024, 10:48 Conjunto Comercial / Sala 45 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

2ap & Menu v

Conjuntos Comerciaise S... Vv / Avenida Doutor Jodo Guilhermino

Conjunto Comercial / Sala a venda, 45m? - Centro

f O

sala/conjunto para comprar em
Avenida Doutor Jodo Guilhermino - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 271.000
condominio RS 450

IPTU RS 50
o a
45m? 1 vaga

& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, RS 271.000, Avenida Doutor Jodo Guilhermino - Centro, S&o José
dos Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-45m2-id-2669376219/
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12/01/2024, 10:48 Conjunto Comercial / Sala 45 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis
Q. (12) 98158-... ver telefone

fls. 862

(O WhatsApp

Piramide Imoveis SJC @& * % % % K (45
4 Avaliagoes ()

Cddigo da oferta
No anunciante: SA1T031  No ZAP: 2669376219

Q Favoritar

& Compartilhar andncio

Y
—

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoveis!

Instalar Aplicativo

Descri¢cao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Que lugar incrivel! Esse espago de 45m? é simplesmente perfeito. Duas salas bem distribuidas, uma recepgao acolhedora, um banheiro e uma
copa para as pausas merecidas. E o melhor de tudo, no segundo andar com direito a uma vaga de garagem. Isso é pura comodidade!

Mostrar mais

Simular Financiamento

Estie dimourertoté edpipia dogimad)eakisstrtigiatigitdrpentd pdH R ENRN B3 SO LARAR ESAND RATRE oritosa vio Justit 2 /0Bs2aRbdasSha:B8ulo, protocolado em 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420
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[ [ Criar alerta de iméveis similares

Outras ofertas desse anunciante (1.495)

Anunciante Oficial Zap @

(A Ver mais ofertas desse anunciante

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-45m2-id-2669376219/

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo pS&EWCTEHZW.



12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

2ap & Menu v

Conjuntos Comerciais e S... Vv / Rua Euclides Miragaia

Conjunto Comercial / Sala a venda, 38m? - Centro

f O

sala/conjunto para comprar em
Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda RS 235.000
condominio RS 604
IPTU RS 950

g a8 %

38m? 1vaga 1 banheiro 6°andar
& Evite cair em golpes: Nunca facga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 235.000, Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos
Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem ou clicar em ver telefone vocé concorda com os termos de uso e politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-38m2-id-2516569687/
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12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis 268

RENATO PERALI

Codigo da oferta
No anunciante: 02YLTZDR = No ZAP: 2516569687

{ & Compartilhar andncio ]

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

Instalar Aplicativo

Descricao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Otima sala comercial, bem arejada, pintura nova.
Regido central, prédio com diversos tipos de atividades.
Ideal para clinicas médica, de estética etc. vaga de garagem coberta.

Simular Financiamento

[ L\ Criar alerta de iméveis similares ]

Outras ofertas desse anunciante (3)

Conheca a regiao do bairro Centro

Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP

Explore o mapa

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-38m2-id-2516569687/
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12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis

fls. 863
2ap & Menu v

Conjuntos Comerciais e S.. Vv / Rua Euclides Miragaia

Conjunto Comercial / Sala a venda, 38m? - Centro

sala/conjunto para comprar em ~ QO
Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 255.000
condominio RS 530
IPTU RS 909

8 & E
38m?2 1vaga 1 banheiro 6°andar

& Evite cair em golpes: Nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antincio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 255.000, Rua Euclides Miragaia - Centro, Sdo José dos
Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-centro-sao-jose-dos-campos-sp-38m2-id-2673777195/
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12/01/2024, 10:49 Conjunto Comercial / Sala 38 m? em Centro, Sdo José dos Campos - ZAP Iméveis
Q. (12) 98158-... ver telefone

fls. 868

(O WhatsApp

| . }
Estie dimourertoté edpipia dogimad)eakisstrtigiatigitdrpentd pdH R ENRN B3 SO LARAR ESAND RATRE oritosa vio Justit 2 /0Bs2aRbdasSha:B8ulo, protocolado em 12/01/2024 as 12:22 , sob 0 nimero WSJC24700070420

Piramide Imoveis SJC @& * % % % K (45

4 Avaliagoes ()

Cddigo da oferta
No anunciante: SA0812  No ZAP: 2673777195

Q Favoritar

& Compartilhar andncio

Y
—

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoveis!

Instalar Aplicativo

Descri¢cao Conjunto Comercial / Sala a venda - Centro

Otima sala na regido central para venda, perto do comercio local, Edificio conceituado, com ampla gama de atividades, sala bem arejada, uma
anti-sala em drywall. Linda vista do centro, muitas janelas, uma vaga de garagem coberta.
Agende uma visita!

Simular Financiamento

—/

[ L} Criar alerta de iméveis similares

Outras ofertas desse anunciante (1.495)

Anunciante Oficial Zap @

(A Ver mais ofertas desse anunciante

Conheca a reaiao do bairro Centro

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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12/01/2024, 10:50 Conjunto Comercial / Sala 42 m? em Vila Adyana, Sao José dos Campos - ZAP Imdveis

2ap & Menu v

Conjuntos Comerciaise S... Vv / Vila Adyana

Conjunto Comercial / Sala a venda, 42m? - Vila Adyana

f O

sala/conjunto para comprar em
Vila Adyana, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 230.000
condominio RS 695
IPTU RS 106

O 0 valor do m? deste imével esta mais baixo que o da regido! ver valor

e & %

42m? 1vaga 1 banheiro 6°andar
& Evite cair em golpes: Nunca faca depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar anincio

Envie uma mensagem

Nome

Telefone

E-mail

0Ola, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 230.000, Vila Adyana, Sdo José dos Campos - SP, que

encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-vila-adyana-sao-jose-dos-campos-sp-42m2-id-2635210593/
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12/01/2024, 10:50 Conjunto Comercial / Sala 42 m? em Vila Adyana, Sao José dos Campos - ZAP Imdveis fis. 886

Ao enviar mensagem ou clicar em ver telefone vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qs (12) 3909-... ver telefone

(O WhatsApp

@  Kogake Emprendimentos Imobiliarios Ltda @@ ¥ %W % W W (50
KOGAKE  Creci: 19622-J-SP 2 Avaliages (O

Cddigo da oferta
No anunciante: SA1221  No ZAP: 2635210593

[ o Compartilhar andncio ]

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imdveis!

Instalar Aplicativo

Caracteristicas Conjunto Comercial / Sala a venda - Vila Adyana

IMOVEL

Condominio fechado
Elevador

Sala a venda no Edificio Med Center, com 42m? privativos divididos em dois ambientes com entradas independentes, com 1 banheiro completo
(vaso sanitario e pia) com gabinete e pia ao lado. Conta com estrutura para ar condicionado, internet e cameras.

Mostrar mais

Simular Financiamento

[ L} Criar alerta de iméveis similares ]

Outras ofertas desse anunciante (929)

Anunciante Oficial Zap @

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-vila-adyana-sao-jose-dos-campos-sp-42m2-id-2635210593/
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12/01/2024, 10:51 Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 44 m? em Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Iméwﬂg

. 832
2ap & Menu v

Conjuntos Comerciais e S.. Vv / Avenida Doutor Nelson D'Avila

Conjunto Comercial / Sala com 1 Quarto a venda, 44m? - Jardim Sao...

sala/conjunto para comprar em ~ QO
Avenida Doutor Nelson D'Avila, 389 - Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - SP @

Venda R$ 230.000
condominio RS 600
IPTU RS 100

e a a &
44m? 1 quarto 2vagas 1banheiro 3°andar

& Evite cair em golpes: Nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

0Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar: Sala/Conjunto, R$ 230.000, Avenida Doutor Nelson D'Avila, 389 - Jardim S&o
Dimas, Sdo José dos Campos - SP, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-1-quarto-jardim-sao-dimas-sao-jose-dos-campos-sp-44m2-id-266 1532253/ 1/3
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12/01/2024, 10:51 Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 44 m? em Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - ZAP Iméwﬂg 870

Q. (12) 98806-... ver telefone

(O WhatsApp

' Satelite42

Cddigo da oferta
No anunciante: 27312 No ZAP: 2661532253

Q Favoritar

& Compartilhar andncio

Y
—

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoéveis!

Instalar Aplicativo

Descri¢cao Conjunto Comercial / Sala com 1 Quarto a venda - Jardim
Sao Dimas

A sala/conjunto esta localizado no bairro Jardim Sdo Dimas tem 44 metros quadrados com 1 quarto e 1 banheiro
*hkkkkkxkxkxkxkSgla Comercial - CENTRO - Comercial - 44,40m2.

Mostrar mais

Simular Financiamento
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[ [} Criar alerta de iméveis similares

Outras ofertas desse anunciante (121)

Conheca a regiao do bairro Jardim Sao Dimas

Avenida Doutor Nelson D'Avila, 389 - Jardim Sao Dimas, Sdo José dos Campos - SP
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1'r.';-r Filiqis: S&o Paulo | Rio de Janeiro | Belo Horizonte | Maceio | Sao Luis
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/'/ fls. 873

SANCHEZ SANCHEZ 4

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5* VARA
CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE SAO PAULO

Carta Precatoria Civel n° 1030773-94.2021.8.26.0577

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, institui¢do financeira devidamente
qualificada nos autos do processo em epigrafe, em que sdao executados LUCASFER
INSTALACAO E COMERCIO DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA ¢ OUTROS,
todos também qualificados, que se processa perante este ilustre juizo e privativo cartorio, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo ao r. despacho (fl1.139),

apresentar sua MANIFESTACAO para expor e requerer o que segue.

Visando a efetividade e celeridade processual (CPC, arts. 4° e 6°), a exequente
concorda com o laudo pericial (fls.78/135), para reconhecer os valores dos iméveis como R$
278.664,00 (duzentos e setenta e oito mil, seiscentos e sessenta e quatro reais) para o objeto
da matricula n° 121.119 e o valor de R$ 2.002.128,00 (dois milhoes, dois mil reais e cento e

vinte e oito centavos) para o objeto da matricula n® 35.344.

Cumpre acrescentar que o laudo pericial, além de ser produzido sob o crivo
do contraditério e da ampla defesa, é elaborado por profissional especializado da confianca do
juizo que goza do principio da imparcialidade pesando em seu favor, portanto, sua maior
equidistancia e independéncia em relacdo as partes. Isso porque, nomeado para exercer a funcao
Auxiliar da Justica (CPC, art. 149), € do perito judicial o encargo de assistir ao juiz na prova do

fato que depende de seu conhecimento técnico (CPC, art. 156).

A insatisfacdo da parte executada (fls.144/172) quanto ao resultado da prova
pericial ndo € habil a colocd-la em divida, ainda mais quando se limitou a alegar que o valor
destoa de “andncios de venda de imdveis semelhantes” (fl.144), sem apontar nenhuma falha

técnica na elaboracao do laudo pela ilustre expert.
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fls. 872

Em termos de prosseguimento do feito, requer se digne Vossa Exceléncia a
designar as datas da realizacao de leilao judicial eletronico ou presencial, na forma do

artigo 879, inciso II, do Cédigo de Processo Civil.

Por derradeiro, requer que todas as comunicagdes, intimacgdes e as
publicacdes na Imprensa Oficial sejam feitas exclusivamente em nome do advogado Dr. Jorge
Donizeti Sanchez — OAB/SP 73.055, com escritorio na Avenida Antonio Diederichsen, 400 —
7° Andar — Jardim América — CEP: 14.020-250 — Ribeirao Preto/SP.

Termos em que pede deferimento.

Ribeirdo Preto, 30 de janeiro de 2024.

Jorge Donizeti Sanchez

OAB/SP 73.055 OAB/MG 146.662 OAB/PR 69.841 OAB/ES 23.902
OAB/RJ 186.878 OAB/RS 109.41 OAB/SC 55.613 OAB/GO 50.894-S
OAB/CE 45.240-A OAB/DF 67.961 OAB/AL 18.432/A OAB/MA 22.951-A
Helga Lopes Sanchez Rafael Barioni
OAB/SP 355.025 OAB/SP 281.098
OAB/MG 179.994 OAB/MG 132.391
OAB/PR 88.888 OAB/PR 70.345
OABY/ES 25.960 OAB/ES 23.901
OAB/RJ 203.750 OAB/RJ 186.876
OAB/RS 109.573 OAB/RS 109.802
OAB/SC 55.612 OAB/SC 55.780

Sdo Paulo | Rio de Janeiro | Belo Horizonte | Maceio | SGo Luis

sanchezadv.com.br
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fls. 878

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Séo José dos Campos
52VARA CIVEL

AVENIDA SALMAO, 678, PARQUE RESIDENCIAL AQUARIUS - CEP
12246-260, FONE: 12 3205-1526, SAO JOSE DOS CAMPOS-SP - E-MAIL:

SICAMPOS5CV @TJSP.JUS.BR
| DESPACHO |
Processo: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatéria Civel
Regte BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Reqgdo Lucasfer Instalacdo e Comércio de Produtos Sider Urgicos Ltda e outros

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). Patricia Helena Feitosa Milani

1) Fls. 144/172: Diante da impugnacdo da parte requerida, quanto ao laudo
pericial de fls. 79/135, néo tendo esta vindo acompanhada de parecer técnico, mas com pedido
para esclarecer ponto sobre 0 qual exista divergéncia ou davida, determino o retorno dos autos
ao Perito, para que, nos termos do art. 477, § 2° |, CPC/15, preste 0S necessarios
esclarecimentos.

Oportunamente, vista as partes.

2) ApGs os esclarecimentos prestados, libere-se a metade remanescente dos
honorarios a Perita, aproveitando-se o formulario de fl. 80.

3) Por fim, depois da manifestacdo das partes, devolva-se esta deprecata com
nossas homenagens (42 Vara Civel de Taubaté/SP — processo 1016037-29.2018.8.26.0625) e
baixas de praxe.

Int.

Séo José dos Campos, 16 de maio de 2024.
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 878

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos - SP.

Processo Digital n°: 1030773-94.2021.8.26.0577
Requerente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Requerido: Lucasfer Instalaciao e Comercio de Produtos Siderur. e outros

Carla Salomone Marcondes Ferraz, Bacharel
em Matematica, MBA em Administracao, inscrita no CRECI/SP niimero
188619, inscrita no CNAI, Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis,
numero 25052, regulamentado pelo COFECI, resolugao ntmero N°
1.066/2007, publicada no D.O.U. de 29/11/07, Secao 1, pags. 191/192,
honrada por V. Exa. para funcionar como Perita do Juizo nos Autos do
processo em epigrafe, em cumprimento ao r. Despacho de fls. 175, vem
mui respeitosamente prestar esclarecimentos quanto a impugnacao da
Parte Requerida (fls. 144 a 172) ao laudo pericial de Avaliacao de Justo
Valor de Venda.

DO RESUMO DAS ALEGACOES DA PARTE IMPUGNANTE

A Parte Requerida representada pelo Ilustre Patrono faz
consideragoes a respeito do trabalho pericial desenvolvido por esta Perita
em peticao de impugnacgao, que serao devidamente esclarecidas a seguir.

Em apertada sintese a parte discorda do valor atribuido
a Mat. 121.119 (sala comercial), traz aos autos 13 anuncios de venda de
imoveis priorizando salas antigas e no entorno, segue entao tabelando os

valores calculados por metro quadrado, calcula a meédia aritmética

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 888

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

encontrando o valor de R$ 6.076,54, multiplica pela drea equivalente
encontrada pela Perita de 67,75m2 e encontra um valor final de venda de
R$ 411.682,58. Aponta entao que tal valor é muito além do valor apurado
pela perita de R$ 278.664,00 (duzentos e setenta e oito mil e seiscentos e
sessenta e quatro reais) e impugna o laudo requerendo que a Perita ajuste

o valor de venda.

DOS ESCLARECIMENTOS DA PERITA

Os argumentos técnicos trazidos pela parte Ré nao
merecem prosperar.

A Parte seleciona 13 amostras e aplica a média
aritmeética.

Este método deixa de aplicar as etapas preconizadas na
norma NBR 14.653-parte2 da ABNT que rege a matéria, causando
distor¢des no valor final encontrado.

O Método escolhido pela Perita, previsto pela norma
acima, Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, prevé algumas
etapas: procurar referéncias de propriedades a venda comparaveis com a
propriedade avalianda, reduzir ao mesmo denominador comum
(homogeneizagao das caracteristicas mais relevantes do rol amostral em
relagao ao imovel avaliando), pesquisar a tendéncia central ou média
ponderada dos resultados obtidos ( saneamento do rol amostral

utilizando o Critério de Chauvenet para identificar elementos

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 886

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

discrepantes e retirar do modelo, por fim, aplica-se a “Teoria das Pequenas

Amostras” com limite de confianca de 80% para a tomada de decisao).

O Laudo Pericial cumpriu todas estas etapas.

A etapa da homogeneizagao é importante e foi feita pela
Perita para trazer ao mesmo denominador comum as seguintes
caracteristicas: quantidade de vagas, estado geral e idade aparente do
imovel, a area, e a localizagao.

Para a quantidade de vagas a Perita utilizou-se da area
equivalente somando a drea do imdvel a area equivalente da vaga, sobre
o estado geral doimovel e idade aparente, utilizou o fator de equivaléncia,
sobre a area utilizou o fator de area para equilibrar os imoveis de areas
maiores e menores em relacao a drea do imovel avaliando, por fim, a
localizagao, o logradouro onde esta localizado o imodvel influencia no
valor, por isso, a Perita utilizou o fator de transposigao, relacao do Indice
Fiscal entre o logradouro do elemento amostral e do imdvel avaliando.

Os pontos acima citados nao foram levados em
consideracao pelo método da parte Ré que apenas calculou a média
aritmética.

No rol amostral selecionado pela parte, algumas
amostras ficam em logradouros mais valorizados, e menos, que o
logradouro avaliando, deveria que haver o ajuste com o fator de
transposigao. Algumas amostras selecionadas pela parte ndao tinham

vagas, outras uma e outras duas, teria que ser aplicada a equivaléncia de

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 882

Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

dreas. Ao menos quatro amostras estdo localizadas em prédios novos
como o Edificio Vip Center e o Edificio Oswaldo Cruz, sem fazer nenhum
ajuste a tal caracteristica.

Por fim, dos 13 (treze) elementos selecionados pela parte
Ré, 12 (doze) tém metragem menor, ou seja, o valor do metro quadrado de
um imdvel menor € superior em relagao a um mesmo imével de mesmas
caracteristicas com metragem maior. Este ajuste deveria ser feito
utilizando-se o fator de area, e também nao foi.

Sobre a média aritmética ela nao € aceita para o calculo
do valor final pois ndo prevé o saneamento do rol amostral para retirar
elementos discrepantes que distorcem o valor final, e ainda, nao aplica a
técnica estatistica prevista em norma para tomada de decisao com limite

de confianca de 80% para pequenas amostras.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi
normatizado e é largamente utilizado pelos tribunais, pois no conjunto
das etapas envolvidas no processo, e nao na analise individual dos

elementos selecionados, consegue com seguranga, calcular o valor justo de

mercado para venda.

Por todo o exposto acima, a Perita discorda do
posicionamento do Ilustre Patrono da Parte, mantendo, integralmente,

seu laudo Pericial, tal como acostado aos autos.

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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CARLA S. MARCONDES FERRAZ fls. 838
Bacharel em Matematica — MBA Administracao — CRECI 188619 — CNAI 25052
Avaliagoes e Pericias Judiciais

Espera com isso ter esclarecido os questionamentos da

Parte, sempre se colocando privilegiadamente a disposi¢ao deste r. Juizo.
Pede prosseguimento do feito.

N. Termos,

P. Deferimento.

Sao José dos Campos, 23 de julho de 2.024.

4
?‘/

Carla Salomone Marcondes Ferraz
Perita do Juizo

Cel.: (12) 99179-8850
E-mail: carlaferraz99@gmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: 12 3205-1526, Sao José dos Campos-SP - E-mail:

g/ camposbev @tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1030773-94.2021.8.26.0577

Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo

BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Lucasfer Instalagdo e Comércio de Produtos Sider argicos Ltda e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Ficam as partes cientes da juntada aos autos do laudo
pericial, podendo sobre ele(s) se manifestarem no prazo
comum de 15 (quinze) dias (art. 477, § 1°, NCPC).

Nada Mais. S0 José dos Campos, 24 de julho de 2024. Eu,
LUCAS VIEIRA LOPES, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e codigo pIXGLARAY .
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fls. 880

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260,
Fone: 12 3205-1526, Sao José dos Campos-SP - E-mail:

g/ camposbev @tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

1030773-94.2021.8.26.0577
Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo

BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Lucasfer Instalacdo e Comércio de Produtos Sider argicos Ltda e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que foi expedido MLE para o perito referente aos 50%
restantes da guia de fls. 58/60, em cumprimento a r. determinacdo de fls.
175, item 2.

Certifico mais e finalmente que enviei e-mail para o perito intimando-o
guanto a expedicdo do MLE. Nada Mais. Sdo José dos Campos, 25 de julho
de 2024. Eu, __, Maria Zelma do Rio Santos, Escrevente Técnico
Judiciério.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RIERANZEASQRUD G ARCGEAN TOS alite radoantesaeno 2 @/032B00H 2321223809:27 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e c6digo kiNzDQAWJ.



fls. 882

SANCHEZ SANCHEZ

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 5* VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS, ESTADO DE SAO PAULO

Processo n° 1030773-94.2021.8.26.0577

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado no processo em epigrafe,
por seus advogados que nesta subscrevem, nos autos desta CARTA PRECATORIA movida em face de
LUCASFER INSTALACAO E COMERCIO DE PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA E OUTROS,
que se processa perante este DD. Juizo e Privativo Cartorio, vem respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, tendo em vista o ato ordinatério de fls. 184, apresentar MANIFESTACAO.

Em fls. 179/183, a ilustre perita veio aos autos trazer esclarecimentos em resposta
a impugnacdo ofertada em fls. 144/172. Em atencdo a intimacdo realizada (fls. 184), a institui¢do financeira

concorda com os esclarecimentos trazidos pela perita, ratificando as considera¢des anotadas em fls. 173/174.

Requer-se, por fim, que todas as intimagdes sejam realizadas em nome do Dr
Jorge Donizeti Sanchez — OAB/SP _73.055, no enderego sito a Avenida Antonio Diederichsen, No. 400, 7°
andar, salas 701/710, Jardim América, Ribeirdo Preto/SP., Cep: 14.020-250, sob pena de nulidade.

Termos em que pede deferimento,

Ribeirdo Preto, 02 de agosto de 2024.

Jorge Donizeti Sanchez

OAB/SP 73.055 OAB/MG 146.662 OAB/PR 69.841 OABJES 23.902
OAB/RJ 186.878 OAB/RS 109.41 OAB/SC 55.613 OAB/GO 508.494-S
OAB/CE 45.240-A OAB/DF 67.961 OABJ/AL 18.432/A OAB/MA 22.951-A

£

Helga Lopes Sanchez Rafael Barioni
OAB/SP 355.025 OAB/SP 281.098

cotpisaddmaginiala b sssadaldigitgiraknen o pdOREEANDRAEIUS SNEHELI © Titherzed al e ds stida sle Bs2ad032(RaodRald3protocolado em 02/08/2024 as 15:51 , sob o niUmero WSJC24703302292

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo QNIEALIETA.

Matriz: Av, Anténio Diederichsen, 400 | 7" andar | Ed. Metropolitan
Ribeirgo Preto=5P | 14020-250 | 16 3515-8500

Filiais: 360 Paulo | Rio de Janeire | Belo Horizonte | Maceia | Sao Luis
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C lb ANDRADE & /A ANDRADE

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS — SP

Processo n? 1030773-94.2021.8.26.0577

TANIA MOTA DE OLIVEIRA, ja devidamente qualificada nos autos da a¢ao proposta por
BANCO SANTANDER S/A, vem perante Vossa Exceléncia, por intermédio do advogado
gue a esta subscreve, na esteira do Despacho de fls. 184, manifestar

Com a devida vénia ao entendimento da Sra. Perita, aimpugnacdo de fls. 144/174
comprovou que o preco indicado para o imével Matricula 121.119 no laudo pericial = RS
278.664,00 — esta muito aquém de todas as amostras colacionadas em sede de
impugnacgao.

A Executada apresentou diversas amostras em fls. 147/174, comprovando a
média de preco do m2 na regido em RS 6.076,54, gerando preco médio para venda em
RS 411.682,58.

O método apresentado pela pericia ndo é capaz de indicar o real preco de
mercado, ndo podendo ser aplicado sob pena de depreciar o valor do imdvel, violando
o direito do Executado de obter avaliacao alinhada com o mercado.

Inclusive, no bojo do Processo n? 1004408-24.2019.8.26.0625 o mesmo imdvel
foi a leildo pelo preco de RS 439.327,00. Vide link:

https://www.megaleiloes.com.br/imoveis/imoveis-comerciais/sp/sao-jose-dos-campos/sala-
comercial-62-m2-01-vaga-vila-adyana-sao-jose-dos-campos-sp-j100536

Pelo aqui exposto e os termos da Impugnacdo de fls. 144/174, requer seja o prego
de avaliacdo do imével de mat. 121.119 (sala comercial) em RS 411.682,58, afastando
aquele indicado pela pericia;

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com

Esiie dimoureeioté €opipia doginadjrakireirigitiigiEmpentd poi R ENPNNBA SO IMARAR BAND RAisFaoribos & o Sustit? 6(0B420FdasShA:B&ulo, protocolado em 06/08/2024 as 12:31 , sob o nimero WSJC24703341263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo pNCITIMEY.
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Termos em que pede deferimento.

Sao José dos Campos — SP, 06 de Agosto de 2024.

Adonis Antunes Guimardes Andrade
OAB/SP 332083

Rua Humaita n°. 220, Sala 06 — Centro; Sdao José¢ dos Campos - SP
Tel: (012) 3941-2310; adonis.guimaraes@hotmail.com — agandrade.adv@hotmail.com

Estie dimourertoté edpipia dogimad)eakisstrtigiatigitdrpentd pdH R ENRN B3 SO IARAR ESAND RARE oritosa vio ustit 2 /0Bs2aRbdasSha:B8ulo, protocolado em 06/08/2024 as 12:31 , sob 0 nimero WSJC24703341263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.0623 e codigo pNCITIMEY.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

FORO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

52VARA CIVEL

Avenida Salm&o, 678, Parque Residencial Aquarius - CEP 12246-260, Fone: 12
3205-1526, Séo José dos Campos-SP - E-mail: 5jcamposbev@tjsp.jus.br

| DECISAO |
Processo: 1030773-94.2021.8.26.0577 - Carta Precatéria Civel

Reqgte BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

Reqdo Lucasfer Instalagcdo e Comércio de Produtos Sider Urgicos Ltda e outros

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). Patricia Helena Feitosa Milani

Devolva-se a presente Deprecata a Comarca de origem com comunicacdo de
estilo.

Int.

S0 José dos Campos, 08 de janeiro de 2025.

Processo n° 1030773-94.2021.8.26.0577 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036033-29.2028.8.26.062% e cddigo pNABIiBN.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RENRIC BASEIANFAREGIOS AibHitzals  nbiscaatiss reos 20168/2026816 112085 .as 13:52 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

g COMARCA DE TAUBATE

S d & P FORO DE TAUBATE

. * 42VARA CIVEL

Rua José Licurgo Indiani ¢/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1016037-29.2018.8.26.0625
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
Exequente: BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Executado: Lucasfer Instalacao e Comercio de Produtos Siderurgicos Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RITA DE CASSIA SPASINI DE SOUZA LEMOS

Vistos
1. Fls. 842/844 — Afasto a impugnacéo ao laudo de fls. 786/840 complementado as
fls. 874/897.

Isso porque a impugnacdo apresentada pela executada revelase mero
inconformismo e insatisfacdo com o resultado da pericia que Ihe foi desfavoravel, uma vez que néo
demonstrou em momento algum a incapacidade técnica da expert nomeada.

A profissional nomeada possui conhecimento técnico e cientifico no objeto da
pericia (CPC, art. 156 € art. 465).

Com efeito, com relacéo a metodologia de calculo do valor do imével de Matricula
121.119, impugnado pela executada, a expert esclareceu que:

“ A Parte seleciona 13 amostras € aplica a média aritmética. Este método
deixa de aplicar as etapas preconizadas na norma NBR 14.653-parte2 da ABNT que rege a
matéria, causando distor¢des no valor final encontrado.”

"Ao menos quatro amostras estdo localizadas em prédios novos como o Edificio
Vip Center e o Edificio Oswaldo Cruz, sem fazer nenhum ajuste a tal caracteristica.

Por fim, dos 13 (treze) elementos selecionados pela parte Ré, 12 (doze) tém
metragem menor, ou seja, o valor do metro quadrado de um imével menor € superior emrelacéo a
um mesmo imovel de mesmas caracteristicas com metragem maior. Este ajuste deveria ser feito
utilizando-se o fator de area, e também nao foi.

Sobre a média aritmética ela ndo € aceita para o calculo do valor final pois nédo
prevé o saneamento do rol amostral para retirar elementos discrepantes que distorcem o valor
final, e ainda, ndo aplica a técnica estatistica prevista em norma para tomada de decisdo com
limite de confianca de 80% para pequenas amostras.”

Alias, no proprio processo informado pela  executada, ne
1004408-24.2019.8.26.0625, em r. Decisdo datada de 30 de janeiro de 2025, o juizo reconheceu

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e cadigo YgJjoqGW.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA SPASINI DE SOUZA LEMOS, liberado nos autos em 24/03/2025 as 18:11 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

g COMARCA DE TAUBATE

S d & P FORO DE TAUBATE

. * 42VARA CIVEL

Rua José Licurgo Indiani ¢/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

que o valor de R$ 439.327,00, mencionado no edital, esta equivocado.

O laudo pericial, além de bem elaborado, foi feito por perita que conta com a
confianga do Juizo deprecado.

Além disso, ndo deixou de cumprir com as determinaces do art. 473, do CPC,
porque referido laudo traz registros claros e fundamentados sobre as verificagdes no seu &mbito de

atuacéo.

Desse modo, homologo o laudo apresentado as fls. 786/840 e complementado as
fls. 874/897, que fixou os seguintes valores:

Matricula n® 121.119 — R$ 278.664,00

Matricula n® 35.344 - R$ 2.002.128,00

2. Proceda-se a alienagdo judicial eletrénica nos termos do artigo 882 do Codigo
de Processo Civil, observando-se as regras dos Provimentos CSM n° 1625/09, CSM2614/21 e CG
19/21 acargo do leiloeiro Eduardo Jorddo Boyadjian.

3. Nos termos do artigo 17, do Provimento CSM 1625/09, fixo a comissao devida

ao gestor no percentual de 5% sobre o valor da arrematacéo.

4. Fica o credor cientificado de que devera apresentar, até cinco (5) dias antes da

realizac&o do primeiro pregdo, célculo atualizado e discriminado do valor do débito.

5. Int.

Taubaté, 24 de marco de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e cadigo YgJjoqGW.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RITA DE CASSIA SPASINI DE SOUZA LEMOS, liberado nos autos em 24/03/2025 as 18:11 .
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Foro de Taubaté Emitido em: 25/03/2025 09:45
Certiddo - Processo 1016037-29.2018.8.26.0625 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0253/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP) D.J.E
Adobnis Antunes Guimarées Andrade (OAB 332083/SP) D.J.E
Luiz Jose Biondi Junior (OAB 223469/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos 1. Fls. 842/844 - Afasto a impugnagdo ao laudo de fls. 786/840 complementado as
fls. 874/897. Isso porque a impugnacdo apresentada pela executada revela-se mero inconformismo e
insatisfagdo com o resultado da pericia que lhe foi desfavoravel, uma vez que ndo demonstrou em momento
algum a incapacidade técnica da expert nomeada. A profissional nomeada possui conhecimento técnico e
cientifico no objeto da pericia (CPC, art. 156 e art. 465). Com efeito, com relagdo & metodologia de calculo do
valor do imével de Matricula 121.119, impugnado pela executada, a expert esclareceu que: A Parte seleciona
13 amostras e aplica a média aritmética. Este método deixa de aplicar as etapas preconizadas na norma NBR
14.653-parte2 da ABNT que rege a matéria, causando distorgées no valor final encontrado. "Ao menos quatro
amostras estéo localizadas em prédios novos como o Edificio Vip Center e o Edificio Oswaldo Cruz, sem fazer
nenhum ajuste a tal caracteristica. Por fim, dos 13 (treze) elementos selecionados pela parte Ré, 12 (doze)
tém metragem menor, ou seja, 0 valor do metro quadrado de um imével menor é superior em relacdo a um
mesmo imével de mesmas caracteristicas com metragem maior. Este ajuste deveria ser feito utilizando-se o
fator de area, e também ndo foi. Sobre a média aritmética ela ndo é aceita para o calculo do valor final pois
ndo prevé o saneamento do rol amostral para retirar elementos discrepantes que distorcem o valor final, e
ainda, ndo aplica a técnica estatistica prevista em norma para tomada de decisdo com limite de confianga de
80% para pequenas amostras." Alids, no proprio processo informado pela executada, n°
1004408-24.2019.8.26.0625, em r. Decisao datada de 30 de janeiro de 2025, o juizo reconheceu que o valor
de R$ 439.327,00, mencionado no edital, esta equivocado. O laudo pericial, além de bem elaborado, foi feito
por perita que conta com a confianga do Juizo deprecado. Além disso, ndo deixou de cumprir com as
determinacdes do art. 473, do CPC, porque referido laudo traz registros claros e fundamentados sobre as
verificagdes no seu ambito de atuagdo. Desse modo, homologo o laudo apresentado as fls. 786/840 e
complementado as fls. 874/897, que fixou os seguintes valores: Matricula n°® 121.119 - R$ 278.664,00
Matricula n° 35.344 - R$ 2.002.128,00 2. Proceda-se a alienagdo judicial eletrénica nos termos do artigo 882
do Cédigo de Processo Civil, observando-se as regras dos Provimentos CSM n° 1625/09, CSM2614/21 e CG
19/21 a cargo do leiloeiro Eduardo Jorddo Boyadjian. 3. Nos termos do artigo 17, do Provimento CSM 1625/09,
fixo a comissdo devida ao gestor no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo. 4. Fica o credor
cientificado de que deverd apresentar, até cinco (5) dias antes da realizagdo do primeiro pregéo, calculo
atualizado e discriminado do valor do débito. 5. Int."

Taubaté, 25 de margo de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/03/2025 as 09:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e cAdigo oDtooTkj.
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Foro de Taubaté Emitido em: 25/03/2025 23:20
Certiddo - Processo 1016037-29.2018.8.26.0625 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0253/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 26/03/2025. Considera-se a data de publicagdo em 27/03/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado

Jorge Donizeti Sanchez (OAB 73055/SP)

Adonis Antunes Guimardes Andrade (OAB 332083/SP)
Luiz Jose Biondi Junior (OAB 223469/SP)

Teor do ato: "Vistos 1. Fls. 842/844 - Afasto a impugnagédo ao laudo de fls. 786/840 complementado as
fls. 874/897. Isso porque a impugnacdo apresentada pela executada revela-se mero inconformismo e
insatisfagdo com o resultado da pericia que lhe foi desfavoravel, uma vez que ndo demonstrou em momento
algum a incapacidade técnica da expert nomeada. A profissional nomeada possui conhecimento técnico e
cientifico no objeto da pericia (CPC, art. 156 e art. 465). Com efeito, com relagdo & metodologia de calculo do
valor do imével de Matricula 121.119, impugnado pela executada, a expert esclareceu que: A Parte seleciona
13 amostras e aplica a média aritmética. Este método deixa de aplicar as etapas preconizadas na norma NBR
14.653-parte2 da ABNT que rege a matéria, causando distorgées no valor final encontrado. "Ao menos quatro
amostras estéo localizadas em prédios novos como o Edificio Vip Center e o Edificio Oswaldo Cruz, sem fazer
nenhum ajuste a tal caracteristica. Por fim, dos 13 (treze) elementos selecionados pela parte Ré, 12 (doze)
tém metragem menor, ou seja, 0 valor do metro quadrado de um imével menor é superior em relacdo a um
mesmo imével de mesmas caracteristicas com metragem maior. Este ajuste deveria ser feito utilizando-se o
fator de area, e também ndo foi. Sobre a média aritmética ela n&do é aceita para o calculo do valor final pois
ndo prevé o saneamento do rol amostral para retirar elementos discrepantes que distorcem o valor final, e
ainda, ndo aplica a técnica estatistica prevista em norma para tomada de decisdo com limite de confianga de
80% para pequenas amostras." Alids, no proprio processo informado pela executada, n°
1004408-24.2019.8.26.0625, em r. Decisao datada de 30 de janeiro de 2025, o juizo reconheceu que o valor
de R$ 439.327,00, mencionado no edital, esta equivocado. O laudo pericial, além de bem elaborado, foi feito
por perita que conta com a confianga do Juizo deprecado. Além disso, ndo deixou de cumprir com as
determinacdes do art. 473, do CPC, porque referido laudo traz registros claros e fundamentados sobre as
verificagbes no seu ambito de atuagdo. Desse modo, homologo o laudo apresentado as fls. 786/840 e
complementado as fls. 874/897, que fixou os seguintes valores: Matricula n°® 121.119 - R$ 278.664,00
Matricula n°® 35.344 - R$ 2.002.128,00 2. Proceda-se a alienagdo judicial eletrénica nos termos do artigo 882
do Cédigo de Processo Civil, observando-se as regras dos Provimentos CSM n° 1625/09, CSM2614/21 e CG
19/21 a cargo do leiloeiro Eduardo Jorddo Boyadjian. 3. Nos termos do artigo 17, do Provimento CSM 1625/09,
fixo a comissdo devida ao gestor no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo. 4. Fica o credor
cientificado de que deverd apresentar, até cinco (5) dias antes da realizagdo do primeiro pregéo, calculo
atualizado e discriminado do valor do débito. 5. Int."

Taubaté, 25 de margo de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/03/2025 as 23:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e cddigo RdfgRrKQ.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Taubaté

FORO DE TAUBATE

42VARA CIVEL

Rua José Licurgo Indiani $/n, ., Jardim Maria Augusta - CEP 12070-070,
Fone: (12) 2124-9243, Taubaté-SP - E-mail: taubatedcv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1016037-29.2018.8.26.0625
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
Lucasfer Instalacao e Comer cio de Produtos Siderurgicos Ltda e outros

CERTIDAO

Certifico e dou fé que, em cumprimento ao Comunicado Conjunto n°
690/2017 procedi ainclusdo do(a) Leiloeiro(a) nomeado(a). Nada Mais.

Taubaté, 28 de marco de 2025. Eu, _ , Amanda Couto dos Santos
Coimbra, Escrevente Técnico Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016037-29.2018.8.26.0625 e codigo kjiO98BWY.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AMANDA COUTO DOS SANTOS COIMBRA, liberado nos autos em 28/03/2025 as 14:57 .



PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizagdo dos valores: abril/2025
Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00%.

ITEM DESCRIGCAO DATA
1 Avaliagdo ref. ao Lote 1 29/11/2023
2 Avaliagdo ref. ao Lote 2 29/11/2023
TOTAIS
Subtotal

TOTAL GERAL

Imprimir Voltar

VALOR

ATUALIZADO TOTAL
299.878,83 299.878,83
2.154.551,04 2.154.551,04
2.454.429,87 2.454.429,87

R$ 2.454.429,87

R$ 2.454.429,87
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