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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel objeto da
Matricula Imobilidria n®16.142 do 1° Cartério de Registros de Imdveis
da Comarca de Salto / SP, descrito como:

HATRICULA e

FICHA

U,.JE&QTERND DE MELO ALMADA R

16,142 ] 0l.= | | ﬂ’ OFICIAL

IMOVEL:= Um terreno conetituido de metade do lote ne 23, da guadra
Cy, situado nesta cidade, ne loteamsnto denominado Vila Norma, me -
dindo: 5,00 metros de frente para a Rua Frei Henrigue de Coimbra,=
igual madida nos fundos, onde divide com o lote n® 10, da Frente =
aus fundos de ambos os lados, mede 25,00 metros, dividinde de um =
lado com p lote né@ Eﬂ. g de outro laun com a outra metade do lota=
n® 23, encerrando a area de 125,00 m2,.=

Valor Total de Venda
R$ 156.000,00

( cento e cinquenta e seis mil reais)
Ref. Agosto de 2024
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada o valor de mercado para venda do imodvel
objeto de matricula imobilidria n° 16.142 do 1° Cartdrio de Registros

de Imdveis da Comarca de Salto / SP.

A avaliagdo do imovel levou em consideragdo os seguintes

aspectos:

a ) As documentagdes disponiveis do imdvel;

b) A localizagdo do imdvel no municipio de Salto/SP,

c) As ofertas de imdveis semelhantes, no bairro Vila Norma e
proximidades, no municipio de Salto/SP;

d ) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciom no valor do imdvel.

e ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de

Avaliogdes e Pericias.

Cumpre-nos informar também, que toda a documentagdo e
informagdes referentes oo imdével foram baseados na
documenta¢do fornecido, ndo sendo consideradas eventuais

restricdes que ndo sejom de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Previomente a vistoriq, este perito fez contato telefénico com o
executado Renato Calderoni, que informou ndo ter disponibilidade
para a data agendadq, solicitando nova data.

Contudo apds vdrias tentativas de contato posteriores o
executado Renato ndo mais respondeu.

Diante dos fatos, este perito deixou recados na caixa postal de
Renato, telefone (15 - 9 9841-5222), informando o agendamento da
vistoria interna para o dia 14/08/24 as 15:00.

Mesmo sem retorno, na data agendada, este perito esteve no
local, Rua Frei Henrique de Coimbrao, 47, e constatou que no imdvel
ndo hd morador e se encontra em mau estado de conservagdo em
aparente falta de condigdes de habitabilidade.

Em conversa com vizinhos, este perito obteve a informag¢do
que o Sr. Renato Calderoni ndo é visto no local, e que o imovel estd

inabitado hd varios anos.

2.1. LOCALIZACAO

O imdvel avaliando localiza-se na Rua Frei Henrique de Coimbra,

47, bairro Vila Norma, municipio de Salto /SP.
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Google Maps - Rua Frei Henrique de Coimbro, 47, Vila Norma Salto /SP

Google Maps - Rua Frei Henrique de Coimbra, 47, Vila Norma - Salto /SP

2.2. USO DO IMOVEL

Conforme constatag¢do, a casa residencial estd desabitada.
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2.3. DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a Matricula Imobilidria n° 16.142 do 01° Cartério
de Registros de Imdveis da Comarca de Salto/SP, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

O imdvel avaliondo possui a seguinte descrigdo tabular:

16,14 o U’-'*?'WEHND DE MELO ALMADA. R

16,142 ol,= QRICIAL

IMGVEL:s= Um terrano constituido de metade do lote n® 23, da guadra
C, situado nesta cidade, ne loteamento denominado Vila Norma, me =
dindo: 5,00 metros de frente para a Rua Frei Henrique de Coimbra,=
igual madida nos fundos, onde divide com o lote n® 10, da Frante =
aos fundos de ambos os lados, mede 25,00 metros, dividinde de um =
lado com o lote né@ 2&, g de outro .'I.aun com a outra metade do lote=
n9 23, encerrando a area ga 125,00 m2,.=

Verifica-se que o imodvel estd cadastrado junto a Prefeitura do
Municipio de Salto para fins de langamento de Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) sob o n°: 01.07.0003.0175.0001

Na matricula do imdvel, em Av3, estd averbada que em 1988 foi

edificado um prédio residencial com 69,52m? de drea construida.

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a matricula imobilidrio e dados cadastrais
disponibilizados pela Prefeitura de Salto/SP, o terreno do imdvel
possui drea total de 125,00m?, testada com 5,00m, de solo seco e
firme e sua topografia apresenta relevo em declive de leve a

moderado.
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Sobre o lote foi construida uma casa residencial assobradada,

de padrdo construtivo aparente classificado como Simples.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANDS

24 PADRADC SIMPLES

Edificagbes térmeas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arguitetonico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dor-
mitdrios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servicos e cober-
tura simples para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pre-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
ro.Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos
com caco de ceramica ou ceramica comum, Fachadas normalmente pintadas a latex sobre em-
bo¢o ou reboco, podendo ter aplicacao de pastilhas, cerdmicas ou eguivalentes, na principal.

A d&rea construida total do imdvel, conforme dados cadastrais
disponibilizados pela Prefeitura de Salto/SP, é de 109,63m?2.

De acordo com a vistoria externa, o imdvel assobradado

aparenta ndo possuir condigdes de habitabilidade.

O estado de conservagdo do imdvel, enquadra-se na
categoria F, necessitando de reparos simples a importantes, de
acordo com o Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias em
Engenharia IBAPE.
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2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Vila Normal, de zoneamento misto, com
predomindncia de imdveis residenciais de simples a médio padrdo

construtivo, e com comércios e servigos de pequeno e médio porte.

O bairro dispbe de melhoramentos publicos tais como ruas
asfaltadas, iluminagdo publica, calgamento com sarjeto, rede de
distribuicdo de Agua, coleta de esgoto e de dguas pluviais, rede de

telefonia e servigo de correio.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas
do objeto desta avaliagdo, procedemos levantamento fotogrdfico
no local, em 14/08/2024.

NI
L ,U H [ LQH | \‘J»M
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4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1. CONSIDERACOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imédvel, procedeu-se O pesquisa,
no bairro Vila Norma e no municipio de Salto/SP, por imdveis
residenciais de padrdo simples, com caracteristicas similares oo

avaliondo, disponibilizados o venda.

Para o cdlculo do valor do imével, durante a fase de pesquisa
de mercado, foram coletados elementos comparativos suficientes
para possibilitar a utilizagdo do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado para determinar o valor de venda do imdvel.

Os fatores que influenciom os valores do metro quadrado
deste imdvel sdo:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitdrios,
dividimos o preco da oferta pela respectiva drea do comparativo;

b ) FATOR OFERTA: serd adotado um fator de redugdo de 10%
sobre o preco ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de
eventuais compras;

c) FATOR CONSERVACAO: serd adotado um fator de
conserva¢do, comparativo ao avaliando.

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta

avaliagdo pelo fator “OFERTA", com fator de 0,90.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos

comparativos que culminaram no seguinte relatdrio de avaliagdo.

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Endereco: Rua Frei Henrique de Coimbra, 47 - Vila
Norma - Salto/SP

Area construida: 109,63 m?

Area de terreno: 125,00 m? ( 5,0 x 25,0)

Tipologia Construtiva: Casa Residencial Padrdo Simples
Idade Aparente: 35-40 anos

Estado de Conservagdo: F - Necessitando de reparos importantes

4.3. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Sendo: VHom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)
F1. Oferto; F2: Conservagao

Amostr{ VIr Ofertado | Area (m2] VIr Unitdrio] F1 F2 VIr Homog

1

R$240,000.00 [ 130.00 1846.15 0.90 0.70 1163.08
2

R$316,000.00 | 176.00 1795.45 0.90 0.70 1131.14
3

R$350,000.00 | 128.00 2734.38 0.90 0.70 1722.66
4

R$310,000.00 [ 110.00 2818.18 0.90 0.70 1775.45
)

R$340,000.00 | 164.00 2073.17 0.90 0.70 1306.10
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4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

Numero de amostras (Ud):
5.00
Grou de liberdade (Ud):
4.00
. 2
Menor valor homogeneizado (R$/m?) n3114
. 1 2
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 1775.45
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m?)
7098.42
NUmero de intervalos de classe (UJ) 4.00
. 2
Amplitude de classe (R$/m?) 161.08
. 2
Amplitude total (R$/m?) 644.32
’ g . ¥ 2
Média aritmética (R$/m?) 1419.68
. 2
Mediana (R$/m?) 1306.10
. Y ORT) 2
Desvio médio (R$/m?) 263.50
. ~ 2
Desvio padrdo (R$/m?) 308.37
.~ . 2\ A
Variéncia (R$/m?) * 2 95093.42
Onde;
a) Grau de liberdade =N - 1.
Sendo:
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N = Ndmero de amostras.
b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...+ V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni
Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(| V(N -M | + | V(2)-M | + | V(B) - M | +......... + | V(n) -
M])/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritméticao;
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N = Ndmero de amostras.

h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) +....+ V(n)) /
NT/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Varigncia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n)
)/ N ]/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

45. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( ‘"CRITERIO DE
CHAUVENET")

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados
discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet

n d /s critico n d /s critico
1 16 216
2 17 218
3 18 220
4 1,54 19 2,22
5 1,65 20 224
[ 1,73 21 226
7 1,80 22 2,28
L] 1,85 23 230
b 1,91 24 2,31

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,65 p/ n=95
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4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média) / Desvio Padréo
D/S calc. para o MAIOR valor =115

4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = (Média - Menor Valor ) / Desvio Padr&o
D/S calc. para o MENOR valor =094

4.5.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

4.6. VALOR DO IMOVEL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de
venda do imdvel é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area Construida ( m?)
sendo:
- Valor Arbitrado (R$/m?) = 1.419,68
- Area do construida (m?) = 109,63
Valor Total ( R$) =1.419,68 x 109,63 = 155.63999
Arredondando, temos
Valor Total do Imével ( R$ ) = R$ 156.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 156.000,00

( cento e cinquenta e seis mil reais)

Ref. Agosto de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerromos o presente parecer técnico com 26 ( vinte e seis )
pdaginas, 07 (sete) fotografias que compdem a vistoria técnica e 03 (trés)

anexos que complementam as informagdes e conclusdes aqui relatadas.

Indaiatubaq, 19 de Agosto de 2024

Eng®. Paulo Henrique Bernardes
CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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FRATERNO DE MELO ALMADA JR.

LIVRO N© 2 — REGISTRQ GERAL

FicHi
01,.-

OFICIAL

—

16,142

MATRICULA

LIVRO Neo 2 - REGISTRO GERAL  Registro de Iméveis - Comarca de Salto - SP

MATRICULA —— FICHA ' 'E‘*\SgQTERNO DE MELO ALMADA JR.
. OFICIAL
16,142 | | 0l.= % .

IMOVEL:= Um terreno conatituido de metade do lote n® 23, da gquadra
C, situado nesta cidade, ne loteamsnto dencminado Vila Noima, me =
dindo: 5,00 metros de frents para a Rua Frei Henrique de Coimbra,=
igual medids nos fundes, onde divide com e lote n@ 10, da frente =
aos fundos de ambos os lados, mede 25,00 metros, dividindo de um =
lado com o lote n? 24, e de outro lado com a outra metade do lote-
n2 23, encerrando a area de 125,00 m2,=

PROPRIETARIOS:= MARIA ANGELICA DE OLIVEIRA, brasileira, viuva, RG.
5P 3,259,851, CIC 114,0BB,987-81, residente & domiciliada nesta ==
cidada na Av, Brasilia, n? 968-)d, Saltense; e CELS0 GIRARDI, bra-
sileiro, mecanico,de manutengao, RG 8,310,932, e sua mulher MARIA-
MADALENA SILUA GIRARDI, brasileira, industriaria, RG 14,928,425, =
poertadores do CIC 79&.825.228-15, casados sob o regime de comunhao
parcial de besns, na vigéncia da lei 6,515/77, residentes e domici=
liados nesta cidade, Na Rua Joaquim Nabuco, n? 325,= '

TITULD AQUISITIV{:="Registradossob n? 01, na matricula 16.140,~
E:= 01700703, 2

e 1.986.~
. ( Celso Marini ).=

DATA:=~ 29 de Out

2.- Salto, 29 de Dutubro ds 1,986.- 0 imdvel supra, Foi=

atrigbido & titulo de divis@o amigavel, pelo valor de Cz$ 7,500,00

a CELY0 GIRARDI £ SUA MULHER, conforme escritura lavrada pelo 18 =

Tabslilso lodal aos 2B8,10.86, livro 101, fls 159.-0 ssc,aut@,=,=.=.
{ Celso Marini ).- c

< E, Cz$§ 46,41 = A. Cz2$ 34,38 = T. “z§ 252,60,~

Re2,=16,142,~ Salto, 27 de Novembro de 1,986,- DEVEDORES:~ CELSO-=
GIRARDI, e sua mulher MARIA MADALENA SILVA GIRARDI, industriarios,
RG n@s B,310.933 e 14.928.425, respectivamente, brasileiros, casa-
dos sob o regime de comunhao parcial de bens, na vigencia da Lei =
5.515’77. residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua John Ken=--
nedy, 313, inscritod no CPF sob os nes 794,845,228-15 e 037,063 ,-=
218~99, raspactiuamente.-CBEDDHﬂ:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, por ==
sua filial de Sao Paulo, & Av, Paulista, 1842, CGC/MF sob o n2 -=
00,360,305/0001-04,-TITULO:~- Hipoteca.-FORMANDC TITULO:= Instrumep
to particular firmado nesta cidade, aos W7.11\86,=VALOR:= C28 ,=.=
180,000,00, com as demgis condigOes congdantes| do titulo que fica=
arquivado, A Hipoteca @ registrada em PRIWEIRO) LUGAR £ SEM CONCOR-
RENCIA DE TERCEIROS.- O ssc.aute, ; ( Celso Mari=~

n
£, Cz§ 1.810,95 - E. Cz$ 488,96 - A, C 62,19 = T, C2§ 2,662,10,

Av.3.-16,1462.-%alto, 0B de margo de 1,988. - No terrsena supra, fol
edificadeo um predio residencial sob n. 47, situado com frentepara-
a2 Rua Frei Henrique de Cgdfibra, contendo 69,52 mZ de arsa cons ==
truida e estimado em Czf§ 180.000,00, conforme faz prova requeri =
mento, dstado de 12/02 BH,Minstrufdn com habite=se soh n. 5.811, =
expedido em 05/02/88 e krojeto de construgzo(planta), aprovados ==
delo departamento de obiys e servigos Piblicos de Prefeitura Muni-
cipaly= 0 esc.aut? (Celsp Marini)i-

£.02z% 1.902,31 ~ E,Czf 62 = A.Cz§ 380,46 - T.Cz4 2,796,39, -

513

continua no Varso,,,

fls. 390
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MATRICY, 4
= Ficx
16,142 f @

Ra, ¢m 10 de outuh

"25.059,85).

A escrevenge
A o

A5, em 10 de ounsbe de 2000,
Fica cancelada a hip ;

feita pela credora CAIxA ECO

de julho de 2000,

A escrevente,

, Pelo valor g

ﬂ 3 . -
SG1stro de Imeyejs - Comareq ga Sulto- sp

Setor Bangsrs
F) s0b 1% 00,360,305 /g001.0. 210 sw,:z;;d;g pin
$ 30.675,00.

© (-Venessa Robegty Soleira Breveglieri )

oteca registaada sob n.° 2, em decor.

NOMICA FEDERAL, registr.
_ d
prova mstrumento particilar fitmado nitaaci;

~ {Venessa Roberta Soleira Breveglieri ).

190007 15/03/2024 13:01:39 2/3
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5 COm sede em
/4, inscritz o

(Valor venal Rg

téncia de arremataciio
sob n.° 4
ade a0s 14

Av.6, Titulo prenotado sob n® 56979 em
- de 2008,

outubro’de 2005, livro n° 0385,

91.07.903.0175.00].
A Escrevente,

28/11/2005. Ato Iangado em 02 de dezembro

Nos termos da escritura lavrada pelo 1° Tabelizo de Notas de Indaiatuba/SP aog 19 de

t 9 , pagina 197, procedo a presente para ficar constando que
0 imbvel descrito nessa matricula se encontra cadastrado junto a0 municipio sob n°

Q/(@Vegi%{?bm Soleira Breveglieri ). :

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KUNS-DLZTC-6UJ8P-A7KAG

R.7. Em 28/11/2005. Ato langado em 02 de dezembro de 2005,

Pela éscritura mencionada acima, a proprietiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja

qualificada, vendeu a RENATO CALDERONI, brasileiro, solteiro, maior, émpresério,

RG: n° 14.932.568-X-8SP-SP e do.CPF n° 039.365.848-18, residente e domiciliado na

Rua Ademar de Barros, 238, centro, na Cidade de Indaiatuba/SP, o imével descrito

| nessa matricula pelo preco de R$ 20.000,00. Valor venal R$ 38.055,50. Guia do

imposto [TBI n° 002046. A vendedora CAIXA ECONOMICA FEDERAL apresentou no

ato da lavratura da referida escritura: CND do INSS n° 080922005-23001010, emitida em’
25/07/2005, valida até 23/10/2005 e Certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos .
Relativos, a Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido, emitida pela internet no dia

19/09/2005, valida até 18/03/2006, com cadigo de controle sob n° AC89.45F1.0946.3"18.
A Escrevente, \V'a)
{ Venessa Robel

leira Breveglieri ).

o]

vt
FINO 1vH
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MaTRIE A BIGER = Comarca de Salto -SP
F j [_ j CNS-CNJ n° 12.365-3
2 Lilia Lucia Pellegrini
5 Oficial

AV-8/16142. Prenotaciio sob n° 123.870, em 15/03/2018. Qualificagio registriria em

04/04/2018.

Nos termos da certiddo de penhora recebida eletronicamente em 26/03/2018, sob protocolo

PHO000202355, expedida nos autos da agfio de execugfio civil registrada sob n° de ordem

0008503-33.2009.8.26.0248, perante a 3* Vara Civel da Comarca de Indaiatuba/SP,
. proposta por JANDIR ZANINJ, inscrito no CPF. MF. sob n°® 600.097.998-34, em face de:

1) ALEXANDRO APARECIPO FIGUEIREDO CASTILHO, inscrito no CPF. MF.

sob n® 349.690.338-46 ¢ de 2) RENATO CALDERON], j4 qualificado, o imével objeto

desta matricula foi penhorade, conforme auto de penhora datado de 15/03/2018, para

garantia da divida no valor de R$ 8.011,07, tendo sido nomeado depositirio RENATO

CALDERONI, j4 qualificado. A Escrevente Autorizada,

Oficial de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Salto
Alessandra Cristina Bammabé
Escrevente Autorizada
AV-9/16142. Em 5 de abril de 2020 PENHQ‘RA Pela Certid3o de Perhora Judicial
datada de 01/04/2020 (protocolo de penhora online: PH000314439), Aqao de Execucio
Trabalhista, ordem n° 00108908020165150135, movida por NAIR LAMEU DE LIM A,
CPF n° 159.042.038-10, em face de :1) B.L. DE TOMIN MUR AICHI RESTAURANTE-

ME, inscrita no CNPJ sob o n° 19.843.351/0001-92; 2) BRUNO LUIZ DE TOMIN ﬁl

MURAICHI, CPF n° 399.339.368-67, ¢ 3) RENATO CALDERON], solteiro, maior, J4
qualificado. foi determinado ac Oficial deste Registro de Imoveis, a proceder esta
averbagio, para constar gue o imével matriculado, nos termos do Auto/Termo de Penhora
datado de 01 de abril de 2.020, foi PENHORADO, sendo de RS 48, 031,87, o valor da
divida, tendo sido nomeado depositdrio. RENATO CALDERONL (Titulo prenoiado sob n®
137.536, de 02 de abril de 2020).[}Selo Digital n°.12365333101375362H7272G208). O
Escrevente autorizado,

Rodrigo Alves Penteado. Dr

\ \u |

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NA MATRICUL.
** CONTINUA NO VERSO =

16142
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matricula ficha CNM
16142 l 02 [ 123653.2.0016142-18 ]

verso

CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula
123653.2.0016142-18, extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73 de
31/12/1973 e noticia integralmente todas alienagdes e dnus reais, inclusive citagtes de
acbes reais ou pessoais reipersecutérias praticados sobre o imével objeto da mesma. .
MNada mais. D4 fé. Salto, 15 de margo de 2024. Luciana Marcia De Lima, Substituta do
Oficial. Selo Digital: 1236533C3000000021605524C .

E_molumentos R$0,00 Estado R$0,00 IPESP R$0,00
Sinoreg R$0,00 Trib.Just. R$0,00  Municipio R$0,00
M.P. R$0,00 Total: R$ 0,00

1 90007 Protocolo

190007 15/03/2024

Consulte autenticidade em https://selodigital.tispjus.br
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO
Ficha do Cadastro Imobiliario
Inscrigéo Inicial: 01.07.0003.0175.0001 Inscrigéo Final: 01.07.0003.0175.0001
N° CADASTRO INSCRICAO IMOBILIARIA  |[MATRICULA |ULTIMA ATUALIZAGAO STATUS
192652 01.07.0003.0175.0001
ENDERECO DO IMOVEL NUMERO CONDOMINIO/EDIFICIO
197 RUA FREI HENRIQUE DE COIMBRA 47
COMPLEMENTO LOTEAMENTO/BAIRRO
VILA NORMA
LOTE QUADRA APTO BLOCO CEP
23/P c 13327311
AREADO TEST. FRACAO DATA ZONEAMENTO ISENCAO
125,00 5,00 24/11/1999 NAO POSSUI
ENDERECO DE CORRESPONDENCIA JAREA TOTAL UTILIZAGAO
109,63
DDD TELEFON E-MAIL ANDAR N° SALA
RESPONSAVEL CPF/CNPJ
INFORMAGOES DO CADASTRO ATUAL
STA. SITUAGAO 1-Meio de Quadra STA. CONDICAO 1-Edificado
STA. DELIMITACAO 4-Murc/Alam/Cerca/Cal STA. OCUPACAO CONSTRUIDO
STA. TOPOGRAFIA 1-Em nivel FATOR PONDERAGAO 0,9500
AREA CONSTRUIDA
[MTQ. AREA TIPO CONSTRUGAO RESIDENCIAL
| ANO CONSTRUGAO PADRAO CONSTRUGAO CASA - PADRAO SIMPLES
VLR M2 TERRENO: 328,08 VLR M2 CONSTRUGAO: 838,40
VALOR IPTU: 523,49 AREA APP:
VLR VENAL 3895950 VLR VENAL CONSTRUGAO: 9191379  VLRVENAL TOTAL:  130.873,29
RESPONSAVEIS
NOME viNcuLO DATAINICIO DATA FINAL
RENATO CALDERONI PROPRIETARIO 16/08/2005
CcOD. AGENCIA CONTA: DAT. DAT. CANCEL.: OPCAO:
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ANEXQO 3 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

e Elemento comparativo 01

Venda
Condomir 1PTU

R$ 240.000 naolnf:;mudo R$ 120/ano

™ 130 m? 8 3quartos [* 2banheiros

B 2vagas

Enderego
Rua Marechal Deodoro - Vila Nova, Salto - SP

© Explore alocalizagéio do imével

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 130 m? por R$ 240.000

(cédige do anunciante: PISP203 | Cédigo no VivaReal: 2727600346)

Imovel bem localizado com 3 dormitérios, 2 banheiros sendo 1 suite.

Link do anuncio de venda

aragem- 130m2 vendo RS24000O id- 2727600346[

e Elemento comparativo 02

venee Condominio PTL
R$ 316.099 m‘::informudo RSU734/nno

Prego abaixo do mercado @

@ 176 m: 8 3quartos [* 2panheiros

B 2vagos v quintal V' Churrasqueira
Todas as caracteristicas v
Enderego
Rua Frei Henrique de Coimbra - Vila Norma, Salto - SP.

© Explore alocalizagéo do imével

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros @ Venda, 176 m? por RS 316.099

(cédigo do anunciante: CA5250 | Cédigo no VivaReak 2722021568)

Link do andncio de venda
httos://www.yvivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-norma-bairros-salto-com-garage

m-176m2-venda-RS316099-id-2722021568/

e Elemento comparativo 03

Venda

Condominio IPTY
R$ 350.000 - icintormado  naointormado
M 128 m* A aquartos [* 1banheiro

B 2vagas & varanda v Quintal

Todas as caracteristicas v

Endereco
Rua Pedro Alvares Cabral - Vila Norma, Salto - SP

© Explore a localizagdo do imével

Casa com 4 Quartos e 1 banheiro é Venda, 128 m? por R$ 350.000

(cédigo do anunciante: CA4161 | Cédigo no VivaReal: 2588906471)

Link do anuncio de venda
httos://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-norma-bairros-salto-com-garage

m-128m2-venda-RS350000-i9-25889064 71/
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e Elemento comparativo 04

Venda
Condominio PTU
R$ 3]0-000 ndoinformado  néo informado
Prego abaixo do mercado @
@ nome & 2quartos [* 2banheiros

8 2vagas

Endereco

Rua Bandeirante Manoel Gongalves de Aguiar, 87 - Jardim Soberano, Salto - SP

® Explore alocalizagdo do imével

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 110 m? por R$ 310.000

(cédigo do anunciante: AQOYUL | Cédigo no VivaReal: 2722645867)

*_E B VENDO CASA NO JARDIM SOBERANO, EM SALTO-SP. BBV _*

Link do andncio de venda
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-soberano-bairros-salto-com-ga

ragem-110m2-venda-RS310000-id-2722645867/

e Elemento comparativo 05

venda
Condominio PTU
R$ 340-000 ndoinformado  R$ 500/anc
Prego abaixo do mercado @
™ 160 me 8 3 quartos [* 2 banheiros

B 2vages & Aceita animais

Endereco

Rua Jodo XXIil, 1020 - Vila Flora, Salto - SP

© Explore alocalizagdo do imével

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros & Venda, 160 m? por R$ 340.000

(Cédigo do anunciante: GIA0GDWQ4 | Cédigo no VivaReal: 2724143246)

Link do anlncio de venda
httos://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-flora-bairros-salto-com-garagem-1
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