REGULAMENTO DE VENDA DIRETA
1. OBJETO

O presente regulamento tem por objeto a realizagao da venda direta dos imdveis por meio
do site www.leilaovip.com.br, mediante apresentagcdo de proposta de compra pelos
interessados, observadas as condi¢des aqui estabelecidas.

2. CONDIGCAO DE APROVACAO

2.1. Todas as propostas recebidas estardo sujeitas a analise e aprovagao exclusiva do
vendedor.

2.2. A apresentagao de proposta ndo gera qualquer direito a aquisigdo do imodvel,
constituindo mera manifestacdo de interesse.

2.3. O vendedor podera:

a) aprovar integralmente a proposta;

b) rejeitar a proposta sem necessidade de justificativa;
c) solicitar complementacédo de informacgdes;

d) apresentar contraproposta ao interessado.

2.4. A venda somente sera considerada perfeita e acabada apdés a aprovacao formal e
expressa da proposta pelo vendedor.

3. PARTICIPACAO

3.1. Poderao participar pessoas fisicas e juridicas regularmente constituidas e capazes de
contratar.

3.2. O interessado declara conhecer e aceitar integralmente as condigbes deste
regulamento e do imdvel ofertado.

3.3. Somente serao aceitas propostas de pessoas fisicas ou Juridicas cadastras no site
www.leilaovip.com.br;

4. FORMAS DE PAGAMENTO
4.1. Pagamento a Vista

O pagamento a vista devera ser realizado no prazo estabelecido na comunicagao de
aprovacao da proposta, mediante transferéncia bancaria identificada para conta indicada
pelo vendedor.

4.2. Carta de Consdrcio
a) Serd aceita carta de crédito contemplada e valida;

b) A utilizagdo da carta estard sujeita a aprovacado do vendedor e da administradora de
consorcio;

c) Todas as despesas relativas ao processo de transferéncia serdo de responsabilidade do
comprador;
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d) A escritura somente sera outorgada apds a efetiva liberagédo dos recursos ao vendedor.
4.3. Financiamento Bancario

a) O comprador podera utilizar financiamento imobiliario junto a instituicao financeira de
sua escolha desde que tenha uma pré aprovacao de crédito;

b) A aprovacao do crédito é de exclusiva responsabilidade do comprador;
c) O vendedor ndo garante a aprovagao do financiamento;

d) Caso o financiamento ndo seja aprovado no prazo estabelecido, o vendedor podera
considerar a proposta cancelada, sem obrigagcdo de manté-la.

4.4. Parcelamento

a) Quando expressamente autorizado pelo vendedor, podera ser admitido pagamento
parcelado;

b) As condi¢cdes de parcelamento serdo formalizadas em instrumento proprio;

c) O inadimplemento de qualquer parcela podera ensejar o vencimento antecipado das
demais e arescisdo da negociacio.

5. DESPESAS DA OPERAGAO
Serao de exclusiva responsabilidade do comprador:

e ITBI;

e Emolumentos cartorarios;

e Registros imobiliarios;

e Taxas bancarias;

e Custos relacionados ao financiamento;

e Custos da administradora de consorcio;

e Certiddes eventualmente exigidas pelo comprador ou instituicao financeira.
6. SITUAGAO DO IMOVEL

6.1. O imdvel sera vendido no estado fisico, documental e de conservacdo em que se
encontra.

6.2. Cabera ao interessado realizar previamente todas as diligéncias, vistorias e anélises
que entender necessarias.

6.3. A apresentacdo da proposta implica ciéncia e concordancia com as condi¢cdes do
imovel.

7. CLAUSULA DE SEGURANGCA DA OPERAGAO

7.1. A concretizagdo da venda estd condicionada a validacdo cadastral, documental,
financeira e regulatdéria das partes envolvidas.
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7.2. O vendedor podera exigir documentos complementares para atendimento as normas
de prevencao a fraude, lavagem de dinheiro, financiamento ao terrorismo, compliance,
politicas internas e demais exigéncias legais aplicaveis.

7.3. Caso sejam identificadas inconsisténcias cadastrais, documentais ou financeiras,
indicios de fraude, restrigdes legais ou qualquer circunstancia que possa comprometer a
segurancga juridica da operagdo, o vendedor podera cancelar a negociacao a qualquer
momento, independentemente de aviso prévio ou indenizagéo.

7.4. A escritura publica, contrato de financiamento ou qualquer outro instrumento de
transferéncia somente sera assinado apos:

a) aprovacao definitiva da proposta;
b) validagdo documental das partes;
c) comprovacgao da origem dos recursos quando exigida;

d) confirmacao do recebimento integral dos valores devidos ou garantia formal de sua
liberacéo.

7.5. O vendedor reserva-se o direito de recusar operagdes que representem risco juridico,
financeiro ou reputacional, ainda que a proposta apresentada seja a de maior valor.

8. FORMALIZAGAO

8.1. Apds a aprovacao da proposta, o comprador sera convocado para assinatura dos
instrumentos necessarios a formalizagado da operagao, com prazo de até 60 dias Uteis da
confirmacao do pagamento;

8.2. O nao comparecimento ou descumprimento dos prazos definidos podera acarretar o
cancelamento da aprovacao e a convocacao de outro interessado.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. O vendedor podera alterar, suspender ou cancelar este processo de venda a qualquer
momento, sem que isso gere direito a indenizacao aos interessados.

9.2. Os casos omissos serdo resolvidos pelo vendedor, observada a legislagio vigente.

9.3. Fica eleito o foro da comarca do local do imoével para dirimir quaisquer controvérsias
decorrentes deste Edital, com rentuincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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