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1° Registro de Imoveis de Sao Luis - MA

. L. DIAMANTE
Oficial Interino: Lucas Cardoso Lopes Semeghini
R. das Andirobas 10, Edificio Executive Lake Center, Jardim Renascenga | CEP: 650075-040
WhatsApp: (98) 98785-3146 | E-mail: Irislatendimento(@gmail.com

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
LIVRO N° 2 - AAS FLS: 002

-

MATRICULA N° 118.367 DATA 24 de Julho de 2017

|MOVEL: Apartamento 002, localizado no térreo do Bloco 02 (TIPO B), integrante do empreendimento
residencial em construgdo denominado CONDOMINIO SPACE CALHAU, situado no dominio ttil do lote de
terreno foreiro & Unido, encravado na area Rio Anil, a Rua 08, Quadra G, S/N° - Altos do Calhau, na
cidade de S3o Luis, assim descrito: localizado no térreo com frente para &rea do condominio e
circulacdo mede 8,85m, lateral direita limita-se com o apartamento 004 e Area do condominio e mede
em linha quebrada 5,17m + 1,40m, lateral esquerda limita-se com o bloco 01 e mede em linha quebrada
3,87m + 2,70m, fundos limita-se com o estacionamento e mede em linha quebrada 4,23m + 3,50m + 1,12m.
Possui as seguintes dependéncias e d4reas: varanda gourmet, sala de estar/jantar, dois dormitérios
sendo um semi-suite, um banheiro, hall, cozinha americana e &rea de servigo ~ Areas: privativa real
de 60,35m?, Area de uso comum real de 14,51m?, perfazendo uma Area total real de 74,86m2?, ou uma area
equivalente de construcdo igual a 65,39m? e fragdo ideal do terreno comum onde ficam as ruas, &reas
livres e edificagdes comuns correspondentes a 57,03m? ou 0,0028%. PROPRIETARIO: DIMENSAO ENGENEARIA
E CONSTRUGAO LTDA., empresa de construgdo civil, sediada nesta capital na Avenida dos Holandeses,
Quadra 01, N° 07 - Calhau, S3o Luis, Maranhdo, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda sob o N° 41.503.939/0001-56. N° DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula
n°96.530, as folhas 161 do livro n°2-UF, desta serventia.-

ale./Eu, / 4 ) Gustavo DfAvila Menezes, Oficial Substituto. Protocolo
n°190.368. Selo n X 434 .-

AV.01/118.367/Protocolo n° 200.407 — Sdo Luis/MA, 26 de Junho dg 2018 - HIPOTECA - Procede-se a presente, para
transportar a Hipoteca que grava o imbvel desta matri a em vor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, conforme
R.12 do registro anterior. Dou fé. GM/Eu, // Gustavo D’Avila Menezes, Oficial Substituto.
Selo n° 27.180.362-363. -

AV.02/118.367 - Protocolo n°212.126 — Sdo Luis/MA, 08 de 'Julho de 2019 ~ CANCELAMENTO - Procede-se a presente,
nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacg8o
Fiduciéria em Garantif, \Fianca e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS
com Utilizag¢do dos Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°8.7877.0611264-8, com
cardter de escritura nesta cidade, em 19 de Junho de 2019, para constar que fica CANCELADA a
Hipoteca objeto da A¥.01 supra, co fprme clédusula 1.7 do Contrato adiante registrado. O referido & verdade e
dou fé. HM/Eu, Alexandre Nunes de Oliveira, Escrevente Autorizado. Emolumentos:

R.03/118.367 - Protocolo n°212.126 - S3o Luis/MA, 08 de Julho deo 2019 — COMPRA E VENDA - Procede-se ao presente,
nos termos do mesmo Contrato objeto da AV.02 supra, para constar que o imdvel desta matricula foi adquirido por
IRAN FELICIANO, brasileiro, solteiro, supervisor inspetor e agente de compras e vendas, portador da CNH
n°03800281371 DETRAN/SP e do CPF n°346.242.628-16, residente e domiciliado em Tv Tangara, Condominio Bonavita
Prime, Apto 505, Bloco 06, Pq Aragagy, em S&o José de Ribamar/MA; por compra feita a DIMENSAO ENGENHARIA E
CONSTRUGAO LTDA, supra qualificada, representada por MARCELO PALACIO DE ALENCAR, brasileiro, solteiro,
administrador de empresas, portador da CI n°4444044957 SESP/MA e CPF n° 624.039.233-20, conforme puiblico
instrumento de Procuragdoc lavrado em 08/04/2015, e revalidada em 25/03/2019, as Folhas 126 do Livro n° 0529 no
Cartério do 2° Oficio de Notas de S3o Luis/MA; pelo valor de R$171.000,00 (Cento e setenta e um mil reais),
pagos da seguinte forma: Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$136.800,00 (Cento e trinta e seis mil
e oitocentos reais); Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$34.200,00 (Trinta e quatro mil e duzentos
reais); Valor da Aquisigd@o do Terreno: R$18.498,06 (Dezoito mil, quatrocentos e noventa e oito reais e seis
centavos). INCORPORADORA, CONSTRUTORA E FIADORA: DIMENSEO ENGENHARIA E CONSTRUGAO LTDA, supra qualificada. Foi
apresentada a Certiddo de ITBI n°®92120191354649, emitida em 27/06/2019, com imposto pago no valor de R$2.670,00
(Dois mil, seiscentos e setenta reais), com data de pagamento em 19/06/2019, expedida pela Prefeitura de Sido
Luis/MA, através da Secretaria Municipal de Fazenda. Foi apresentada a sentenga, com a suspensdo da exigibilidade
dos foros e laudémios, ficando dispens a apresentacdo da Certiddo de Autorizagdo para Transferéncia (CAT),
proferida pelo Juiz Federal José Carlof Vale Madeira, no processo n°52575-21.2013.4.01.3700, expedida pela
5% Vara, Segdo Judicidria do Estado db 14 de Agosto de 2014. Os emolumentos referentes a esta
transagdo, foram reduzidos em 50%, 43, 1I, da Lei n®°l11.977/09. Inscricdoc Imobiliaria:
08110724050900340. Dou fé. HM/Eu, 4 A4 Alexandre Nunes de Oliveira, Escrevente Autorizado.
Emolumentos: R$1.377,25; FERC: R$41, 30 /Selo nozg 804.676/677.

R.04/118.367 - Protocolo n°212.126 — Sdo Luis/m, 08 de Julho de 2019 - ALM FIDUCIARIA - Procede-se ac

presente, nos termos do mesmo Contrato objeto da AV.02 supra, para constar que o aludido imével foi dado em
Alienagdo Fiducidria por seu comprador/devedor/fiduciante, supra qualificado, em favor da Credora Fiduci&ria
CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ
sob 0 n°00.360.305/0001-04, em garantia ao financiamento concedido no valor de R$136.800,00 (Cento e trinta e
seis mil, oitocentos reais), que serd pago no prazo de amortizacdo de 360 meses e de Construgdo/Legalizacdo
20/05/2021, pelo Sistema de Amortizagfio: PRICE, Taxa de Juros %(a.a.), Nominal: 7,6600 e Efetiva: 7,9347, com
vencimento do primeiro encargo mensal em 18/07/2019 e época fdé\reajuste dos encargos de acordo com o item 6.3.
Valor da Garantia Fiduciidria e do Imével para fins de venda|em/pibli if%o: R$171.000,00 (Cento e setenta e
um mil reais). O prazo de caréncia para expedicfo da intimadig imta) dias corridos, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pag s constantes no contrato arquivado
em Cartério. O referido & verdade e dou fé. HM/Eu, Alexandre Nunes de Oliveira,
Escrevente Autorizado. Emolumentos: R$1.101,50; FERC: R$33, 05 -/Selo n928.824.678.

AV.05/118.367 — Protocolo n°220.839 — S3o Luis/MA, 06 de Maio de 2020 - Procede-se a presente, para constar que
conforme 's.328,e 329 do registro anterior, foram apresentados Habite-se e CND do INSS, referentes & construgdo
do emp: imen’ residencial denominado “CONDOMINIO SPACE CALHAU”. O referido & verdade e dou fé. LA/Eu,

Gustavo D'Avila Menezes, Oficial Substituto. Emolumentos: R$56,40; FERC: R$1,70. Selo:
AVEsvnoz9702c?l990KJx4aspoeo .

AV.06/118.367 - INSCRIGRO IMOBILIARIA - Protocolo n°276.451, data do protocolo  22/09/2025:
Conforme requerimento, instruido com a Certid3oc de ITBI, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, o imé6vel
esta matricula ests cadastrado na Prefeitura de S3o Luis/MA, sob a inscrigio n°25100724050900340. Dou fé. PO/TM. /

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3DDGE-J8R5K-6359B-KTS27.
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(Emolumentos: R$ 115,22. FERC: R$ 3,45. FEMP: R$ 4,60. FADEP:[: 4,60. Selo n°AVESVD029702YHRSSVDDTS5HDHG14. SQ
Luis/MA, 30/09/2025.

{ ) Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Interino.
¢ Natany Monteiro Alves - Oficial Substituta.

() Danielly Colins Araujo - Escrevente Substituta.
AV.07/118.367 - CONBOLD;A!"& DE __ PROPRIEDADE ~ Protocolo n®276.753, data do rotocolo 29/09/2025:
Conforme requerimento datado aos 18/09/2025, em virtude do decurso do prazo sem purgag8o da mora por parte do
devedor/fiduciante constante no R.04, intimade conforme documentos que instruem o procedimento de notificagdo
protocolado nesta serventia sob n°®269.970, foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta matricula em favor da
credora fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrito no CNPJ sob o n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF. Foi apresentada a Certidd@o de ITBI n°92120251418562, emitida
em 02/09/2025, pela Prefeitura de Sdc Luis/MA, com imposto pago no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), em
02/09/2025, tendo como base de célculo o valor de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), conforme Guia
n°28308216. Foi apresentada Decisdo Judicial referente ao Processo n°52575-21.2013.4.01.3700, proferido pela 52
Vara Federal da Seg8o Judicidria do Maranhdo, Tribunal Regional Federal da Primeira Regifio, onde fica dispensada
a apresentagdo de Certiddo de Autorizagfo para Transferéncia |(CAT) para lavratura ou registro de escrituras
publicas relativas & transferéncia dos bens. Ser& comunicada I e DOITU no prazo regulamentar. Dou fé. PO/TM.
Emolumentos: R$1.917,35. FERC: R$57,52. FEMP: R$76,69. FADEP) R§76,69. Selo n°REGTOR029702FKOACADBVSTVP815. Sdo
Luis/MA, 30/09/2025.

L@ Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Interino.
(

Natany Monteiro Alves - Oficial Substituta.
Danielly Colins Araujo - Escrevente Substituta.

N : J

Documento emitido eletronicamente. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio de adulteraciio ou tentativa de fraude.

ADVERTENCIA: a presente certiddo ndo contempla informagdes  poder udiciario ~ TIMA. Selo: CERINT029702Z4G73YDR3RT7J003, 01/10/2025
acerca de eventuais 6nus, agdes ou restrigdes eventualmente existentes — 07:46:57, Ato: 16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - SAEC, Total
na matricula matriz ou em outros livros, sistemas eletrénicos ou RS 96:90 Emol R$ 87.31 FERCRS 2,61 FADEP RS 3.49 FEMP R 3,49 Consulte

. ~ \ em https://selo.tjma.jus.br
documentos desta serventia. Por ser expressdo de verdade, firmo a
presente. Dou fé.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3DDGE-J8R5K-6359B-KTS27.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 3ADDGE-J8R5K-6359B-KTS27
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Ana Beatriz De Melo Braga (CPF ***.411.263-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SDDGE-J8R5K-6359B-KTS27

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3DDGE-J8R5K-6359B-KTS27.
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