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BEM AVALIANDO
Matricula Imobiliaria n° 109.191 do 01° CRI Indaiatuba/SP
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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda dos direitos sobre o imdvel objeto da
Matricula Imobiliaria n® 109.191 do 1° Cartério de Registros de Imdveis da
Comarca de Indaiatuba / SP descrito como:

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL : OFICIAL DE REGISTRO D€ IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
mafrfcuia ficha DA COMARCA D€ INDAIATUBA - 5P
OOLOR1YL GOGL Indaiatuba, 15 de Prezacbro dezn L4

Imdvel: Um apartamnsnto  soab n% Ll, localizado no primeivo
pavimento do  BLOCO L3 do Condunto Resldencial denominado
TIROMDOMAIMID  RESIDEMCIAL EMBAOEAT T, situado na Rua Jangada
do  Campo n2 Fl, nesta cidade e comarca de Indaiatuba,
contendo  as  seguinbss  depend@noias o dreasnt DEFENDEMEIAS:
mala, dois dormitdrios, banhairo, 4drea de ciroslagao e

corzinha N drea  de servigoy AREAS: drea Construdda
Frivativa de SL,150 w*, Arsa Construdda de Uso Somuse de
H,952 w2,  Area Donstrudda Total de 57,108 m2, Fragio ldeal
Fo PN Wl Lot Vo ¥ M o B I ] P eV LA 11 s B S ST G, S e e S e

Valor Total de Venda
R$ 217.000,00

( duzentos e dezessete mil reais)
Ref. Abril de 2026
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado sugerido para venda dos direitos sobre imovel
objeto da Matricula Imobiliaria n° 109.191 do 01° Cartério de Registros de

Imodveis da Comarca de Indaiatuba / SP referente a

LIVRD N° 2 - REGISTRO GERAL : OFICIAL DE REGISTRO D€ IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
e o DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP
OOLORLY GOGL Indaiatuba, 15 de Prezacbro dezn L4

Imdvel: Um apartamsnto  =oab n9 Ll, localizado no primeivo
pavimeanto do  BLOCO L3 do Condunto Resldencial denominado
TIROMDOMIMID  RESIDENCIAL EMBAOEAT T, situado na Rua Jangada
do  Campn n2 Fl, nesta cidade e comarca de Indaiatuba,
contends as  seguinbess  depend@noias e dreasnt DEFENDEMEIAS:
@ala, dois dormitdrios, banhairo, 4drea de  ciroulagao e

carzinha CEHI drea  de servigoy AREAS: drea Construdda
Frivativa de SL,150 w*, Arsa Construdda de Uso Somus de
5,952 w2,  Area Donstrudda Total de 57,108 m2, Fragio ldeal
Ay Togmsmanen ey r'lfﬁ'x Y CBOELEST iy '}"z‘l,ﬁi@, PPN . e e e

A avaliagdo do imodvel levou em consideragdo os seguintes aspectos
basicos:

a ) A localizagdo do Condominio Residencial Embauba no municipio de
Indaiatuba.

b ) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados no bairro
Campo Bonito.

c ) Parametros de homogeneizagao previstos nas normas e fatores
imobiliarios que influenciam no valor do imovel.

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagbes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias.
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Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacdes
referentes ao imovel foram baseadas na documentacao fornecida, ndo sendo

consideradas eventuais restrigdes que ndo sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 16/04/2026, as 12:00, este perito esteve presente
no Condominio Residencial Embauba para realizar a vistoria técnica do imovel

avaliando.

Permitido a entrada no condominio, este perito foi acompanhado pelo
sindico Sr. Robson informou que a executada Sra Maria Odete da Silva nao é
moradora da unidade, e o imovel encontra-se alugado por ela para o Sr. e

familia.

No momento da vistoria, este perito ndo foi atendido indicando que os

moradores ndo estavam no apartamento.

No Condominio Embauba, como todas as unidades residenciais sao
semelhantes e com plantas padronizadas, a avaliagdo seguira com unidades

paradigmas.

2.1. LOCALIZAGAO:

O apartamento n° 11, bloco 15, do Condominio Residencial Embauba,
localiza-se na rua Jangada do Campo n° 71, no bairro Campo Bonito, do
municipio de Indaiatuba /SP, CEP 13.349-042 .
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2.2. USO DO IMOVEL

O imédvel avaliando trata-se de um apartamento destinado ao uso
residencial, atualmente ocupado por inquilino de nome Alison e locataria, a
proprietaria e executada Maria Odete da Silva e familia, conforme informacéao

obtida com o sindico do condominio Sr. Robson.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagao apresentada pela solicitante, o imovel
€ formado pela Matricula Imobiliaria n® 109.191 do 1° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Indaiatuba /SP, conforme documento juntado no
ANEXO 01.

O imdvel avaliando possui a seguinte descricao tabular:

“ Apartamento sob o n° 11, localizado no primeiro pavimento do BLOCO 15,
do conjunto residencial denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL
EMBAUBA" situado na rua Jangada do Campo, n°® 71, nesta cidade e
comarca de Indaiatuba, contendo as seguintes dependéncias e areas:
DEPENDENCIAS: sala, dois dormitérios, banheiro, érea de circulagdo, e
cozinha com &rea de servico: AREAS: Area construida privativa de 51,150 m?
area construida de uso comum de 5,952 m? area construida total de 57,102
m? fragéo ideal do terreno de 0,3906% ou 76,4419.”

Consta ainda que o imovel objeto da avaliagcdo acha-se cadastrado
junto a Prefeitura do Municipio de Indaiatuba sob n°® 5240.0302.9-5, isento de
IPTU.
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. Dimensoes e disposicoes:

De acordo com a descricdo da matricula, o imével avaliado possui area
privativa de 51,150m? e 57,102 m? de area total, possui sala de estar, cozinha,
area de servigco, dois dormitorios, banheiro, com direito a uma vaga
determinada de garagem. Agua e energia elétrica sdo contas de consumo

individualizadas. Gas de cozinha através de botijao de 13kg.

2.4.2. Infraestrutura e caracteristicas do condominio

O Condominio Residencial Embauba, construido ha 10(dez) anos, é
composto por 16 (doze) blocos, sendo 16(dezesseis) unidades por andar,

totalizando 256 unidades.

A area comum do condominio é composta saldo de festa com

churrasqueira, playground e mercado de autoatendimento.

Possui portaria 24h, com funcionarios préprios, € a entrada de
moradores tanto no condominio quanto nos blocos de apartamentos sao feitos

através de sistema de controle facial.

2.43. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

O projeto habitacional do Parque Campo Bonito foi langado em outubro
de 2013, e a construcdo dos apartamentos foi iniciada no final de marco do

ano seguinte. A entrega oficial dos iméveis aconteceu em fevereiro de 2016.
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Possui todos os melhoramentos urbanos tais como agua encanada,
energia elétrica, ruas asfaltadas, sistema de coleta de agua pluvial, iluminagéo
publica, transporte publico, escola publica E.E. Parque Campo Bonito, UBS

Campo Bonito, e comércio misto.

Servido pela linha de 6nibus 320 para o centro de Indaiatuba.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta

avaliacdo, procedemos levantamento fotografico no local em 16/04/2026.

=seinmnn | I
L L)

- 16 de abril de 2026 12:04
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imdvel objeto deste parecer,
sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram
observados e analisados o valor de apartamentos similares que estéo
localizados e sendo ofertados no préprio condominio, no bairro Parque

Campo Bonito em Indaiatuba/SP.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em especifico

os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencao de valores unitarios, dividimos o preco
global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reduc¢do de 10% sobre o prego
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de

eventuais compras.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura e
negociagao. Este critério foi considerado nesta avaliagéo pelo fator “OFERTA”,

com fator de 0,90.
Fatores do imoével Avaliado: Oferta: 1,00
Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos de oferta de

venda de apartamentos similares no bairro Campo Bonito em Indaiatuba que

culminou no seguinte relatério de avaliagao.
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4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

RELATORIO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

BEM AVALIANDO Apartamento Residencial
ENDERECO: Apto 11 Bloco 15 - Cond Residencial Embauba
Rua Jangada do Campo, 71 - Indaiatuba
Area Util: 51,15 m? Area Total: 57,10m?
Vaga Garagem: 01 vaga fixa descoberta

4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES:
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

fls. 312

F1: Oferta
Amostra VIr Ofertado Area Vir Oferta Vir
(R$) (m2) Unitario(R$/m2) Homog
1 R$245,000.00 51.15 4789.83 0.90 4310.85
2 R$235,000.00 51.15 4594.33 0.90 4134.90
3 R$235,000.00 51.15 4594.33 0.90 4134.90
4 R$230,000.00 51.15 4496.58 0.90 4046.92
5 R$260,000.00 51.15 5083.09 0.90 4574.78
4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
Numero de amostras (Ud): 5.00
Grau de liberdade (Ud): 4.00
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Menor valor homogeneizado (R$/m?) 4046.92
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 4574.78
Somatoério dos valores homogeneizados (R$/m?) 21202.35
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 131.96
Amplitude total (R$/m?) 527.86
Média aritmética (R$/m?) 4240.47
Mediana (R$/m?) 4134.90
Desvio médio (R$/m?) 161.88
Desvio padrao (R$/m?) 210.04
Variancia (R$/m?) A 2 44117.27

Onde:

a) Grau de liberdade = N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +

V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total =
homogeneizado

Maior valor homogeneizado -

Menor valor

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:
N = Numero de Amostras.
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e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:

At = Amplitude total;:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética= ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (|V(1)-M|+|V(2)-M | +]|V(3)-M| +.......... +|V(n)-M
|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao ={[(V(1) +V(2) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +.....+ V(n) ) /
N]/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

i) Variancia =[ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n) )/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).
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Critério de Chauvenet

n d / 5 eritico n d / s critico
| 16 216
2 17 218
3 - 18 2,20
4 1,54 19 2,22
5 1.65 20 224
[ 1,73 21 226
7 1,80 22 228
b 1.85 23 230

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,65p/n=5

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréo

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,59

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 0,92

4.4.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

4.5. CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do imével é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area privativa Imével ( m?)

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 4.240,47
Area privativa do imével (m?) = 51,15

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 4.240,47 x 51,15 = 216.900,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 217.000,00
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R$ 217.000,00
( duzentos e dezessete mil reais)
Ref. Abril de 2026
5. ENCERRAMENTO
Encerramos o presente parecer técnico com 29 (vinte e nove) paginas, 13
(treze) fotografias que compdem a vistoria e 03 (trés) anexos que
complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.
Sao Paulo, 22 de Abril de 2026
3
Eng°. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula do imovel n° 109.191 - CRI Indaiatuba/SP

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

matricuia ficha
{ 00109171 ][—oomj

OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP

TIROMDOMINMID  RESTDEMCIAL

e ta bk

Bitacd ra

rendmmentuﬁ, seario mantl
Caixa Econdmica Federal,
desta, observadas guanto
reslyiches: L - nAo i
Fadaraly 2 naom

gqualguear  obrlgagio

compiden a  Lista  de
Fedaral
4 - ndao podem sar
Daixa Focondmica
por gualsquar  oredores
privilegiados gue possam
A gualguer  &nus o real

patrimdnio do FaRg o)

P

cla

CNS n? 12.01790

SOLICITADO PORVIP I TDA - CPEICNP. ** 871 540"

Indaiatuba, 15 de Deranbrao de 20 1%
Imdvel: Um apartamsnto  =oab n9 Ll, localizado no primeivo
pavimeanto do  BLOCO L3 do Condunto Resldencial denominado

do  Campn n2 7l, nesta cidade @ comarca de Indaiatuba,
contends as  seguinbess  depend@noias e dreasnt DEFENDEMEIAS:
@ala, dois dormitdrios, banhairo, 4drea de  ciroulagao e
carzinha CEHI drea  de servigoy AREAS: drea Construdda
Frivativa de SL,150 w*, Arsa Construdda de Uso Somus de
5,952 w2,  Area Donstrudda Total de 57,108 m2, Fragio ldeal
do Tervano de 0,3%060H ou Pé6,4419. - - 3o e
Froprietdrios  FUMDD  DBE ﬁRhPHDﬁNkHTU Wk, — 0 FaR,

insorito no { H0h 2

D5 190 L7 70001~ 50, 3. poroforgs

do paragrato 89, do incisn VE do
artigo 42 da Lej RLEGON, pala UATKA
ECORSEMICA FEDERS Finanoeira sol
A forma  de e ciada T pelo

Decrato-lLeai o

contiratagH

dxedra de Camar go Juniori .

AVLALO X %‘ ‘E;) Indaiatuba, 1% de dezenbre de
2015, Cong G860, varifica-se gue a CGEXKA ECONSMICH
FEDERA alvdade de gestora do Fundo de érrendamean o
e de " FaR, declarog uie s al 0 prasenis
@mpreen LIn 3 compia o patrinsnio do Fundo a gua e refore

Ul napu dm artigo 28 da Lei 02 10.188/7200L: b)) o
(-m|1| eendim i ora  adguirido,  bem como seus frutos e

LN b ram
i ol exen

beng =
para eteito de liguidagio
dados en garantia de débito de aoporacio da
Federal

i mm

EMBEAoRa” 7, situado na Bua Jangada

# regenco-se pelo

) da presante
e no Setor Bancdrio Hul,
A, em Brasilia-DF, ingscrita
P OO L340 3055000108 e e
Faito no dia ¢V de maio de
ondominio obisto do R7P6.260,
de 20L5. 0 Subsi® do Df;nxml,

dos sob a propriedade Tiduecidria da
@ NHD S8 Cosunioan con O patrimdnio
a tais bens & direlios as seguintes
o ativo da Caixa Econdmica
direta oo andiretamente pow
Ewonsmica Federaly 3 - ndo
direitos da Calxa Econfmica
dudicial ow extraiudicials

Dailxa

Mae sHo passivels Jde execugio
da Caixa Econdmica Federal por mais
@y & o Ao poderd ser constituddo
sobre 06 lmOvels  que compéen o
dispansada da apresentagin de

' {4
8o

2RI03/2026 12

fls. 317

Eng®. Paulo Henrique Bernardes -

phbs123@gamail.com

CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
CONTROLE: 4276/26
22 de 29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2026 as 13:50 , sob o nimero WIDU26700358531

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013953-12.2024.8.26.0248 e c6digo mix2gYR3.



Eng® Paulo Bernardes

1013953-12.2024.8.26.0248

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

,——-mamua ficha
% QOGS 8 ] (ZNKH.

Certidin Megativa de Débitos expadida pelo INSS e o CETCF da
Receita Federal guando for alienar os iedvels integrantes do
patriménio do FeR, com fundamento no paragrafo 62, do ariigo
iy da Lei o 10.,188/2001; d) todos os imdveis gque compien o
smpraendicento obieto deste contrato 2 integram o patrimdnio
do FaR destinar-ss-&0 A alienagio, as familias com renda ateé
B 1.600,00 s/ou RE F.250,00 no caso de imdveis vinculados A
inter o do PAG,  pablico  alvo  do Frograma Phinha Dasa
MinhA  Vida - PHCFIV  com recursos do FaR. PROTOCOLADD E
PITCROFILMDDO 0B N2 245.573. 0 Substituts do Oficial,
(dose Luiz Teixeira de Camary Mnior) . o~ o Eoe

(PR Lo e e s e

AVE/ 108,381 (CADASTRO). Indaiatuba, 21 e 201&.

Conforme certidido de Valor Venal n@<\ « expedida
pela Frefsitura Punicipal local, ) anho de 2016,
verifica-se q imGvel descréili matriculda esti
atuwalmente 23U 0 Substituto do

Oficial, /2N osé Lui%J::, Camargo Junior).

R3/109.191 YVENDA E COMF Mc@\fﬁa, 21 de novembro de
20146. Conforme Contrato ; enda de Imdvel, HMdtuo,
Caugiae de Depdsitos 3 Fiducidria em Garantia no
Sistama Financeiro ag&o -~ Carta de Crédito
Irdividual FGTS / A Rinha Casa Minha Vida —~ Recursos
FGTS - COFBTS/PHCH SRH/FAR, com carater de escritura
3)do artigo 61 da Lei 4.380/64, dos

publica, 5 & =

artigos &€ Wekei  10.188/01, e da Lei 11.9772/09,
(Contrato 500) ., datado de Indaiatuba/BF, em 28
de dezembr i o FUNDO DE ARREMDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, represan ~;3‘n 1a Caixa Econdmica Federal, vendeu para
MARIA Y ILvA, brasileira, separada judicialmente,
nagcida 2/1982, doméstica, portadora da carteira de
identidad 4554653577 SSP SF e do CFF 310.694.048-45,

residente omiciliada nesta cidade, na Rua Marcelo Baroni
Bernardin, 195, Jd. R&mulo Zoppi, pelo prego de R%
7%.672,62, 0 imovel descrito nesta matricula, compostio pela
integralizagio dos seguintes valores: R$ 43.000,00, atraveés
de desconteo concedido pelo FGTS (complemento)s R$ 24.972,62,
através de subvencho concedida pelo FAR3 e RE 5.700,06,
atraves de  financiamento (com recursos do FGTS - FHCHV),

concadido Econdmica Federal, garantido por
alienagao fi a seguir registrada. 0 Substituto do
Oficial., Luiz Teixeira de Camargo Junior). -

R4/1.09.191 (AL TENACED FIDUCIARIA). Indaiatuba, 21 de

novembre de 2014. Felo mesmo Instrumento Farticular obieto

do R3/109.191, MARIA ODETE DA SILVA, constituiudram)-se

DEVEDOR(A,ASLWES) da CAIXA ECONGMICA FEDERAL (ia gqualificada
) HE .

SOLICITADO POR: VIB LTDA - CEF/CNBJ: * 871 340+ DA’

CNS n? 12.017-0
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&
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

matricula ficha DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP
GOLGPLYL LELO29 103 : s A Hovenbro 1
Indaiatuba, de de 20

st matriculal, da doportEnaia de R 5,700, GU forateriila
diV|du HEEA qu¢Lada @m 120G prestaghes alds, sendd o
Dn’nrnm mansal composto da Laxa de duros contratads nominal

nn

ches O, 000G0MN a.a. 2 efeliva de H,114614H  a.a.cs Tendo como
B mensal  dndodial o wvalor  da prestagio (a+i) de Ré

o ovalor da prestagiao i|qu1dn de R AV 50 com data o
wencaman ks do primedeo oy v mensal no dia SES0L2018,
pelo Sislasma de Amorbizagio uﬂnu¥anz£ - ik, Em o garantia oo
pagamern o integral oo LS A ) Farmacio H n(t.mﬁqx 3
davedor{asas. @), 0 Fundo de Srecsen Lot 1I = P,
ey ato, antorizown o depdsito an cangio, f' peci Tiod
dey aplicagao Tinanceira, de ndo Liv ﬂn?.m“ dn valor
g R DL700,00. Em garantia doo oumpreide o d A tes e

o ona Pk pdbose

Ay Tacrer ol
e sxeclgio da garantia e o, A/, D5]
devedor{a,as, b il LE ? i SRR TG
RESTHEMG T éAi. = Falk  (represgrt 5 Lﬂixa Eoondmi ca
Faderal)s 2o CARATER  FIDUGE SEIA g dopsorito neshta
matraoula, o farendd na : ‘?..J],f-’i,- PP e abrangendo

AL

e @ e 1

A CERBEHOSE hHH!QLtQILmhg Gl R AW R Dt IR 0 L v P =
instalagies, & oardr N J e g & Vo iy ds dntimagio & el 30

Chrimha)  dias,
G ATy ECY A 1
e tradiudicial,

fudh PROETELHE,
bz fnllnrtaf
wnn(lu

iy wancimento Ao prisediog
WY  pago.  Fara Tins do lsiliao
eaim gue o valor do dmdvel S e
doo walor de acessio @ das

gue Lhe  integrem,  atualizacds
do leilio, ressrvando-se ao Fak o
1mﬂvo1, 0 ﬂuhﬁtifutn iy Oficialy

RNy S A

S Lo e nowsmbeo e
LE.Aa.l do dinstrumsnto Fariiconlar acima
: /iogniil‘ varifica-ze gue o presente indvels
alisnado el amen Ty compiie o patriadnio doo AR
fprapriedade”  reascoldemal ), & nao otk oa wom o palrilndnid
da wua representante legal Cailxa Econdmica Federal, Ticando.
portanto, mantidas  as  resltrigies mencionadas na &Vl desta
matrioiila, PROTOCOLAM  E TLSDO B50E M2 254,975 0
Submtituoto do OFicial, | Cdosds Ludz Tedxsira de
Clamarge Jupdord . = - o e R R R N mm e DO s SR

RS ==

AV.06/109.191. Indaiatuba, 05 de fevereiro de 2026. PENHORA. Conforme
Certidac para Averbagae de Penhora, expedida em 15 de janeiro de 2028,
as 10:56:27h, pelo Escrevente Técnico Judiciaric da 3* Vara Civel “da
Comarca de Indaiatuba/SP, extraida dos autos de Execugdo Civil (numeroc
de ordem: 1013953-12.2024.8.26.0248), em que figuram, como exeguenta:
CONDOMINIO RESIDENCIAL EMBAUBA, CNPJ/MF n® 24.185,798/0001-51, &, comoc
executada: MARIA CDETE DA SILVA, com valer da divida em RS 14.878, 28,
procedo a averbacgd3oc da PENHORA gue recaiu sobre os DIREITOS E

(continua no wverso)

CNS n?12.017-0
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matricula ficha
109.191 | [02 j

CNM:120170.2.0109191-81

Odete da Silva fol nomeada depositaria. Base
PROTOCOLADO 50B ne 413.352 EM

Eezende) .

OBRIGAGOES do imével descrite nesta matricula, decorrentes —da
alienagic fiduciadria objeto do R4 desta matricula. A executada Maria

de caleculo: RS 14.B7E8,29.
15/01/20286., Selo:

120170331TLO0C91680D3Y1260. A Escrevente Substituta, Q} (Mariana

CNS n©12.017-0
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Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

ANEXO 02 - Ficha do Imoével

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

SECRETARIA MUNICTPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENCENHARIA

DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICTPAIS

FICHA DO IMOVEL
DADOS PRINCIPAIS

N.° Cadastro: 524003028.5 Insc. Cadastral: (4 13.08.01.001.220 Recsita: PREDIAL

Imaveis Relacionados: 52400280 0-0 | 5240.0280.1-8 | 5240.0280 26 | 5240.02080. 34 | 5240 0280 4-2 | 5240.02805-% | 5240.0280 6-7 | 5240 0380 7-5 | 5240.0280 8-3 | 52400280 6-1 | 5240.0201 0.9 | 5240.0281.1-7 |
E240 0781 2-5 | 5240 0201 3-3 | 5240.0281 5-8 | 5240 0F87.6-6 | 5240 (20174 | 5240 0281 B-2 | 52400281 9-0 | 5240 0282 04 | 5240 0282 1-6 | 5240 0782 24 | 5240 0082 32 | 5240 0202 4-0 | 5240 0762 57 | 52400002 6-
5] SZA0.0262 73 | 5240 0282 8-1 | 5240 D262 B4 ] 5290 02 152400283, 1-5 | 5240 D283 23 | D240 0263, 31 | 52400283 49 | 5240 0293 56 | 5240 0283 5-4 | 52400263 7-2 | 5240, 0263 B0 ] 52460 0283.5:8 |

5240 028408 | 5240.0284 1-4 | 5240, 0284 1-21 52400284 3-0| 5240 0264 4-8 | 5240 0284 5.5 | 5240, 0288 6-3 | 52400284 71 | 5240 0284 §-5 | 5240 0284 9.7 | 5240.0785 0.5 | 5240 0265 1-3 | 5240 0285 2-1 | 5240.0085.3
B 5740.0265.4.7 | 5240 0285 5.4 | 5240 (265 6.2 | 5740 0265 7-0 | 57400735, 83 | 5240 (285 5.5 | 5240 026504 | 5240 086,12 | 5240.0286. 200 | 5240 0256 5.8 | 5240 0266 46 | 5740.0266 5-3 | 5240 028661 |
52400286 7-9 | 5240 0286 37 | 5240.0266 0.5 | 5240 0787.0-3 | 5240 0287 1-1 | 5240.0267. 2.6 | 52400287 3.7 | 52400287 4.5 | 5240 0267 5-7 | 52400287 6.0 | 5240 0287 7.8 | 5240 0267 £-6 | 52400287 9.4 | 5240 0088 0-
5240.0268.1-01 5240 0288 2.4 | 5240 (268 3-8 | 5740 0284.4-4 | 5240.0280.5-1 | 5240 0286 6.9 | 5240 0268.7-7 | 5240028885 | 5240.0288 B3 | 5240 028601 | 5240.0260.1-0 | 52400269 2.7 | 5240.0286.3.5 |

5240 028043 | 5240.0280 5.0 | 5200,0269 6.8 ] 5240.0280.7-6 | 5240 028044 | 52400289 6.2 | 5240.0290.0-8 | 5240.0290.1.6 | 5240 0200 20 | 5240.0290.3.2 | 5240.0290.4.0 | 5240 0260 5.7 | 5240.07%0.6-5 | 5240.0690.7-
2] S240.0200.0. | G240 0290 8.9 § 5240 0261 0.7 | 5340 0281.1-6 | B240/0297.2:3 | 6240 0201 31 | BRE0.0201 4.8 | 52400291 5.6 | 5240 0201 6.4 | 52400291 7-2 | 5240 0284 8.0 | 52400201 6.8 | 6240 07206 |

G240 1297 1-4 | 6240 D207 2-2 | 5240 0202 30 G240 0292 4-81 5240 0207 55 | 5240 0262 63 | 5240 0292 7-1 | 5240 0202 B4 | 5240 0262 67 | 5240 00 0.5 | 5240 07903 11 1 5240 0263 2-1 | 6240 0793 34 | 5240 (309 4-
7| 5240.0293.5-4 | 5240 0293,6-2 { 5240.0203.7-0 { 5240 0260 8-8 | 5240 0209.9-6 | 5240.0204.0-4 | 5240.0204 1-2 | 52400204 2.0 | 52400204 3-8 | 5240 0094 4-6 | 52400204 5-3 | 52400204 6-1 | 5240.0204.7-01|

240 0294 B-7 | 52400204 9-5 | 5240.0285.0-3 | 5240.0295.1-1 | 5240 0205249 | 5240.0265.3-7 | 5240.0295.4-5 | 5240 0205 52 | 5240.0205.6-0 | 5240 0295.7-8 | 5240.0295 B-6 | 5240 0205 04 | 5240 0296.0-2 | 5240.0296.1-
] 5240 0256 28 | 5240 0296 3-6 | 5240 0286 4 A0 (206 5-1 | 5240 0200 | 240,020 77 | 5240 (296 8-5 | 5240 0296 9-3 | 5240 0297 (-1 | 5240 0297 1-9 | 5240 0267 2-7 | 52400267 3-5] 5240 029743 |

5240 029750 | 5240 0207 6-8 | 5240.0257 7-6 ] 52400297 6-4 | 5240 0207 9-2 | 52400250 0-0 | 5240,0290,1-8 | 5240 D236 2.6 | 5240 0258 3-4 | 5240 0299 4-2 | 5240 0F96 59 | 52400250 67 | 5240 0299 7-5 | 52400298 8-
3| 5740 0266 B4 | 5340 0798 0.9 [ 5240 0268 1.7 | 5240 0269 7.5 | 5240 0799 3.3 | 5240 0206 41 | 5740 (269 5.6 | 52400790 6.6 | 5740 0298 7.4 | 5240 0296 -2 | 5240 0266 9.0 | 5240 0300 026 | 5340 030014 |
5240030022 | 5240030030 | 52400300 4.6 | 52400300 5.5 | 5240.03006-3 | 5240.0300.7-1 | 5240.0300.8.9 | 52400300 8.7 | 52400301 0.5 | 5240030113 | 5240.0301 21 | 5240 0301 3.8 | 5240.0301 4.7 | 5240.0801 5
4] 57400001 6.2 | 5240 0301 70 { 5240 0301 £-8 | 5240 0301.5.6 | 5240 0302 04 | 52400302 1.2 | 5240 0302 2.0 | 52400302 38 | 5240 0302 4.8 | 52400302 5-3 | 5240 0302 6-1 | 5240.0302 7-8] 5240 030267 |
57400302 6.5 | 5240.0303.0-3 | 5340.0303 1-1 ] 5240030328 | 52400303 3.7 | 52400303 4.5 | 5740.0303 5.2 | 52400303 6.0 | 5240 0303 7-6 | 5240 0303.8.6 | 5240.0303 B4 | 5240 0304 0.2 | 5240.0304.1-0 | 5240.0004.2-
1] 5240 030 3.6 | 5240 0304 44 | 5240.0304 5.1 | 5240 0304 6.8 | 5240 0304 7.7 | 5240 0304 5 | 52600304 8.3 | 5240 0305.0-1 | 5240 0305, 1.9 | 5240 5305 2-7 | 5240 005 3-6 | 5240.0005.4-3 | 5240 030550 |

B0 0306 68

LOCALIZAGAD

Logradoure 1: R JANGADA DO CAMPO Numere: 00071
Logradouro 2: AV OTTILW FERRAZ DE CAMARGO EdifiCond.: COND RESID EMBAUBA

Complementa: AP 11/BL 15 Loteamente: 70 CAMPO BOHITO Cuasra: 0 Lote: 01

Matricula Reg iméveis: 0109181 Data de Registro: 2111/2016

Zona: ZOHA DE DINAMIZAGAD URBANA Asen Unld.. 57,10 Aren ot edif.: 14 617 80 Areater.: 10,562 14

RESUMO
Aprovaches: [1
Alvaris: 0
Habite ses: 0

Multas: 0

DesmembramentalUnificacin: HENHUM

Pasaivel de desdobio: 110

it N R COPRINTaE OB E O lle, Akl e Ny o Sesrmernly anents O Imdesis com Pl fans s Ae Eng - £ a N da 1 tesat nim g 12 00w 0
Te0r st cofaalla & meramenta o ealivg, 10 waena0 CoTo CeMai0 (0 Goeuments pIiC. Caso 5qa COMEAANI QuaUer JherpinGia 00 daos, Seba1amos entrar em (omtako com & Secetania 0k Engenhana.

WVieta sanitaria: 440

Categorias permitidas
AU RESIDENCIA UNIFAMLIAR

Observagoes

RESTRIGOES URBANISTICAS DE LOTEAMENTO
CONTRATO PADRAC

- OIS0
DECRE TO MUNICIPAL

ART & - OLOTEAMENTO TEM CARATER RESIDENCIAL E COMERCIAL, LOCALIZANDO-SE EM 20MA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS01), ASSIM DEFRIDA PELO PLANG TNRETOR DO MUNICIPID,
DEVEMDO SER OBSERVADIAS AS DEMAIS GONDICIONANTES E CARACTERISTICAS ENGONTRADAS NO AHEXD | DA LE| MUNICIPAL 4 066101, COM AS ALTERAGCES SUBSEQUENTES.

ART. B - A5 EDFICACOES DEVERAD OBEDECER ADS RECUOS E COEFICIENTES DE ITO OUE ESTAD 3 ITE DEFINIDOS HO ATO DE APROVAGAC DO LOTEAMENTO, SEM COMO
FREVISTOS NALEGISLACAD MUNICIPAL

ART. 1* - SERA PROBIDD O DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO MO LOTEAMENTO PARGUE CAMPO BONITO, SENDO PERMITIDA UMA DHICA UNIDADE RESIDENCIAL EM CADA LOTE, HOS TERMOS 00 2 00
ART 22 DALEI COMPLEMENTAR b 10, DE 72 DE OUTURBRO DE 2010, COM A HOVA REDAGAC DADA PELA LE| COMPLEMENTAR M 21, DF 18 D JULHO DE 2013,

PARAGRAFC UNIGE - O DISPOSTO NESTE ARTIGO NAO SE APLICA ADS PROJETOS DE EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL, QUE VENHAM & SER APROVADOATRAVES DE
COHDOMINIOS VERTICAIS DE APARTAMENTO.

- RECUDS OMISSO

OBSERVACAD
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1013953-12.2024.8.26.0248

Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

ANEXO 03 - Elementos Comparativos

° Elemento comparativo 01

Apartamento - 52m? - 2 quartos - 1vaga

Venda RS 245.000  Me avisar se 0 preco baiar
Condominio RS 207

Publicidads

Consércio com 10% de cashback

[ Quintofndar [ N
Conguiste seu lar pagando menos com o Consdrcio QuintoAndar

Simular agora

@ Avenida Ottilia Ferraz de Camargo 76, Pargue Campo Bonito, Indaiatuba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-no-parque-campo-bonito-3024961059.html?duplicated=true
&n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-favorites&n_pg=3&n_pos=26

° Elemento comparativo 02
EXs = (=) 8
51m? tot. 51 m? util 1 banheiro Tvaga 2 quartos

** Apartamanto Para Venda Mo Condominio Embaiiba **
AJU (érea atil): 5tm*

Localizado Mo Pargue Campo Bonito
* 2 Dormitdrios

* Sala

T Cozinha

T WC Social

* AreaDe Servico

*1Vaga

Valor De Venda: RS 235.000,00
Valor Do Condominio: RS 304.00
IPTU lsento

APARTAMENTO PARA VENDA - CONDOMINIO EMBAUBA - PARQUE CAMPO BONITO - INDAIATUBA/SP

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-condominio-embauba-parque-3022408461
.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-favorites&n_pg=5&n_pos=16
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° Elemento comparativo 03

Apartamento - 51m? - 2 quartos « 1 vaga

Venda RS 235.000 . Me avisar se 0 preco baixar

Fublicidada
Consdrcio com 10% de cashback

Conguiste seu lar pagando menes com o Conzéncio QuintoAndar

Simufar agora =%

@ Rua Jangada Do Campo,, Pargue Campo Bonite, Indaiatuba

=26

° Elemento comparativo 04

Apartamento - 51m? - 2 quartos + 1vaga
Venda RS 230.000 | Me avisar se o preco baixar

Condominio RS 220

Consdrcio com 10% de cashback

Conquiste seu lar pagando mengs com o Consdrcio Quintaindar

Simular agora 3

@ Rua Jangada Do Campo, 71, Parque Campo Bonito, Indaiatuba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-quartos-a-venda-em-parque-campo-300866832
6.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-favorites&n_pills=Playground&n_pg=1&n_pos=29
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Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

° Elemento comparativo 05

Apartamento - 51m® « 2 quartos + 1vaga

Venda R$ 260.000 | Me avisar se o prego baiar |
Condominio RS 190

Fublicidads

Consdrcio com 10% de cashback

Congquiste sau lar paganda menas com O Conscroio Quintodndar

Ol GluintsAndar

Simufar agora

& Rua Jangada do Campa 71, Parque Campo Bonito, Indaiatuba

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-com-2-quartos-no-parque-campo-3016898145
.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-favorites&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=12

fls. 324

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891

phbs123@gamail.com

CONTROLE: 4276/26
29 de 29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2026 as 13:50 , sob 0 nimero WIDU26700358531

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013953-12.2024.8.26.0248 e c6digo mix2gYR3.



26/08/2026, 11:57 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=217000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=4&anoiniSelect=2026&diafimSelec...

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descricao do calculo

Valor Nominal R$ 217.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/04/2026 a 01/08/2026
Dados calculados

Fator de corregdo do periodo 122 dias 1,019929
Percentual correspondente 122 dias 1,992891 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 221.324,57
Sub Total =) R$ 221.324,57

Valor total =) RS 221.324,57

Retornar Imprimir

Crie mais por RS 99/més

Mais rapidez e fluidez
para seu fluxo criativo.

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=217000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=4&anoiniSelect=2026&diafimSelect=1&mesfimS...  1/1


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/
javascript:history.back();
javascript:window.print();
https://adclick.g.doubleclick.net/aclk?sa=L&ai=C2POwyv6OasLPDtnB5OUP8NmfqAKI76j0XN69t5avAcCNtwEQASCr1eaUAWDN8O6ArAPIAQmoAwHIAwKqBNEDT9AIx2QtbEFR1mK7tkV8d0OEnhzqLOn9vT5hmnnHd4mTD5Ogpks8ruyToEaYdcQhm_jlLoNbZQjxccH89MPWiW9mTE0D28YVVz4fBKt5KXhG6MKaQpFR4HGnjkRXX2Eb982248-o7BS3HCtRrAexRVaxQsEKxMaV2pcqcQf_2RdEo59VbMLhKTEhQrngEznDtF5hjMLOmJfeHO_TmhUKLqpD_4Ogv_9hVekanun7xzPiIjNNZ1diWGKiP-RO-LrjVwpU7vwV8M-wDq9s7buJQ8advf-EOyT9rehZUbDSYSBkKIywndu72OpVvqzxusns_gJj0Svv1tZ8iXcnUou4GX4jXBpvd0nfYRqvooZFyWiX7WGfCVOVuGil85x6_U-aOU5pYu76DtTk-YF7xCQN2XC2qL_13mF3JzMJQyNZPt3dX0xTB0zQOwyk3nO-3ExdBMj8A3fokAPbBTu7grq0uwuh6Cfz6bGErNN4aTYa0XOVTbbn9pPdDX4y8A9OEIABTiHFUr8LSz67K4wHNzueOeHGLDs1iJOMa1jOO5dIwS85EUHeudRM6QgYmnTkemSuyPyaoYL8ChE4S5X54Jjit1lkM5Leu2KVkQhSLkPfGhu4gAasx5esi4rixQegBiGoB5PYsQKoB5TYsQKoB5XYsQKoB6a-G6gHltgbqAeqm7ECqAf_nrECqAffn7ECqAf-6LECqAetvrECqAe_07EC2AcA0ggwCIBhEAEyCIqCgICAgIAIOg-AQIDAgICAgKiAAqiDgBBIvf3BOli6waX6xr6WA2AA-gsCCAGADAGqDQJCUuoNEwi24aX6xr6WAxXZILkGHfDsByWIDgnQFQGAFwGyFwQYDFAB&num=1&sig=AOD64_2TiWbiiSV8IuJS5TN79pNi_9aHEg&client=ca-pub-3837303844694596&adurl=https://exch.quantserve.com/r?&a=p-1RYxePXT9bCS2&labels=_qc.clk,_click.adserver.rtb,_click.rand.48459128&rtbip=192.184.73.76&rtb_id=CYFgIqjerW4UEQSQIqjerW4UGDx-aSiaDBeDKf0aRBs&redirecturl3=https://servedby.flashtalking.com/click/8/225751;7924230;6069594;210;0/?gdpr=0&ft_impID=4C44D29B-FB57-3540-1B56-0E5AF54E2D92&ft_custom=Y1NOVBtPES1iUE93emhkSh9Ia1J9cIjSADY=&g=6057548FF3A46B&random=620379.2454563398&ft_width=728&ft_height=90&url=https://www.adobe.com/br/creativecloud/plans.html?sdid=WPHDHWG1&mv=display&mv2=display
https://www.flashtalking.com/consumer-privacy
https://www.flashtalking.com/consumer-privacy
https://www.flashtalking.com/consumer-privacy
https://www.flashtalking.com/consumer-privacy

