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EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA VARA UNICA DA
COMARCA DE COLINA/SP

Processo n. 0000060-37.2020.8.26.0142

JOSE VALERO SANTOS JUNIOR, Leiloeiro Publico Oficial,
inscrito na JUCESP sob n2 809, e-mail juridico@valeroleiloes.com.br, por intermédio de
sua advogada que esta subscreve, vem, respeitosamente, a presenga de V. Exceléncia,
conforme o r. despacho fls. 841 e 856, requerer a juntada do Laudo de Avaliagao dos
iméveis de Matriculas 22.567, 23.190, 16.914 e 17.410 do CRI de Jaborandi/SP.

Informa que encontrou os seguintes valores: Matricula 22.567
-R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais); Matricula 23.190 - R$ 55.000,00
(cinquenta e cinco mil reais); Matricula 16.914 - R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta
mil reais); e Matricula 17.410 - R$ 560.000,00 (quinhentos e sessenta mil reais).

Informa, ainda, que apés homologacio do respectivo Laudo de
Avaliacdo, este Leiloeiro encontra-se inteiramente a disposicdo para realizagdo da
alienacdo dos bens penhorados.

Por fim, requer sejam todas as intimagdes ao Gestor JOSE
VALERO SANTOS JUNIOR, JUCESP n. 809, e-mail juridico@valeroleiloes.com.br, sob
pena de nulidade, determinando-se ao cartério do feito que realize as anotacgdes
necessarias nos autos e no sistema eletronico de cadastro processual.

Sem mais, aproveita o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia os protestos da mais
perfeita estima, elevado apreco e distinta consideracao.

Termos em que,
Pede-se deferimento.

Ribeirao Preto, 05 de Abril de 2024.

MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO

OAB/SP 459.634
@ Tel: 3003-0321 Siga nossas Redes Sociais:
contato@valeroleiloes.com.br @0
www.valeroleiloes.com.br valeroleiloes
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Matdo, 04 de abril de 2024.

Resumo executivo

OBJETO AVALIANDO Imdvel Urbano.
FINALIDADE Apurar o Valor patrimonial do imével avaliando.
METODOLOGIA(S) Método Evolutivo: Valor do Imével: (VT + VC) * FC, para

cadlculo do valor do terreno foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado aliado ao
tratamento por Fatores. As metodologias aplicadas estdo em
conformidade com as normas da ABNT - Associacdo

Brasileira e Normas Técnicas.

DOCUMENTACAO Matricula 22.567:

Av. Minas Gerais, L. 06 Q. 64, Alto do Sumaré, Barretos-SP.
Area: 394,95m2,
Matricula 23.190:

Rua Justino Fazuoli, L. 37 Q. 04, Jaborandi-SP.
Area: 200,00m2,
Matricula 16.914:

Rua Justino Fazuoli, n. 252 Q. 04, Jaborandi-SP.
Area: 800,00m2,
Area Construida: 108,18m?2.

Matricula 17.410:

R. Alexandre de Avila Borges, n. 879, 887, 891 Jaborandi-SP.
Area: 520,00m?2.
Area Construida: 490,22m2
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AVALIACAO Matricula 22.567:
Valor Total - RS 145.000,00.
Matricula 23.190:
Valor Total - RS 55.000,00.
Matricula 16.914:
Valor Total - RS 350.000,00.
Matricula 17.410:
Valor Total - RS 560.000,00.
ESPECIFICACAO Grau de Fundamentacgdo Il; Grau de Precisao lll.
Sumario
1. (0] o =1 o TSRS 3
2 FINAlidade dO laUAO ..c...eiieiieiieieeeeeeee ettt ettt sneenee e 6
3. DiagNOStiCO e MEICAUO. ...ccuiiiieiiieeieeee ettt ettt ettt e sb e st e e ne e sbeesaresnee e 6
4 Indicagdo dos métodos e procedimentos Utilizados........ccccuveeciveeiiiieeccie e 7
4.1 Determinagdo do Valor do TEIMTENO ....c..ievveereeiiieieeeesee ettt s 7
4.2 Determinagdo do custo de reedigdo das benfeitorias.............c.cccccvviriiiiiciiincci e, 7
4.3 Determinagdo do Valor do imoOVel .............coooiiiiiiii e 8
5. [ oJ=Toll Tor=Tor- ToJo E 1V | L= Tor- Lo JO TP PRRUPPTRPN 9
6. ReSultado da @Valiaga0 .. ...ceueeieeiiieieeiee ettt ettt 9

VINICIUS FABBRI RIBEIRO — ENGENHEIRO CIVIL. Av. Campos Salles 259, Centro - Matdo-SP.

Fone: (16) 9 9712-9918. E-mail: vinicius.ribeiroengenharia@gmail.com.
Pagina 2 de 35

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2024 as 13:11, sob o nimero WCLN24700049170

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000060-37.2020.8.26.0142 e cddigo um3RsJew.



fls. 862

RIBEIRO

ENGENHRARIA

Laudo de Avaliac@o de Imével Urbano

1. Objeto
Descrigao Oficial

1.1 Matricula 22.567

Tipo do imével: Imével urbano.

Documentagdo: Matricula 22.567.

Enderego: Av. Minas Gerais, L. 06 Q. 64, Alto do Sumaré.
Municipio/Estado: Barretos-SP.

Coordenadas: 20°32'31.57"S/ 48°34'11.51"0.

Area do Terreno: 394,95m?2.
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Figura 1 - Vista Panoramica do Imdvel Avaliando. Fonte. Google Earth Pro.
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1.2 Matricula 23.190

Tipo do imével: Imével urbano.
Documentacdo: Matricula 23.190.

Endereco: Rua Justino Fazuoli, L. 37 Q. 04.
Municipio/Estado: Jaborandi-SP.
Coordenadas: 20°41'08.90"S/ 48°24'41.17"0.
Area do Terreno: 200,00m?2.

£ Mat:23:190

Figura 2 - Vista Panoramica do Imdvel Avaliando. Fonte. Google Earth Pro.
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1.3 Matricula 16.914

Tipo do imével: Imével urbano.
Documentacdo: Matricula 16.914.

Endereco: Rua Justino Fazuoli, n. 252 Q. 04.
Municipio/Estado: Jaborandi-SP.
Coordenadas: 20°41'10.40"S/ 48°24'41.30"0.
Area: 800,00m2.

Area Construida: 108,18m? (N3o Averbada).
|

30m

Figura 3 - Vista Panoramica do Imével Avaliando. Fonte. Google Earth Pro.
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1.4 Matricula 17.410:

Tipo do imével: Imével urbano.

Documentacdo: Matricula 17.410:.

Enderego: R. Alexandre de Avila Borges, n. 879, 887, 891.
Municipio/Estado: Jaborandi-SP.

Coordenadas: 20°41'16.55"S/ 48°24'46.59"0.

Area: 520,00m2.

Area Construida: 490,22m? (N3o Averbada).
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Figura 4 - Vista Panoramica do Imével Avaliando. Fonte. Google Earth Pro.

2. Finalidade do laudo

Este laudo tem a finalidade de inferir valores de oferta para os imdveis em analise.

3. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas na regido, verifica-

se que existem amostras de imoveis em oferta e transacionados na referida cidade. Os
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imdveis situam-se em zoneamento Residencial. OS iméveis avaliando apresentam média

liquidez e velocidade de negocia¢cdo média.

4. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados

fls. 866

Para esta avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo, sendo que a composi¢do do
valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugacdao de métodos, a partir
do valor do terreno.

4.1 Determinacdo do Valor do Terreno

A determina¢do do valor do terreno foi baseada Método Comparativo Direto de
Dados do Mercado, aliada ao tratamento estatistico e homogeneizagdo por fatores dos
dados pesquisados no caso do imdvel, conforme preconiza a NBR — 14.653-2.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 5 elementos amostrais, dos
guais 5 foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas
efetivas na regido do imdvel avaliando, contemplando o periodo de Margo/Abril de 2024. Os
dados foram coletados de acordo com corretores, agentes imobiliarios e/ou profissionais
habilitados da regidao do avaliando, através de imdéveis em oferta.

Os cdlculos, homogeneizacbes, modelos, equacgbes, resultados, tratamentos
estatisticos e graficos estdo detalhados abaixo.

4.2 Determinagdo do custo de reedig¢do das benfeitorias

A determinacdo do custo de reedicdo das benfeitorias se deu através da utilizacdo do
Método da Quantificagdo do Custo, para ambos imdveis avaliando, sendo apropriado pelo
custo unitario basico de construcdo (CUB). O CUB (Custo Unitario Basico) é um indicador
monetario que mostra o custo basico para a construcdo civil. Seu objetivo principal é
disciplinar o mercado de incorporacdo imobilidria, servindo como parametro na
determinagdo dos custos desse setor, onde abrange todos os servigos executados em cada

etapa da construgdo.
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4.3 Determinagdo do Valor do imdvel

Calculado através da formula:

VI = (VT +VC) x FC.

Considerando todas as informacgdes pertinentes ja mencionadas em relacdo ao
mercado regional, sera adotado como verdadeiro o Fator de Comercializagdo = 1,00.

O valor total do avaliando é o resultado do valor do terreno multiplicado pelo FC
adotado, que deve refletir o valor de mercado da propriedade no mercado regional onde
esta inserida. Portanto, o valor total calculado, em nimeros redondos, resulta em:

VI= (VT +VC) x FC.

VT= Valor do Terreno

VC = Valor da Construgdo
Matricula 22.567

VI = (R$ 144.441,73 + R$ 0,00) x 1,0

VI (Mat. 22.567) = R$ 145.000,00.

Matricula 23.190
VI = (RS 53.815,63 + R$ 0,00) « 1,0
VI (Mat. 23.190) = R$ 55.000,00.

Matricula 16.914
VI = (R$ 188.311,18 + RS 163.036,16) x 1,0
VI (Mat. 16.914) = R$ 350.000,00.

Matricula 17.410
VI = (RS 136.320,49 + RS 421.988,93) 1,0
VI (Mat. 17.410) = R$ 560.000,00.
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5. Especificagdo da avaliagao

fls. 868

A pontuagdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos,
sendo que nos itens 5 e 6 foram atingidos Grau lll. Porém, conforme tabela 5 do item da NBR
14.653-2, para se atingir Grau lll, é obrigatério o item 3, 5 e 6 estarem no minimo com grau
de fundamentacgdo lll, portanto, este trabalho apresenta Grau de Fundamentagdo Il. A
tabela demonstrativa da pontuacdo atingida para o grau de fundamentacao estd em Anexo.

A amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor central da estimativa
é de 10%. Logo, este trabalho apresenta Grau de Precisao lll.

6. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condigOes
constantes no presente Laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente
(NBR 14.653), com grau de fundamentagdo Il, e grau de precisao lll, é atribuido ao imovel

em questdo, ja em numeros redondos, o seguinte valor venal de mercado:

Mat. 22.567 - R$ 145.000,00.
Mat. 23.190 - RS 55.000,00.
Mat. 16.914 - R$ 350.000,00.
Mat. 17.410 - RS 560.000,00.

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a
liguidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos

imodveis, sua localizagao e a oferta de imdveis assemelhados no mercado imobiliario.

Matdo, 04 de Abril de 2024.
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Engenheiro Civil.

Especialista em Auditoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia.
Pés-Graduado em Projetos de Estruturas de Concreto Armado.
Pés-Graduado em Gestdo de Obras.

Pés-Graduado em Laudo Pericial de Engenharia.

Pés-Graduado em Avaliagdes de Imdveis por Inferéncia Estatistica.
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ANEXOS
MEMORIAL DE CALCULO
MAT. 22.567

Amostra Endereco Valor Total Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS / m?
1 Barretos-SP RS 120.000,00 337,00 13,48 1,00 1,00 1,00 RS 356,08
2 Barretos-SP RS 120.000,00 300,00 12,00 1,00 1,00 1,10 RS 400,00
3 Barretos-SP RS 140.000,00 300,00 12,00 1,00 1,00 1,00 RS 466,67
4 Barretos-SP RS 350.000,00 1.000,00 20,00 0,80 1,00 1,00 RS 350,00
5 Barretos-SP RS 140.000,00 300,00 12,00 0,80 1,00 1,00 RS 466,67
Imovel avaliando MAT. 22567 394,95 13,33 1,00 1,00 1,00
Critérios de a
Euforia Area Testada Superficie Localizacdo Esquina
0,90 Oferta Plano 1,00 Otima 1,10 Sim | 1,00
P B 394,95 13,33 Leve Acidentado 0,90 Muito Boa 1,00 N3o I 0,80
1,00 Negocio Realizado — =
Muito Acidentado) 0,80 Boa 0,90
Amostra RS / m? Euforia Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS / m?
1 RS 356,08 0,90 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 RS 307,15
2 RS 400,00 0,90 0,93 1,03 1,00 1,00 0,91 RS 313,67
3 RS 466,67 0,90 0,93 1,03 1,00 1,00 1,00 RS 402,54
4 RS 350,00 0,90 1,26 0,90 1,06 1,00 1,00 RS 379,62
5 RS 466,67 0,90 0,93 1,03 1,06 1,00 1,00 RS 425,63
Média homogeneizada RS 365,72
Desvio Padrdo R$ 53,10
Coef. variagdo 0,15
Qtde de Amostra 5
Elementos Desc. 0
Intervalo de C
Pela distribuicio t de STUDENT, temos: | Fator |_winimo_| _Médio | _Maximo _] | precisio |
[rs 3890 | RS 32682 | R$36572 [ RS 404,62 [ RS 77,79 | 0,21 |
Campo de arbitrio
Foi adotado os limites do Intervalo de Confianga como Campo de Arbitrio. 0 mesmo se Minimo Médio Maximo
encontra dentro do intervalo de 15% estabelecido em norma. RS 310,86 RS 365,72 RS 420,58
Valor do Imével Avaliando
val lculad 'd " . der 394.95 drad Minimo Médio Maximo
alores calculados considerando uma area de: ,95 metros quadrados RS 12277547 RS 14444173 RS 166.107,99
Preco homogeneizado / m?
R$600,00 T - — —
RS 400,00 + 7 15 8 313‘@5 402 54R5 379,62 RS 425,63
| - ~R$ 365,72
RS 200,00 T
RS$ 0,00 +— 17: .
1 2
I Média homogeneizada
Saneamento amostral
Média (Xm) Desvio Padr3o (S) Nimero de Amostras Nivel de Significancia Grau de Liberdade
RS 365,72 RS 53,10 5 10% 3
Amostra Xi d (Xi- Xm) 1d/s| CHAUVENET r ARLEY Todos os elementos amostrais
1 RS 307,15 | RS 58,57 1,103 Aprovado 1,103 Aprovado passam pelos critérios de
2 RS 31367 | RS 52,06 0,980 Aprovado 0,980 Aprovado h |
3 RS 40254 | RS 36,82 0,693 Aprovado 0,693 Aprovado | Chauvenet e Arley, portanto os
4 RS 379,62 | RS 13,90 0,262 Aprovado 0,262 Aprovado dados sdo vilidos.
5 RS 42563 | RS 59,91 1,128 Aprovado 1,128 Aprovado
|d/s| critico 1,54 r critico 1,54

VINICIUS FABBRI RIBEIRO — ENGENHEIRO CIVIL.
Fone: (16) 9 9712-9918.

Av. Campos Salles 259, Centro - Matdo-SP.

E-mail: vinicius.ribeiroengenharia@gmail.com.
Pagina 10 de 35

WCLN24700049170

Umero

13:11,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARIA VICTORIA MARTIMBIANCO SIQUEIRA DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/04/2024
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000060-37.2020.8.26.0142 e cddigo um3RsJew.

é copia

Este documento



fls. 870
ENGENHRRIA
Laudo de Avaliac@o de Imével Urbano
MAT. 23.190
Amostras
Amostra Enderego Valor Total Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS/ m?
1 Jaborandi-SP RS 70.000,00 330,00 11,00 0,80 1,00 1,00 RS 212,12
2 Jaborandi-SP RS 95.000,00 400,00 15,00 0,80 1,00 1,00 RS 237,50
3 Jaborandi-SP RS 52.000,00 200,00 10,00 0,80 1,00 1,00 RS 260,00
4 Jaborandi-SP RS 70.000,00 200,00 10,00 0,80 1,00 1,10 RS 350,00
5 Jaborandi-SP RS 274.000,00 995,80 20,00 0,80 1,00 1,00 RS 275,16
Imovel avaliando  MAT. 23.910 200,00 10,00 1,00 1,00 1,00
Critérios de a
Euforia Area Testada Superficie Localizacdo Esquina
0,90 Oferta Plano 1,00 Otima 1,10 Sim | 1,00
. ) 200,00 10,00 Leve Acidentado 0,%0 Muito Boa 1,00 NZo | 0,80
1,00 Negocio Realizado — —
Muito Acidentado 0,80 Boa 0,90
Amostra RS /m? Euforia Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS / m?
1 RS 212,12 0,90 1,13 0,98 1,06 1,00 1,00 RS 223,40
2 RS 237,50 0,90 1,19 0,90 1,06 1,00 1,00 RS 242,87
3 RS 260,00 0,90 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 RS 247,42
4 RS 350,00 0,90 1,00 1,00 1,06 1,00 0,91 RS 302,79
5 RS 275,16 0,80 1,49 0,84 1,06 1,00 1,00 RS 328,91
Média homogeneizada RS 269,08
Desvio Padrao RS 44,61
Coef. variagdo 0,17
Qtde de Amostra 5
Elementos Desc. 0
Intervalo de C
bela distribuicio t de STUDENT, temos: [ Fator [ minimo [ Médio | Maximo | Amplitude | Precisio |
[rs 32,68 | RS 23640 | RS 269,08 [RS 301,75 RS 65,35 | 0,24 |
Campo de arbitrio
Foi adotado os limites do Intervalo de Confiangca como Campo de Arbitrio. O mesmo se Minimo Médio Maéximo
encontra dentro do intervalo de 15% estabelecido em norma. RS 228,72 RS 269,08 RS 309,44
Valor do Imével Avaliando
val lculad 'd " . de: 200,00 met drad Minimo Médio Maximo
alores calculados considerando uma area de: ,00 metros quadrados RS45.74329  RSS5381563 RS 6188798
Prego homogeneizado / m?
R$400,00 T _.. -
' | RS 242
|RS 223,40 RS 247, 42RS 302 79 R$ 328 51
R$200,00 1 ' RS 269,08
R$0,00 +— '
I Média homogeneizada
Saneamento amostral
Média (Xm) Desvio Padrdo (S) Nimero de Amostras Nivel de Significancia Grau de Liberdade
RS 269,08 RS 44,61 5 10% 3
Amostra Xi d (Xi - Xm) 1d/s1 CHAUVENET r ARLEY Todos os elementos amostrais
1 RS 22340 | RS 4568 1,024 Aprovado 1,024 Aprovado passam pelos critérios de
2 RS 24287 [RS 26,21 0,588 Aprovado 0,588 Aprovado h Arl
3 RS 247,42 | RS 2165 0,485 Aprovado 0,485 Aprovado auvenet e Arley, portanto os
4 [RS 30279 |RS 33,71 0,756 Aprovado 0,756 Aprovado dados sdo vilidos.
5 RS 32891 | RS 59,83 1,341 Aprovado 1,341 Aprovado
|d/s| critico 1,54 r critico 1,54
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RIBEIRO

fls. 871

Laudo de Avaliac@o de Imével Urbano
MAT. 16.914
Amostras
Amostra Endereco Valor Total Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS / m?
1 Jaborandi-SP RS 70.000,00 330,00 11,00 0,80 1,00 1,00 RS 212,12
2 Jaborandi-SP RS 95.000,00 400,00 15,00 0,80 1,00 1,00 RS 237,50
3 Jaborandi-SP RS 52.000,00 200,00 10,00 0,80 1,00 1,00 RS 260,00
4 Jaborandi-SP RS 70.000,00 200,00 10,00 0,80 1,00 1,10 RS 350,00
5 Jaborandi-SP RS 274.000,00 995,80 20,00 0,80 1,00 1,00 RS 275,16
Imével avaliando  MAT. 16.914 800,00 20,00 0,80 1,00 1,10
Critérios de a
Euforia Area Testada Superficie Localizacdo Esquina
0,90 Oferta Plano 1,00 Otima 1,10 Sim [ 1,00
. R 800,00 20,00 Leve Acidentado 0,90 Muito Boa 1,00 N3o | 0,80
1,00 Negocio Realizado — —
Muito Acidentado) 0,80 Boa 0,90
Amostra RS /m? Euforia Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS /m?
1 RS 212,12 0,90 0,80 1,16 1,00 1,00 1,10 RS 195,43
2 RS 237,50 0,90 0,84 1,07 1,00 1,00 1,10 RS 212,46
3 RS 260,00 0,90 0,71 1,18 1,00 1,00 1,10 RS 216,45
4 RS 350,00 0,90 0,71 1,19 1,00 1,00 1,00 RS 264,88
5 RS 275,16 0,90 1,06 1,00 1,00 1,00 1,10 RS 287,73
Média homogeneizada RS 235,39
Desvio Padriao RS 39,02
Coef. variagdo 0,17
Qtde de Amostra 5
Elementos Desc. 0
Intervalo de C
pela distribuickio t de STUDENT, temos: [ Fator [ minimo | Médio | Méaximo | Amplitude | Precisio |
[rs 2859 RS 206,80 | R$23539 [RS 263,97 [ RS 57,17 | 0,24 |
Campo de arbitrio
Foi adotado os limites do Intervalo de Confian¢a como Campo de Arbitrio. 0 mesmo se Minimo Médio Maximo
encontra dentro do intervalo de 15% estabelecido em norma. R$ 200,08 R$ 235,39 RS 270,70
Valor do Imével
val \culad i " ) de 800,00 met drad Minimo Médio Maximo
alores calculados considerando uma area de: 4 metros quadrados RS 160064,51 RS 188311,18 RS 216557,85
Pre¢o homogeneizado / m?
R$ 300,00 T RS 2124 R$-287,73
| _R57263,88 1. —
RS 200,00 + 519543 — R521645 R5235 39
|
RS 100,00 T l
R$0,00 +=—
I Média homogeneizada
Saneamento amostral
Média (Xm) Desvio Padrdo (S) Nimero de Amostras Nivel de Significancia Grau de Liberdade
RS 235,39 RS 39,02 5 10% 3
Amostra Xi d (Xi - Xm) 14/ CHAUVENET r ARLEY Todos os elementos amostrais
1 RS 19543 | RS 39,96 1,024 Aprovado 1,024 Aprovado passam pelos critérios de
2 RS 212,46 | RS 22,93 0,588 Aprovado 0,588 Aprovado ch Arl
3 | RS 21645 |RS 1894 0,485 Aprovado 0,485 Aprovado auvenet e Arley, portanto os
4 RS 264,88 | RS 29,49 0,756 Aprovado 0,756 Aprovado dados sdo validos.
5 RS 287,73 | RS 5234 1,341 Aprovado 1,341 Aprovado
|d/s| critico 1,54 r critico 1,54
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fls. 872

RIBEIRO

ENGENHARIR

Laudo de Avaliac@o de Imével Urbano

Item Benfeitoria/Construgido Unidade Area Custo Unitario TIPO Valor Novo
1 RESIDENCIAL SINDUSCON 108,18 RS 1.919,85 R-1B RS 207.689,37
Idade vida Util Tempo de | Estadode . e )
. .| Coeficiente K | Depreciagdo (%) | Valor Depreciado
Aparente (Por Bureau) Vida (%) |conservagdo
20 70 29% C 21,50% 78,50% RS 163.036,16
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RIBEIRO

fls. 873

ENGENHRRIA
Laudo de Avaliac@o de Imével Urbano
MAT. 17.410
Amostras
Amostra Endereco Valor Total Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS/ m?
1 Jaborandi-SP RS 70.000,00 330,00 11,00 0,80 1,00 1,00 RS 212,12
2 Jaborandi-SP RS 95.000,00 400,00 15,00 0,80 1,00 1,00 RS 237,50
3 Jaborandi-SP RS 52.000,00 200,00 10,00 0,80 1,00 1,00 RS 260,00
4 Jaborandi-SP RS 70.000,00 200,00 10,00 0,80 1,00 1,10 RS 350,00
5 Jaborandi-SP RS 274.000,00 995,80 20,00 0,80 1,00 1,00 RS 275,16
Imével avaliando  MAT. 17.410 520,00 20,00 0,80 1,00 1,10
Critérios de a
Euforia Area Testada Superficie Localizacdo Esquina
0,90 Oferta Plano 1,00 Otima 1,10 Sim | 1,00
. R 520,00 20,00 Leve Acidentado 0,90 Muito Boa 1,00 N3o | 0,80
1,00 Negocio Realizado - —
Muito Acidentado 0,80 Boa 0,90
Amostra RS /m? Euforia Area Testada Esquina Superficie Localizacdo RS / m?
1 RS 212,12 0,90 0,89 1,16 1,00 1,00 1,10 RS 217,65
2 RS 237,50 0,90 0,94 1,07 1,00 1,00 1,10 RS 236,62
3 RS 260,00 0,90 0,79 1,18 1,00 1,00 1,10 RS 241,06
4 RS 350,00 0,90 0,79 1,19 1,00 1,00 1,00 RS 295,00
5 RS 275,16 0,90 1,18 1,00 1,00 1,00 1,10 RS 320,45
Média homogeneizada RS 262,15
Desvio Padrdo RS 43,46
Coef. variagdo 0,17
Qtde de Amostra 5
Elementos Desc. 0
Intervalo de C
pela distribuicio t de STUDENT, temos: [ Fator [ minimo | Médio | Maximo | Amplitude |  Precisio |
[Rrs 3184 RS 23032 R$262,15 [RS 293,99 [ RS 63,67 | 0,24 |
Campo de arbitrio
Foi adotado os limites do Intervalo de Confian¢a como Campo de Arbitrio. 0 mesmo se Minimo Médio Maximo
encontra dentro do intervalo de 15% estabelecido em norma. RS 222,83 RS 262,15 RS 301,48
Valor do Imével Avaliando
val \culad i " . de: 520,00 met drad Minimo Médio Méximo
alores calculados considerando uma area gde: 4 metros quadrados RS 115872,41 RS 136320,49 RS 156758,56
Preco homogeneizado / m?
R$400,00 T __ ; —
|rs 217,65 2 241, osRS 255,00 85 32045
R$200,00 1 ' RS 262,15
R$0,00 = l '
2
I Média homogeneizada
Saneamento amostral
Média (Xm) Desvio Padrdo (S) Namero de Amostras Nivel de Significancia Grau de Liberdade
RS 262,15 RS 43,46 5 10% 3
Amostra Xi d (Xi - Xm) 1d/s1 CHAUVENET r ARLEY Todos os elementos amostrais
1 RS 217,65 | RS 4451 1,024 Aprovado 1,024 Aprovado passam pelos critérios de
2 RS 236,62 [ RS 2554 0,588 Aprovado 0,588 Aprovado ch Arl
3 | RS 241,06 | RS 21,10 0,485 Aprovado 0,485 ‘Aprovado auvenet e Arley, portanto os
2 RS 29500 | RS 32,85 0,756 Aprovado 0,756 Aprovado dados sdo validos.
5 RS 320,45 | RS 58,29 1,341 Aprovado 1,341 Aprovado
|d/s| critico 1,54 T critico 1,54
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fls. 874

Laudo de Avaliac@o de Imével Urbano

Item Benfeitoria/Construgdo | Unidade Area Custo Unitdrio TIPO Valor Novo
1 RESIDENCIAL SINCUSCON 109,00 RS 1.919,85 R-1B RS 209.263,65
2 GALPAO SINCUSCON 381,22 RS 1.118,74 Gl RS 426.486,06
Idade vida Util Tempode | Estadode L. L. .
. .| Coeficiente K | Depreciacao (%) | Valor Depreciado
Aparente (Por Bureau) Vida (%) |[conservagdo
25 70 36% B 24,50% 75,50% RS 157.994,06
25 70 36% E 38,10% 61,90% RS 263.994,87
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DPDrxCEalc=r-=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 55.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/04/2024 a 01/04/2025
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 365 dias 1,052573
Percentual correspondente 365 dias 5,257333 %
Valor corrigido para 01/04/2025 =) R$ 57.891,53
Sub Total =) R$ 57.891,53

Valor total =) R$ 57.891,53

Retornar Imprimir
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