AO EXCELENTISSIMO (A) SR. (A) DR. (A) JUiz (A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE DESCALVADO, SP.

PROCESSO FISICO N°: 0002492-34.2004.8.26.0160
ASSUNTO: EXECUCAO HIPOTECARIA

Diego Antonio Cirelli, Engenheiro Agrénomo, Perito Judicial Ambiental,
inscrito no CREA/SP sob o niumero 5063046409, vem respeitosamente a Vossa
Exceléncia apresentar a atualizagdo dos valores da avaliagdo do processo supra
citado.

Portanto, pede-se a liberagdo dos honorarios que ja se encontram
depositados em conta judicial, na sua totalizagao.

Sem mais para o0 momento, certifico e dou Fé.

Este profissional de Engenharia se coloca ao dispor de Vossa Exceléncia
para o que se fizer necessarios.

Termos que pede deferimento e juntada.

Descalvado, 01 de Novembro de 2022.

(N Diego Antonio Cirelli

Engenheiro Agrébnomo
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ATUALIZACAO DOS VALORES DA AVALIAGAO

1. INTRODUCAO.

O presente Laudo de Avaliagio foi requerido através de Processo Judicial
pelo Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da Primeira Vara Civel da

Comarca de Descalvado/SP.

2. OBJETIVO.

O objetivo do Laudo de Avaliagao é apenas a atualizagao dos valores ja
encontrados no primeiro Laudo de Avaliacdo realizado anteriormente.

3. IDENTIFICAGAO DOS PROPRIETARIOS E LOCALIZAGAO DO
IMOVEL.

O processo de Execucdo em face de Frigorifico Frigobem LTDA,

CNPJ/MF: 03.356.791/0001-85.

Proprietarios: José Antonio Garcia Benvenga (CPF: 053.622.028-04) e
Carlos Marcelo Benvenga (CPF: 165.015.638-36).

A fazenda Sao Carlos, objeto da Agédo, esta localizada no municipio de
Descalvado/SP, Estrada Municipal Guilherme Scatena, Km 6.
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4. Valores corrigidos

O objetivo desta avaliagdo que foi realizada em 24 de Outubro de 2022,
as 08:00h horario de Brasilia, foi de atualizar os valores ja obtidos na
primeira avaliacio.

Foram consideradas os valores de mercado praticados na regiao
comparando a propriedade avalianda com demais propriedades que
obtiveram o maximo de caracteristicas ideias para a atualizacdo dos
valores.

Foram consideradas os valores de terras nua, construgoes rurais,
acesso, reserva legal e APP’s, cercas e demais consideragdes em
particulares.

Foram avaliadas as constru¢gdes nas areas urbanas.

Os locais que foram usados como fontes de pesquisa sdo os cartérios
da cidade de Descalvado/SP, produtores rurais, empreendedores,
construtores no ramo civil, acesso a sites de venda de imdveis rurais e

urbanos. '
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Portanto obtivemos:
4.1 Valor de Terra Nua.

R$ 130.000,00 / alqueire x 58 alqueires
= R$ 7.540.000.00 (sete milhdes, quinhentos e quarenta mil reais).

4.2 Valor da Reserva Legal.

R$ 50.000,00 / alqueire x 11,6 alqueires
= R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reias)

4.3 Valor das Benfeitorias em Imével Rural.

R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais)

4.4 Valor das Benfeitorias Urbanas

R$ 1.000.000,00 (Um milhdo de reias)

4.5 Valor dos Titulos Minerarios

R$ = R$ 5.484.928.167,60. (cinco bilhdes, quatrocentos e oitenta e quatro

milhées, novecentos e vinte e oito mil, cento e sessenta e sete reais e

sessenta centavos).

~

Mantenho o valor da avaliagdo dos titulos minerarios devido a crise
econdmica mundial, referente a pandemia, onde o mercado minerario nao
obteve valorizagdo significativa para um aumento nos valores ja
avaliados.
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5. VALOR TOTAL DA AVALIACAO DA PROPRIEDADE FAZENDA SAO

CARLOS.
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R$ 5.498.048.167.60 (cinco bilhées, quatrocentos e noventa e oito
I, cenfo e sessenta e sete rej.

E a somatéria de todos os valores obtidos.
milhdées, quarenta e oifo m

centavos).
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6. ENCERRAMENTO.

Encerro a presente avaliagao, contendo 05 (cinco) paginas,
digitalizadas, com fotos, todas as paginas rubricadas sendo a ultima

pagina datada e assinada.

O 8r. Carlos Benvenga, proprietario acompanhou a avaliagdo da
propriedade, fornecendo todos os dados possiveis para melhor ilustrar e
comprovar esse trabalho pericial.

Nenhum advogado e Assistente técnico das partes acompanharam a

avaliagao.

Sem mais para o presente, Certifico e dou Fé.

Termos que espera por Deferimento e Juntada.

Descalvado,01 de Novembro de 2022.

\]\Diego Antonio Cirelli
Engenheiro Agrénomo
CREA/SP. 5063046409.
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A L VERL QDL LI

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQO PAULO
COMARCA DE DESCALVADO

FORO DE DESCALVADO

1 VARA

Praga Dr. Luciano Esteves, s/n° ., Centro - CEP 13690-000, Fone:
(19)3583-3880, Descalvado-SP - E-mail: descalvl@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

—

ATO ORDINATORIO

Processo Fisico n®:

Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

0002492-34.2004.8.26.0160

Execuciio Hipotecéiria do Sistema Financeiro da Habitacfo - Espécies de
Contratos

Banco do Brasil Sa

Frigorifico Frigobem Ltda e outros

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa ao Diario da Justica Eletr6nico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Manifestem-se as partes no prazo legal de 15 dias, acerga do
laudo pericial apresentado as fls. 743/748.

Claudiane Perna Prata, Escrevente Técnico Judiciario.

Nada Mais. Descalvado, 07 de novembro de 2022. Eu, ' Pal

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 09/08/2024 as 18:37 .
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MANIFESTAGAO.

1. Em atendimento ao despacho de Vossa Exceléncia, fls. 816, segue valor
atualizado da Terra Nua, conforme matricula 17.425 do C.R.| de
Descalvado/SP.

R$ 130.000,00 / Alqueire paulista
Obtém valor de R$ 53.719,00 por hectare.
R$ 53.719,00 x 140,6101 hectares =

R$ 7.553.433,96 (sete milhdes, quinhentos e
cinquenta e trés mil, quatrocentos e trinta e trés reais e noventa e seis
centavos).

2. Em atendimento ao despacho de Vossa Exceléncia, fls 816, segue valor

atualizagédo dos iméveis urbanos com suas respectivas matriculas e valores.

v' Prédio residencial Vila Albertina (Matricula 5.144), 51,255 metros
quadrados.
Rua F, n°® 386, lote n° 3; da quadra B1 da planta do projeto de construgdo
n° 0032, do cadastro da Prefeitura municipal com area total de 279,40
metros quadrados.

R$ Total de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta
mil reais)

v Terreno sem benfeitorias, 275,00 metros quadrados (matricula 5.919),
Rua Cénego Manoel Alves, lote indicado pelo n° 06.

R$ Total de R$ 100.000,00 (cem mil reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002492-34.2004.8.26.0160 e codigo fEqJqAb9.
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v' Casas geminadas (Matricula 9.548); Avenida Pio XIl, n° 385

R$ Total de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil

reais)

v" Um terreno sem benfeitoria (matricula 10.040), totalizando 540,25 metros
quadrados, localizado na Avenida das Flores, lado esquerdo, sentido
cidade-bairro

R$ 100.000,00 (cem mil reais)

v Um terreno sem benfeitoria (matricula 10,114) totalizando 572,73 metros
quadrados, localizado na Avenida das Flores, lado esquerdo, sentido

cidade-bairro.

R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)

Total de R$ 1.000.000,00 (Um milhdo de reais)

6
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Encerramento

Encerro a manifesta¢ao requerida em fls 816, assim

considerando as medidas e recalculadas para os valores respectivos, obtem-se:

TOTAL DA AVALIAGAO DE R$
5.498.061,60 (Cinco bilhdes, quatrocentos e noventa e oito
milhdes, sessenta e um mil reais e sessenta centavos).

Sem mais para o momento, certifico e dou Fé.

Termos que pede por Deferimento e Juntada.

Descalvado, 19 de janeiroc de 2024.

Diego nio Cirelli

Engenheiro Agronomo
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PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Atualizacdo da avaliacdo dos bens no processo n. 0002492-34.2004.8.26.0160

Data de atualizagdo dos valores: setembro/2025

Indexador utilizado: TISP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.

ITEM
1

A W N

DESCRIGAO DATA
Avaliagdo ref. ao Lote 1 -

Fazenda S.Carlos e tit. 01/11/2022
E:/-\lv;‘Liagéo ref. ao Lote 2 - Mat. 01/11/2022
5Agvlaglia(;z'io ref. ao Lote 3 - Mat. 01/11/2022
ang%fg ref. ao Lote 4 - 01/11/2022
ﬁ)vgggcéo ref. ao Lote 5 - Mat. /149022
{/-t)vlalijgéo ref. ao Lote 6 - Mat. 01/11/2022
TOTAIS
Subtotal
TOTAL GERAL

VALOR
SINGELO

5.492.481.601,86
250.000,00
100.000,00
400.000,00
100.000,00

150.000,00
5.493.481.601,86

Imprimir Voltar
VALOR
ATUALIZADO TOTAL

6.240.818.668,24
284.061,88
113.624,75
454.499,01
113.624,75

170.437,13
6.241.954.915,76

6.240.818.668,24
284.061,88
113.624,75
454.499,01
113.624,75

170.437,13
6.241.954.915,76

R$ 6.241.954.915,76

R$ 6.241.954.915,76
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