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CERTIDAO

THIAGO RAPHAEL AGUIAR COELHO, Escrevente Autorizado do 2° Registro de Imdveis
e Anexos de Sao Caetano do Sul, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA, atendendo pedido
verbal de pessoa interessada, que revendo os livros deste Registro, a seu cargo, deles
verificou constar o seguinte:

4

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAQO CAETANO DO SUL

ESTADO DE SAO PAULO
. Matricula ficha CNS N° 11.266-4
__ 53506 ] [ 1 ] S. C. do Sul, 10 de dezembro de 2018.

[ IMOVEL:- “A unidade autbnoma designada apartamento n° 44B, localizado no 4‘?

pavimento da Torre A (Bloco B - Barra), integrante do “Condominio Rio 335", situado na
Rua Rio de Janeiro n° 335, nesta cidade e comarca de Sio Caetano do Sul, composto de
suite, escritério, banho, corredor intemo de circulagio, sala de jantar, sala de estar, terraco,
cozinha e area de servigo, com a area real privativa de 63,340m?*, a area rea! de uso
comum de 38,110m?, a area real total de 101,450m? e o coeficiente de proporcionalidade
de 0.002632, cabe a este apartamento o direito de uso de uma vaga de garagem,
localizada no 1°, 2°, 3° ou 4° subsoios, confrontando, no sentido de quem da Rua Rio de
Janeiro olha para o empreendimento, pela frente com os vazios, hall e com o apartamento
de final 3B do mesmo bloco, pelo lado direito com o vazio e com o apartamento de final 3B
do mesmo bloco, pelo lado esquerdo com o apartamento de final 4A do Bloco A - Ipanema
e vazio, e pelos fundos com a parede diviséria de fundos do edificio.”

PROPRIETARIA - SPE RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com
sede em S3o Paulo (capital), na Rua Gomes de Carvalho n® 1.266, 10° andar, conjunto n°
105, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.599.018/0001-17,

REGISTRO ANTERIOR:- R. 1/31.325, feito em 04 de novembro de 2013, neste 2° Oficial
de Registro. (Condominio registradc sob n° 63/31.325, em 10 de dezembro de 2018, neste
2° Oficiat de Registro)

TITULO:- Requerimento firmado em Sao Paulo (capital), aos 10 de outubro de 2018, pela
proprietaria e instituidora SPE Rio de Janeiro Empreendimento Imobilidrio Ltda.,
representada por seus diretores Guilherme Sahade e Emilio Rached Esper Kallas, com
firmas reconhecidas pelos 6° e 29° Tabelionatos de Notas de S&c Paulo (capital),
protocolado e microfilmado sob n° 132.686, em 01/11/2018.

A Preposta Sum@w&mm (Marfi Romera de Oliveira).

AV. 1/53.856. 8.C. do Sul, 10 de dezembro de 2018.

- “Procede-se 3 presente averbacho para constar que o imével desta matricula, esth
hipotecado a favor do itad Unibanco S.A., conforme R. 8/31.325, aditado através das
averba¢des n°s 9/31.325 e 10/31.325, todos deste 2° Oficial de Registro.”

A Preposta 3ubsh@9~09&-‘pzdﬁa(lcm (Marli Romera de Oliveira).

\. p,

AV, 2/53.856. $.C. do Sul, 07 de agosto de 2019.
CANCELAMENTO:- “Procede-se & presente averba¢do para constar que em virtude do
cancelamento parcial da hipoteca registrada sob n° 8/31.325, através da averbagdo n°
174/31.325, ambos deste 2° Oficial de Registro, fica cancelada a averbagéio n® 1 (um) desta
matricula.”

Selo digital: 112664391000000003121719A

{continua no verso)
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Matricuia

[ wes ][ g ]

A Preposta Sm@w@wm (Marli Romera de Oliveira).

R. 3/53.856. S.C. do Sul, 07 de agosto de 2019.
VENDA E COMPRA- "Conforme instrumento particular de venda e compra, com forga de
escritura pdblica, nas nomas do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH, celebrado em Séo
Paulo (capital), aos 28 de maio de 2019, na presenga de duas testemunhas, protocolado e
microfilmado sob n® 136.012, em 15/07/2019, a proprietaria SPE RIO DE JANEIRO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j& qualificada, representada na forma do tfulo,
transmitiu a THAIS PEGHIM DE OLIVEIRA BOSSO, diretora de planejamento estratégico,
filha de Josue Pereira de Oliveira e Elisabeth Peghin Pereira de Oliveira, RG n° 34.617.137-4-
SSP/SP, CPFIMF n° 305.759.818-81 e seu marido DENNIS BOSSO DE CASTRO,
coordenador de eventos, fiho de Marco Antonio de Castro Campos e Antonia Aparecida
Bosso de Castro, RG n° 44.477.456-SSP/SP, CPFMF n° 378.429.598-38, ambos
brasileiros, casados sob o regime da comunhéio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
8.515/77, residentes e domiciliados na Rua das Lobélias n° 380, apt® 118 A, Vila Bela, em
Sao Paulo (capital)) com enderecos eletrbnicos thaispeghim@gmail.com e
dennis@exceleventos.com.br, o imdvel desta matricula, pelo preco de R$428.748,55; que
encontra-se arquivada neste 2° Oficial de Registro, em nome da vendedora, a Certidao
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Aliva
da Unitio, confirmada via internet em 16 de julho de 2019, vélida até 02 de dezembro de
2019.” (Inscrigiio municipal n° 07.003.0239)

A Preposta sm@«»w&aedmlmm (Marii Romera de Oliveira).

R. 4/53.856. S.C. do Sul, 07 de agosto de 2019.

AIJEmﬁ) FIDUCIARIA- “Nos termos do instrumento particular objeto do R. 3 (irés),
THAIS PEGHIM DE OLIVEIRA BOSSO e seu marido DENNIS BOSSO DE CASTRO,
ambos ja& qualificados, deram o imével desta matricula, em alienag8o fiduciaria, nos termos
da Lei n® 89.514/97, a favor do BANCO BRADESCO $.A., com sede no nicleo administrativo
denominado “Cidade de Deus”, s/n°, Vila Yara, em Osasco-SP, inscrito no CNPYMF sob n°
60.748.948/0001-12, representado na forma do titulo, para garantia do financiamento no valor
de R$303.079,87, que sera pago em 360 meses, através do Sistema de Amortizagdo
Constante - SAC, as taxas de juros nominal de 8,19% a.a. e efetiva de 8,50% a.a., sendo o
valor do encargo mensal de R$3.000,37, com vencimento da primeira prestacio em 28 de
junho de 2019; que vencida e néc paga, no todo ou em parte, qualquer presta¢do, os
devedoresteraoprazodecarénciade&ﬂ(trhh)dras;asdemaiscondiqﬁesconsmdo
tiulo.” (Vaior de avaliagéo: R$370.000,00)

APreposta Subshti(ta %Oﬁﬂwm (Marii Romera de Oliveira).

{continua na ficha n° 2)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL
ESTADO DE SAOQ PAULO
Matricula ., -~ ficha - CNS N° 11.266-4
§3.856 2 S. C. do Sul, 07 de agosto de 2019,
AV, 5/53.856. S.C. do Sul, 07 de agosto de 2019.
ALTE ﬁ) CADASTRAL - “Nos termos do instrumento particular objeto do R. 3 (trés),

procede-se a presente averbag#io para constar que os proprietirios se comprometeram a
providenciar a alteragdo do imével desta matricula para seus nomes junto a Prefeitura
Municipal local e junto ao respective condominio.”

APreposta Subsﬁeeev as o d eOQoane. (Marli Romera de Ofiveira).

AV. 6/53.856. S.C. do Sul, 06 de fevereiro de 2023.
INDISPONIBILIDADE:- ‘Em cumprimento a ordem do Tribunal Superior do Trabakho -
Tribunal Regional do Trabatho da 19° Regido - VT de Santana do lpanema-AL - Maria Jose
dos Santos, protocolada sob n® 202207.2514.02256182-1A-130, acs 25 de jutho de 2022, na
Central de Indisponibilidade, processo n® 00000275220205190058, em que é parte Banco
Bradesco S.A (Bradesco Est Unif), CNPJMF n® 60.746.948/0001-12, protocolada e
microfliimada sob n°® 154.311, em 26/07/2022, procede-se 4 presente averbacdo para
constar a indisponibilidade da propriedade resolGvel do imbvel desta matricula, de
propriedade do Banco Bradesco S.A"

Selo digital: 112664391 422F

O Escrevente Autorizado, /ﬁg’ (Emerson Ducatti Gatti).
< .

AV.T \/S.C. do Su, 11 de junho de 2025.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA- “Em cumprimento ao provimento da Corregedoria
Nacional de Justiga - CNJ n° 143, de 25 de abril de 2023, procede-se a presente averbagio
para constar que a presente matricua possui o Cédigo Naclonal n° 112664.2.0053856-89.”

APreposta Subs&@/‘%w@ WP L0 R O (Meri Romera de Oveira),

AV, 8. S.C. do Sul, 11 de junho de 2025.
INDISPONIBILIDADE:- “Em cumprimento a ordem do Superior Tribunal de Justica -
Tribunal de Justica do Estado de Roraima - 2* Vara da Fazenda Plblica de Boa Vista-RR -
Juscelino Lima, protocolada sob n® 202307.2210.02824733-1A-340, acs 22 de julho de 2023,
na Central de Indisponibilidade, processo n® 08005031020218230010, em que é parte Banco
Bradesco S.A (Bradesco Est Urif), CNPJMF n® 60.746.948/0001-12, protocolada e
microfilmada sob n° 160.774, em 24/07/2023, procede-se a presente averbagio para
constar a indisponibilidade da propriedade resolivel do imbvel desta matricula, de
propriedade do Banco Bradesco S.A”

Selo digital: 1126643910000000372466232

(continua no verso)
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Matricula - ~ ficha - Cédigo Nacional de Matricula

[ 53.856 9 112684.2.0053856-89

AFreposta Subs@QJ-QXQ WOlCOLLA. _ (Marii Romera de Oliveira).

AV.9. 8.C. do Sul, 11 de junho de 2025
INDISPONIBILIDADE - “Em cumprimento a ordem do Superior Tribunal de Justica -
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro - 7 Vara Civel de Niterdi-RJ - Mariana Rosa
Ferreira, protocolada sob n® 202407.0418.03420806-1A-240, acs 04 de julho de 2024, na
Central de Indisponibilidade, processo n® 00002906420118190021, em que é parte Banco
Bradesco S.A (Bradesco Est Unif), CNPIMF n® 60.746.948/0001-12, protocolada e
microfilmada sob n° 167.304, em 05/07/2024, procede-se a presente averbaclo para
consiar a indisponibilidade da propriedade resolivel do imbvel desta matricula, de
propriedade do Banco Bradesco S.A”

Selo digital: 1126643810000000460078246

APreposta sm@@xm&m&u& (Marti Romera de Oliveira).

AV. 10. S.C. do Sul, 11 de junho de 2025.
INDISPONIBILIDADE:- "Em cumprimento a ordem do Superior Tribunal do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da 8E Regifo - 3E Vara do Trabaiho de Ananindeua-PA - Reila
Fagundes de Azevedo, protocolada sob n® 202412.0516.03741645-1A-490, aos 05 de
dezembro de 2024, na Central de indisponibilidade, processo n® 00011254420245080121,
em que é parte Banco Bradesco S.A (Bradesco Est Unify, CNPJMF n° 60.746.948/0001-12,
protocolada e microfilmada sob n® 170.421, em 06/M12/2024, procede-se a presenie
averbacio para constar a indisponibilidade da propriedade resoliivel do imével desta
matricula, de propriedade do Banco Bradesco SA”

Selo digital: 112664391000000051706324J

A Preposta Subsd@@uwt& % dm&rxua. (Marli Romera de Oliveira).

AV. 11. 8.C. do Sul, 11 de junho de 2025.
INDISPONIBILIDADE:- “Em cumprimento a ordem do Superior Tribunal de Justica -
Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul - Vara, Jeca e Jecrima de Espumoso-RS - Ronalde
Otomar Frank, protocolada sob n® 202502.0712.03826372-1A-233, aos 07 de fevereiro de
2025, na Central de Indisponibilidade, processo n® 50000597520158210046, em que é parte
Banco Bradesco S.A, CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, protocolada e microfilmada sob
n° 171.497, em 100022025, procede-se a presente averbagho para constar a
indisponibilidade da propriedade resollivel do imbvel desta matricula, de propriedade
do Banco Bradesco S.A”

Selo digital: 1126643910000000529731256
{continua na ficha n® 3)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAQ CAETANO DO SUL
ESTADO DE SAO PAULO
Matricula - ficha - CNS N° 11,2604
|' 53.856 I' 3 CNM N 112664.2.0053856-89
S. C. do Sul, 11 de junho de 2025.

APreposta Subs%%w@mw&@& (Marli Romera de Oliveira).

AV.12. S.C. do Sui, 09 de setembro de 2025.
CONSOLIDACAO DE_PROPRIEDADE: “Conforme requerimento firmado em Séo Paulo
(capital), acs 18 de agosto de 2025, pelo credor Banco Bradesco S.A, representado por
Marcelo Dias, protocolado e microfilmado sob n® 172.473, em 04/04/2025, procede-se &
presente averbagao para constar que fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula, em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., NIRE 35300027795, jé
qualificado, peio valor de R$428.748,55, tendo em vista que a seu requerimento de 05 de
maio de 2025, foram intimados os fiduciantes THAIS PEGHIM DE OLIVEIRA BOSSO e seu
marido DENNIS BOSSO DE CASTRO, também ja qualificados, em 07 de julho de 2025 e
15 de julho de 2025, respectivamente, para satisfazerem no prazo de 15 (quinze) dias as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os
demais encargos, inclusive as despesas de cobranga e intimag8o, sem que os referidos
fiduciantes tenham purgado a mora, tendo o prazo expirado no dia 06 de agosto de 2025;
que o credor fiduciario devera promover os leildes pablicos disciplinados no artigo n° 27 da
Lei Federal n® 9.514/97.
Selo digital: 1126643310000000695232253

APreposta Sumwmm (Marli Romera de Oliveira)

AV. 13. S.C. do Sul, 09 de setembro de 2025.
INDISPONIBILIDADE:- ‘Em cumprimento a ordem do Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da 13* Regifio - Vara do Trabalho de Sousa-PB - Alpisio Lira
de Figueiredo, protocolada sob n® 202508.1900.04198155-1A-857, acs 19 de agosto de 2025,
na Central de indisponibilidade, processo n® 00007556320245130012, em que é parte Banco
Bradesco S.A, CNPJWMF n® 60.746.948/0001-12, protocolada ¢ microfilmada sob n®
174880, em 20/08/2025, procede-se a presente averbagdo para constar &
indisponibilidade do imdvel desta matricula, de propriedade do Banco Bradesco S.A"
Selo digital: 112664391000000060328225|

APreposta sm@%@ﬂ@% (Merii Romera de Oiiveira).

Pagina: 0005/0006 |-~




Valide aqui

estedocumento CERT|FICA , em forma eletrdnica, nos termos do Provimento C.G. n° 32 de 11/12/2007 publicado
no DOE de 13/12/07, pag. 6 e 7, que dos livros de registros deste Registro Imobiliario, consta que
o imével matriculado _sob n° 53856, tem sua situagdo com referéncia a alienac¢des, constituicdes
de 6nus reais, citacdes de acgbes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas na
presente xerocOpia, desde 16/07/1974, data da instalagdo deste Registro Imobiliario,
desmembrado do 1° Registro Imobiliario desta comarca, até a presente data. Caso esta certidao
seja utilizada para a lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedicdo, nos termos do item 12, letra "d", capitulo 14, das Normas de Servico da E.
Corregedoria Geral da Justica.

Oicial......: RS 44,20 S4o Caetano do Sul-SP, 09 de setembr o de 2025.
Estado.......: R$ 12,56

IPESP........: R$ 8, 60

Reg. Givil . R$ 2,33

Trib. Just R$ 3,03

Ao Municipio.: R$ 2,21

Ao Mn.Plb...: R$ 2,12

Total........: R$ 75,05

Coridddo o pratcado proccco 172473 oo |IWINMRNININ ~~ eive: coosiocoe

426216

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1126643C3000000069523325T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R2PBB-G9PFW-373YG-5PA42



