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OFICIAL DE REGISTRQ DE IMOVEIS , ,
DA COMARCA DE PORANGABA-SP MATRICULAN® 14.182
CNS n° 146902 !
Livro n° 2 - Registro Geral W FICHA N° 01

DESCRICAO DO IMOVEL: Uma gleba de terras com oito hectares, sessenta e seis
ares e setenta e oito centiares (8,6678ha) de terras, denominada Chacara Recreio,
no bairro Jacutinga, em Bofete-SP, dentro das seguintes divisas: comeca a margem
direita do Ribeitao Ponte Alta, na divisa de Ayrton Alegre, segue rumo Sul 679 Este 512
metros, sendo em 330 melros com 0 mesmo e 162m, com Sebastido Vidal, dai segue
rumo Sul 23° Oeste, 210 melros com Ayrton Alegre, dai segue rumo Norte 67° Oeste
359 melros, até o Ribeirdo Ponte Alta, dividindo com Rubens Martins de Almeida, dai
desce dividindo com a Fazenda Quilombo, pela Ponte Altg, até o ponto de partida.
CADASTRQ: Imével cadastrado no INCRA sob cddigo n® 629.057.000.574.
PROPRIETARIOS: ELIAS ANTURES DA SILVA, brasiieiro, comerciante, RG n®
11.016.600 SSP-SP, CPF n® 030.500.238-48, asado pelo regime da comunhdo universal
de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, conforme pacto antenupdal registrado sob
n°® 3039-L3 no RI de Conchas-SP, com CELIA PIEDADE DE OLIVEIRA SILVA,
brasileira, do lar, RG n® 17.225.392 SSP-SP, CPF n® 027.010.648-05, residentes e
domiciliados na Rua Jodo Biagioni Pio n° 62, Bofete-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M2212 do Registro de Imoveis de Conchas-SP.

Matricula aberta em 12 de abril de 2017{documentos digitalizados sob M14182-0).

R.1- HIPOTECA CEDULAR (Protocolo n© 19.194 de 04/04/2017):

Conforme oddula de carédito bancirio n® 00330517300000003050 e respectivo
insrumentp de constituicdo de hipoteca, emitidos em Bofete-SP aos 01 de marco de
2017, os proprietarios ELTIAS ANTUNES DA SILVA e seu conjuge CELIA PIEDADE DE
OLIVEIRA SILVA, ja qualificados, constituem HIPOTECA DE 1° GRAU, e sem
concorréncia de terceiros sobre o imdvel objeto desta matricula em favor da credora
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 2041/2235, Bloco A, Yila Olimpia,
530 Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 600.000,00, com pagamento na
praca de emissdo do titulo em 36 parcelas mensais, com vencimento da primeira parcela
em 28/04/2017 e vencimento da dltima parcela em 28/03/2020, tendo sido estipulada
taxa de juros efetiva de 25,19% ao ano. Demais condicdes constantes do titulo.

Registro feito em 12 de abril de 2017{documentos digitalizados sob M14182-1),

AV.2 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA (protocolo n® 20.303 de 18/01/2018):

Nos termos do instrumento particular de cancelamento de registro, passado em Sdo
Paulo-SP em 29 de novembro de 2017, a credora hipotecaria BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., ja qualificada, autorizou a extingdo da hipoteca constituida pela cédula de
aédito bancirio n® 00330517300000003050, ficando cancelado o R.1 da presente.
Averbacio feita em 22 de janeirp de 2018(documentos digitalizados e microfilmados).
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R.3 - ALEENACAO FIDUCIARIA (protocolo n® 20,916 de 17/07/2018);

Conforme cédula de crédito bancario n® 22717 emitida em 30 de outubro de 2017, e
respectivo termo de adiamento e ratificacdo emitido em 13 de junho de 2018 em Porio
AlegreRS, os proprietdrios ELIAS ANTUNES DA SILVA e seu conjuge CELIA PIEDADE
DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificados, alienaram Fidudariamente o imovel objelo
desta matricula para BANCO TOPAZID S.A., CNP] n° 07.679.404/0001-00, com sede
na Rua 18 de Novembro n® 273, Sala 801, Bairro Navegantes, Porto AlegreRS, em
garantia de 31,59% da divida no valor de R$ 1.572.480,00, a ser paga em 48 parcelas
mensais e sucessivas, com valor inicial de R$ 32.760,00, vencendo-se a primeira delas
em 30 dias da data de disponibilizacdo do crédito na conta corrente do emitente, com
taxa anual de juros de 25,34%. Para os efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei Federal n°
9.514/97, foi indicado o valor de R$ 332.865,11, atualizado monetariamente até o dia do
leildo, com as demais condicOes constantes do titulo.

-2618{documentos digitalizados e microfilmados).

2. E OA

Procedo a presente para constar que o imovel objetn desta matricula esta @dastrado no
INCRA sob codigo n® 618.101.034.274-7, com os seguintes dados: denominagdo
Chacara Recreio, area total 8,6678ha, mdadulo rural 41,2752ha, n? de mddulos rurais
0,21, médulo fiscal 20ha, ne de mdédulos fiscais 0,4334, FMP 2ha e adastrado na Rereita
Federal sob o NIRF n® 4.601.8638 com area total de 8,6ha. Selo digial n®
146902331000000004091221Q.

AV.5 - CONSOLIDACAO (protodble-n®-25.252 de 07J07/2021):

Por requerimento datade de 28 de junho de 2021, a propriedade do imdvel objeto desta
matricula, com valor venal de R$ 352.759,30 e negociada pdo prego de R$ 332.865,11,
fia consolidada em favor da credora fiduddria, BANCO TOPAZIO S.A., jd qualificada.
Foram apresentadas certiddo expedida em 02/08/2021 por este Oficial, comprovando a
inimacio do devedor fiduciante ELIAS ANTUNES DA SILVA e seu conjuge CELIA
PIEDADE DE OLIVEIRA SILVA, ja qualificados, sem gue houvesse a purgagao da mora no
prazo legal de 15 (quinze) dias, e guia de recothimento do imposto de bansmissao de
bens intervivos - ITBL. Selo digital n® 1469023310000000040913210,

Averbacdo feita em 14 de setemibrode 2021{documentos digitalizados e microfiimados).

——

AV.6 - LEILOES NEGATIVOS {protocalo 26.795 de 27/04/2022)

Nos termos do requerimentd e termo de quitagdo datados de 03 de novembro de 2021,
procedo esta averbagio para constar que BANCO TOPAZIO S.A., ja qualificada, realizou
05 leilbes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97, sendo o
ptimeiro em 14 de outubro de 2021, e 0 segundo em 29 de outubro de 2021, em Sdo
Paulo-SP, conduzidos pedo leifoeiro ofidal Vicente de Paulo Albuquerque Costa Filho,
matriculado na JUCESP sob no 1086, sem que houvesse inferessados na arrematacao do
imovel objeto desta matricula. Em consequéncia, fica encerrado o regime juridico da
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A COMARCA DE PORANGABA-SP

CNS n° 146902 MATRICULA N° 14182

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiICULA

Luiz Gustavo de Almeida Rollo
Oficial de Registro de Iméveis de Porangaba - SP

CERTIFICO ¢ dou fé que a presente certiddo de inteiro teor, extraida por processo de digitalizagdo, confere com o contetido
integral da matricula APENAS_NUM_MATRICULA, abrangendo todos os atos praticados até o dia imediatamente anterior a
sua emissdo. CERTIFICO ainda que esta serventia foi instalada em 27/11/2009. CERTIFICO ainda que a presente certidao foi
emitida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de
Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001. . Esta certiddo devera ser conservada em
meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Porangaba - SP, data e hora abaixo indicadas

Ao Oficial: RS 44,20
Ao Estado: R$ 12,56
Ao IPESP: RS 8,60
Ao Reg.Civil: R$ 2,33
Ao TISP: R$ 3,03
Ao Municipio:  R$ 2,21
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: RS 75,05

Assinado Digitalmente

Certidao expedida as /0:30:36 horas do dia
02/01/2026 - Protocolo: 34268
Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por
30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
https://selodigital.tjsp.jus.br
N° SELO: 1469023C3000000048893925Y .
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS
CONF. ART.12, LEI 11.331/2002.
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