Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE INDAIATUBA-SP.

Processo digital: 1007611-92.2018.8.26.0248
Perito: Aguinaldo Rodrigues

AGUINALDO RODRIGUES, Perito Judicial Avaliador de Imdveis, vem respeitosamente
perante a presenca de V. Ex2.,, juntar o Laudo de Avaliagcdo de Imdvel aos autos deste
processo.

Termos em que,

Pede deferimento.

Indaiatuba / SP, 13 de setembro de 2021.

AGUINALDO RODRIGUES
Engenheiro Civil e Perito Judicial
CREA-SP: 5068979975
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 1 de julho de 2019, o Perito AGUINALDO RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
engenheiro e perito avaliador de imdveis, portador do CPF sob o n° 367.116.778-54 e
CREA-SP: 5068979975, foi nomeado pelo EXCELENTISSIMO SENHOR JUiZ DE DIREITO
THIAGO MENDES LEITE DO CANTO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA,
para desempenhar suas fungdes com honestidade, lealdade, e disciplina visando a
elaboracdo de um LAUDO MERCADOLOGICO.

1. HISTORICO

Aos 03 de marco de 2021 as 10h00, o PERITO acima designado, esteve no local para
elaboragdo do LAUDO MERCADOLOGICO, acompanhado dos seguintes:

e Ronaldo Silva- RG n°28917885X - inquilino
e |randir José Bonifacio — CPF n°146555408-42 - Requerente

e José Luciano Moreira dos Santos — RG n° 26424234 — filho da Requerida

2. CARACTERISTICA DOS EXAMES

De Pericia de imovel:

Descri¢cdo conforme matricula 00106249, Ficha 0001 do Livro no. 2 — REGISTRO GERAL,
do Cartorio de Registro de Imdveis da comarca de Indaiatuba/SP, um LOTE de terreno
sob o n° 25A da quadra 85 do letramento denominado com JARDIM MORADA DO SOL,
nesta cidade e comarca de Indaiatuba, medindo 5,00 metros de frente para a Rua
Roberto Tomazelli, igual medida nos fundos onde divide com o lote n® 14: por 25,00
metros da frente aos fundos de ambos os lados, dividindo do lado direito de quem da
rua olha para o imdével com o lote n°25B, e do lado esquerdo na mesma posi¢do acima
com o lote n°26, encerrando uma area de 125,00 metros quadrados.

3. EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados durante os exames: Smartphone Xiaomi Note 10, trena a laser marca
Bosch modelo GLM 50 Professional com de alcance de 50m e precisdo de +/- 2mm e
Trena de ago Profissional de 5 Metros x 25mm.
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4. DOS EXAMES

Foi realizada vistoria completa no imével localizado na Rua Roberto Tomazelli, n° 651 —
Lote 25A, quadra 85, Jardim Morada do Sol, situado no Municipio de Indaiatuba/SP, CEP:
13.348-600, visando efetuar uma avaliacdo mercadoldgica sobre o valor do imdvel.

Este imdvel teve como proprietario o Falecido Sr. JOSE SEVERINO BONIFACIO, brasileiro,
RG sob 0 n°17.975.228 SP e sua esposa JOSEFA SANTANA BONIFACIO, brasileira, vitva,
regularmente inscrita no CPF sob o n° 085.755.328-39, portadora da cédula de
identidade RG n°® 15.394.053-0, residente e domiciliada na Rua Bento Maciel Parente,
n°. 483 — Jardim Santana, na cidade e comarca de Salto/SP, CEP: 13.323-395.
Atualmente o mdvel e propriedade dos seus filhos e de sua viuva.

Este trabalho teve como suporte técnico-cientifico, estudos de fotointerpretacdo e

observagoes feitas “in loco™. Na vistoria foi feita medigao do imdvel, foi analisado o
estado de conservacgdo, as avarias, benfeitorias, a qualidade do material utilizado.

5. METODOLOGIA AVALIATORIA

Para avaliar o imdvel utilizaremos o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO,
qgue é assim chamado porque o avaliador compara os valores e precos praticados no
momento da avaliagdo pelo mercado de imdveis comparaveis nas proximidades onde se
localiza o imédvel.

6. PESQUISA

A pesquisa foi realizada dos dias 20 de marc¢o de 2021 a 10 de abril de 2021, utilizando
o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, onde arbitramos o valor
de mercado. Nossa avaliagdo é feita de forma criteriosa e alicergada nas diretivas e
regras da ABTN-Associacdo Brasileira de Normas e Técnicas, por meio da NBR 14.653,
partes 1, 2, 3, e 4, inclusive apresentando informacdes que reforcam e comprovam o
valor do imével (Quadro Amostral, Planilha de Calculos).

7. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

6.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Indaiatuba é municipio brasileiro no interior do estado de SGo Paulo. Pertence
a Mesorregidao e Microrregido de Campinas, localizando-se a noroeste da capital do
estado, a 23205'24" de latitude sul e 47213'04" de longitude oeste, a altitude de 701
m. Ocupa drea de 311,5 km? , com municipios limitrofes: Monte
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:

Mor e Campinas, ltupeva, Elias Fausto, Itu, Salto e Cabredva e sua populagdo
estimada pelo IBGE para 2017 era de 239 602 habitantes, que a colocava na 322
posicdo entre os municipios mais populosos do estado de Sao Paulo.
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6.2. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 03 de marco de 2021 as 10h00 e fundamentaram-se
na identificagdao fisica da area, levantamento e inventario das edificagbes e
instalagdes. As edificagdes e instalagdes foram medidas e vistoriadas.

Realizou-se um amplo levantamento fotografico que posteriormente auxiliou na

determinacdo de valores dos bens. O levantamento fotografico é parte integrante
deste Laudo de Avaliacdo.

6.3. DESCRICAO DOS IMOVEL

6.3.1. Terreno

Conforme vistoria, verificacdo “in loco” e descricdao da matricula 00106249, o lote
25A apresenta seguintes metragens: Mede 5,00m de frente, 5,00m nos fundos, e
25,00m ambos os lados, abrangendo uma area de 125,00m?2.
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6.3.2. Topografia

O imdvel avaliado possui uma TOPOGRAFIA PLANA, mesmo nivel da via publica para
gual entesta. Com solo aparentemente firme.

6.3.3. Regido

A regido entorno ao imovel avaliando, é predominante de residéncias, comércios,
escola, igrejas, bancos. A regido é dotada de melhoramentos tais como: energia,
coleta de lixo e iluminacdo das vias, agua e asfaltamento. Com uma dtima
localizacao, tendo facil acesso ao centro da cidade e para as rodovias que cortam a
cidade.

6.3.4. Benfeitoria

Trata-se de uma edificacdo térrea, com estrutura simples de alvenaria, cobertura
em laje pré-moldada, telhas de fibrocimento sobre estrutura de madeira, piso
ceramico comum, instalagGes elétricas e hidros sanitarias embutidas, esquadrias
em ferro, paredes com pintura latex e azulejos nas dreas molhadas. A benfeitoria
conta com uma metragem total de 105,70m? de drea construida, sendo composto
pelos ambientes, conforme tabela abaixo:

AMBIENTES
Sala
Cozinha
Dormitdrio 1
Dormitdrio 2
Banheiro 1
Area de Servico
Dispensa
Banheiro 2
Area
Garagem
AREA TOTAL = 105,70 m?

Para a apuracdo do justo real e atual valor do imédvel, sera considerado o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO.

Rua Dr. Rui Barbosa, 689, Jd. Cosmopolitano - Cosmdpolis - SP, Brasil - CEP: 13155-030
Tel.: (19) 98177-9935 - engenharia.agr@gmail.com
Pagina 5 de 25

fls. 125

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AGUINALDO RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/09/2021 as 08:30 , sob o nimero WIDU21701044811

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007611-92.2018.8.26.0248 e cddigo YsnR2Ceo.



Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial

8.ESCLARECIMENTOS

As amostras encontradas na pesquisa com imdveis similares e a aplicacdo ao método
utilizado para chegar ao valor de mercado, este perito avaliador chega a conclusdo de
que o presente imovel esta avaliado dentro do mercado imobilidrio para fins de compra
e venda no valor de

VALOR ESTIMADO DA BENFEITORIA = R$ 222.000,00
(duzentos e vinte e dois mil reais)

Esperamos ter explorado e ter trazido aos autos as informagdes técnicas necessarias, e
assim colocamo-nos a vossa inteira disposicdo para esclarecimentos julgados
pertinentes.

Nada mais havendo a consignar, dou por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO
PERICIAL em 13 de setembro de 2021.

AGUINALDO RODRIGUES
Engenheiro Civil e Perito Judicial
CREA-SP: 5068979975
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ANEXOS

ANEXO-L..ccceeveeverrerererreseeseeseecsessensensenss VISTA AEREA

ANEXO-Il.....ccceeeerrreceerneseeseeseecsessenense. MEMORIAL DE CALCULOS

ANEXO-Ill....ccceeeerrereeeeneseeseeseecsessesensenses PLANTA DO IMOVEL

ANEXO-IV......ccceeeerrurreeeereeecsessessessensensee. REGISTRO FOTOGAFICO

ANEXO-V...oooeeeeeeeeeeeeeeesssssseseseeseeasesssnness MATRICULA DO IMOVEL
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ANEXO |
VISTA AEREA

19) 98177-9935 - engenharia.agr@gmail.com

(

689, Jd. Cosmopolitano - Cosmdpolis - SP, Brasil - CEP: 13155-030

Tel.:

Rua Dr. Rui Barbosa,



'09DZ4US A 061p02 8 8%720°92°8'8T02°26-TT9.00T 0SS8204d 0 awlojul ‘op ojuswndogeroualajuouge/bdenbipeised g sni-dsh fess//:sdiy aus o assaoe ‘feulBlio 0 JLI8JU0D BIed
TT8770TOLTZNAIM 0J8WNU 0 qos * 0g:80 SB TZ0Z/60/7T Wa ope|jodoioid ‘ojned oS 8p opelsg op BINSN( 8p [eungul 8 SINDIYAOY OATVYNINDY Jod suswienhip opeuisse ‘[euiblo op eidgd § ouswnoop 91s3

fls. 129

z

25A, QUADRA 85, JARDIM MORADA DO SOL, SITUADO NO MUNICIPIO DE
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, CEP: 13.348-600, COM AREA DE 125
689, Jd. Cosmopolitano - Cosmépolis - SP, Brasil - CEP: 13155-030
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Rua Dr. Rui Barbosa,

7

IMOVEL DENOMINADO COMO TERRENO, RUA ROBERTO TOMAZELLI, N° 651 — LOTE

INDAIATUBA/SP
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689, Jd. Cosmopolitano - Cosmdpolis - SP, Brasil - CEP: 13155-030
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MEMORIAL DE CALCULOS

Rua Dr. Rui Barbosa,
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RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO £

S

c

o

o

1) Identificagdo: LURB Tipo: Laudo Completo 8

N . o

Localizagdo: Jardim Morada do Sol )

8

Cidade: Indaiatuba Estado: S3o Paulo %

—

I

o

o

- o)

2) HOMOGENEIZAGCAO DOS FATORES: <}

S

Sendo: V.Hom. (i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k) g

o

i}

©

Am |V. Ofert.(R$) |A. Equiv.(m?)[V.Unit.(R$/m?) |F1 |F2 [F3 |V.Hom.(R$/m?) |Localizacdo Contato Telefone 8

©

1 |200.000,00 75,00 R$2.666,67 0,901,00 (1,00 |R$2.400,00 Jd. Morada do Sol |R1 negocios imobiliarios (19) 2660-1072 |5

c

2 |190.000,00 89,00 R$2.134,83 0,90(1,00 (1,00 |R$1.921,35 Jd. Morada do Sol [Tendo Iméveis LTDA - ME (19) 3318-4335 |5

N

3 |260.000,00 115,00 R$2.260,87 0,90(1,00 (1,00 |R$2.034,78 Jd. Morada do Sol [Tendo Iméveis LTDA - ME (19) 33184335 |0

O

1N

4 |276.000,00 70,00 R$3.942,86 0,90(1,00 (1,00 |R$3.548,57 Jd. Morada do Sol [Tendo Iméveis LTDA - ME (19) 33184335 |o

5 245.000,00 110,00 R$2.227,27 0,90(1,00 (1,00 |R$2.004,55 Jd. Morada do Sol |Baruke Iméveis (19) 3835-0740 8

7

6 |260.000,00 110,00 R$2.363,64 0,90(1,00 (1,00 |R$2.127,27 Jd. Morada do Sol |Baruke Iméveis (19) 3835-0740 U

o

=}

7 ]195.000,00 75,00 R$2.600,00 0,901,00 1,00 |R$2.340,00 Jd. Morada do Sol |Visdo Iméveis (19) 3875-3888 |

8 ]210.000,00 80,00 R$2.625,00 0,901,00 [1,00 |R$2.362,50 Jd. Morada do Sol |Visdo Iméveis (19) 3875-3888 |3

9 |215.000,00 89,00 R$2.415,73 0,90(1,00 (1,00 |R$2.174,16 Jd. Morada do Sol |Visdo Iméveis (19) 3875-3888 %

IS

10 (250.000,00 105,00 2.380,95 0,90(1,00 (1,00 |R$2.142,86 Jd. Morada do Sol |Stravat Iméveis (19) 38342555 [S

11 {205.000,00 90,00 R$2.277,78 0,901,00 1,00 |R$2.050,00 Jd. Morada do Sol |Cenisa empreendimentos (19) 3318-0000 =
12 (250.000,00 97,00 R$2.577,32 0,90{1,00 (1,00 |R$2.319,59 Jd. Morada do Sol |Cenisa empreendimentos (19) 3318-0000
13 (210.000,00 96,00 R$2.187,50 0,90(1,00 (1,00 [R$1.968,75 Jd. Morada do Sol |[AZEVEDO ALVES NEG. IMOB. (19) 3894-8441
14 (250.000,00 105,00 R$2.380,95 0,90(1,00 (1,00 |R$2.142,86 Jd. Morada do Sol [INOVE GESTAO IMOBILIARIA (19) 3834-2528
15 [265.000,00 79,00 R$3.354,43 0,90(1,00 (1,00 |R$3.018,99 Jd. Morada do Sol |Indaiatuba Imobiliaria Marques |(19) 99441-3193

F1:Oferta
F2: Acesso

F3:Aproveitamento
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUMEIO A€ @MOSTIAS .. .eiieieii et ieiie e e e et e e e et e e e et e e e e eena e e e eeaeanaeeees (Ud) =15

Grau de Derdade ..........ooouuiiiii s Ud)y =14

Menor valor homogeneizado.............ccuuiiiiiiiiiii e (R$/m2) = 1.921,35
Maior valor homogenizado. ............couveeiiiiiiee e e (R$/m2) = 3.548,57
Somatério dos valores homogeneizados. ..........cccvuuuiirreveiiiiiee e e (R$/m2) = 27.425,62
Numero de intenvalos de ClasSe. ............iiiiiiiiiii e (Ud) =5
AMPIItUAE A€ CIASSE......uui e et (R$/m2) = 325,44
AMPLLUAE tOLAL. ... (R$/m2) = 1.627,22
Meédia artmeEtiCa. ... .... i (R$/m2) = 2.285,47
MEAIANA. ......eiiiiie ittt a e e e e e e e e e aaaas (R$/m2) = 2.158,51
[Ty o T V=T [T T (R$/m2) = 257,219384
D=3 T o 7= T [ - o T (R$/m2) = 427,057831
VAHAINCIA. ...ttt ettt (R$/m2)y2 = 182.378,391432

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ).......ccciiiiiiiiiiiiiiniiiriccn s =213

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MENOR VAIOT........ ot e e e = 0,8526
4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para 0 MAIOR VAIOT...........uiiiiiieiiiie e e e e e e 2,9577

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrdao / Média ) x 100

Coeficiente de Varagao ((CV )....iiiiieie e e (%) = 18,69
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao )/ ( N° de Amostras ) * 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras) * 0,50

Adotado a distribuicdo " t " de Student, onde:

NiVEl de CONMIANGA. ... .ceiiiiii e et (%) =80

TC (Tabela de StUAENT ) ....eeiiiee e e e e e ee (ud) =134
Limite inferior unitario ((Li ).....ccovveeiiimeiiieiicrcser s serse s e s s s e e srnnnernnnns ( R$/m2) = 2.137,71
Estimativa de tendéncia central............c.ooooiiiii i (R$/m2) = 2.285,47
Limite superior Unitario (LS ).....ccuceiiireiiiriirreesrrssersssrrasssrnnsssenssennsnsennnns (R$/m2) = 2.433,22
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........... (%) = 6,47
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central......... (%) = 6,47
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011).......ccccvimruiimriiireinnrensrens e enans (ud) =

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011)......cccirruiirieiiimeniireisrsssirens s se s ssnan s (ud) =

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario (LAi )........coovriiimmmimmeiicne e (R$/ha) = 2.056,92

Estimativa de tendéncia central..............ccooiiiiiiiiiii i (R$/ha) = 2.285,47

Limite de arbitrio superior unitario ( LAS )......coceuiieeeiirenssrrenrerasererassensneees (R$/ha) = 2.514,02
8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do iméwel, objeto deste laudo, na

data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m?)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando..............c.ccveieiieie e (m?) = 105,70

Valor unitario arbitrado............ooouuiiii i (R$/m?) = 2100,00

VALOR TOTAL (R$) = 221.970,00

duzentos e vinte um mil e novecentos e setenta reais.

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Valor do imével: R$ 222.000 (duzentos e vinte e dois mil reais).

RUZ DT~ RUT Barbosa, 639, J4. COSMOPOITtano - COSMOPOIS - SP, Brasi = CEP: 13155-030
Tel.: (19) 98177-9935 - engenharia.agr@gmail.com
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ik

CONCLUSAO

E do entender do Perito Avaliador que o valor para a area avaliada, considerando-se
suas benfeitorias e edificacGes, no estado em que se encontram e na data da vistoria, é
de:

VALOR ESTIMADO = 222.000,00
(DUZENTOS E VINTE E DOIS MIL REAIS)
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ANEXO Ili

689, Jd. Cosmopolitano - Cosmdpolis - SP, Brasil - CEP: 13155-030
19) 98177-9935 - engenharia.agr@gmail.com

(

Tel.:

PLANTA DO IMOVEL

Rua Dr. Rui Barbosa,
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ANEXO IV

19) 98177-9935 - engenharia.agr@gmail.com

689, Jd. Cosmopolitano - Cosmopolis - SP, Brasil - CEP: 13155-030
Tel.: (

REGISTRO FOTOGRAFICO

Rua Dr. Rui Barbosa,
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Fotografia 06 — Banheiro 1

\

Fotografia 10 — Corredor externo

Fotografia 11 — Garagem
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Rua Dr. Rui Barbosa,



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

L

COMARCA DE INDAIATUBA - ESTADO DE SAO PAULO
José Luiz Teixeira de Camargo
OFICIAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
DA COMARCA D€ INDAIATUBA - SP

IVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

matricula ficha
I 0010624% ' (-0001-] Indaiatuba, 23“ Outubro : de 20 15

Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial

CNS n2 12,0170

Tmovel: Un tote de terra sob n@ 25-A da quadra 85, do lotea-
mento  denominado  JARDIM MORADA DO 80L, nesta cidade e
romarca de Indaiatuba, medindo 5,00 metros de frente para a
rua Roberto Tomazelli, igual medida nos fundos onde divide
com o lote n2 143 por 25,00 metros da frente aos fundos de
anbos ©s lados, dividindo do lado direito de guem da rua
olha para o imdvel com o lote n@ 25-B, e do lado esquerdo na
mesma posigio acima com O lote nQ 246, encerrando a area
total de 129500 metros quadrados. = -ooshec e Tmamnm s
Proprietdriaz JO5& SEVERINO EONIFACIO, brasileiro,
solteiro, maior, vigilante, RO. 17.975.228
SF e OIC n2 083.133.238-746, residente e
domiciliado nesta c¢idade na rua Roberto
Tomazelli ni 2.517, Jardim Morada do Sol. -
Titulo Agquigi RA/26.614, feito no dia 12 de setembro
de 1988. dastro)Municipals S5057.2260.0-2. 0 Substituto do
Oficial.. (José Luiz Teixeira de Camargo Junior).

AV1/106.249 [CASAMENTO/RG/CFF) . Indaiatuba, 235 de outubro de
2015. HNa Torma permitida pelo artigo 213, inciso I, alinea
g’y da Lei Federal n® 6.015/73, conforme certidio de
casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das
Fessoas Naturais desta Comarca (sob n2 6.219, as fls. 220 do
livro B=5%), e documentos apresentados, verifica-se que JOS&
SEVERINGO  BOMIFACIO casou-se com JOSEFA SANTANA DA SILVA no
dia 16 de iulho de 1988, sob o regime de comunhio universal
de hens, passando ela a assinar JOSEFA SAMTAMA BONIFACIO,
bem como ©la ¢ portadora da cédula de identidade RG n@
15,.394.053~-0 S6F SF e inscrita no CPF MF nQ 085.755.328--39.

A Escritura de FPacto aAntenupcial foi lavrada pelo 19
Tabeliio de HMotas e de Frotesto de Letras e Titulos local

(Livrao nQ 066, pagina 091), dows ente registrada nesta
Sarventia, sob n@ 8.343, no Liwv nQ 3 Registro Auxiliar.

0 Substituto do Oficial,__ [/ A1 (JI¢gsé Luiz Teixeira de
EamargoEdunior e iR ter e N R e e i

AVZ/106.249 (HBITO). Indaiatuba, 23 de outubro de 2015. Con-
forme certidao de ©bito expedida pelo Dficial do Registro
Civil das Fessoas Maturais @ de Interdigbes e Tutelas desta
Comar verifica-se gue JOSE SEVERIND BONIFACIO faleceu no
di djunho de 20092 (sob n® de ordem 18,148, as folhas
livro € n@ O057). 0 Substituto do Oficial,
(José Luiz Teixeira de Camargo Junior). - = — = -

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

AVZ7106.24%9 (CONSTRUCAD) . Indaiatuba, 23 de outubro de 2013.
Conforme Habite-se n@s 49/2018 e 53720105, expedidos pela

fFrefeitura Municipal 1o > em 19 de iJaneiro de 2013,
verifica-se gque no impdvel  obieto desta matricula foi

<VIDE_VERSO:

CEP

CERTIFICO E DOU Fi a al da presente matricula até
13/07/2018 o imével a que ela refere t situagdio,com referéncia
a alienacdo e constitui e s reipersecutérias,
integraimente noticiada na i
Indai de 2018,

Carlos Eduardo Bertol - Interino

José Luiz T. Jr ituto do Oficial

Thais Helena 7. in - Substituta do Oficial

Eduardo in - Sub do Oficial

Jair Antonio - Escrevente Habilitado

)Mf.non Crit areta - Escrevente Habilitado
Q. dos Saotas, Hahilitado,

PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardim Pompéia - Indaiatuba/SP

: 13345-020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - e-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br

QUALQUER ADULTERACAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTC

Comarca de Indaiatuba - SP

I 12017-0-AA 366001

12017-0-0360001- 0370000- 0418

NN B
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matricula ficha
l 00106249 l ((;001-)

CNS n12.017-0

construido um prédio residencial sob nR 431, situado A& rua
Roberto Tomazelli, com a drea total de 105,70 m2 (Frocessos
nQs 42846/1987 @ 18054/2014, respectivamente), cuia
construgio foi estimada em R$ 48.000,00. Foi apresentada a
Certidéo HNegativa de Débitos Relativos as Contribuigtes
Fravidencidrias @ as de Terceiros n2 0018462015-88688171,
emitida em 22 de dunho de 2015, pelo Ministério da
retaria da Recei ta Federal. FPROTOCOLADO E
SOBR N2 243.74%. 0 Substituto do Oficial,
(José Luiz Teixeira de Camargo Junior). — — — — =

106,249 (FORMAL DE PARTILHA). Indaiatuba, 23 de outubro
de 2015%. Conforme Formal de Fartilha, expedido em 19 de
fovereiro de 2013, pela Coordenadora do 32 Oficio Civel
dasta Comarca, extraido dos autos de Arrolamento Comum
(processo nQ 000979871 .2010.8.26.0248, ordem nR 1936/2010),
e Escritura de Retificagdo e Ratificagio datada de 16 de
setembro de 2015, lavrada pelo Tabelionato de Notas local
(livro B18, pdgina 393), dos bens deixados pelo falecimento
de J0S& SEVERIND BONIFACIO, ocorrido em 29 de junho de 2009
(nos termos da certidio obieto da AV2/106.24%), homologado
por sentenga de 26 de outubro de 2012, proferida pels MP2
Juiza de Direito da 38 Vara Civel desta Comarca, Dr@ Camila
Castanho Opdebeeck, verifica-se que o imdvel descrito nesta
matricula, estimado em R$ 27.223,19, na partilha dos bens,
foi atribuido A& wvilva meeira: JOSEFA SANTANA DA SILVA, i4
qualificada nesta matricula, residente e domiciliada nesta
cidade, & rua Roberto Tomazelli nii 651, Jardim Morada do
Sols €@ aos herdeiros filhos: LUCIA MARIA BONIFACIO,
brasileira, divorciada (de Valdomiro Mascimento, conforme
averbacio na certidio de casamento expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito de ltaquera,
Sio Faulo—SFP, materializada e certificada pelo Oficial de
Registro Civil das Fessoas Naturais de Interdicdes e Tutelas
desta Comarca, matricula n® 118026 01 55 1987 2 00119 048
0035183 65), brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade (RG) n® 32.309.034-% SSP 8F, inscrita no CFF MF
sob nQ 26B.785.318-461, residente e domiciliada nesta cidade,
& rua Roberto Tomazelli nﬁ &£51, Jardim Morada do Sol; e,
IRAMDIR J0S& BONIFACIO, brasileiro, pedreiro, portador da
cédula de identidade (RG) nR 24.980.249-1 SSF 8F, inscritao
no CPF MF sob n® 146.555.408~42, casado em 22 de outubro de
1988, wob o0 regime da separagio obrigatdria de bens (nos
termos. da certidio de casamento expedida pelo Oficial de
Registro Civil das FPessoas Maturais do Distrito de [taguera,
S&o Faulo-SF, wmaterializada e certificada pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais de Interdigdes e Tutelas
desta Comarca, matricula n2 118026 01 55 1988 2 Q0137 066
<VIDE FICHA 0002

QUALQUER ADULTERAGCAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'
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José Luiz Teixeira de Camargo
OFICIAL

OFICIAL DE REGISTRO D€ IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
DA COMARCA D€ INDAIATUBA - SP

Outubro de 20 19

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

|
‘ Q0LOLZAT l Goo‘.j

GO40557 16y, com LUCIMAR TIAGO DOS SANTOE BONIFACIO,
prasileira, portadora da cédula de identidade (RG) n@
24.6880.068~1 88K 8F o inscrita no CFF MF  sob n@
358.546.738-51, residentes e domiciliados nesta cidade, a
rua Roberto Tomazelli nif 651, Jardim Morada do Sol. Coube a

vitiva meeira patrte ideal correspondente a 172 do imdvel
descrito nesta matricula, @ aos herdeiros filhos (02) parte
ideal correspondente a 1 a cada um, deste mesno
imovel . FROTOCOLADD  E ROFIL.! ADO  SO0B N2 243.744. 0O
Substituto do Oficial, /M . .. /. . (José¢ Luiz Teixeira de
Camargo Junior). — = = ==\ =| ™ N P S B

ULTIMO ATO

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Indaiatuba - SP

QY
o
==
O
<P w
r~ o™
i
L= §
o1 =
= 7
/ L
CERTIFICO E DOU FE que, a presente matricula até
13/07/2018 o imével a que ela refere tem ituagao,com referéncia
O prazo de validade da ptvumo a alienagdo e constituigdes Onus teais s reipersecutérias,
certiddo, para efeitos noticiada na e cf ica.
Indal P, 16 2018,

notariais, & 30 (trinta) dias, contados
da data de sua expedigao (Capitulo XIV,
ftem 12, alinea *d", das Normas de

OO R M 42017

Servigo da Corregedoria Geral de Carlos Eduardo erino
Justica do Estado de Sdo Paulo). José Luiz T. Jr 4 Substityto do Oficial
Thais Helena T. Ceschif - Substituta do Oficial
Eduardo - Substituto cial
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Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial

ENCERRAMENTO

O PRESENTE Laudo de Avaliacdo é composto por 25 (vinte e cinco) pdginas todas de um
lado sd, que subscreve e assina esta ultima.

Indaiatuba / SP, 13 de setembro de 2021.

AGUINALDO RODRIGUES
Engenheiro Civil e Perito Judicial
CREA-SP: 5068979975
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Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA
DE INDAIATUBA - SP.

Processo Digital: 1007611-92.2018.8.26.0248
Perito: Aguinaldo Rodrigues

AGUINALDO RODRIGUES, perito nomeado nos autos em epigrafe, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, atender ao R. Despacho de fls. 155 e adequacao do laudo pericial.

Respostas aos quesitos:

1.E possivel mensurar as reformas feitas no imével?
R: Conforme observado em vistoria, o imdvel passou por uma pintura geral nas paredes
externas.

2.Queira informar o valor de mercado referido imével?
R: Vide fls. 134, o valor do imdvel é de RS 222.000,00 (DUZENTOS E VINTE E DOIS MIL REAIS).

3.E possivel informar o valor de aluguel do referido imével?

R: Conforme pesquisa de mercado na regido entorno o valor médio de aluguel do devido imdvel
respeitando a metragem e seu padrdo construtivo é de R$1.375,00 (Um mil e trezentos e setenta
e cinco reais). Abaixo segue a tabela com as amostras encontradas no presente més de entrega
deste laudo.

RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1) Identificagdo: LRU Tipo: Laudo
Localizagdo: Rua Roberto Tomazelli, n° 651, Jardim Morada do Sol, CEP: 13.348-600

Cidade: Indaiatuba Estado: Sdo Paulo

2) HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) =V.Unt.(i) x FLx F2x ...x F(k)

Amostras| Valorde Area Valor Fator Valoruni. |Localizagdo Contato Telefone
(n°) Oferta (R$) |Equivalente| Unitario Oferta [Homo. (R$/m?)
(m?) (R$/m?)
1 R$ 1.200,00 75,00 R$16,00 0,90 R$14,40 Jd. Morada do Sol |Inove Gestdo Imobiliaria Ltda |(19) 3834-2528
2 RS 1.400,00 80,00 R$17,50 0,90 R$15,75 Jd. Sdo Francisco |Inove Gestdo Imobiliaria Ltda |(19) 3834-2528
3 R$ 1.300,00 90,00 R$14,44 0,90 R$13,00 VI. Pires da Cunha |Inove Gestdo Imobiliaria Ltda |(19) 3834-2528
4 RS 1.450,00 93,00 R$15,59 0,90 R$14,03 Pq. das Nagdes Visdo Imdveis (19) 3835-5662
5 RS 1.452,00 80,00 R$18,15 0,90 R$16,34 Jd. Morada do Sol [Visdo Imdveis (19) 3835-5662
Amostras | Cédigoda | Més [Link de Acesso
(n°) oferta Acesso

1 CA1192 Fev. 2022 |https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-2-quartos-com-jardim-jardim-morada-do-sol-indaiatuba-sp-75m2-id- 2550378375/

CA0469 Fev. 2022 |https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-2-quartos-jardim-sao-francisco-indaiatuba-sp-80m2-id-2549936740/

5634 Fev. 2022 [https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-2-quartos-parque-das-nacoes-indaiatuba-sp-93m2-id-2542443217/

29330-J-SP_|Fev. 2022 |https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-2-quartos-com-churrasqueira-vila-pires-da-cunha-indaiatuba-sp-90m2-id-2551873174,

v (s fw|N

31745 Fev. 2022 |https://visacimoveisindaiatuba.com.br/imovel/31745/casa-3-quartos-jardim-morada-do-sol-indaiatuba/
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

NUMEIO A€ AMOSIIAS c.vveeeiuiieiiiiie ettt eeeie e st s sttt e et e et eesireesbae e e ssbee s ssbeeeneraeenes (ud) =
Grau de lIDerdade ....c.ueeeeieeceiiie e e et ae e enas (Ud) =
Menor valor hOMOGENEIZAUO........eeviiieiiiieieiie et (R$/m2) =
Maior valor homMOgENEIZAdO.......cccueiiiiieieiciie et (R$/m2) =
Somatdrio dos valores homogeneizados.........ccveeeeveeeiieeeciieree e ceeee e (RS/m2) =
NUMero de intervalos de Classe........cuueivieeernieerinieeriiie e (ud) =
Amplitude de classe =
AMPLITUAE TOTAl..eeuvievieiieeiiiest ettt ettt st e e e eseebesrenneas (R$/m2) =
IME i@ AFEMETICA. .veeveetieiieitiie ettt ste et te e st s e seere et e sr e be e eseeseesrebe e (R$/m2) =
(Y=Y LT3 T SRR (R$/m2) =
DESVIO MEIO .. .uitietieeieiieiteite ettt e st esteste et seeteesbesae s e e e esaesbessebe e eseeseessensenns (R$/m2) =
DESVIO PAAIEO.c...veevieeieee ettt ettt ettt ettt ettt et ete e ere e ereeereeaeas (R$/m2) =
VYo T oo T TR ORI (RS/m2)A2 =
4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) =
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrido
D/S calc. para 0 MENOR VAlOF.....ccuiiiiiriieiieiierie ettt setesiee et sae e e sanesbeaeaaenes =
4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo
D/S calc. para 0 MAIOR VAIOT......ccuuiiuiieiiete ettt et ettt etaeeae e e sveesteaeaneeane s =

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%) = ( Desvio Padrdo / Média ) x 100

Coeficiente de Variagdo [ CV )...cceeeeeeierie ettt ettt (%) =
6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padr3o ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50

Adotado a distribuigdo "t " de Student, onde:

NIVEl d& CONFIANEA. .. eiuieiiiiie et (%) =
TC (Tabela de STUAENT ) .evviiiieeiiiieerie et e s (ud) =
Limite inferior unitdrio ( Li ) (R$/m2) =
Estimativa de tendéncia central.......ccuveevieeiiiieeiiieeee e (R$/m2) =
Limite superior unitario ( Ls) (R$/m2) =
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........... (%) =
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central... =
Grau de fundamentacdo (NBR 14653 / 2011) (ud) =
Grau de precisdo (NBR 14653 / 2011) (ud) =

5

4

13,00
16,34
73,52

3

1,11
3,34
14,70
14,40
1,071239
1,341785
1,800386

1,65

1,2695

1,2160

*

9,13

80

1,53

13,79

14,70

15,62

6,24

6,24

Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial
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7) CAMPO DE ARBITRIO:
Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 13,23
Estimativa de tend@Nncia CeNTral........cvveiveeiiieieiiieeeeeeeeeeeeveeeee e veeeaeaeveeeveeeaeaeaes (RS/ha) = 14,70
Limite de arbitrio superior unitario ( LAs ) (R$/ha) = 16,17
8) CONCLUSAO FINAL:+A63:D77B7A63:D71

9) OB

4.0

R: Sim, o imével esta dentro das qualidades do padrao construtivo e em boas condi¢des para o

uso

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m?)

Sendo:

Area equivalente do imdvel avaliando............c.ceeeeeeevevevieceiieeeeee e (m?) = 105,70

Valor UNItAMIO @rbitradon......cc.uiieiueeiieie ettt ettt ettt eare e erae e (RS$/m?) = 13,00

VALOR TOTAL (R$) = 1.374,10

Aguinaldo Rodrigues
Eng. Civil e Perito Judicial

um mil e trezentos e setenta e quatros reais e dez centavos.

SERVACOES GERAIS:

Valor medio do aluguel estipulado: R$1.375,00 ( um mil e trezentos e setenta e cinco reais).

imodvel estd em boas condi¢Ges de uso?

residencial.

Termos em que,

Pede deferimento.

AG

Indaiatuba / SP, 17 de Fevereiro de 2022.

UINALDO RODRIGUES

Engenheiro Civil e Perito Avaliador Judicial
CREA-SP: 5068979975
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22/07/2025, 20:36 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=222.000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=9&anoiniSelect=2021&diafimSele...

D rEalc—rye-: Cilculo de Atualizagdo Monetaria

indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descricao do calculo

Valor Nominal R$ 222.000,00
Indexador e metodologia de calculo EI.L SP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata
Periodo da correcao 01/09/2021 a 01/07/2025

Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 1399 dias 1,234293
Percentual correspondente 1399 dias 23,429286 %
Valor corrigido para 01/07/2025 =) R$ 274.013,01
Sub Total =) R$ 274.013,01

Valor total =) RS 274.013,01

Retornar Imprimir
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