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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESS0OAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL — SAO PAULO

OFICTIAL DE REGISTRO - JOAO ALEERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTLA -CNS 11.971-9

CERTIDAO

l\Ln‘[E]ID TEDOY — At Jb‘ 5 i - Y B ALV Jr v

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719. 2 0020304-72

I:ﬂl‘l[ll‘lll go Repisiro de ImnuEis

Francisca Mangues de Oliveia
OFICIAL ; B

COMARCA DE SANTA FE DO SUL
Estado de 530 Paulp

- Santa Fé do Sul, 62 Feira, 24 de Agosto de 2.007. ey’ T,

(LIVRO 02) MATRICULA N°. 20.304.- - (Fls. 20.304-)

Histdrico | ' Vide, R

DENOMINAGCAO: - Lote n° 08-09-B (oito-nove-B) da Quadra 05
(cinco).-

LOCALIZAGAO: - Rua das Horténcias — lado par — “JARDIM
- ALVORADA"- - _

CIRCUNSCRIGAO (DISTRITO): - Santa Fé do Sul - SP.-

CARACTERISTICOS: - Iméavel urbano medindo 11,00 m. (onze metros) na
frente ¢ nos fundos, por 48,00 m. (quarenta e seis metros) laterais, confrontandc-se
pela frente com a Rua das Horténcias; de um lado, na sua direita de quem dessa rua
olha para o imdavel, confronta-se com o lote n® 08-A (oito-A); de outro lado, na sua
esquerda, confronta-se com o lote n° 10 (dez); e finaimente nos fuhdos, com o lote n®
11 (onze) e 12 (doze), todos da mesma quadra, perfazende uma érea total de 508,00
m2. (quinhentos e seis metros) quadrados, devidamente cadastrado na Prefeitura
Municipal desta cidade sob n® 5819/00, distante aproximadamente a 41,00 metros da
curva da esquina da Rua das Horténcias com a Rua 05 (cinco}./-

PROPRIETARIOS:- WALDEMAR BUZON, portador da cédula de identidade RG. n°
5.505.597-8S8P/SP., e inscrito no CPF/MF. sob n° 161.043.668-72, comerciante, e sua
esposa “ANA TRAVENSOLO BUZON", portadora da cédula de identidade RG. n°
7.928.268-4-SSP/SP ., e inscrito no CPF/MF. sob n® 221.037.588-62, do lar, ambos
brasileiros, casados sob o regime da comunh&c de bens, antes da vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciiados na Rua Dez, 651, nesta cidade de Santa Fé do
Sul (8P)./- '
REGISTRO ANTERI
Serventia./-
A Delegada Substitu

201 da Ms. 18.199 e 18.200, de 26 de maio de 2003, desta
(LUCIA GARCIA),

" AV. 01/20.304 — Santa Fé do Sul, 24 de Agosto de 2.007 /-

Continua no verso

Procedo a presente averbagao, nos termos do requerimento datado de 03 de margo
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Continuagao do anverso

de 2006, devidamente assinado pelos proprietarios atras gualificados, para ficar .
constando que a presente matricula foi aberta em virtude de unificagdo dos imdveis
objetos das matriculas n°§ 18.199 e 18.200, deste registro, nos termos do artiga 234
da Lein®6.015/73d tros Pablicos-cujas matriculas foram encerradas. /-

A Delegada Substitiita, - (LUCIA GARCIA) -

~

R. 02/20.304 — Santa Fé do Sul, 24 de Agosto de 2.004./-

Por escritura publica de venda e compra, de 03 de margo de 2006, lavrada no Unico
Tabelionato de Notas desta cidade, livro 147, paginas 279/282, os proprietarios
"WALDEMAR BUZON" e sua esposa "ANA TRAVENSOLO BUZON", atras
qualificados, venderam o imével desta matricula, a “ANTONIO BALSANELL!”,
portador da cédula de identidade RG. n® 6.046.094-SSP/SP., e inscrito no CPF/MF. -
sob n® 735.068.938-15, brasileiro, comerciante, casado no regime da comunhéo de
bens, antes da vigéncia da lLei n® 6.515/77, com ‘MARIA INES BALSANELLI"
portadora da cédula de identidade RG. n° 19.239.983-4-SSP/SP., e inscrita no
CPF/MF. sob n® 171.114.138-06, brasileira, do lar, residentes e domiciliados, na Rua
Dr. José Marting, - 182, Rutantd, S3c Paulo — Capial, pelo valor de R$-19.000,00
(dezencove mil reais), sem 'condiges./- '
A Delegada Substi ta.'

- (LUCIA GARCIA) -

v

R.03/20.304 - Santa Fé do Sul - 51, 04 de Qutubro de 2019, - Pela Cédula Rural Hipotecaria
n° 0159107.2010.0142363, emilida em 27 de setembro de 2010, devidamente legalizada e
arquivada nesta serventia, os proprietirios ANTONIO BALSANELLI e sua esposa
“MARIA INEZ BALSANELLT”, atras qualificados, hipotecaram em primeiroe gram e sem
concorréncia de terceiros, o imodvel objeto desta matricula, a favor do HSBC BANK
BRASIL S.A. — BANCO MULTIPLO, com sedc em Curitiba-PR, CNPJ/MF r°
01.701.201/0001-89, agéncia desta cidade, para garantir empréstimo no valor de RS
60.000.00 (sessenta mil reais). com taxa de juros e demais encargos constantes da mesina,
com vencimento para o dia 14 DE NOVEMBRO DE 2.012, que serio pagos conforme
consta da cédula. A presente céfiula foi também hoje registra Lné‘."t,a serventia sob n® 13.289,
do Livro n® 3, de Registro Auxj :\. - Demais condiq:yeﬁia‘:tes da cédula. - (Protocolo n®
87.601, de 27/09/2010).---
A Delegada Subsfituta,

%Q ﬂtﬁ T e VS M

“AV.04/20.304" - 5 de Setermbro de 2018 — Prenotagdo n°® 117.465 de 27 de
Agosto de 2018 — (CANCELAMENTO: HIPOTECA) — Protede-geva presente, nos termos
do Instrumento Particular datade de 20 de Novembro de 2012, gkpddido pela HSBC BANK
BRASIL S.A. - BANCO MULTIPLO, ja qualificado/devidarpénte assinado e com a firma
~ reconhecida, digitalizado nesta Serventia, para corjstar fica GANCELADO o R.03 em
vitude da autorizagio do banco credor. ‘Eu, (Vatiane de Franga Vieira)

Esravente, formulei e digitei; e Eu, Jodo /Alberto de Oliveira Gais),
Oficial Titular, conferi e subscravo. et ;

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5A5TY-8HLD7-BT88W-UGZ6Z




Valide aqui
este documento

N
©
N
)
D
=
oS
0
|_
[
N~
[m)]
O
T
®
>_
|_
0
<
)
~
1]
(&)
o)
o
—
2
o
—
S)
—_
c
o
fe!
0]
2
&
o
i®]
@
£
[)]
(2]
©
h
[%2]
o
=
e
=}
>
o)
w
©
X
=
o
c
o
©
C
IS
9
©
o)
2
[
@
1S
3
(&) 5
o)
o
Q
5
(%)
)
[
i)
©
>

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCTUMEXNTOS E CIVIL DE PESS0AS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL — SAO PAULO

OFICTIAL DE REGISTRO - JOAO ALEERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA -CNS 11.971-9

(.*ERT[DAO_

OF — ER 573)

Oficial de Registro de Imdveis
JOAQ ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA DE SANTA FE DO SUL Cédigo Nacionat de Serventia / CNJ: 11.971-9 #
Eslado de 380 Paulo

R.05/20.304 - Em 11 de outubro de 2018. - Prenotagdo n°® 117.875, de 04 de outubro de
2018.- (HIPOTECA CEDULAR: CEDULA RURAL HIPOTECARIA). - Pela Cédula Rural
Hipotecaria n° 40/02632-9, emitida em 03 de outubro de 2018, devidamente legalizada e
arquivada nesta Serventia, o proprietaric ANTONIO BALSANELL| com a anuéncia de sua
mulher MARIA INES BALSANELLI, anteriormente qualificados, hipetecaram em PRIMEIRO
GRAU e sem concorréncia de terceiros, o imével objeto desta Matricula, a favor do BANCO
DO BRASIL S.A., sociedads de economia mista, com sede em Brasilia, Capital Federal, por
sua agéncia desta cidade, inscrita no CNPJ/IMF n® 00.000.000/0666-13, para garantir
empréstimo no valor de R$85.499,45 (sessenta e cinco il quatrocentos e noventa e nove
reais e quarenta e cinco centavos), com jurcs a taxa efgtiva de 6 (seis) pontos percentuals ao
ano, pagavel na praca de emisséo, com vencimento & de outubre de 2019, o
valor correspondente ao saldo devedor do ciclo finant Clausula Orgcamento
de Aplicagio de Crédito, acrescido dos encargos fina A presente cédula foi
hole também registrada nesta serventia scb n® 1 de Registro Auxiliar.
Demais condicBes constantes do titulo. Eu, {Alana Francielli Aidar
Moniz Dal Ri}, 4° Substituta, formulei e digitei: & (Jodo Alberto De
Cliveira Gois), Oficial Titular, conferi e subscrevo.

*AV.06/M.20.304". Em 12 de Setembro de 2019.Pre 50(!_1% 21.053, de 05 de Setembro
de 2019. (ALTERACAO DE ENDEREGCO) - Procede-se a presente, nos termos do
requerimento, mencionado no "AV.07", e demais documentos que ficam digitalizados nesta
Serventia, para constar que os proprietarios ANTONIO BALSANELLI, e sua esposa MARIA
INES BALSANELLI, ja qualificados, ?eside Rua Das Horténcias, n° 205, Jardim Alvarada,
em Santa Fé do Sul/SP. Eu, .~ _] :/’Eﬂ—ﬂa Rayssa Magri Lemes Gongalves, Escrevente,
formulei e digitei; e Eu, — B Jodo Alberto de Oliveira Gois, Oficial Titular,
conferi & subscrevo. (Selo Digital #51197193310A0000009164519F)
& o

“AV.07/M.20.304". Em 12 de Setembro de 2019. Prenotagdo n° 121.053, de 05 de Setembro
de 2019. (ACESSAQ: CONSTRUGAO DE PREDIO RESIDENCIAL) - Procede-se a presente,
nos termos do Reguerimento, datado de 04 de Setembro de 2019, com firma reconhecida do
proprietério, juntamente com Alvard de Licenga para Construgdo n® 1V-02%/2008, Carta de
Habitagio n® 2E-410/2013, Processo n® 2E-075/2013 e Certiddo n° 2K-291/2019 todos
expedidos pela Municipalidade de Santa Fé do Sul/SP, e Certiddo Negativa de Débitos n°
001972015-88888614, CEl n° 80.027.64514/60, relativos &s Contribuigbes Previdenciarias,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, documentos estes que ficam digitalizados
nesta Serventia, para constar a construgio de um PREDIO RESIDENCIAL, sobre o imével aqui
matriculado, censtruido em alvenaria de tijolos ceramicos, coberto com telhas ceramicas tipo
romana e laje pré-fabricada, contendo as seguintes dependéncias: 02 (duas) salas, 01 (uma)
cozinhalcopa, 04 (quatro) banheiros, 03 (Irés) domirtérios, 01 (um) closet, 01 (um) escritdrio, 02
(duas) varandas, Q1 (uma) lavanderia @ 01 (uma) garagem, perfazendo uma area total
construida de 280,26 (duzentos e oitenta metros e vinte e seis centimetros quadrados), o qual
tomou o ndmere 205, Rua das Horténcias, Jardim Alvorada, Santa Fé do Sul. O valor

Continua no verso.-
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CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119719.2.0020304-72

Oficial de Registro de Imoveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA DE SANTA FE DO SUL Codigo Nacional de Serventia { CNJ: 11.971-9
Estado de S30 Paulo

Continuagdo do anverso

despendido conforme declaragéo na referida construgéo foi de R$ 530.397,66 (guinhentos e
trinta mil e frezentos e noventa e sete reais e sessenta e seis centavos), Ef %
Rayssa Magri Lemes Gongalves, Escrevente, formulei e digitei; e Eu, L\ Joao

Alberto de Oliveira Géis, Oficial Titular, conferi e subwelo Digital n°
1197193310A0000009164419H)

"AV.08/M.20.304". Em 13 de Setembro de 2022. (Prenotagio n® 133.305, de 19 de agosto de
2022) - QUALIFICAGAO: NIRE - Extrai-sz da Ficha Cadastral Simplificada da Junta Comercial
do Estada de S&o Paulo, emitida em 06 de setembro de 2022, sob nimero de autenticidade
178435945, para constar que o gredor: BANCO DO BRASIL S.A, ja qualificado, esta inscrite na
Junta Comerci de S&o Paulo (JUCESP) sob o NIRE n® 53300000638. Eu,

Ahristiano Rodrigo dos Santos Oliveira, Escrevente,

formulei & difftel: e84 .~ .~~~  Cristiane de Almeida Rabelo Géis, 1° Substituta do
Oficial, conferi.eéubscrevo. (S#fo Digital n® 1197193310A0000013405322F)
y s

“AV.09/M.20.304”. Em 13 de Setembro de 2022. (Prenotagio n® 133.308, de 19 de agosto de
2022) - CANCELAMENTO DE HIPOTECA CECULAR - Procede-se a presente, nos termos do
instrumento Particular de Baixa de Registro, de 18 de agosto de 2022, expedido pelo credor:
BANCO DO BRASIL 5.A, ja qualifi , para constar o cancelamento do R.05/20.304, em
vitude da autoriszor, erV face da quiatacio da divida.
Eu, o ristiano Rodrigo dos Santos Oliveira,
Escrevente, formulei e di é?xéu Cristiane de Almeida Rabela Gadis, 1*
Substituta do Oficial, gmﬁgj subscrevg/(Selo Digital n° 1197193310A0000013405222H)
O ~

“R.10/M.20.304”. Em 13 de Outubro de 2022. (Prenotagic n® 133.831, de 26 de Setembro
de 2022) - CEDULA DE CREDITO BANCARIO - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
- Pela Cédula de Crédito Bancario Pessoal - AlienacBo de Bens e Iméveis, Contrato n®
9114424, de 22 de setembro de 2022, os proprietarios e devedores fiducianies ANTONIO
BALSANELL! e seu cébnjuge MARIA INES BALSANELLI, j& gualificados, alisnaram ao
credor fiducidrio BANCO BRADESCO S.A, instituicio financeira, inscrito no CNPJ/MF sab o
n® 80.745.848/0001-12, inscritoc na JUCESP sob NIRE n° 35.300.027.795, com sede no
nucleo Administrativo “Cidade de Deus”, s/n, Vila Yara, em QOsasco/SP, em carater
fiduclario, o imével desta Matricula, tornandeo-se os devedores fiduciantes possuidores
diretos e o credor fiducidrio possuidor indireto do imével, pelo valor da divida de R$
160.000,00 {cento e cinquenta mil reals), que sera Pago no prazo de 99 (noventa e nove)
meses, através de parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira prostagio
na data da assinatura, ou seja, 22 de setembro de 2022, no valor de R$ 4.767,76 (quatro
mil, setecentos e sessenta o sete reais e setenta e seis centavas), e encargo mensal no
valor de R$ 5.418,32 {cinco mil, quatrocentos e dezoito reais e trinta e dois centavos),

incluindo principal, seguros e demais cbrigagdes, com a taxa de juros nominal e efetiva:
Continua na Fichan® 3 ‘
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M. 20.304 ‘ Ficha 3

16,5199% a.a. e 17,8209% a.a; pelo Sistema de Amortizagic: "SAC“ e, com as demais
condigdes constantes do titulo, tudo nos termos do artigo 22 a Lei n® 9514/97,
tendo as partes atribuido ao imével ¢ valor de R$ 1.000 fnilhdo de reais) para os
efeitos do artigo 24, VI da supracitada Lei. Eu, Christiano R. dos Santos

Qliveira, Escrevente, formulei e digitei; e, Eu, * Cristiane de Almeida
Rmabelo Géis, 1° Substituta do Oficial, E ﬁ]ll.llul_)e vo. {(Selo Digital n°
1197193210A0000013509222E) ; i e k

5 CPF 406 551 SRE-20

“AV.11/M.20.304". Em 05 de Agosto de 2026. (Prenotagdo n® 152.021, de 27 de margo
de 2026) - CADASTRO DE CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - Exirai-se do
comprovante emitido pelo site oficial dos Correios, pasquisado em 27 de margo de 2026,

relativo ao codigo postal atual | dd imovaldasta Mgtncula que ele esta cadastrado no CEP
sob o n® 15775-762. Eu, _iwys i ey o ey i ’ .rlgo Blanco dos Santos, 2°
Substituto do Oficial, for T & Fhk ¥ 080 Alberto de Oliveira

G6is, Oficiai  de “ Registro, conferl (Selo digital n°

1197183E10B00000001020263).

"AV.12/M.20.304". Em 05 de Agosto de 2026. (Prenotagdo n® 152.021, de 27 de margo
de 2026) - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - A Requerimento do credor fiduciario,
de 22 de junho de 2026, instruido com prova da intimag8o e certiddo do decurso do prazo
sem purgacado da mora, que resultou no inadimplemento dos devedores fiduciantes
ANTONIO BALSANELLI e seu conjuge MARIA INES BALSANELLI, j& qualificados,
averba-se a CONSOLIDAGAO da propriedade do imével desta Matricula na pessca do
credor fiduciario, BANGO BRADESCO §.A., ja qualificado, pelo valor de R$ 1.000.000,00
{um milha@o de reais), e avaliagao fiscal de R$ 397.735,73 (trezentos e noventa e sete mil,
setacentos e trinta e cinco reais e setenta e trés centavos). Por for¢a do disposto no art.
27 da Lai n° 9.514/97, o imovel desta Matricula devera haver tentativa de venda dele em

" jodo Alberto De Oliveira Géls,
497193310B00000001019268).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5A5TY-8HLD7-BT88W-UGZ6Z
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CERTIDAQ - Pedido: 152021 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE. que a presente certiddo da )
matricula n.? 20304 , foi extraida sob a forma de documento Err;oldumentos """" : ?ggj
eletrdnico  mediante processe de cedificacZo  digital e PR EE S : :
Sec. Fazenda  .......: 8,92

i

disponibilizado pela ICP-Brasil. nos termos da Medida Reqistro Civil : 541
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo NE3BSIO LMo ,

para sua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem Tr_|b_. J'ugnga' g © e o : ik
como comprovada a autoria e integridade. Retrata a mgg’igiﬂiﬁ;ggl """" : ggg
situagio juridica do imével até o Ultime dia Util anterior & TOTAL e 1
data de expedigéo. '
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
{ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso |V do art. 1° do Dec.

Federal n® 93.240/86, e letra "¢’ do item 15 do Cap. XIV do MARIANA CAMILA DA SILVA
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo e VALIDA POR INACIO

30 DIAS, a contar da data de sua emisso. ESCREVENTE

Santa Fé do Sul, 05 de agosto de 2026

SELO DIGITAL
1197193C30B00000001021263

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico hitps://selod
igital.tjsp.jus.br

Pég.: 616



