Pos-Graduado em Mecanica

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE
PIRACICABA - SP

PROCESSO N° 1004192-66.2020.8.26.0451

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pés-Graduado em
Mecanica, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE ALIENACAO
JUDICIAL DE BENS, requerida por LUIZ FERNANDO PENTEADO DE CASTRO, em
face de RONY DE SA INGLES DE SOUZA, apos as vistorias necessarias, bem como
minucioso exame da matéria, vem mui respeitosamente, encaminhar para

consideracao de Vossa Exceléncia o presente

LAUDO

—

Evandro Henriquefls. 262
Engenheiro Civil

Rieutaodfatdeotaciocatadb/én2AA025/ 2822 53180; Eobsomaméare iy RIRA222068

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.



Pos-Graduado em Mecanica

1 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Conforme respeitavel despacho de fls. 170/172 dos autos, o
signatario foi nomeado para apurar o justo e real valor de mercado do bem descrito

abaixo:
Imével localizado na Avenida Dona Lidia, n° 1157, Vila

Rezende, Piracicaba — Matriculado sob n° 6.277 do 1° C.R.l. de

Piracicaba.

2 — DADOS DO IMOVEL

2.1 - LOCALIZACAO

Abaixo, as figuras extraidas do Geoprocessamento de Piracicaba

ilustram a localizagcao do imével:
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FOTO AEREA DO LOCAL

Evandro Henriquefs. 2
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2.2 —- CARACTERISTICAS DA REGIAO

As caracteristicas da regidao, onde se localiza o imével, estao

relacionadas abaixo:

- Pavimentacgéao asfaltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de lixo;

- Acesso ao transporte publico;
- lluminacao publica;

- Escola.
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2.3 — CADASTRO NA PREFEITURA

De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de
Piracicaba, o imével esta inserido na Zona Urbana de Protecdo da Paisagem 1

ZUPA 1 e cadastrado da seguinte forma:

N° DE INSCRICAO | 01.30.0004.0276.0000

"-ﬁ- PREFEITURA DO MURNICIPIO DE PIRACICABA

. R. dntdede Torcda Barhosa, 2233 - Chacara Mazard - PRACICARASSE
FAARL - CEP L3S00-EL0 « CRP] 46 341 DE30001-29

Tabslpne: {151 30031003 - Welsite: waw. pispitala, 5p. 0. br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2021

W CWV-19381302021
Chave: CO104703

Certinca que. ao imowe! situads & AVE

FEA, DORG LIDGA, MY 1157, WILA REZERDE - FIRACICAENTR - CEPY 13205131, procredode die LLAZ
FERMAMDD MPERTEADD OF CAS5TRO, S D00 (e He freg LerrRanal; 330,74 {7 e dres consnada & 00 b drea Cdeiraila
Intnisterpratada, cadastradn nesta Hurcipaldade sobiai 1,30, 000403 76,0000 | 440231, 156 abribiiin para & sxparca de 2021 o
walor wornad e RE FOE.626.63 (Duzenios & Nowanta ¢ Tris HII Soimcantes & Vints @ Seis Aeads o Sasenta o Tris Centaeos).

INFCIIM.I\.I.'.EIEE M!Mﬂ'l'EL'

FROPESFTARMD: LUAE FESALAREHE FENT TADOY T CASTRO

CORERRMIERARID:

B A CADASTRAL: 01,30 G054 111 784050 L REDUEDG: 450131
LSRN CURD; AWENDE DORs, LIDKR, 47 1257 COMPLEMERTD:

BAIRAG: VLA REZENGE CEP: 13405.130 QIUADAA: LaTE ELOO0:

INFORMACOES DE REGESTIAO:

TIFG REGIETRO  CARTORD MATEICULA AEGETRD  AWSEHACASD DATA MATREULA
] . 1 CAATORKD DE AEGETRO DS IHOVEE [MRADCASA oA| N Lo i1 L1047008
WALDE VEMAL; . "

TERRENG: 530,00 {rv) | RS 105 154 20 {Cento ¢ Tnod ML Cemd @ Jnaud ncd ¢ Juatr Aess € Vame Danc vis)

EDIFPCACAD: 357,74 (=} | A5 LH AT 43 (Canin e Qdpstn o Do Mi, Qoatmeerios & Selen e Doz Heas e Quamenia e Tris Seslavma)

TOTAL: AS 263.0206,52 IDUEnos & Hoadnla o Tris M, Seracentns @ Winio o Seis Ress ¢ Sassanta @ Tois Centoaed)

FARA EFEITD DE TRl
WALOR WERAL ITBI: RE 210 21 30 (Trepemos & Dermsove ML Trezermas e Denta @ U Beais & Tramts Camevos)
(Pardgrabs 30w 2% 0 drlgn 206 dia LCH 214030081

PIRACICARASER. F2 de Kovemben d= 2021

Cata g Impeagsipe L2031 1 %00:%0 [E - hady tor HIAASE T LEERCIA B R TR R DA LT S Pagma lael

—

MV AIRAZ 2068

améare

aotocaiadb/éh2AA0@5/ 2022 531 80; Eobsomn
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2.4 - TITULO AQUISITIVO

MATRICULA DO IMOVEL 6.277 - 1° Cartdrio Registro de Iméveis.

Primeiro Oficial de Registro de Imdvets, ™= 12
Titulos & Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CHPE: 51.327.575/0001-54
Avaricia Limaicn, 2332, 5o8ader - Cantmo Ermpnesarial Mbrio Dedind
134 14=018 < Piracicaba 5B
v Lreglstropira, com. by - {157 3413 5955
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apnfrontance cob propelaedade da UBASA |, compromigescdsa con o O, Oousldo
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=™ Comarca de Piracicaba
i imives
REGISTRD GERRL ol Estado de Sao Paulo

pAMSERD
B0 N2 TI@ amn

Baixicals Hed
6.277 j [_ 02 I _ 26 de janelro de 2009 f

Av. 11 — 26 de fanelro de 2009

CANCELAMENTO DOS REGISTROS - (Rs. 9 & 1D}

Em cumprimento ac mandado subscrito pela MM Juiz. de
Direite da 23, Vara Clvel da Comarca de Piracicaba-3P, Dr.
Marcos Douglas Velpsa Balbino da Silva, datado da
21/11/2008, extraido dos autos da acdo da Reintegracdo de
Posse, Processo n?,. 451.01.2005.018751-1,/000000-000 —
Numers de Ordem 2061/2005, requendo por  LULZ
EERMANDD PENTEADO DE CASTRO em face de RONY
DE SA INGLEZ DE SOUSA, & lavrada a presante averbacdo
pera ficar constanda que, por r. sentenga proferida aos
04/08/2006, foi julgado procedente em parte o pedido
reconhecendo incidentalmente a nulidade da doacéo (R.9
e R.10) do imdvel matriculado, cuja sentenca fol
mantida pelo V. Acbrdio do E. Tribunal de Justica do
Estado, datado de 27/0372007. Sentenca transitada
em julgado.

Protocole n®. 265 444 de 15/01/2009

‘TUESEMIUGWMCK s ?(1 iivkp.u"'-_u n‘dﬁ‘ﬁf—
SHtreTE AUTCE Suhielilila Ll
L]
PN

autocatadb7é A0 2022 531 80; EDbsomameére iy RIRAZL2068

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.

AW 12 - 27 de dezembro de

CADASTRD

Titubo/Documento: Decaments sxpedido pelo Grgde competente by Muniopic
de PiraclcabalSP.

Cadastro- Setar 30, Quadra 0004, Lote 0276, COPD 240031

Protocolo n® 398 576, de 1771202005

Solo Digitad- 11151833 1000000002072 190U

Excraveia

AN, 13- I7 de dapembro de 2009 [
DALDS DO CASAMENTD E PESSDALS

De corformidade com a ceridBo de casaments expadida pelo Ofical de Registro
Chwil das F::mu'ﬁaturas do 2% Subdistrito de Campinas/5P [Faticula '!]5]9!.1.&1
55 1971 7 OOCE4 266 0015031 81}, @ documentas apresentados, os proprietirios
Lukz Fermando Penteado de Castro, ARG 3.165.038-7-55P/5F, residente =
damidiisde resta cidade, pa Avenlds Independénciz, AR 0, 10F andar, e 249
mulher Rony ge 54 Penteado de Castro, o prendas damesticas, RG 10250 651-3-
55759, recidents & domiciliada nesta cdade, na Avenida Doma Ldia, n® 1157,
bakire Terras do Engenha, 488 easados sob o regime da ceparacdo de bens, |
conforme artigs 183 combinada com ariign 225 ¢ 226 do cidigo civil, paragrafo
dinlon, desde F8/ 1001971

Frotocolo nl 308 573, de 17/12/2009
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Comarca de Piracicana
Estado de 530 Paulo

Salo Digital: 11151833 100000001 22074150

AW, 14- 3T de dezembro de 2015
DIVORDIO {JUDICIALY

muiher asd nar Romy de 53 nglés de Sousa.
Protocolo n® 398 576, de 17/12/2019,
Selo Ngital: 11151833 100000001 22076150

D conformidads com a cortidio de casaments mendonada na Av. 13 Luiz
Femands Pertesdo de Cavtro, € suad mulfer Romy de 5§ Penteade de Castro, |3
. quaificados, IVORCIARAN-SE, {Frocesso n® 157504 |, por sentenca da 2 Vars
Cive! desta Comarcs, datada de 030672006, ransitada em Julgado, voltando a

R.15- 17 de dezembro de 2019
PARTHLHA |DECORRENTE DE

Rony de 54 ingles de Sousa), i qualificados,

Dbjeta da transmigsdio: 1009 do INMOVEL.

Walor atvibuide; RS 525, 000,00,

Valor wenal atualisede: BS 264 7645,16

Valor base para cabramgac A% 536 250,00 | 653%).
Protocolo n® 396575, de 17012/ 3na.

Seln Digiad: 11158000 2307710

Titule: Formal de partilha datado de BB/03/2008, formada pela 19 Tabeliia de
Notas de PiraclcabafSp, extraidols) dos autes de Procediments Comam n2
13E95-15.2006.6 700451, om que figuram como partés LUIZ FERMANDO
PENTEADO DE CASTRO & RONY DE 54 PENTEADD DE CASTRO {que voliou 3 assinar

Megdcio juridica: PARTILHA [DECORRENTE DE CAVORCIOL
Senteng@ e transito em julgade: Pamtilha homclogada par sontenca de
1101 2008, transitada #m julgado na mesma data.

Adquirentos: LUIZ FERMANDD FENTESDO DE CASTRO, na propon®o de 655, &
ROMY DE 54 INGLES DE SOUSA, na proporgio de 35%.

Exshveris

jus bripastadigitaipglabrirConferenciabiocumento do, informe o processo 1004192-66 2020 £ 26 0451 & codige TEOB320.
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3 - VISTORIA %
Para elaboragao do laudo, o perito compareceu no dia 22 de §
outubro de 2021, as 9:30 horas, na Avenida Dona Lidia, n°® 1157, Vila Rezende, ég
Piracicaba, ocasidao em que vistoriou o imoével em questdo, tendo sido §?§
(==]
acompanhado pelo Luiz Fernando Penteado de Castro, ora Requerente e sua §_§
advogada Doutora Camila Neves Martins Brandt, senhora Rony de Sa Inglés de g E
Souza, ora Requerida e seu patrono Doutor Arthur Affonso de Toledo Almeida %g
Junior e, Ana Paula Teixeira funcionaria da Requerida. % §
S
1S
£
3.1 - DO TERRENO B8
212
O terreno do imével em questdo possui as seguintes é
Q
caracteristicas: o
s
9
:
FORMA: Regular COTA/GREIDE: No nivel davia | SUPERFICIE: Seco 3
~ (]
SITUACAO: Meio de quadra TOPOGRAFIA: Plano g
o
PERIMETRO MEDIDAS %
O
Frente 18,00 m §
Fundos 18,00 m %
Lateral Direita 30,00 m 2
Lateral Esquerda 30,00 m S
IS
AREA DO TERRENO 540,00 m’ 2
&
i
o
5
?
@
s
Elg
8l
™ |5
Bl°
(=
sl
\ 8
Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com ©
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3.2 - DAS BENFEITORIAS

A edificagcao sobre o terreno possui as seguintes caracteristicas:

Evandro Henriquefls. 834
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecanica

CASA

USO/CLASSE: Residencial

TIPO/GRUPO: Casa Residencial

IDADE: 30 anos

PADRAO CONSTRUTIVO: Superior

N° DE PAVIMENTOS: 2

ESTADO DE CONSERVAGCAO: Necessitando de
Reparo Simples

AREA TOTAL CONSTRUIDA:

337,74 m?

—

Tel: (19) 99845-0715 .°

* |dade de acordo com a vida util

3.3 - DAS EXPOSIGOES FOTOGRAFICAS

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatario passa

a apresentar o arquivo fotografico que segue:

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

Rieutaodfatdeotaciocatadb/én2AA025/ 2822 53180; Eobsomaméare iy RIRA222068

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.
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Piscina

ka

I

aotocatadb/éh2AA025 2022 53480; EDbsomamére iy ARA222008

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.
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Varanda Area de ki
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m s £
- Sala de Sala de
= o _ozinha
S || Estar jantar Ll
L) LI
= =
A /]
|:| |:| l:“'-?: ;2 1—% *':_:IEH'J;_I:'_:TTI IH&
W.C. | | Dep

Sala de — = o
Estar o |

|
|
i | |
|

CROQUI DO PAVIMENTO INFERIOR DO IMOVEL.

—
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iT
[

Varanda

aotocatadb/éh2AA025 2022 53480; EDbsomamére iy ARA222008

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.
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W.C.
Dormitorio Dormitorio Dormitorio
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Sala de Estar

CROQUI DO PAVIMENTO SUPERIOR DO IMOVEL.

—
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FOTO 01

td

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH30QA.

attcopactomiadb/é2AA0@5 2022 54-80; Eobsomamére iy ARA222008

Rizufaod

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

FOTO 02

VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL.

—
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VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL.

7

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.

FOTO 03
FOTO 04

. E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Madeira.

Madeira.

PORTARS): Giro de 1 folha (dobradicas).

Obs.: A seta indica o angulo de vis&o do
observador quando do registro fotografico.

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

FOTO 05

o
.-'-"r
-,
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=1

VISTA DO HALL DE ENTRADA.

Monte Alegre - Piracicaba

: -t
r &
Ir

r

- §

autocatadb7é A0 2022 531 80; EDbsomameére iy RIRAZL2068
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FOTO 06

3}
§
i
5
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: —_— g
PISO: Ceramico. ER——— — 8
f D=rTird Churras. | -)
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. e A - %
. e, 5 ! s
TETO: Pintura latex sobre argamassa. e J . %
PORTA(S): Lore. T oo g
orrer. Pt S

B :—J=l =
s 13 ]
g .. E g

| I\ :
L

|

—
=
[
N
I

I =
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do F i ==

observador quando do registro fotografico.

_[__

VISTA DA SALA DE JANTAR.

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 07 5
‘O
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: | g
PISO: Ceramico. e ?é
i barturs  Churra -
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. R | | %
| Em i | 9
TETO: Pintura latex sobre argamassa. o IJ il %
PORTA(S): \C/:idro. _| arml E
orrer. £ ]
RS B
i Area o | %
-l [— —_ |.'_"__ _II___l el ?_ 'é
i il e Vi
_7: P F ia F Cozlinha ;"_
- -
j LAl
o, . (R= = = iy i
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do Y L l '
observador quando do registro fotografico. S SRS = =

VISTA DA SALA DE ESTAR.

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o &ngulo de vis&o do y. B
observador quando do registro fotografico. e

FOTO 08

Evandro Henriquefs. 2
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Madeira.
Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Vao livre.
Sem porta(s).

Vidro. Warand Area de
Basculante.

Cozlinha

[l

°T
I

-

VISTA DA SALA DE ESTAR.

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba
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FOTO 09 §
Ne]
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: - | 8
PISO: Ceramico. g — §
i barturs Churra =)
PAREDE(S): Azulejo até o teto. A | &
S i | 9
TETO: Pintura latex sobre argamassa. e J il bN
. L &
PORTA(S): prodera. [ g
orrer. s R e | TP Et ; ]
ANELAS) o : %
" Basculante. - L 5 £
s [ Whe—] £
| o LAl
o - I BT i
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do Y : 5 l
observador quando do registro fotografico. S SRS — i~

VISTA DO BANHEIRO.

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

attcopactomiadb/é2AA0@5 2022 54-80; Eobsomamére iy ARA222008

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH30QA.

TETO: Pintura latex sobre argamassa. I
PORTAG) Ko m
‘ T P _:
. Vidro. e wne Ta
JANELA(S): Eolha fixa. O | | | ;
Y I
; . II ie .|":|| = 'II
N Tl
|1 R e T 3
Obs.: A seta indica o angulo de vis&do do ¥ ; |t ﬁ l fast
observador quando do registro fotografico. W R —'-‘—"]:a:| —

VISTA DA GARAGEM.

—
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FOTO 11 é
N}
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: | -S
PISO: Ceramico. - —] 8
; [i=Ta g1 ] Chunras LY
PAREDE(S): Azulejo até o teto. A | &
i I o A o)
TETO: Pintura latex sobre argamassa. J il ' N
Madei | ': &

. a elra. E.“ Ll
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). —I_ : g
. Ferro com vidro. ' = £
JANELA(S): Basculante. - z 'é
: il e i
: : i
I BT emen T S
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do g !T =) l - 3
observador quando do registro fotografico. e == = = R

VISTA DA COZINHA.

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 12 §
‘O
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: | S
PISO: Ceramico. P o et ] '§
berturs  Churras =)
PAREDE(S): Azulejo até o teto. Sl | &
e 3
TETO: Pintura latex sobre argamassa. il N
Madeira : — <
. adeira. !"p" (Carmikdrio
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). 1 g
EEIIIIIDIIIIIIDIIIDIIomITEINIIIIIIT =-_‘r=l = _= g
. Madeira. e = 5
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradigas). e | 5 g
A R T e &
JANELA(S): Madeira com vidro. 5 s = L g
Basculante. _ = s iy %
[ |l
| I B e T =
Obs.: A seta indica o angulo de viséo do Y _ !T | l 3
observador quando do registro fotografico. L i == = = S
T |

VISTA DA AREA DE SERVICO.

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
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FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

td

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.
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TETO: Pintura latex sobre argamassa. -
. Madeira.
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). _I_ - | .
. Ferro. varand q
JANELAGS): apyrir (folha de eixo vertical). Lo d senie ! 3
™ b &
; i e o
: i L_
o i . I Ee ﬁ_'=1 RA T _
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do i _ L l
observador quando do registro fotografico. R == = ]

/
o

VISTA DO DORMITORIO.

—
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FOTO 14 £
‘O
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: | g
PISO: Ceramico. - S — 8
2Tird Churra =)
PAREDE(S): Azulejo até o teto. s | &
} 03]
TETO: Pintura latex sobre argamassa. - il %
. Madeira. [
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). TI_ _ g
 Ferro com vidro. _= : %
JANELA®S): gasculante. . L 5 g
EF =0 T e
: il e
: i L=_=
. X - I Es Toe i i )
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do Y L l
observador quando do registro fotografico. S o = =

VISTA DO BANHEIRO.

—

Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com
Monte Alegre - Piracicaba

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.



Evandro Henriquefls. 289
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecanica

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pintura sobre concreto.

td

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

Cozlinha

autocatadb7é A0 2022 531 80; EDbsomameére iy RIRAZL2068

Obs.: A seta indica o angulo de visédo do

observador quando do registro fotografico. | 01 Ee
i B

.
r &
Ir

L
s

VISTA DO CORREDOR LATERAL.

—
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FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

td

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

autocatadb7é A0 2022 531 80; EDbsomameére iy RIRAZL2068

ador ater
=

Obs.: A seta indica o angulo de vis&o do . e s
observador quando do registro fotografico. W el = =

VISTA DA VARANDA.
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MV AIRAZ 2068

améare

FOTO 17 &
Q)
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: I g
PISO: Pedra. 2
~N
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. g
I 9
I.n'.'_-IEI Harmikario %
| S
Varanda e da 1 T:: .g
Serico g
E - —_—"—'-"_ = ._II__- i S
Y [l T
Obs.: A seta indica o angulo de vis&do do - m E iz _L—_L
observador quando do registro fotografico. B B=T=) = i vty E R
L. Salade ———;I_L_ pa—

Estar

VISTA DA PISCINA.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH30QA.
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FOTO 18

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pintura sobre cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

autocatadb7é A0 2022 531 80; EDbsomameére iy RIRAZL2068
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N SR
i — [ "—— ——II___ i ?:
Obs.: A seta indica o angulo de vis&do do - L _E e _HL=-=
observador quando do registro fotografico. IERIRE S e l Sae
i !
A Wil == == =

VISTA DO CORREDOR LATERAL.
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FOTO 19

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

td

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.

PISO: Pedra. e e
H barTura Churras
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa. TR | |
]
TETO: Telhado aparente. |J i '

attcopactomiadb/é2AA0@5 2022 54-80; Eobsomamére iy ARA222008

=dor [ater
=

Rizufaod

(| =T= |
Obs.: A seta indica o angulo de vis&do do T !T =) l =
observador quando do registro fotografico. el = == o

VISTA DA COBERTURA.

—
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FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

; Churras |

td
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PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

attcopactomiadb/é2AA0@5 2022 54-80; Eobsomamére iy ARA222008

- Ii..-:;l.l .”I
i |
TETO: Pintura latex sobre argamassa. IJ i i
. Madelra. ;.“ .- AT
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas). —I_ :
JANELA(S): Ferro com vidro. PR Area e :
Basculante. e L senic 5
il I i :
; il e i
= [ :
I 1 BE= L :
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do F e !_ ) l s
observador quando do registro fotografico. Rl == = B R

VISTA DO DEPOSITO.

—
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[
;
£
FOTO 21 .
Q
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: I | g
PISO: Ceramico. e e =
; be2rtusd Churras ™~
PAREDE(S): Azulejo até o teto. = '|*_ - e &
TETO: Pintura latex sobre argamassa. o 'I i ' g
. Madeira. ' [~ {lpormitario o
PORTA) Giro de 1 folha (dobradicas). AR Ly oS | g
. Ferro com vidro. U [ s 2 g
JANELA(S) Basculante, | S 1 STV ;
=
_?' I il Ill.- : : | A
= [_ [l '&:
o, - It 5 e o O] .
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do S i l
observador quando do registro fotografico. IR == == P

VISTA DO BANHEIRO.

—
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FOTO 22

Evandro Henriquefs. 2
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecanica

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Pedra.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Telhado aparente. |-

B e e e e e e e =-_"= 1 e

T Ared de 5

b= -1__u__| ..... l_ 7_

Sl e il
= Estar " crzlFld
s

. X - LS. P 2]

Obs.: A seta indica o angulo de viséo do y = l i
observador quando do registro fotografico. 5 —— T

VISTA DA CHURRASQUEIRA.

—
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FOTO 23

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Madeira.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

autocatadb7é A0 2022 531 80; EDbsomameére iy RIRAZL2068
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[
B | T
. . R . T |
Obs.: A seta indica o angulo de visédo do & | Pt
-:\ -

observador quando do registro fotografico. ‘ ==

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AO PISO SUPERIOR.

—
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FOTO 24

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

=5)

§

i

E

pe)

s

:

TETO: Pintura latex sobre argamassa. =]

%

. Vao livre. 5

PORTA(S): Sem porta(s). I %

. Vidro. g
JANELA(S): Folha fixa. J o
Dairiiddnin Dowrmilivric ey lhteg e g

@

- %

— I Jal

. . . T ] | =

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do { _L Ie P
observador quando do registro fotografico. ‘ = ‘;

VISTA DA SALA.

—
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FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

td

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH3008.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradicas).

autocatadb7é A0 2022 531 80; EDbsomameére iy RIRAZL2068

I
97 IJF
[d—H
| I
. S A . T |
Obs.: A seta indica o angulo de visédo do 5 ] Fil
observador quando do registro fotografico. (“ —

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AOS DORMITORIOS.

—
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FOTO 27

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.

td

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004292-66.2020.8.26.0451 e codigo BBH30QA.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro com vidro.
Basculante.

PORTA(S):

JANELA(S):

Madiriitanin || Dormiliric

attcopactomiadb/é2AA0@5 2022 54-80; Eobsomamére iy ARA222008

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do P4 I Sala de Pt
observador quando do registro fotografico. W —

Rizufaod

o

VISTA DO BANHEIRO.
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Monte Alegre - Piracicaba



CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

PORTA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visédo do ;
observador quando do registro fotografico. ‘

FOTO 28

Evandro Henriquefs. 3
Engenheiro Civil
Pés-Graduado em Mecanica

Ceramico.

Pintura latex sobre argamassa.

Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas). N
Ferro.
Correr. | [
Dsdinidanin || Tocrmiliric Jormitds
[,
B [
4
4 == e

VISTA DO DORMITORIO.
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FOTO 29

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

td
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ikl Diormilivrics Drmitdsiod

Ny
Jr

Obs.: A seta indica o angulo de vis&o do :""r-
observador quando do registro fotografico. ! T e
l.j - Bala de Fslist <

attcopactomiadb/é2AA0@5 2022 54-80; Eobsomamére iy ARA222008

D@00

VISTA DA VARANDA.
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FOTO 30

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

=5)

§

i

E

‘O

s

:

TETO: Pintura latex sobre argamassa. =]
Madeira o 8

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). I %

. Ferro. E
JANELA(S): Corredica. | [ q
Deiriidanin || Pormilinro: | Drmitsrio g

- @

i [

x [ g

' — 1l

- . | g

Obs.: A seta indica o &ngulo de vis&o do p i _L Sals de Pt
observador quando do registro fotografico. W = s

VISTA DO DORMITORIO.

—
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FOTO 31

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura latex sobre argamassa.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradicas).

Ferro.
Corredica. o )

PORTA(S):

JANELA(S):

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do 7 ] Ie Pt
observador quando do registro fotografico. W —

VISTA DO DORMITORIO.

—

-

td

attcopactomiadb/é2AA0@5 2022 54-80; Eobsomamére iy ARA222008

Rizufaod
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FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Azulejo até o teto.

=5)

§

i

E

‘O

s

:

TETO: Pintura latex sobre argamassa. =]
Madelra Waraneia %

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). - %

. Madeira com vidro. g
JANELARS): Basculante. e S
Mriltanin || Poremiliric Dermitdrio g

- @

I %

— Al

S A - | S

Obs.: A seta indica o &ngulo de vis&o do i I Sl dde Pt 3
observador quando do registro fotografico. W = s

VISTA DO BANHEIRO.

—
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Pos-Graduado em Mecanica

4 - DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

A Engenharia de Avaliagbes é o conjunto de conhecimentos
técnico-cientificos especializados, aplicados a avaliagdo de bens, que necessita de
profissional com soélidos conhecimentos técnicos sobre regressdes lineares, custos,
estatistica, matematica e Engenharia Econémica, visto que € realizada por varios

métodos: Comparativos de Dados de Mercado, Custo, Método da Renda e outros.

O presente laudo tem como diretriz as disposi¢cées expressas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653, que
relata: “a metodologia aplicavel é fungédo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor”.
Consiste em determinar o valor do bem avaliando, por meio da
somatoéria da parcela do montante do terreno com as benfeitorias erigidas, conforme

descrito no corpo de laudo.

A féormula basica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imével procurado;
VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.

Evandro Henriquefls. 306
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Pos-Graduado em Mecanica

4.1 - VALOR DO TERRENO

Para determinacgéo do valor do terreno, o procedimento empregado
na presente avaliacado é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este, conforme descrito na norma, o preferencial para identificacdo do valor

mercadoldgico.

Os procedimentos normativos do citado método para a avaliagao,
teve inicio na década de 1950, com a publicacdo do Projeto de Norma Brasileira de
Avaliagcao de Imoéveis Urbanos - P-NB 74, sendo predecessora da NB-502/1977,
sucedida pela NBR 5676/1989 e, atualmente NBR 14.653, que regulamentam a
avaliacao de bens, inclusive iméveis, apresentando o valor de mercado destes, sendo
pautada em critérios técnicos, com niveis de fundamentacao e precisao auditaveis,
apresentado todos os elementos de composi¢cado que definiram o valor de avaliagéo e

se alinha com os conceitos das Normas Internacionais de Avaliagdes.

Assim, o Método Comparativo Direto se baseia na obtencdo do
valor do imével, tendo como premissa o mercado ao qual esta inserido, exposto as
tendéncias econémicas, bem como as caracteristicas impostas pela micro e macro

regiao.

Portanto, para o desenvolvimento do método é necessaria a coleta
e estudo de imoveis negociados na regido de forma voluntaria e consciente, na data

de referéncia, dentro das condi¢ées de mercado vigentes.

Para a perfeita aplicagcdo deste método, as caracteristicas em

que deve haver semelhancga, basicamente, estdo relacionadas com os seguintes

aspectos:
- Localizacao;
- Tipo de Imdvel;
- Dimensoes;
- Data da Oferta.
——
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Pos-Graduado em Mecanica

Devendo, na coleta, observar se os imoveis expostos possuem

peculiaridades que afastam o seu uso na elaboragao dos trabalhos.

No calculo do “Vu” (valor unitario homogeneizado), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdao as seguintes transformacées:

a) Deducdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de

transacéao, nao havera o referido desconto.

b) A regiao classificada e qualifica o imével, quanto aos parametros

a serem utilizados, concernentes a:

- Area;

- Testada;

- Profundidade;

- Topografia;

- Localizagao;

- Consisténcia do terreno devido a presencga ou agao da agua;

- Acesso.

Ainda, ha de se considerar as limitagdes legais ao seu pleno
aproveitamento, bem como as benfeitorias, podendo ser citadas as seguintes

restricoes:

Areas non aedificandi de qualquer natureza;
Projetos de alinhamento com recuo;
Iméveis tombados

Zona de vida silvestre;

Unidade de conservacao da natureza;
Reserva florestal,

Manguezais;

Areas de protecéo permanente e demais restrigées.

—
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4 Pés-Graduado em Mecanica

Observando-se os fatores acima, sdo obtidos os elementos
comparativos homogeneizados, e com o calculo estatistico € determinada a média
aritmética e seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos
30% em torno da média.

Conforme consta no ANEXO |, para o local foi fixado o valor
unitario de terreno em R$ 953,17/m? e para o calculo do valor do terreno sera usada a
seguinte férmula:

VT =VuxSTxFfxFp

onde:

Vu - valor unitario homogeneizado .... R$ 953,17/m?

ST - area total do terreno .......ccoccovveeenne. 540,00 m?

Ff—fatorfrente ......ccooeiivniiiiii 1,1583

Fp — fator profundidade............c...ccccunnnnnnnn. 1,0000

Substituindo e calculando, vem:

VT = R$ 953,17/m? x 540,00 m? x 1,1583 x 1,0000

VT = R$ 596.190,67
(Quinhentos e noventa e seis mil, cento e noventa reais e sessenta e sete
centavos).
Data base: DEZEMBRO DE 2021.
——
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4.2 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor da construcao sera apurado de acordo com estudo, que
fixa os valores unitarios das edificagdes em funcao da sua classificagcao e tipologia
construtiva (Cvu), com base no valor do metro quadrado de construcao (R-8N)
elaborado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O valor unitario da edificacao é multiplicado pela area construida
e pelo seu fator de adequagédo ao obsoletismo e ao estado de conservacao (Foc)
para levar em conta sua depreciacéo, conforme expressao abaixo:

Vb= A xC,, xR-8NxE

onde:

Cw. : coeficiente de valor unitario, extraido do estudo

“Edificacdes — Valores de Venda 20027,
R-8N: custo basico unitario de edificacao, de acordo com
NBR 12.721 da ABNT, fonte Sinduscon/SP;

Foc: fator depreciativo devido ao obsoletismo/conservagao

das benfeitorias (método combinado de Ross-Heideck).

Para facilitar as operagées matematicas, as expressdes acima
foram inseridas em planilhas eletrénicas, conforme tabela abaixo, que resume os
calculos:

———

x
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CUB (Sinduscon) - R8N | 1749,99
Tipo | Residencial
Residencial Casa Superior
Escritério -
Galpao -
Cobertura -
Reparos | Reparos simples
Idade | 30
Area Construida (m?) | 337,74
Unitario do Padrao 2,0646
Unitario da Construgao R$3.613,03
Valor de K de Ross Heideck 0,5683
Valor do Foc 0,6546

Valor da Benfeitoria

R$798.820,03

VB = R$ 798.820,03

(Setecentos e noventa e oito mil, oitocentos e vinte reais e trés centavos).

Data base: DEZEMBRO DE 2021.
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( 2
:
4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL g
2
~§
Da somatéria do valor do terreno (VT) e do valor das benfeitorias 2
(VB), obtém-se o valor do imével (VI), onde temos: §§*
-
VALOR DO TERRENO R$ 596.190,67 g ff?j
Stz
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 798.820,03 %%
, o=
VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 1.395.010,70| ¢
Em nimeros redondos: f S
VALOR DE 100% DO IMOVEL = R$ 1.395.000,00 5
(Hum milhé&o, trezentos e noventa e cinco mil reais). “E
Data base: DEZEMBRO DE 2021. g
VALOR DE 65% DO IMOVEL = R$ 906.750,00 5
(Novecentos e seis mil, setecentos e cinquenta reais). %
Data base: DEZEMBRO DE 2021. E
VALOR DE 35% DO IMOVEL = R$ 488.250,00 H
(Quatrocentos e oitenta e oito mil, duzentos e cinquenta reais). g
Data base: DEZEMBRO DE 2021. = %
; Tel: (19) 99845-0715 .". E-mail: engenheiroevandrohenrique@gmail.com E
Monte Alegre - Piracicaba g &
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5 - CONCLUSAO %
N i

O valor do imével descriio nos AUTOS DA ACAO DE g g

ALIENAGCAO JUDICIAL DE BENS, requerida por LUIZ FERNANDO PENTEADO §§
, N 8

DE CASTRO, em face de RONY DE SA INGLES DE SOUZA, ¢ de: i &

§ o

. o2

VALOR DE 100% DO IMOVEL E 2

(a¥

VT = R$ 1.395.000,00 Bl

glo

(Hum milhé&o, trezentos e noventa e cinco mil reais) f %

Data base: dezembro de 2021. S

=1 oy

|5

212

VALOR DE 65% DO IMOVEL g

VT = R$ 906.750,00 o

(Novecentos e seis mil, setecentos e cinquenta reais). “E

Data base: dezembro de 2021. g

@

g

S

VALOR DE 35% DO IMOVEL §

o

VT = R$ 488.250,00 2

[e}

O

(Quatrocentos e oitenta e oito mil, duzentos e cinquenta reais). =

©

Data base: dezembro de 2021. §

5

S

g

5

8

i

o

o

18

3

s

g[s

BI5

el

Bl°

=

=l

\ /s
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6 — QUESITOS

7.1 — QUESITOS DA REQUERIDA

Quesito 1) Favor esclarecer o Sr. Perito se o imovel avaliando situa-se em bairro
residencial. Se positiva a resposta qual o padrao do bairro?

RESPOSTA: O imével avaliando esta localizado na Zona Urbana de Protecdo da
Paisagem 1 — ZUPA 1, sendo que a regiao possui pavimentacdo asfaltica, guias,
sarjetas, agua, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo, acesso ao transporte

publico, iluminagao publica e escola.

Quesito 2) Existem prédios residenciais proximos de padrao elevado?
RESPOSTA: O imével avaliando possui edificagcdo de padrao construtivo superior,

assim como os imodveis vizinhos.

Quesito 3) O local é servido por todas as benfeitorias?

RESPOSTA: O im6vel avaliando esta localizado na Avenida Dona Lidia, n® 1157, Vila
Rezende, tendo como principais carateristicas da regido: pavimentacado asfaltica,
guias, sarjetas, agua, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo, acesso ao

transporte publico, iluminacgao publica e escola.

Quesito 4) Qual a area do terreno?
RESPOSTA: De acordo com a matricula 6.277 do 1° Cartério de Registro de Imoveis
de Piracicaba, o imovel possui 540,00 m? de terreno.

Quesito 5) Qual a area construida? Favor descrever os comodos.
RESPOSTA: O imével avaliando possui 337,74 m? de area construida, constituido de
dois pavimentos, sendo que as disposi¢ées dos ambientes estdo descritas ilustradas

na Exposicao Fotografica do Laudo Pericial, conforme o croqui abaixo:

Evandro Henriquefls. 323
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Varanda
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Quesito 6) Qual é o padrao da construgao? Favor descrever acabamento.

RESPOSTA: O imovel objeto da demanda, possui 337,74 m? de area construida,
sendo casa residencial, idade de acordo com a vida util de 30 (trinta) anos, padrao
construtivo superior, estado de conservacao necessitando de reparos simples.
Cumpre salientar que na exposigao fotografica do Laudo Pericial, todos os ambientes

estao descritos e ilustrados.

Quesito 7) Possui piscina?

RESPOSTA: Foi constatada na vistoria que o imével possui piscina.

Quesito 8) Possui garagem coberta? Se positiva quantas vagas. Possui vagas
descobertas? Se positiva, quantas?
RESPOSTA: O imével possui garagem coberta e descoberta, comportando dois

veiculos em cada espaco.

Quesito 9) Qual o valor real do imével?
RESPOSTA: O valor mercadolégico do imével localizado na Avenida Dona Lidia,
n° 1157 é de R$ 1.395.000,00 (hum milhdo, trezentos e noventa e cinco mil reais)

para o més de dezembro de 2021.

Quesito 10) Pode o Sr. Expert fornecer detalhes que julgue importantes para a
realizacao de um laudo completo?
RESPOSTA: A pericia encerra os trabalhos nao tendo mais nada a acrescentar e se

colocando a disposigao do Juizo.
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7 - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente laudo,

que é composto por 57 (cinquenta e sete) folhas, sendo a ultima datada e assinada.

Outrossim, o signatario agradece a confianga e honrosa nomeacao
e, relata, ainda, que foram tomados todos os cuidados recomendados pelos 6rgaos
de saude durante a diligéncia, incluindo o distanciamento social, uso de mascaras,

higienizacdo das méos.
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Piracicaba, 17 de dezembro de 2021.

EVANDRO HENRIQUE
CREA/SP N° 5069364365
MEMBRO TITULAR DA APPJ
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP
MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA
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E

£

s

. AREA DE PROF
NUMERO DE . . INDICE Slo
ELEMENTOs| DATA FONTE DE INFORMAGAO LOCALIZAGAO TE:T::;JO TESTADA (m) E(()nl‘J;V FEEL VALOR _§ g
Atual Negécios Imoiliarios (Ref.: TE0051) - g §
1 61221 | (19) 3377.6133 Vila Rezende 540,00 12,00 45,00 180,81| R$ 640.000,00 % 2
- o
Imobiliaria Junqueira (Ref.: TE0574) - INT =)
2 61221 |1 (19)3957-1808 Vila Rezende 855,00 20,00 4275 180,81| R$ 850.000,00 g :_g
Up! Imobiliaria (Ref.: TE1989) ] o©
3 6/12/21 Tel:(19) 33011100 Vila Rezende 187,80 8,00 23,48 180,81| R$ 250.000,00 % 3
F Martini (Ref.: TE0633) ) oL
4 61221 | (19) 2106.9700 Vila Rezende 880,00 20,00 44,00 180,81| R$ 850.000,00 E 8
Imobiliaria Rezende (Ref.: 49139) . AN
5 61221 | (19) 3421.2055 Vila Rezende 234,14 8,80 26,61 180,81| R$ 230.000,00 .g 5
oI
glo
=N
©
<©
o
s3]
&
‘ i IS
. AREA DE VALOR UNITARIO

NUMERO DE FATOR FATOR FATOR 8
ELEMENTOS EELOR U= FRENTE | PROFUNDIDADE ZULC 7= L TRANSPOSIGAO el JoE 225r0) o
(m2) (R$/m2) @
3
1 R$ 640.000,00 540,00 1,05 0,94 0,90 1,00 1080,96 g_
le)
)
2 R$ 850.000,00 855,00 1,19 0,97 0,90 1,00 777,81 £
A
c
3 R$ 250.000,00 187,80 0,95 1,03 0,90 1,00 1227,57, ';.
=
o
4 R$ 850.000,00 880,00 1,19 0,95 0,90 1,00 766,69 ‘qE)
S
5 R$ 230.000,00 234,14 0,97 1,00 0,90 1,00 912,80 8
(]
. | ©
MEDIA 953,17 2
)
8
LIMITE (-30%) 667,22 5
Q
LIMITE (+30%) 1239,12 S
I=)
, 2
MEDIA SANEADA 953,17 ©
k=2
i
o]
17
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