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y/ PERITO JUDICIAL
4 J“ Maximiro Aradjo Sampaio

AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
32 VARA CIVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP

N° de Folhas (Padrao de 01 a 72).

PROCESSO n® 1011848-72.2018.8.26.0248.

Classe: Alienacao Judicial de Bens.

Assunto: Alienacao Judicial

Requerente: MARIA VALDIRENE CARBONI PIRAO e outros.
Requerido: MARCIA GISLAINE CARBONI CAMARGO e outros.

MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIQO, infra-assinado, Perito Judicial
deste Juizo, honrosamente nomeado, e compromissado nos autos em epigrafe.
Atendendo ao respeitavel despacho de fls. 206 a 208 nos autos da agédo, submeto a
apreciagdo de Vossa Exceléncia no procedido com a entrega do LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO JUDICIAL: Alienacao Judicial de Bens, na solicitacdo da tendo
concluido o procedimento em razdo da notéria complexidade dos servicos prestados
para pleno atendimento da pericia judicial do seu trabalho, decorrentes assim em
anexo junto ao:

SITIO RECANTO DO COQUEIRO

Estrada do Mirim, n? 304, Loteamento Bairro do Mirim, Indaiatuba-SP.

Vem mui respeitosamente solicitar que, Vossa Exceléncia, se digne
autorizar a liberacao dos honorarios; isto posto, requer ao MM. Juiz a expedicdo de
mandato de pagamento em favor do ora requerente

Coloco-me, desde ja a disposicao deste MM. Juiz de Direito e as partes
envolvidas no procedimento.

E o que requer,
Pede deferimento

INDAIATUBA/SP, 03 DE JUNHO DE 2024.

DocuSigned by:
May imive S ampais
673B29COEF75422...

Maximiro Aradjo Sampaio
CPF. 059.894.428-15 e RG. 3.393.182-3
Tecndlogo de Infraestrutura

Perito Judicial Avaliador
CRECI/SP-22.529-CNAI 22.629
CAAVI/SP-100-2008
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LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO JUDICIAL

PROCESSO n°® 1011848.72.2018.8.26.0248

ALIENACAOJUDICIAL DE BENS

Requerente: Maria Valdirene Carboni Pirdo e outros
Requerido: Marcia Gislaine Carboni Camargo e outros

ESTRADA DO MIRIM, N° 304

SITIO RECANTO DO COQUEIRO
LOTEAMENTO BAIRRO MIRIM - INDAIATUBA, SP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o nimero WIDU24700676418 .
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INTERESSADOS

COLETAS DE DADOS TERRENO/IMOVEL RURAL

3! VARA CIVEL DA COMARCA DE INDAIATUBA-SP

iIMOVEL EM AVALIACAO IA Estr.do Mmm n2 304-Sitio Recanto do Coquelro Bairro Mirim-Indaiatuba -SP

{IMOVEL REFERENCIAL R‘ t

IMOVEL REFERENCIAL R?
IMOVEL REFERENCIAL Rs

IMOVEL REFERENCIAL R*
\Estrada do Mirim n2 3.628

gIMOVEL REFERENCIAL Rs

'IMOVEL REFERENCIAL R® ;

: SR

Estrada do Bom Sucesso n° 596 Smo Bull BR erm

Indalatuba SP

Est.Mun. EhasJ Aun Dr/Est M Francusco Jose Salla BR Mmm lndalatuba SP

— bBain;o do Mirirh

Acéssb 'A-Estrada do Mirim n9>262 ‘Bairro do Mrlm )

1-TIPO DE ACESSO lA ‘ R' R 2 R R4 R
T - [re—— i e e
1.2 - Cascalho r - - X X

1.3 -Terra ‘ X' : X ]

1.4 - Serviddes

1.4 - ServidSes com porteiras

2 - IMPORTANCIA DAS DISTANCIAS

2.1 - Limitada
2.2 - Relativa

2.3 - Significativa

3 — PRATICABILIDADE DURANTE O ANO

3.1 - Permanente
3.2 - Sem condigGes satisfatorias
3.3 —Problemas nas chuvas

3.4 - Dificuldades na seca

4 - FATOR ENERGIA

4.1 - Possui e dimensionada
4.2 - Possui ndo domensionada
4.3 - Disponivel

4.4 - Indisponivel

|s — DESCRIGAO LIMITROFE

5.1 - Ad-corpus
5.2 - Planta planimétrica

5.3 - Georeferenciada
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~ |Estrada Mato Adentron2364 Bairro Mato Adentro
{Rod. C Cyriaco Scaranelo Pires n23250 Resdenc. Indaia

‘Indaiatuba-SP
Indaiatuba-SP

 Indaiatuba-SP

" Indaiatuba-SP
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6 — CAPACIDADE DE GERAR RENDIMENTOS

6.1 - Culturas /graos

6.2 - Rotagdo de culturas/ pasto
6.3 - Pasto

6.4 - Reserva / floresta

6.5 - Reserva com vida silvestre

7 — PROBLEMAS DE MANEJO

7.1-Nenhum
7.2 - Pequenos

7.3 - Sérios

8 — O SOLO EXIGE

8.1 - Adubacdo de manutemgao
8.2 - Préticas simples
8.3 - Complexos e terraciamento

8.4 - Proibida /inviavel

9 - FATOR AGUA

9.1 - Cdrrego / riacho /rio /lago
9.2 - Minas
9.3 - Somente via pogo

9.4 - Ndo possui

10 -APP =20%

10.1 - Regularizada
%10.2 - Existe / a regularizar

i10.3 - Ndo existe / a regularizar

[11 — REDE TELEFONICA FIXA

11.1 - Existe disponivel
11.2 - Existe ndo disponivel

11.3 - Ndo existe

12 — TRANSP. PUBL/COLETIVO —l

12.1 - Existe em frente

12.2 - Disponivel dentro de 100m
12.3 - Disponivel dentro de 400m
12.4 - Disp. Sup. a 500m /n3o tem ~
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COLETA DE DADOS PONTUAGAO E SANEAMENTO
13 HOMOGENEIZACAO DOS DADOS
= DAnospADRAo . = R’ T R2 = ,,Rs. : .i = = ‘RVG
‘13.1-”}.0,. SRR e e sl i S e -
13.2 - COMERCIAL i - » - - - e - -
13.3 - INDUSTRIAL - - - = o = =~
13.4 - MEDIO | = 1140 - = 1130 | 1075 | 1015
13.5 - POPULAR A 1118 - | 1070 | 1070 - " ™
Paradigma =910 = 100% 122,85% | 125,27% | 117,58% | 117,58% | 124,17% | 118,13% | 111,53%
14- CASASEDE 1A R R R®
ICnc:ert:::‘f g;ﬁ);:cc;;u:‘r;\m)e"dio - - m? | Popular | 180,00 m* Medio | 0,00~ m* Medio |160,00-m?
Estado de conservaéﬁoeﬁso bom regular ruim bom (reﬁ;llaf) ruim ‘ bom regular ruim bom (regular) ruim
Custo de repogigéé)éditéra PINI RS  (PINI-25%) ‘ R,s z.ézz,ss(mm - 25%) >R‘$ 0,00 (PIN;-;S%) 1 RS 2.973,52 (PINI - 25%)
Custo TOTAL de reposigé’o 7 RS 7 - ‘R$ N 354.645,66 ‘R$ 0,00 R$ 451.975,00
Depreéiagﬁo/ Ross Heidecke 0,00% - 29,90% ‘ 40/(: ‘ 0,00% 0 21,80% ‘ 24/D
Construgdo dépreciada RS - RS 250.310;24 ' R$ 0,00 RS .aaa,éo
18- CASASEDE R* RS R®
E‘:n:::rff g:::;:c?;u;:r;?:;dio Medio | 160,00-m?| Medio | 196,60 -m*  Medio  213,00-m*
Estado de conservag'ibe usd bom (régular) ruim bom (fegular) ruim bom ( regular ) ruim
Custo de reposigﬁo/ Edifora PINI . . RS 2‘973,52(PINI»>25%)V né Z.973,5Z(P|NI»25%) ’ RS 2.973,52 (PINI - 25%)
Custo TOTAL de reposiq’a;o BT | e R$451.9f§,00 o RS 5&';3.668,64 v R$ 601.656,92 7
‘Deprecia;;Svo/ Ross Hevideck’e B | 2180% ‘ 24/D 27,90% v 20/E 27,90% 20/E
Construgdo depreciada ; [ ! RS 353.444,50 RS 399: 195,09 R$ 433.819,16
15- CONSTRUGOES / GALPBES 1A R R? R?
Galﬁo Industria‘i o B m; - - m - [ = mz‘ - - m?
Qufoski do pogo e bombasv(ls) T 7: - m - - m? - - m? - - m
P;oco Artézianok 7 & - m? - - m - - m" - - m
Padrdo dé construgdo Fool - m’v - - m‘v - - m? - = m
|Estado de conservagdo e uso Z bom féé‘;lar ruim ‘bom feéular ruim bom regular ruim bom regular ruim
Custo de reposicdo / Editora PINI T R$ (;IVN!: 55%) RS (PINI- 25‘36) RS (PINI-25%) RS (PINI-25%)
Custo TOTAL de feposigSo R$ . ~R$ - |R$ - RS -
Depreciagdo / Ross Heidecke 0,00% &4 . 0,00% e 0,00% o 0,00% =
Construgdo depreciada ‘ R$ o R$ - {RS - {R$ -
SOMA TOTAL GERAL (14 +15) 3 RS - RS 250.310,24 R$ 0,00 ‘ RS 353.444,5(
PASTA: 15-02.150 APJ - 237-04/2024 Data: 24/05/2024
RODV. CONEGO CYRIACO SCARANELO PIRES, ne 3350 - SITIO DE RECREIO DA COLINA - INDAIATUBA - SP - CEP. 13332-100.
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PASTA: 15-02.150

PERITO JUDICIAL ANEXO1 -

» Maximiro Araujo Sampaio o 04/0:‘1“’”
15~ cousmucbss/embss e R* RS R®
VGaIpao e . = M T i "
‘Quioski do pogo e bombas (15) = | =umf = | = 68 - - m?
iPoqo Arteznano k - . - m i . m? = - m?
‘Padrao de construqao - - mz - . m? e - m
Estado de conservagdo e uso bom ;esuiar ru";n [ bom regular rui‘m“ ] bom regula} ruim
Custo de réposiqsb/ Editora PINI = Ré V (pm| 25%) RS (PINI- 25%) RS (PINI-25%)
\Custo TOTAL de reposicio | : - |rs - RS .
Depreciargiio/ Ross Heidecke 000% | - 6,00% ‘v = 0,00% ' o
'Construqao deprectada v RS - 'RS 7 - >R$ 8 ]
'SOMA TOTAL GERAL (14 + 15 ) : o Ré 353.444,50 RS %q?.195‘o9 1 R$ 433.819,16

* NOTA: O VALOR DO IA (SOMA GERAL) SERA AGREGADO AO VALOR DA TERRA BRUTA A SER ENCONTRADA NA
HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS.
AJUSTES DEPRECIATIVOS POR TEMPO E CONSERVAGAO DA CONSTRUGAO/IDENTIFICAGAO DO VALOR DOS TERRENOS
Quantidade de (m?) 64.534,00 65.660,60 | 46.000,00 ‘ 56.200,00 '
Wbt 16- = = = o
A- Venda Terreno/lmévet (RS) | se. 600,00 1372660000 |  4.590.000,00
B- Constru;oes depreciadas A v ©250.310,14 | 000| 35344450
C- Soma benfeltonaseOutn# ’ ‘ . - 250 311,14 | 0,00 | 353.444,50 |
- VanrdoTerreno/lmoveI(A+B+C 0 o0 ey 303.28986 | 372660000  4.236.55550
E - Valor do alquere (: 24200) 1 .| 296000940 | 196136842 |  1.824.292.94
F - Valor Hectares (+ 10.000) BB 22351166 | 810.130,43 | 753.835,50
G -Valor m*do Terreno . - . 122 35 81,01 | 75,38
Quantidade de (m?) 22.000,00 36.800,00 51.000,00

16- R* R® R® »
A-V VendaTerreno/Imovel (as) | 1.870.000,00 |  3.220.000,00 |  3.220.000,00
B- Construgées deprectadas | 353-444,50 399.195,09 ’ 433.819,15
C - Soma: benfeltonaseOutros ! 353.444,50 399.195,09 | 433;819,15 |
D Valor daTerreno/lmovei (A+B+C D) T 1.516.555.50 2.8;7_0.‘804,90 | 2.786.130,85 7
E Valor do aiquevre = 20200 P ' 1668.377,90 | . 1.854.93846 |  1.832.169,95
;- Valor Hectares (+ 10.000) . 689.343 40 766.523,07 757.114,36
G Valorm do Terreno ‘ . >68,93 76,70 | 54,63

VALOR MEDIO DO M2 DO TERRENO NAS IMEDIACOES = R$ 79,84
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Assunto: ALIENACAO JUDICIAL

3* VARA CIVEL COMARCA DE INDAIATUBA-SP
PROCESSO n° 1011848.72.2018.8.26.0248
ANEXO - 11
LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Classe: ALIENACAQO JUDICIAL DE BENS
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N AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS
ANEXO IT

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
3* VARA CIVEL DO FORUM DE INDAIATUBA- SP

REFERENCIA PROCESSO n° 1011848.72.2018.8.26.0248

Imével em Avaliacio IA Estrada do Mirim, n° 304, Loteamento Bairro Mirim, Indaiatuba — SP.

01 - Imével Referencial R! Estrada do Bom Sucesso, n° 596, Bairro do Mirim, Indaiatuba — SP.

02 - Imével Referencial R? Est. Mun. E J A Dr/Est. Mun. J. Salla, s.n., Bairro Mirim, Indaiatuba — SP.

03 - Imével Referencial R® Estrada Mato Adentro, n° 364, Bairro Mato Adentro, Indaiatuba — SP.

04 - Terreno Referencial R* | Rod. C Cyriaco Scaranelo Pires, n° 3250, Residencial Indaid, Indaiatuba — SP.

05 - Terreno Referencial R® | Estrada do Mirim, n° 3.628, Bairro do Mirim, Indaiatuba — SP.

06 — Imével Referencial R° Acesso A- Estrada do Mirim, n°® 262, Bairro do Mirim, Indaiatuba — SP.

RESUMO, METODOLOGIA, CONCEITO, HOMOGENEIZACAO.
DOS DADOS e CONCLUSAO.

PROEMIO:

A finalidade do presente que serd realizada avaliacdo do terreno/iméveis do (Sitio
Recanto dos Coqueiros) modulo rural em tela consoante as Normas Técnica e legislagdo
correlata. Neste estudo buscar-se-4 o Valor de Mercado do mesmo, ou seja, este valor e
baseado na premissa de “Maior e Melhor Aproveitamento do bem (High and. Best Use)
definido como: o uso, entre o razodvel provével e o legalmente possivel, identificado como
o fisicamente vidvel, sustentdvel de forma adequada, exequivel financeiramente e que resulta

no valor dos imoveis residencial/urbano avaliando.

OBJETO:

Ao trabalho do Laudo Técnico de Avaliagdo Judicial e determinar os valores no
estudo de avaliacio do Imoével, de uso Rural Urbano, situado no Loteamento
“Bairro Mirim “ no Municipio de Indaiatuba - SP, propriedade de Pascoal Carboni e Anna
Chiqueto, conforme a solicitacdo, informacdes determinando assim valores praticado na
regido de abrangéncia, nas imedia¢oes do Imével; Sitio Recanto dos Coqueiros, area rural
urbana, Avaliando consoante a planta do loteamento neste cadastramento que consta da
Matricula, em sua vista topografica de localiza¢ao do imével, conformidade a planta Google
Earth, Dados e a localizacdo demostrada por este expert, para apuracao do justo” Valor do
Imével Rural no Mercado Imobiliario da regido”, para a finalidade de uso misto /rural.

PASTA 15-02.150 (ENVIO DIGITAL) APJ - 273 - 05/2024
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1. BREVE RESUMO DA GLEBA AVALIANDO (IA)

O IMOVEL, (IA). Esta localizado no “SITIO RECANTO DOS COQUEIRO”
designada como GLEBA D, do loteamento Bairro Mirim com é&rea de 64.534,00m?,
aproximadamente a 6,4534 hectares de terra, com casas de morada, ranchos de aves e ranchos
para usos diversos instalacdes de forga e luz, fechos de arame tipo lindeira e outras pequenas

benfeitorias, dividindo, na frente, com a Estrada do Mirim e Atual Estrada Municipal

Francisco Jose Salla (DT- 218), Comarca de Indaiatuba-SP, com benfeitorias devendo-se

definir a justa avaliagdo do bem imével com a conformidade da extin¢do de condominio,
existente podendo ser através de alienacdo do bem com divisdo do valor obtido do
equivalente as partes, assim sendo a Avaliacdo e Valorizagdao do imével em Zona (ZCIC-
ZONA DE CONSOLIDACAO), na nomeacio ao expert ao despacho f1s.207/208 de
20 de agosto 2021, determinando a valorizacdo do bem Constantes a Alienagcao Judicial de
Bens — Alienacdo Judicial, constando e demonstrar no LAUDO TECNICO DE
AVALJACAO JUDICIAL as descricdes constantes a serem demonstradas assim descritas

ao demonstrativo constando no laudo.

2.  PESQUISAS LOTE/TERRENO RURAL - AVALIANDO (IA)

2.1. DADOS CADASTRAIS: Conforme documentos mencionados nesta
matricula sendo registrada a seguir possui os seguintes dados cadastrais, como drea rural e
Denominagdo: SITIO RECANTO DO COQUEIRO; cadastrado, o imdvel objeto da
matricula cadastrado sob. n° 624.098.002.941.0. Data da sua ultima atualizacdo em
08/11/2002, indicagdo a localiza¢do na Estrada Municipal do Mirim, e médulos fiscais com

atual endereco Estrada Municipal Francisco Jose Salla (DT-218). Na solicitacdo da

Certidao esclarecedora da matricula do lote Terreno sob n° 19.192 de 22 de mar¢o de 1989.

2.2. CERTIFICA; para devidos fins, atendendo o requerimento assim solicitado
junto a Prefeitura Municipal de Indaiatuba, denominado “SITIO RECANTO DO
COQUEIRO” localizado no Loteamento Bairro Mirim, encontra-se a divisa da “ZONA DE
EXPANSAO URBANA” especificacio a ser demonstrada de dominio da ESTRADA (IDT-
218) conforme demostrada da certidao de uso de solo, Secretaria e obras Municipal de

Indaiatuba.

PASTA 15-02.150 (ENVIO DIGITAL) APJ - 273 - 05/2024
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2.3. Visto a planta de conformidade da gleba como consta estd perfeitamente
descrita e caracterizada na planta da ZONA DE EXPANSAO URBANA “INDAIATUBA”
da Coordenaria de A¢ao Regional Divisdo de Geografia. (Anexo V Item 01).

Vista 01 - Planta da localiza¢do da Gleba do
“SITIO RECANTO DO COQUEIRO”
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3.

DESCRICAO DA GLEBA DE TERRA - AVALIANDO (IA)

MATRICULA DO IMOVEL: (IA) Em pesquisas e andlise do documento onde se

descrevem os dados da Gleba terra e assim sendo junto a Matricula do Cartorio:

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURID

COMARCA DE INDAIATUBA - ESTADO DE SAO PAULO

Carlos Eduardo Bertoli
. OFICIAL INTERINO

Jguintes madidas e confrontagbes:= parte da Estrada Xunieipal

5w 19,72 metros e §57° 16t SW 316,66 metros; doflets & esguerda

i TR 8.248, desta 21la. Zcna,. ela filha de Antonlo Iou=~

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE INDAIATUBA ~ SP

matricea 3 ficha :
19-192—] ( 01 J. 3 _thbq,ga de __gebembro d- k1 82

LIVRO Ho 2 - REGISTRO GERAL

TMOVEL? Uma gleba de_terras designada como GLEBA D, no Bair-
re Mirim, neste munficipio & comerca de Indaistuba, ccm as se-

do lado ‘direito de quem vem do Indalatuba e em-divisa com a
Gleba A; deste penio segue confroptando com a Gleba A em dois
rumos distintos mte alcangar o pequeno corrsgo, cujos rumes e
distancias sdo os segulntess= 32° 55 ¥R ¢ 177,00 metros e
75° 52t SE - 157,90 metros, dal segue o corrego abalxc conde
confronta com a Gleba A, pnuma distancig de 32,50 metros, = se-
guindo ainds pelo mesmo corrsge abeixo mals gés,oo metros,con
frontando nesta face com a gleba E; deflete a esquerda con~
frontando com as terras de Hanberto muaazeg.le pelQ pequeno
corrego acima, ate medir 161,30 metros, deflets a esquer-
da & ssgus pelc meilo da barroca 240,80 metros, onds--confron-
ta com terpas de Antonid Pescarine; seguindo alnda na mesma
confrontagdo pela ‘cerca de arems farpade em dols rmmos 46° 309

com a glsha C1l se »15 metros no rumec L}9301
SE e 170,00 metros, no rumo 32§u§3?63w. deflete 4 esquerda o
segus pela cerca diyisoria da Bstrada iunicipal no sentido In
dalatuba, mma disgancia de 11,15 metros até alcangar o ponto
de partlda, com,a area &e 614.53L,00 m2.
Proprietarios ¢ HELENA BULL GRANADO RODRIGUES, do ler,e
Seu marlac ARMINDO GRANADO ROTRIGUES, pedreiro, ambos
bresileiros, residentes e domiciliados nesta ecidade,nn
Raa 13 de Maic 1186, portadores respectivamente dos RG
15.123.438 e 11,424,873 e inscritos no CFP S0b 1% eese
031.653.988/013 ELTZA BULL, VON AH, do lar, T8 7561 =
2lla. Zona, filhe da Joso Bull Nmior e Adslina Wolf
Bull, e ‘seu marido AZARL VON aH, icultor, R.G. #p?
12.797.23L, ambos brasileiros, residentes neste munici-
pio no Sitic Sao Joao, B rro Mirim, inscritos no OPP
sob n. 202.865.208/00;7 TRODORO BULL, agricultar e sua
ralher TEREZA MARTA MOREIRA Elf.. do lar, ambos bragi-
leiros, residértes neste municipio, no sit!.o Sao Joso,
els portador do RG 10.719.396 e @la portadora do.T.E.
58.152, 275a., Zona, filha do Jose Korelra © Joana Ma-
ria, insdritos no CPF sob ns. 356.886.108 ® casvase
262,285.308/l)), respectivarsnte; ORLANDO, BULL, indus-,
triario & sua mulher DEJARTIRA LOUREHGO BULL, que tamben
assina DJANIRA munmgo BULL, do lar, ambeg brasilel~
raos, residentes e ¢illedos neste mnicig!.’o no Bair
ro Mirim, portadores respectivamente do RG 8.957.188 ©

ence ¢ Ir do Nascimento e inscritos no
£18°202.708 R 7

LI
L
CERTIFICO E DOU FEque, desde a 1 da prese; M:ua‘t

— ON1AWie oimdvelacuescla s
aaferazo e consShiples de
Iniegramenie noticiada |

CPF sob nf
i e TRMA BU I.ZH‘!/-/dolm' 8 sen maride
>

fis

ICA
.44 4

Vista 02 - Matricula Da Gleba - Fls. 01-03
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4. DADOS E INDENTIFICACAO DA GLEBA DA TERRA RURAL/URBANO (1A)

4.1. DESCRICAO DA GLEBA, com dados conforme item acima onde se descreve
os dados da Gleba de Terras/iméovel, “LOTEAMENTO BAIRRO MIRIM” com os

esclarecimentos necessarios a confirmacao as informagdes técnicas da gleba de terra/imével
existente em descri¢cdo e drea conforme cadastro constante a legislacao vigente, constatacao
de acordo com planta e cadastramento de conformidade do levantamento “In Loco”, da
vistoria, que faz parte integrante sendo Onde se descrevem os dados da Gleba/imével rural
e assim sendo junto a Prefeitura Municipal de Indaiatuba em 23 de fevereiro 2024, as
Certiddoes Documentais qual faz parte integrante do (LTAJ) Laudo Técnico de Avaliacio
Judicial da Gleba/imével Rural/Urbano do (Anexo III item 03) Conforme matricula do
imével sendo:

4.2. CONSTANDO NO TERRENO: Com a vistoria no imoével rural/urbano,
denominado (SITIO RECANTO DO COQUEIRO) do qual assim vistoria local com a
constatamos que a drea tem construcdes antigas casa sede, casas no bloco residencial, galpao
de equipamentos e acessorios, cercados e galinheiros, tanque de aves, ao seu proprio uso
piquetes de criacdo de aves e Cultura de hortaligas para consumo. Visto dentre a area parte
essa conforme informacdo vista em contorno acesso APP, ndo cadastrado; Area toda cercada
em arame farpado/lindeira e tendo acesso pela passagem em Caminho interno. Toda drea de
contorno, a tanque de irrigagio e o fechamento das divisas em cerca de arame. A apenas
aberto de acesso aberto para a Estrada do Mirim n°304 (Est. DT-218) distante de 220,00 m
da Estrada Dr. Rafael Elias Jose Aun.

4.3. TERRENO Gleba Rural/Urbano acima da grade da estrada a 0,60 cm, com
plano depois de descaidas com drea de todas as curvas de nivel, e bolgas de capitacdo de
aguas pluvial, Segundo a situac@o e Viabilidade circulagdo com 80% de aproveitamento da
terra propicia para cultura, sem problemas de benfeitorias sendo sua topografia de bom acesso
tratdvel, praticas simples de nivelamento dreas em curvas de nivel de declives regulares
acompanhando o caminho de acesso até seu ponto das casa sede Imovel Rural/urbano com
boa visdo, de terras cultivdveis, que exigem uma ou mais praticas de ficil execucdo, a fim de
poderem ser cultivadas, de segura e permanente, com producdo de colheitas medias ou
elevadas, de todas as culturas, climaticamente adaptadas. Terras boas sob todos os aspectos
com excec¢do de certas condi¢des baixas onde apresentam a declividades para retencdo de
agua, terreno (Antiga plantacio a cultura de Uva), boa capacidade em gerar rendimentos,
drea com rotacdo, para proprio consumo piquetes de criacdo de aves e contendo na drea
formada por um tanque em parcerias, dos qual se usam na irrigagdo, contendo bom poco de

agua potavel.
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4.4. Verificando com os herdeiros vizinhos na sindicancia a gleba tendo em divisa
com os sitios; Constatou-se nas informag¢des de constru¢cdo tem idades de mais ou menos 52
anos, nos padrdes descritos e usando fator depreciacio ROSS HEIDECKE, nao consta
nenhuma informagdo de Projeto Aprovado e ndo ha cadastro junto a Secretaria de Meio
Ambiente e Agricultura do Municipio, Gleba se situa na localizacdo dentre de 4drea Rural

(se notou atualmente que o tempo se desfez, tornando-se uma Gleba Bruta), onde as

conclusivas aproximagdes de “Loteamentos de condominios ¢ Condominios de terrenos™
para futuras atividades setoriais, em estrutura a vista de um plano. Esta etapa se consagra em

um estudo de reconhecimento a atividade de evidencia na regido:

Vista 03 - Foto do inventario da Area formada arruamentos da Plantacdo de Uva
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5. PESQUISAS DE INDENTIFICACAO DA GLEBA/IMOVEL (IA)

5.1. ONDE CONSTATAMOS: a identificacdo com dados do imével de acordo
com CERTIDAO DA MATRICULA DO IMOVEL n° 19.192 (Anexo III - Item 03).

CONSTATACAO/INDENTIFICACAO: Dados do imével de acordo com a

classificacdo da Matricula da Gleba/im6vel Rural

Denominacdo Logradouro SITIO RECANTO DO COQUEIRO

Bairro Loteamento Bairro Mirim

Cadastro Imobiliario 064.100.1

Cadastro Incra 624.098-002941-0

Area/Gleba 6,4534 ha - 64.534,00m?

Proprietario PASCOAL CARBONI E JESUINA DUTRA CARBONI

5.2. PESQUISAS: Documentais, onde se descreve os dados do imdvel e assim
sendo junto a Prefeitura Municipal de Indaiatuba, os documentos fora assim por solicitagao
em protocolo n° 2067/2024 em anexo, assim descrevem os documentos do qual faz parte

integrante do laudo sendo

5.3. DA MATRICULA se extraiu —se a cada herdeiro possui na propriedade assim
sendo sua parte ideal, consistente em 1/8 (um oitavo) do imével rural (urbano) quanto
mencionado, recebidos aos seus genitores, por se tratar partes da drea do imével rural/urbano
assim denominado “Sitio Recanto do Coqueiro”, na intencdo da extin¢cao do condominio,

com a venda a divisdo a cada herdeiro, definir da homologacao da venda Alienacao Judicial.

54. CONSERVACAO: Do patriménio e conservado e sua seguranga contra
invasdes e manutengdes dos acessos assim exercida na posse dando Amparo aos
custos e despesas em que serdo rateadas com os herdeiros, energia, imagem
eletronicas, produtos quimicos e outros, deverdo serem pagos aos responsdveis o
Sr. Roberto Carboni, RG 13.293.541-7 SSP/SP, bem como o Sr. Gilmar Carboni
RG. 19.626924-6 SSP/SP, familiares residentes no local, Estrada do Mirim, n°® 304.

PASTA 15-02.150 (ENVIO DIGITAL) APJ - 273 - 05/2024

RODOVIA CONEGO CYRIACO S. PIRES, n2 3350 — SITIO DE RECREIO DA COLINA — PARQUE INDAIA - INDAIATUBA — SP — CEP 13332-100.
Fone: (19) 9.8816-5262 - 9.9789-3737 E-mail: perito.sampaio@hotmail.com - perito.sampaio@creci.org.br

13

fls. 357

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o niUmero WIDU24700676418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011848-72.2018.8.26.0248 e cddigo KiTyzo026.



PERITO JUDICIAL
f Maximiro Araijo Sampaio
W N AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

6. PESQUISAS

6.1. PESQUISAS DOCUMENTALIS, onde se descreve os dados do imdvel e assim
sendo junto a Prefeitura Municipal de Indaiatuba, solicitado os documentos que foram
solicitados por protocolo em anexo, ASSIM descrevem os documentos solicitado do qual faz

parte integrante do laudo sendo

1 Requerimento Protocolo Processo: n° 2067/2024 (Anexo IV - Item 02).
2 Certidao Especifica - Guia para Arrecadacao de Receitas (Anexo IV - Item 03).
3 Certidao Negativa de Débitos Cad. Imob n°® 064.100-1 (Anexo IV - Item 04).
4 Certidao Negativa de Débitos — CPF .016.563.718-80 (Anexo IV - Item 05).
5 Quadra da localizacao” PLANTA MUNICIPIO”. (Anexo IV - Item 06).
6 Planta Cadastral do Imével/ Planimétrica da Gleba (Anexo IV - Item 07).
7 Planta e Levantamento Cadastral (Anexo IV - Item 08).

6.1.1. Requerimento: Em conformidade ao Processo n° 2267/2024 na solicitacao da
Certidao de uso de Solo e Ocupagdo, constando do cadastro imobilidrio atual Estrada
Municipal Francisco Jose Sala (IDT-218) da Matricula 19.192 Ficha 01,
CEP 13.330-000. (Anexo IV - Item 02).

6.1.2. Certidao Processo n°® 2.267/2024: O imével de conformidade a matricula RI
n° 19.192, encontra-se dentro da Macrozona rural de Indaiatuba conforme lei complementar
n° 92 de 05/12/2022 e em MPMSRC. (Anexo IV - Item 02.1).

6.1.3. Certidao Especifica de Tributo Guia de arrecadacdo de receitas Imobilidrias
conformidade ao Processo n® 2267/2024 na solicitacao da Certidao. (Anexo IV - Item 03).

6.1.4. Certidao Negativa de débitos — Certificamos para devidos fins de direito que
ndo constam débitos de tributos imobiliario sobre o imdvel. (Anexo IV - Item 04).

6.1.5. Certidao Negativa de débitos — Certificamos para devidos fins de direito que
nao constam débitos de tributos municipais mobilidrio e imobilidrio em nome do contribuinte
assim especificado (Anexo IV - Item 05).

6.1.6. Localizacao Quadra de localizacdo planta quadra (Planta do Municipio).
(Anexo IV - Item 06).

6.1.7. Planta Cadastral do imével/Planimétrica da Gleba/Imével Rural.
(Anexo IV - Item 07).
6.1.8. Planta Levantamento Cadastral da area localizada, dos imdveis constantes.
(Anexo IV - Item 08).
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7.  VISITA E CONSTATACAO DA GLEBA /IMOVEL (IA)

7.1. CONSTATAMOS, que a Gleba/Imével terreno Rural Urbano assim descrito
como indicado, situado no Loteamento “BAIRRO DO MIRIM” conforme certiddo da
Matricula. Dando assim o prosseguimento do dia 28 de Outubro a 07 de Novembro de 2024,
em exame “In Loco” observamos a Gleba de Terra Rural assim certificada pelo Oficial de
Registro de Imdveis e Anexos de Indaiatuba, ao observar os detalhes possiveis aos aspectos
relacionados a valorizagdo tanto da formas estruturais da drea em conformidade da (Vista
03- Inventario da Area de plantio de uva), tendo as construcdes antigas e Deposito e outros
de conformidade com a Planta Cadastral, fechamentos de cercas lindeiras e varias
coberturas para equipamentos € produtos quimicos e alimentacido de fornecimento de agua
de poco, energia, Telefonia, seu projeto de Camards de Wi-fi em distribui¢do e Seguranga

em todas gleba e internet em todo circuito eletronicos atual.

7.2. A REGIAO conta com amplo desenvolvimento de 4reas e condominios
fechados, nas proximidades um Hotel Fazenda, pesqueiros e empresas, dentro outros. Em
termos de equipamentos urbanos, Préximo do Parque do Mirim, com um amplo complexo
de lazer com ciclovias, quadras de esporte e aparelhos de ginastica. A ocupagcdo Mista
residencial com padrdo construtivo que varia do Alto ao Popular, prevalecendo a tipologia
horizontal do lado oposto da Estrada Dr. Rafael Jose Aun. Do bairro ao centro da cidade
predomina a ocupacgdo de varias Glebas Rurais em suas diversos, chdcaras e galpdes.

8.  VISTORIA E SINDICANCIA DA GLEBA /IMOVEL (IA)

8.1. VISTORIA, em 28 de Outubro de 2023, as 13,00 horas em conformidade
descrita na CE-APJ - 1.115 - 09/2023, em conhecimento a Visita Técnica da Diligencia ao
local definido do Sitio Recanto do Coqueiro, acima indicado situado em conformidade
descrito, no Oficial de Registro de Imoéveis desta Comarca assim demonstrado a
Gleba/imovel terreno rural; tendo o prosseguimento e exame “In Looco”, presente Perito
Judicial Maximiro Aratjo Sampaio, Assistente Técnica Carolina M* Santos Silva, Eng.
Agrimensor Matheus e auxiliares. Desenhista cadastral Admir Alves, (Requerido) Sr.
Roberto Carboni e esposa, Sr. Gilmar Carboni e as irmds assim representas, na vistoria
técnica para confirmar no laudo da avaliacdo a se expandir em valorizagdo de sua area no
espaco atual.
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8.2. SINDICANCIA, esta etapa se consagra em um estudo de reconhecimento de
atividades e evidencia da localizagdo da Gleba, vista estar localizada na regido em pontos,
frente atual Estrada Municipal Jose Salla (IDT-218), estratégicos de proximidade a
esquina com Estrada Dr. Rafael Elias Jose Aun e todas ruas em suas imedia¢des de facial
acessos, Com as informagdes prestadas pela vizinhanca na sindicéncia , nos informou sobre
os tempos da construcdo e sua conservagdo, Gleba/Imoével rural, na drea assim fora
confirmado a constru¢do em conformidade ao cadastramento no local e seus estados com
idade cronolégica , nas formas e dreas constantes descritas no cadastramento em
conformidade o levantamento “In loco”; com vista externas, estando Entre Reparos Simples

e Importantes no, Padrao Popular em estrutura de alvenaria e concreto armado. Com idade

de construcdo de 44 anos. Tendo uma area de construgdo perfazendo total de 473,27m?, com
todo acabamento em seu estado estrutura mista, corroido pelo tempo pavimento térreo, onde
nos ultimos anos se valorizaram nesta regido, considerando a gleba a sua facilidade de
acessos da drea em da localizacao assim as vantagem existente, com todas as prioridades no
comércio Setorial em vista da gleba imével de varias finalidades situado na proximidade da
esquina com relacdo a grade da Estrada Municipal Jose Salla (IDT-218), n°® 304 no
Loteamento Bairro do Mirim, Municipio de Indaiatuba.

Sendo a construciao executada no terreno do sitio gleba/imdvel rural em

proporc¢ao tendo a:

- TENDO a ocupacao do sitio ao todo que corresponde:
- TAXA DE OCUPACAO DO SOLO:

Construcao: 473,27m? : 64.534,00m? = 0,733% Area de Ocupacao = 0,733 %.

8.3. IMOVEL AGRICOLA RURAL.: Sitio localizado frente a Estrada Municipal
Jose Salla (DT-218), com entrada a direita na altura de 200m 04 que forma cruzamento com
a Estrada Rafael Elias Jose Aun. Dr., entrada servidao de terra batida, tendo percurso até a
Sede Propriedade estd distante de Indaiatuba a 8 km de solo seco, com suas curvas de nivel
de sua conformidade ao logradouro do ponto alto, com pouco declive de 2,50 m da cota
natural da Estrada Municipal (Est. DT-218), Segundo a situacdo e Viabilidade circulacio
com 80% de aproveitamento da terra propicia para cultura, sem problemas de benfeitorias
sendo sua topografia de bom acesso tratdvel, praticas simples de nivelamento dreas em curvas
de nivel de declives regulares acompanhando o caminho de serviddo até seu ponto da
localizacdo dos imdvel sede Rural com boa drea, de terras cultivdveis, que exigem uma ou
mais praticas de féacil execugdo, a fim de poderem ser cultivadas, de segura e permanente,
com producdo de colheitas medias ou elevadas, de todas as culturas, climaticamente
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adaptadas. Terras boas sob todos os aspectos com excecdo de certas condi¢des baixas onde
apresentam a declividades para retencdo de 4dgua, terreno com plantacdo de culturas de Uvas
e seriais, boa capacidade em gerar rendimentos, drea de gramados e piquetes de rotacao aos
animais, para préprio consumo barracdes de criagdo de aves e contendo na drea formada por
tanque em parcerias, dos qual se usam na irrigacdo, contendo bom pogo de agua potavel.

9. INDENTIFICACAO DO TERRENO IMOVEL RURAL AVALIANDO (IA)

LEVANTAMENTO PLANTA PLANIMETRICA DEMONSTRATIVA: De
conformidade o item 6.3.7, do (Anexo IV - Item 08) Construcdo existente assim
demonstradas, Casas, deposito, existente ao centro do terreno, medidas de osso, localizacao
e acessos em que constam do cadastramento em sua reproducdo de projecdo de vista sendo

dentre a area Rural do Sitio Recanto do Coqueiro.

Constando os imdveis de conformidade a descri¢io existente:

ITEM  DESCRICAO AREA
01 Casa residencial, tendo sua area construida 42,22m?2
02 Casa residencial, tendo sua area construida 90,96m?
03 Casa residencial, tendo sua area construida 41,42m?2
04 Casa residencial, tendo sua area construida 60,72m?2
05 Deposito e caixaria, tendo sua drea construida 150,00m?2
06 Tratamento de Frutas, tendo sua area construida 40,00m?2
07 Abrigo de veiculos, tendo sua area construida 41,13m?
08 Espaco de Orquidario, tendo sua area construida 9,00m?

10. LOCALIZACAO E ACESSOS DO IMOVEL (IA)

O Imével/Terreno Rural, objeto vistoriado e demonstrado assim indicado no mapa
a seguir como consistem as posicdes de sua localizacdo o de conformidade as descri¢des
definidas nas laudas descritas para clarezas de visualizagdo vista dentre ao Municipio,
“Estrada Municipal Francisco Jose Salla (DT-218), n® 304” Antiga Estrada do Mirim do
Loteamento Bairro Mirim, Municipio de Indaiatuba -SP, como demonstrado no planisférico
da Google Mapas Assim:
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Figura 01 - LOCALIZACAO DO IMOVEL NA CIDADE DE INDAIATUBA.

<
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b
%
F
Figura 02 — VISTA SATELITE LOCALIZACAO DO IMOVEL.
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Q

Figura 3 - MAPA SATELITE COM A LOCALIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS.

11. ROTEIRO DE FOTOS ACESSO SIiTIO RECANTO DOS COQUEIROS (1A)

O Imovel /Terreno Rural, avaliando o Roteiro demonstrativo e indicado do Laudo

Fotogréfico, como se demonstrado a seguir vistas em sua localizacdo e os acessos entre a
Estrada Municipal Francisco Jose Salla (IDT-218) com Estrada Rafael Elias Jose Aun.
Dr. do BR Mirim —Indaiatuba/SP.

Foto 01— VISTA DO CRUZAMENTO AO SITIO (IA). Foto 02 — VISTA A ESQUERDA DA ESTR.
RAFAEL ELIAS
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Foto 4 — VISTA FRENTE A EST MUC (IDT 218)

Foto 6— VISTA A ESQUERDA DA ENTRADA SITIO

Foto 7— VISTA A DIREITA DA ENTRADA SITIO (IA)
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12. ROTEIRO FOTOGRAFICO INTERNO DO SITIO (IA)

Foto 9 — Vista Divisa do (IA) com Colégio. Foto 10 - Vista da extensdo da drea esquerda.

T

Foto 11 -Vista a Esquerda — Madeireira. Foto 11.1 - Vista do Conjunto dos Imédveis.
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Foto 12 - Vista da extenséo da érea. Foto 13 - Vista extensdo central da Area.

Foto 14 - Vista do acesso aos iméveis. Foto 15 - Vista arruamento de plantio uva.

B2 G
} ; !

Foto 16 - Vista da Rede Elétrica na Area. Foto 17 - Vista a extin¢do da Divisa da Area.
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Foto 18 - Vista do Acesso da Entrada-Chegada.

Y]

Foto 21 - Vista do Abrigo 07.

i ¥

Foto 22 - Foto do Abrigo 07.

Foto 23 - Vista interna do Deposito.
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Foto 24 - Vista entrada do Deposito 05. Foto 25- Vista externa da casa 03.

Foto 26 - Entrada Tratamento de Frutas 06 Foto 27 - Setor de lavagem de Frutas 06.

Foto 28 - Vista Externa casa 02. 7 Foto 29 — Fachada entrada Area da casa 02.
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Foto 35 - Vista de Arborizacdo da érea.
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Foto 37 - vista da divisa fundos arborizados.

V5

Ll SRS e

Foto 38 — A fundo para divisa da 4rea. Foto 39 - Vista a extensdo dos fundos da area.

13. CADASTRAMENTO COMPARATIVO

13.1. A PRESENTE AVALIACAO assume-se que os elementos buscados no
mercado imobilidrio Iméveis /Terrenos Rural Urbano, seis imoveis a venda ou locacdes
constantes do levantamento j4 identificados por visitas “IN LOOCO” e as que as informagoes
fornecidas por terceiros e seus vendedores conforme: (R!, R R* R* R® R® R7, R® R’, R,
RY, R'?) em metodologia, tendo em vista que o presente trabalho atendeu a todos os
requisitos constante sendo o presente que o Laudo Técnico de Avaliacao Judicial do

Imoével/Terreno Rural Urbano, considerado fundamentado os dados constantes.
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13.2. VISITA TECNICA, e vistoria aos iméveis /Terrenos Rural urbanos, descritos
com os dados e com informacdo por descri¢do fotografica e documental vistoriada, visita
externa, objeto da lide, sendo R!, na vistoria Sr. Valmir, R” na visita Sra. Marly, R na vistoria
acompanhado com o corretor Sr. Valmir, R*, na visita do local Sr. Lopes, R na visita com

Corretora Sr. Jander, R® na visita com corretora Sr. Ramos.

13.3. ADOTAMOS NESTE TRABALHO o METODO COMPARATIVO,
considerando média obtida por ofertas encontradas nas imedia¢des dos bairros e dreas mistas,
também por intermédio das vendas direta por corretor e proprietarios e se dando a indicacio
das imobilidrias para as intermediagdes, que nos servirdo como referéncias tendo as vistoria
de confirmacgdo, no raio de 500 m a 8,00 km na regido, concentracdo ao atendimento dos
moveis a venda , em imobilidrias de conhecimentos mais antigas ficando concentrada as
referéncia, onde se localiza o imével (IA), dando prosseguimento as diligéncias e exames
“IN LOOCO?”, se procurou observar com todos os detalhes possiveis os aspectos relacionados
a que os terrenos, possuem com intencao local entre vizinhanga do imével rural. Para possivel
identificacdo aos imdveis e terrenos com caracteristicas semelhantes ao avaliando, conforme,

sendo as referéncias (R!, R?, R%, R%, RS, R®, R7, R%, R?, R, R}, R1?).

14. METODOLOGIA

Tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
iméveis/Terrenos comercial urbano com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO,
assim demonstrando adotar4 neste trabalho o METODO COMPARATIVO buscado junto
aos Imdveis e terrenos, visitados a pontuagdo de comparacdes com imoveis/ terrenos
semelhantes entre si localizados em bairros equivalentes ou do mesmo local ao Terreno
avaliando e assim sendo, como referenciais comerciais urbanos (R!, R?, R?, R*, R5, R% R,
R® R’ R', R!!, R'?). Para encontrarmos o valor em questio, ja identificados conforme busca
exaustiva na regiio onde se deu as indicacdes e as visitas sendo assim comparado ao R” o

que mais se assemelha, com as caracteristicas e solo semelhantes.
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15. IMOVEIS REFERENCIAIS

15.1. IMOVEL RURAL - R, CEP. 13346-410
PROPRIETARIO: Agente Autorizados.

Estrada do Bom Sucesso, n° 596, Bairro Mirim, Indaiatuba - SP.

Agente Administrador: Cooperativa Imobilidria dos Iméveis - CRECI. 65.784.

Corretor Contato: Sr. Valmir (19) 9.9155-7732 - e-mail. www.cooperativadosimoveis.com

Venda R$ 9.604.000,00. Idade Const.: 40 anos. Areas de Const.: 180,00m2.
Mercado (- 10%). Venda R$ 8.643.600,00. Conservagao: 40/C-29,90%.
Area de Terra: 2.8347alq. Area de terra: 6,8600ha. Area de terra: 68.600,00m?2.

Venda: R$ 3.049.211,60. = Venda: R$ 1.260.000,00 /ha. = VI. da Terra: R$ 126,00 /m2.

R'- DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imével drea rural com topografia em
declive, Sitio Gramado (Padrao Médio) grade da estrada de aclive mais de 3,00m de formas
regular com casa sede, casa de colono, galpdao de equipamentos, coberturas diversas, de
arrendatérios de plantio de legumes e Terreno tendo topografia em aclive de 0,80cm, plana
em aspecto visual seco com no estado conservacdo boa conservagdo com reviramento de
plantios da época, sistema de irrigacao em toda drea, tanque de peixe, rede elétrica, telefonia
Toda com fechamento de cerca lindeira, frente e entrada com fechamento de alambrado,
tendo no local as benfeitorias de Infraestrutura de manutencao da estrada.

Foto 03 - Vista Extensdo da Area.
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15.2. IMOVEL RURAL - R”.
PROPRIETARIO: Agente Autorizados

CEP. 13346-410

Est. Munic. Elias Jose Aun Dr./Est M. F. Jose Salla, s/n, Bairro Mirim, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: Rosa Brolo - Corretora de Iméveis CRECI 74.092-F.

Corretor Contato: Sra. Marli (19) 9.8254-7703 - broloimoveis @hotmail.com.br

Venda RS$ 4.140,000,00.

Idade Const.: 00 anos.

Areas de Const.: 00,00 m2

Mercado (- 10%).

Venda R$ 3.726.000,00.

Conservacao: no estado%.

Area de Terra: 1,900alq.

Area de terra: 4,600ha.

Area de terra: 46.000,00m2.

Venda: R$ 1.961.052,63.

Venda R$ 810.000,00/ha.

Valor Terra: R$ 81,00 /m2.

R? - DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Area do mével tendo topografia
em declive para estrada principal e em aclive para Estrada Rafael Elias e seca com relacdo
entre as estradas, em aclive de 1,40mt em platds, em aspecto visual, sem conservagao, tendo

o local todas as benfeitorias, ruas pavimentadas, energia, telefonia, internet, correio, servico

de coleta de lixo, préximo a linhas de dnibus municipal.

Foto 05 - Cruz. Est M. Elias ¢/ Francisco Salla. Foto 06- Est. M. Francisco Jose Salla.
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PERITO JUDICIAL
Maximiro Araijo Sampaio
AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

15.3. IMOVEL RURAL - R". CEP. 13346-410
PROPRIETARIO: Agente Autorizados.

Estrada Mato Adentro, n°® 364, Bairro Mato Adentro, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: Cooperativa dos Iméveis - CRECI 74.092-J.

Corretor Contato: Sr. Valmir (19) 9.7125-2200 - www.cooperativadosimoveis.com.br

Venda R$ 5.100.000,00. Idade Const.: 35 anos. Areas de Const.: 160,00m?.
Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 4.590.000,00.  Conservagio: 24/D - 21,80%.
Area de Terra: 2.3223alq. Area de terra: 5 ,620ha. Area de terra: 56.200,00m2.
Venda: R$ 1.976.488,83. Venda R$ 816.725,98/ha. Valor Terra: R$ 81,67 /m2.

R3 - DESCRI(;AO DO IMOVEL RURAL: Imoével, rural area localizado frente a
estrada, com aclive de 0,15 cm em platd plano, com declive em platds em aspecto visual, boa
conservagdo, construcdo de casa em unidades 60,00 com coberturas de 20,00m? , com galpao
de ferramentas e equipamentos de 80,00m?, drea de plantio de mandioca e leguminosos e
cercados de suinos, pogos e tanque agua potdvel, todo fechamento de cercas lindeiras e portao

e alambrado, Rua de pedrisco, energia, telefonia, préximo a linhas de 6nibus municipal.

Vista 09 - A Direita da estrada em divisa.

Vista 08 - A Esquerda da Estrada Divisa.
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15.4. IMOVEL RURAL - R* CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados

Rod. C. Cyriaco Scaranelo Pires, n° 3.250, Residencial Indaid, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: Lopes Alphvilly - CRECI 13.634-].

Contato: Viva Real www.vivareal.com.br/imével/fazenda. Sitio-parque -residencial

Venda R$ 2.057.000,00. Idade Const.: 24 anos. Areas de Const.: 160,00m2.

Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 1.870.000,00. Conservacgao: 24/D -21,80%.
Area de Terra: 0,9090 alg. Area de terra: 2,20 ha. Area de terra: 22.000,00mz2.
Venda: R$ 2.057.205,72. Venda R$ 850.000,00/ha. Valor Terra: R$ 85,00/m2.

R*- DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imdvel, rural area localizado frente,
com aclive de 1,20m em platd plano, com declive aspecto visual, boa conservagdo (Padrao
Médio), Sitio Sao Jose, casa com toda distribui¢cdo 120,00m? com coberturas de 40,00 m?,
com curral de ordenha e drea de cultivo de capim acu — Embrapa, 4rea de plantio de café e

pomar com variedades fruta, dois tanques com peixes, po¢o artesiano. Energia elétrica de

6tima localizacdo de féacil acesso.

Foto 09 - Vista da drea formada. Foto 10 - Vista as Construgdes Casas.
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15.5. IMOVEL RURAL - R°. CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados.
Estrada do Mirim, n° 3628, Bairro do Mirim, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: Jander Robson Wohlk - Fone (19) 9.9759-8218.

Contato: Viva Real www.vivareal.com.br/imdvel/fazenda.Sitio-mirim-bairros-Indaiatuba

Venda R$ 3.542.000,00. Idade Const.: 20 anos. Areas de Const.: 196,00m2.
Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 3.220.000,00. Conservagao: 20/E — 27,90%.
Area de Terra: 1.5207alq. Area de terra: 3,68ha. Area de terra: 36.800,00m2.

Venda: R$ 2.117.445,91. Venda R$ 875.000,00/ha. Valor Terra: R$ 85,00/m2.

R’- DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imével, rural drea de boa localizacio,

com semi/plano, em platd plano, com declive aspecto visual, boa conservacido (Padrdo

Médio) Sitio Wohlk, casa com toda distribuicdo 120,00m?2, duas casas de caseiro 76,00m?
com dois galpdes coberto com 260,00 m2, com curral de criac@o e drea de gramado, lago de

lazer, contorno cercado em pedra bruta a com nascente, alimentagcao potdvel poco artesiano.

h 5 % s C\
Foto 12 - Vista drea Interna passagem. Foto 13 - Vista da Extensdo Interna.
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15.6. IMOVEL RURAL - R°, CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados.

Acesso A/ a Estrada do Mirim, n° 262, Bairro do Mirim, Indaiatuba - SP.

Agente Administrador: Rocha & Ramos Imoéveis - Fone (19) 3226-7048/9.9728-2297.
Contato: Viva Real www.vivareal.com.br/imdvel/fazenda.Sitio-mirim-bairros-Indaiatuba

Venda R$ 3.542.000,00. Idade Const.: 20 anos. Areas de Const.: 213,00m2.
Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 3.220.000,00.  Conservagao: 20/E — 27,90%.
Area de Terra: 1.5207alq. Area de terra: 3,68ha. Area de terra: 51.000mz2.

Venda: R$ 2.117.445,91. Venda R$ 875.000,00/ha. Valor Terra: R$ 80,00/m2.

RS- DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imével, rural drea de boa localizagdo,
com pequeno declive, em platd plano, aspecto visual, boa conservacdo (Padrao Médio) Sitio
Repouso, casa com toda distribuicdo 85,00m?, trés casas individuais 128,00m? e todas
divididas entre si drea de gramado, Pomar, e arborizacao, proximo da represa Capivari Mirim,
sitio de fundo com entradas e saidas individuais.

Foto 15 — Vista Esquerda interna. Foto 16 - Vista do Pétio a Direita.
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15.7. IMOVEL RURAL - R” CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados.

Rua Cristiano Soleguin / Travessa Soleguin n° s/n, Parque Indaié - Indaiatuba - SP.

Agente Administrador: Nelson Alfredo Iméveis - CRECI-17.046-J — Fone (19) 3875-8488.

Corretor contato: Sr. Sandro (19)9.9266-8701 - e-mail. nalfredoimoveis @ gmail.com

Venda R$ 3.451.286,69. Idade Const.: 00 anos. Areas de Const.: 00,00m?.
Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 3.137.533,36. Conservagao: no estado%.
Area de Terra: 1.12alq. Area de terra: 2,70ha. Area de terra: 27.000,00m2.
Venda: R$ 2.801.369,07. Venda R$ 1.162.049,39/ha.  Valor Terra: R$ 116,20/m?2.

R’ - DESCRICAO DO IMOVEL RURAL URBANO: Imo6vel, rural urbano area
de boa localizacdo, semiplano entre a Rua Cristiano Soleguin / Travessa Soleguin, com
aspecto visual, boa conservacdo (Padrao Médio), localizacdo de area a conjuntos residencial
em formacao fechada, 4rea com gramas com todo fechamento por cerca lindeira, préximo ao
bairro Indaid, rede elétrica, telefona, rua pavimentada, servicos de coleta de lixo e internet,
préximo a linhas de 6nibus municipal.

¢

Foto 18 — Vista da Posi¢do Agente. Foto 19- Vista Esquerda da Extensdo.
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15.8. IMOVEL RURAL - R, CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados.

Acesso - Estrada do Mirim, n°® 954, Bairro do Mirim, Indaiatuba - SP.

Agente Administrador: JB Viana Iméveis, Fone (19) 3821.2653 / 9.9868-4575.

Contato: www.zapimoveis.com.br/imoével/fazenda.Sitio-mirim-bairros-Indaiatuba

Venda R$ 2.690.532,00. Idade Const.: 18 anos. Areas de Const.: 126,00m?.

Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 2.421.478,80. Conservacao: 18/D-17,80%.
Area de Terra: 1.4237alq. Area de terra: 3,45ha. Area de terra: 34.494,00m2.
Venda: R$ 1.700.835,00. Venda R$ 701.877,90/ha. Valor Terra: R$ 63,50/m2.

RS- DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imével, rural drea de boa localizacao,
com pequeno declive, em platd plano, mata nativa, aspecto de boa conservagdo (Padrdo
Médio) Sitio Fortaleza, casa com toda distribuicdo interna e acessos, duas casas individuais
126,00m2, Area de churrasqueira, piscina adulto e infantil com campo de futebol, tendo entre

si drea de gramado, Pomar, e arboriza¢do, préximo da represa Capivari Mirim.

Foto 20 - Vista Acesso do Imével.

g AL B

Foto 21 - Vista em extensdo a esquerda. Foto 22 - Vista a direta do Imovel.
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15.9. IMOVEL RURAL - R’. CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados.
Acesso 08 - Estrada do Mirim, n° 954, Bairro do Mirim, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: Visdao Iméveis, Fone (19) 3801-8190.

Contato: www.zapimoveis.com.br/imovel/fazenda.Sitio-mirim-bairros-Indaiatuba

Venda R$ 2.415.000,00. Idade Const.: 22 anos. Areas de Const.: 173,00m2.
Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 2.173.500,00. Conservacgao: 18/D-17,80%.
Area de Terra: 1.4260alq. Area de terra: 3,45ha. Area de terra: 34.500,00m2.

Venda: R$ 1.524.193,55. Venda RS$ 630.000,00/ha. Valor Terra: R$ 53,80/m2.

R’ - DESCRI(;[&O DO IMOVEL RURAL: Imdével, rural drea de boa localizagao,
com pequeno declive, em platd plano, com mata nativa, riacho fluente 4gua potdvel, aspecto

de boa conservacao (Padrao Médio) Sitio Imagem, casa grande com todas as acomodacoes

distribuicao 125,00m?, casa de caseiro com 48,00m? drea de churrasqueira, piscina e edicula,
campo de futebol, horta e trés tanques de cria¢do de peixes, tendo Pomar, e arborizacgao.

VISAO

MOV E IS

Foto 22 - Vista a entrada do Imdvel.

(3 = ) —
(@) ViSAO (@)Visao
Foto 23 - Vista dos Tanques Fundos. Foto 24 - Vista Direita Casa.
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15.10. IMOVEL RURAL - R, CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados.

Acesso 08 - Estrada do Mirim, n° 986, Bairro do Mirim, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: J.A Marques Iméveis Ltda.- Fone (19) 3935-1236/9.9666-2207.

Contato: www.vivareal.com.br/imével/fazenda.Sitio3quartos-mirim-bairros-Indaiatuba

Venda R$ 2.808.000,00. Idade Const.: 24 anos. Areas de Const.: 186,00m2.

Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 2.173.500,00. Conservacgao: 18/D-17,80%.
Area de Terra: 1.4876alq. Area de terra: 3,60 ha. Area de terra: 36.000,00m2.
Venda: R$ 1.887.604,19. Venda R$ 780.000,00/ha. Valor Terra: R$ 50,90/m2.

R!’ - DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imével, rural 4rea de boa localizacio,
com declive, em boa topografia em platod plano, d4gua potavel, aspecto de boa conservacio

(Padrao Médio) Sitio, duas casas Grandes com todas as acomodacdes distribui¢ao 130,00m?2,

casa de caseiro com 56,00 m?Area de churrasqueira, edicula, trés tanques de criagdo de
peixes, boas arborizac¢io e gramados, tendo Pomar formado, e distante do asfalto de 1 km.

T

Foto 26 - Vista a esquerda C. Caseiro. Foto 27 — Vista Direita Plana dos Tanques.
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15.11. IMOVEL RURAL -

Rll

CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Wagner Glauber, Agente Autorizados.

Estrada Caminho da Rosa, s/n, Gleba 06, Sitio Sdo Miguel, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: Waliriz Iméveis Ltda. CRECI 80.416 - Fone (19) 3894-6747.

Corretor Contato: Valmir, (19) 9.8723-1116, e-mail waltrizimoveis @uol.com.br

Venda R$ 1.793.137,50.

Idade Const.: 00 anos.

Areas de Const.: 00,00m2.

Valor de Mercado (- 10%).

Venda R$ 1.630.125,00.

Conservacgao: 00%.

Area de Terra: 0,86alq.
Venda: R$ 1.895.494,17.

Area de terra: 2,08ha.

Venda R$ 783.713,94/ha.

Area de terra: 20.788,80m2.
Valor Terra: R$ 78,41,00/m2.

R " - DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imével, rural drea de boa localizaco,

com boa topografia em local plano, 4gua potdvel, aspecto de boa conservacao (Padrao Médio)

Sitio Sdo Miguel, drea de mata sem conservagdo com pequenos arvoredos € capim enaipe e

dentre do condominio, estrada de terra, e fechamento de cerca lindeira pasto de criacdo.

Foto 29 - Vista Localizacao do Terreno.

J o

&
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15.12. IMOVEL RURAL - R, CEP. 13346-410

PROPRIETARIO: Agente Autorizados.

Estrada Municipal Francisco Jose Salla, s/n° Km 3,5, Bairro do Mirim, Indaiatuba - SP.
Agente Administrador: Rosa Brolo Iméveis Ltda., CRECI 74.092-F.

Corretor Contato: Sra. Marli (19) 9.8254-7703, e-mail broloimoveis @hotmail.com

Venda R$ 6.094.440,00. Idade Const.: 00 anos. Areas de Const.: 00,00mz2.
Valor de Mercado (- 10%). Venda R$ 5.540.400,00. Conservagao: 00%.
Area de Terra: 1.4876alq. Area de terra: 7,60ha. Area de terra: 76.000,00m2.

Venda: R$ 3.724.388,27. Venda R$ 729.000,00/ha. Valor Terra: R$ 72,90/m2.

R 2 - DESCRICAO DO IMOVEL RURAL: Imével, rural drea de boa localizacio,

com boa topografia em local plano, aspecto de boa conservagdo (Padrao Médio) Sitio E, drea

de gramado tipo batatais serrado sem conservacao com pequenos arvoredos e capim gordura,
frente a estrada, estrada de terra, e fechamento de cerca lindeira pasto de criacdo de animais

e pasto de cavalos.

Foto 28 - Vista da area a Estrada.

Foto 29 - Vista a esquerda do Terreno. Foto 30 - Vista a direita Cruzamento.
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16. CONCEITO

16.1. Optaremos por encontrar as MEDIAS entre os chamados, Imével/ Terreno —
Rural Urbanos Referenciais, considerando que sdo semelhantes entre si € ao proprio
AVALIANDO, aplicando a seguir a devidla HOMOGENEIZACAO DOS DADOS. Na
presente comparagdo das construgdes, no estado de conservagao, se enquadram entre, Popular
e médio necessitando de reparos, comparagdo a vida util referencial e coluna do estado de
conservacao critérios utilizados de conformidade a Tabela Ross Heidecke, metodologia
Tabela Norton adaptada a CAAVI (Anexo III — Item O1).

16.2. ADOTANDO o valor médio do m? obtido, como correspondendo ao nosso
Hipotético Terreno Paradigma, considerando o Terreno/imével — Rural Urbano. Quanto o
valor médio do m? dos terrenos obtido através das consultas, resultado de negdcios
efetivamente anunciados, como correspondendo ao nosso hipotético imével/Terreno Rural
urbano, Avaliado quando comparado ao perfil do Terreno Paradigma considerando os graus
de fundamentacdo da norma ABNT-NBR-14.653/2 da premissa adotada na quantidade
minima de dados de mercado efetivamente utilizados caracteristicas, no minimo de 6 em
média (12) doze

conformidades aos célculos de medias para os elementos comparativos no que se refere a

imoveis /terrenos Rural Urbano, bem como assim a comparagdo de

area que apresentam foram utilizados das vendas o fator de drea saneadas.

16.3. DEMONSTRACAO DESCRIMINADA DOS IMOVEIS E MEDIAS SANEADAS

SANEAMENTO DA
< MEDIA/ R$
. Area-Const. VL/ Merc.
2
ENDERECO Area/my 2 (-10%) 1- 7
VR/T VR/T
m? m?
Estrada do Mirim.
1A ) o 64.534,00 473,27 ===
n° 304, Bairro Mirim
1A-1.4 Casa01,02,03e04 |  commmee | mmmmeee | e —— —
DEPOSITO
7N J e e U B
CAIXARIAS 05
LA TRATAMENTO DE
- FRUTASO6 | | 7/, 777
A ABRIGO VEICULO -
- 07/0RQUIDARIOOS | | T 7T
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Estrada do Bom
Sucesso, 596,
Bairro Mirim.

68.600,00

180,00

8.643.600,00

122,35

122,35

Est Munic. Elias J Aun
Dr./ Est Munic. M
Francisco Jose Salla,
Bairro Mirim.

46.000,00

0,00

3.726.000,00

81,01

81,01

Estrada Mato Adentro,
n°® 364, Bairro Mato
Adentro.

52.200,00

75,38

4.590.000,00

75,38

75,38

Rod Conego Cyriaco
S. Pires, n°® 3.250,
Residencial Parque
Indaia.

22.000,00

160,00

1.870.000,00

68,93

68,93

Estrada do Mirim,
n°® 3.628, Bairro do
Mirim.

36.800,00

196,00

3.220.000,00

76,70

76,70

Acesso A- Estrada do
Mirim, n® 262, Bairro
do Mirim.

51.000,00

213,00

3.220.000,00

54,63

54,63

Rua Cristiano
Soleguin /Travessa
Soleguin s/n
Residencial Indaia.

27.000,00

160,00

3.426.500,00

116,20

Acesso - Estrada do
Mirim, n°® 954, Bairro
do Mirim.

34.494,00

125,00

2.421.478,80

63,50

Acesso 08 - Estrada do
Mirim, n°® 954,
Bairro do Mirim.

34.500,00

173,00

2.173.500,00

53,80

10

Acesso 08 - Estrada do
Mirim, n°® 868,
Bairro do Mirim.

36.000,00

186,00

2.173500,00

11

Estrada Caminho da
Rosa s/n Gleba 06
Sitio Sao Miguel —
Res. Vila Suica.

20.788,80

00,00

2.173.500,00

50,90

78,41

12

Estr. Municipal José
Salla. s/n Km 3,5.
Bairro do Mirim.

76.000,00

00,00

7.387.200,00

72,90

SOMATORIA DOS ITENS

914,71

479,00

MEDIA DA SOMATORIA: DIVISAO COLUNA (1) /12

76,23

MEDIA DA SOMATORIA: DIVISAO COLUNA (2)/6

79,83

LIMITE MAXIMO 30%

99,10

103,78

LIMITE MINIMO  30%

53,36

55,88

16.4. Os Valores devidamente Saneados, Escolha Entre os Limites do Maximo e
Menor na média coluna (1), Valor do Terreno pelo m?, (+30%) A Maior do Terreno dos
Iméveis Referenciais de 01 a 06, Correspondem Assim de R$ 79,83 /m?2.
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16.4. Os Terrenos / Imével Rural considerados neste estudo, quando comparados ao
hipoteticamente chamado Terreno Paradigma obtiveram com a representativa as planilhas,
de onde se levantados nas demonstragao aos dados de Coleta formalizados: No caso presente
assim realizados exaustiva pesquisas de mercado junto ao representantes do vendedores e
confirmados por suas placas promocionais e assim como as confirmagdes de visitas
demonstradas, para formalizar devidamente homogeneizacdo através de fatores adequados

a saber ,sempre com base as Normas da ABNT sobre as pesquisas de valores.

16.5. No caso presente foram tomadas como padrdo area total do terreno/imédvel
serviente com sua superficie e drea constante, e apds faremos a homogeneizacdo para area
pertinente com a sua superficie demonstradas, os valores dos terrenos por m? saneados pela
média aos valores demonstrados a tabela de calculo de valor e composicao, demonstrado com
todos os referenciais compostos aos limites. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS: Os
terrenos, considerados neste estudo quando comparados hipoteticamente chamados
Terreno/Imoveis Urbanos Paradigma (910), obtiveram as seguintes pontuacdes vide, VD -
Coletas de Dados (Anexo I).

17. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS DAS PONTUACAO OBTIDA

%
p Pontuacao X
IMOVEL ) REPRESENTATIVA
Obtida 5
Pontuacio: 910 = x %
IA Imével 1.118 122,85%
R! Paradigma 1.140 125,27%
R? 1.070 117,58%
R3 910 pontos 1.070 117,58%
R* = 100% 1.130 124,17%
R® 1.075 118,13%
R® 1.015 111,53%

17.1. ADOTANDO o valor médio do Terreno Rural por m2, obtido através das

consultas de resultado em negdcios efetivamente anunciados, como correspondendo ao nosso
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hipotético Terreno Paradigma com seus 100%. Considerando que o IMOVEL/TERRENO
RURAL avaliando quando comparado ao perfil Paradigma Rural representa 100,00 % em
suas virtudes de detalhes que o prejudicam comercialmente pelos ditames estabelecidos, pelo

préprio mercado imobilidrio temos que o valor do m? do terreno avaliado corresponde a:

18. GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

REPRESENTATIVIDADE
P | = 910,00%
]\ --------- /\ -- A | = 112,85%
. Rl | = 125.27%
g R | = 117,58%
& R® | = 117,58%
= RY | = 124,17%
R | = 118,13%
SN N Y. B R® | = 111,53%

R6

2
%

IA R! R? R3

19. FATOR DO TERRENO EM MEDIA DOS REFERENCIAIS

Assim, temos que a MEDIA do imével/terreno Rural entre os referenciais é:

R$/m? dos terrenos Rural: R$ 79,83 médio/ m?
- 9
R' 122,35 + R2 81,01+ R3 75,38 + R* 68,93 + R° 76,70 + R® 54,63 = 6 =

Resultando a média dos valores dos terrenos Urbanos
VR L) 2
De R' a R e demonstrado como =R$ 914,71 : 12 R$ 76,23 média m

Valor da média entre os limites R$/m?2 dos imdveis terrenos urbanos:

Limite Médio da Somatéria 79,83 + (2) Limite Maximo + 30% = 103,70 : 2 R$ 91,77 médio/m?
b
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Representativa dos dados pontuacio dos iméveis urbanos %:
R! 12527 %+ R* 117,58 % + R° 117,58 % + R* 124,17% + R° 118,13 %+ R° 111,53 % +6= | 119:04% Repres.

Logo, o Imével/Terreno Paradigma Rural corresponde a:

2 (=
(RS 91.77.00 médio /m?) + (% Repres. Média) 119.04 %)= | R371.09 /m? (=100%)

20. FATOR TERRENO AVALIANDO (IA):

Se o (IA) corresponde a 122,85 % quando comparado ao chamado Imével/Terreno Rural
Paradigma Rural, e se temos que os 100% deste equivalema | R$ 77,09 | entdo, o valor
do terreno do TERRENO URBANO AVALIANDO (IA) € equivalente a

(R$ 77,09 médio /m?) x (% Repres. 122,85 %) = R$ 94,71 / m2

Finalmente: tendo, o valor do m? da terra, terreno rural e de R$ 94,71, que multiplicado pela
area total do terreno rural que o (IA) possui, neste caso 64.534,00 m?, nos fornece seu valor
do Terreno é igual a R$ 6.112.015,14 (Seis milhdo e cento e doze mil e quinze reais e quatorze

centavos).

Finalmente: tendo, o valor do m2 da terra, terreno rural e de R$ 94,71, que multiplicado pela
area total do terreno rural que o (IA) possui, neste caso 64.534,00 m?, nos fornece seu valor
do Terreno ¢ igual a R$ 6.112.015,14 (Seis milhdo e cento e doze mil e quinze reais e quatorze

centavos).

VALOR DO TERRENO RURAL (Urbano) AVALIANDOEDE: = R$ 6.112.015,14
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Diante do exposto, atribuimos ao (IA) Imével /Terreno Rural Urbano em questdo o valor da
correcdo de atualizagdo média em 20% (Vinte e cinco por Cento) total aproximado de
mercado sob valor de: R$ 6.112.015,14, perfazendo o total de R$ 7.334.418,17 (Sete milhdes

trezentos e trinta e quatro mil quatrocentos e dezoito reais e dezessete centavos).

Em nimeros arredondados comercial valor da locacdo comercial
corresponde assim em: R$ 7.334.400,000 (Sete milhao trezentos e trinta e
quatro mil e quatrocentos Reais).

IMOVEL /TERRENO RURAL Urbano:
Estrada Municipal Francisco Jose Salla, n° 304, Loteamento Bairro do Mirim.
Logo, o valor do Terreno Rural (Urbano). Avaliando e de: R$ 7.334.400,00

21. FATOR DAS CONSTRUCOES DO IMOVEL RESIDENCIAL:

A SEQUENCIA (IA)

21.1. Casa Ol :‘ Adotando a revista Construg@o da Editora PINI — Abril 2023, como referéncia,

temos que no Padrao de Constru¢do que o imével avaliando se enquadra,

Padrio Popular | Corresponde a:
Para construir uma unidade nova segundo custo de reposicdo da referida revista e

complementagdo dos acabamentos, pé direito esquadrias e descricdo necessdrias serd de:

R$ 2.305,35/m? x area construida de 44,22m? =R$ 101.942,58 (Cento e um mil e novecentos
e quarenta e dois reais e cinquenta e 0ito centavos).

Considerando seu estado de Conservagdo, bem como a idade cronoldgica da construgdo e/ou
atribuida em vistoria, o fator de depreciacdo a ser aplicado e de 37,20 % que corresponde a
tabela ROSS HEIDECKE (Anexo III) cruzamento cartesiano 44/D-37,20%. Sendo
R$ 101.942,58 — 37,20% = RS 64.019,94

Portanto a construgio depreciada tecnicamente e de R$ 64.019,94 (Sessenta e quatro mil e

dezenove reais e noventa e quatro centavos) que corresponde ao custo de reprodugio.

PASTA 15-02.150 (ENVIO DIGITAL) APJ - 273 - 05/2024

RODOVIA CONEGO CYRIACO S. PIRES, n2 3350 — SITIO DE RECREIO DA COLINA — PARQUE INDAIA - INDAIATUBA — SP — CEP 13332-100.
Fone: (19) 9.8816-5262 - 9.9789-3737 E-mail: perito.sampaio@hotmail.com - perito.sampaio@creci.org.br

45

fls. 389

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o niUmero WIDU24700676418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011848-72.2018.8.26.0248 e cddigo KiTyzo026.



PERITO JUDICIAL
Maximiro Aratdjo Sampaio
W J AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

21.2. : Adotando a revista Constru¢do da Editora PINI — Abril 2023, como

referéncia, temos que no Padrao de Constru¢iao que o imével avaliando se enquadra,

Padrdo Popular | Corresponde a:

Para construir uma unidade nova segundo custo de reposi¢cdo da referida revista e
complementa¢do dos acabamentos, pé direito esquadrias e descri¢do necessdrias serd de:

R$ 2.305,35/m? x area construida de 90,92m? = R$ 209.602,42 (Duzentos € nove mil e
seiscentos e dois reais e quarenta e dois centavos).

Considerando seu estado de Conservagao bem como a idade cronoldgica da constru¢do e/ou
atribuida em vistoria, o fator de depreciagdo a ser aplicado e de 82,10%, que corresponde a
tabela ROSS HEIDECKE (Anexo III) no cruzamento cartesiano de 42/H - 82,10%. Sendo
R$ 209.602,42 — 82,10% = R$ 37.518,84.

Portanto a constru¢io depreciada tecnicamente e de R$ 37.518,84 (Trinta e sete mil e

quinhentos dezoito reais e oitenta e quatro centavos) que corresponde ao custo de reproducao.

22.3. : Adotando a revista Constru¢do da Editora PINI — Abril 2023, como

referéncia, temos que no Padrao de Constru¢iao que o imével avaliando se enquadra,

Padréo Popular | Corresponde a:

Para construir uma unidade nova segundo custo de reposicdo da referida revista e
complementa¢do dos acabamentos, pé direito esquadrias e descri¢do necessdrias serd de:

R$ 2.305,35/m? x édrea construida de 41,42m? = R$ 95.487,60 (Noventa e cinco mil e
quatrocentos € oitenta e sete reais e sessenta centavos).

Considerando seu estado de Conservagao, bem como a idade cronoldgica da construgdo e/ou
atribuida em vistoria, o fator de depreciacdo a ser aplicado e de 18,60% que corresponde a
tabela ROSS HEIDECKE (Anexo III) no cruzamento cartesiano de 26/C — 18,60%. Sendo
R$ 94.487,60 — 18,60% = R$ 76.912,91.

Portanto a construcio depreciada tecnicamente e de R$ 76.912,91 (Setenta e seis mil

novecentos e doze reais e noventa e um centavos) que corresponde ao custo de reproducao.
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214. : Adotando a revista Construcdo da Editora PINI — Abril 2023, como referéncia,

temos que no Padrio de Construcdio que o imdvel avaliando se enquadra,

Corresponde a: Padrao Popular

Para construir uma unidade nova segundo custo de reposicdo da referida revista e
complementagdo dos acabamentos, pé direito esquadrias e descri¢do necessdrias serd de:

R$ 2.305,35/m? x area construida de 71,76m? = R$ 165.431,92 (Cento e sessenta e cinco mil
e quatrocentos e trinta e um reais € noventa e dois centavos).

Considerando seu estado de Conservacao, bem como a idade cronolégica da construgao e/ou
atribuida em vistoria, o fator de depreciacdo a ser aplicado e de 57,60% que corresponde a
tabela ROSS HEIDECKE (Anexo III) no cruzamento cartesiano de 20/G — 57,60%. Sendo
R$ 165.431,92 — 57,60% = R$ 70.143,13.

Portanto a constru¢do depreciada tecnicamente ¢ de R$ 70.143,13 (Setenta mil cento e

quarenta e trés reais e treze centavos) que corresponde ao custo de reprodugdo.

21.5. Galpao 05 Adotando a revista Constru¢do da Editora PINI — Abril 2023, como

referéncia, temos que no Padrao de Construcao que o imével avaliando se enquadra,

Corresponde a: | Padrdo Popular

Para construir uma unidade nova segundo custo de reposicdo da referida revista e
complementa¢do dos acabamentos, pé direito esquadrias e descri¢do necessdrias serd de:

R$ 2.400,47/m? x area construida de 150,00m? = R$ 360.070,50 (Trezentos e sessenta mil e
setenta reais e cinquenta centavos).

Considerando seu estado de Conservacao, bem como a idade cronolédgica da construg¢do e/ou
atribuida em vistoria, o fator de depreciagdo a ser aplicado e de 61,80% que corresponde a
tabela ROSS HEIDECKE (Anexo III) no cruzamento cartesiano de 30/G — 61,80%. Sendo
R$ 360.070,50 — 61,80% = R$ 137.546,93.

Portanto a construgio depreciada tecnicamente e de R$ 137.546,93 (Cento e trinta e sete
mil e quinhentos e quarenta e seis reais e noventa e trés centavos) que corresponde ao custo

de reproducao.
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21.6.

Trat. de Frutas 06‘: Adotando a revista Construcdo da Editora PINI — Abril 2023, como

referéncia, temos que no Padrao de Construcdo que o imdvel avaliando se enquadra,

Padrdo Popular | Corresponde a:

Para construir uma unidade nova segundo custo de reposicdo da referida revista e
complementa¢do dos acabamentos, pé direito esquadrias e descri¢do necessdrias serd de:

R$ 2.305,35/m? x area construida de 33,78m? =R$ 77.874,72 (Setenta e sete mil e oitocentos
e setenta e quatro reais e setenta e dois centavos).

Considerando seu estado de Conservagdo, bem como a idade cronoldgica da construgdo e/ou
atribuida em vistoria, o fator de depreciacdo a ser aplicado e de 65,90% que corresponde a
tabela ROSS HEIDECKE (Anexo III) no cruzamento cartesiano de 40/G — 65,90%. Sendo
R$ 77.874,72 — 65,90% = R$ 26.555,28.

Portanto a construcio depreciada tecnicamente e de R$ 26.555,28 (Vinte e seis mil e

quinhentos e cinquenta e cinco reais € vinte € oito centavos) que corresponde ao custo de

reproducdo.

21.7. ‘Abrigo Coberto 07:‘ Adotando a revista Construgdo da Editora PINI — Abril 2023,

como referéncia, temos que no Padrdo de Constru¢iao que o imével avaliando se enquadra,

Padréo Popular | Corresponde a:

Para construir uma unidade nova segundo custo de reposicdo da referida revista e
complementa¢do dos acabamentos, pé direito esquadrias e descri¢do necessdrias serd de:

R$ 2.305,35/m? x érea construida de 41,13m? = R$ 94.819,05 (Noventa e quatro mil e
oitocentos e dezenove reais e cinco centavos).

Considerando seu estado de Conservagao, bem como a idade cronoldgica da construgdo e/ou
atribuida em vistoria, o fator de depreciacdo a ser aplicado e de 77,20% que corresponde a
tabela ROSS HEIDECKE (Anexo III) no cruzamento cartesiano de 14/H — 77,20%. Sendo
R$ 94.819,05 —77,20% = R$ 21.618,74.

Portanto a construgio depreciada tecnicamente e de R$ 21.618,74 (Vinte e um mil e
seiscentos e dezoito reais e setenta e quatro centavos) que corresponde ao custo de

reproducdo.
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21.8. LOGO, O VALOR DO CONSTRUIDO NO IMOVEL RURAL
AVALIANDO CONSTANTE ASSIM DE CONFORMIDADE A:

Valor da construcao residencial (Casa 01). R$ 64.019,94
Valor da construgado residencial (Casa 02). R$ 37.518,84
Valor da construcdo residencial (Casa 03). R$ 76.912,91
Valor da construcdo residencial (Casa 04). R$ 70.143,13
Valor da constru¢ao Deposito (Galpao 05). RS 137.546,93
Valor Tratamento de Frutas (Trat. - 06). R$ 26.555,28
Valor Abrigo Coberto (Autos 07). R$ 21.618,74
Valor das Construgdes no estado existente =~ R$ 434.315,77

22. FATOR VALOR TOTAL DO IMOVEL RURAL AVALIANDO (IA):

22.1. De conformidade o levantamento assim demostrados dos Imoveis /Terreno

Rural assim demonstrando sua valorizacdo, até o presente dos levantamentos aferidos e na

vistoria, assim confirmando com pesquisas dos referenciais de conformidade em

demonstragao abaixo:

22.1.1. VALOR DO IMOVEL/TERRENO RURAL AVALIANDO CONSTANTE DA
PLANILHA EM CONFORMIDADE CORRESPONDE (IA):

Valor da Area do Terreno Rural R$ 7.334.400,00
Valor das construgdes existente no Estado RS 434.315,77
VALOR TOTAL DO IMOVEL RURAL R$ 7.768.715,77

IMOVEL /TERRENO RURAL Urbano:

Estrada Municipal Francisco Jose Salla, n° 304,

Loteamento Bairro do Mirim.

Logo, o valor do Terreno/Imével Rural (Urbano) Avaliando e de:

R$ 7.768.715,77 (Sete milhoes setecentos e sessenta e oito mil setecentos e

quinze reais e setenta e sete centavos).
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23. JUSTIFICATIVAS

23.1. Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas
compardveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos ,utilizando o
Método Comparativo direto de dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de
homogeneizagdo que permitem a determinacao do valor levando em consideracao as diversas
tendéncias e flutuacdo especificas do Mercado do imdvel objeto deste, trata-se de uma
avaliacdo expedita/territorial com Técnica Moderna de Avaliacdio Urbana, como a do
CAAVI - Conceitos Avancados em Avaliacdo Imobilidrias, registrada na Biblioteca Nacional
/MEC e reconhecida pelo COFECI/DF pela Portaria 032/09.

23.2. Este (LTAJ) Laudo Técnico de Avaliacdo Judicial do imével/terreno (Urbano)
se louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis/terrenos comercial e
residenciais urbano, por Profissionais devidamente registrados junto ao CRECI desta regido
conforme lei 6.530, Resolugdo 1.066-2007 do COFECI/DF, refletindo assim valores que
efetivamente torna possivel a liquides do referido Imdveis/Terreno Paradigma Urbano
devendo-se prever uma possivel variacdo diante dos interesses inerentes do Mercado com
ajustes apropriados. Concluimos, portanto, que o valor do imével/terreno de uso residencial
urbano, avaliando é de R$ 7.768.715,77 devendo-se prever uma variagdo de até 10% (-5% a

+ 5%) devido a necessidade e dindmica do préprio mercado imobilidrio.

Diante do exposto, atribuimos o0 Imével/Terreno Rural /Urbano em questao no
valor total de mercado assim apurado de:

Variavel de - 5% = R$ 7.380.279,98

R$ 7.768.715,77

Variavel de + 5% = R$ 8.157.151,55

Declaracio de conformidade com o CODIGO DE ETICA o signatdrio atesta que a presente
pericia obedeceu criteriosamente aos seguintes e principios fundamentais:
— O signatdrio inspecionou pessoalmente o imével comercial, do presente laudo (IA).

— Os honordrios profissionais ndo estdo de forma alguma, sujeitos a conclusao deste laudo.

PASTA 15-02.150 (ENVIO DIGITAL) APJ - 273 - 05/2024

RODOVIA CONEGO CYRIACO S. PIRES, n2 3350 — SITIO DE RECREIO DA COLINA — PARQUE INDAIA - INDAIATUBA — SP — CEP 13332-100.
Fone: (19) 9.8816-5262 - 9.9789-3737 E-mail: perito.sampaio@hotmail.com - perito.sampaio@creci.org.br

50

fls. 394

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o niUmero WIDU24700676418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011848-72.2018.8.26.0248 e cddigo KiTyzo026.



PERITO JUDICIAL
i Maximiro Araiijo Sampaio
AN AVALIAGOES E PERICIAS JUDICIAIS

— O signatdrio ndo tem inclinacao nem interesse em relacdo ao terreno envolvido nesta Laudo
e tampouco em relagdo 4 solicitante.

— Do melhor conhecimento e crédito do signatdrio as andlises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados diligéncias, pesquisas, vistorias e
levantamentos técnicos e custos sdo verdadeiros corretos.

— Este laudo fora elaborado com a estreita observancia dos postulados nos procedimentos de
ambos consagrados da avaliacdo e amparados por normas constantes dos Cédigos de Etica
Profissional do CRECI, Conselho Regional dos Corretores de Imodveis, e do Conceito
Avancado em Avaliagdes Imobiliarias — CAAVI — 2004, CREA Conselho dos Engenheiros
e Agronomos Indaiatuba SP e ABNT, IBAPE, CAJUFA e outras pertinentes.

TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente Laudo consta com 46(Quarenta e seis) piginas, esta ultima datada e assinada.

Integra ainda este trabalho, os complementares contendo: ANEXO III, ANEXO IV .

INDAIATUBA, 03 DE JUNHO DE 2024.

\V/Maximir(Aradjo Sam‘p'aio
.059.894.428-15 e RG. 3.393.182-3
Tecndlogo Infraestrutura
Perito Judicial Avaliador

CRECI/SP-22.529-CNAI 22.629
CAAVI/SP-100-2008

T

Cdrolind M2 dos’S. Silva
RNE/W678734-) —051.239.008-88
Técnica em Edificages
Perita Avaliagdo Imobilidria
CFT 0512390088-8 - IBAPE/SP - 2015
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CAO

PROCESSO n° 1011848.72.2018.8.26.0248
[-Matricula n°® 19.192 — Gleba D

02- CUSTOS Unitarios PINI de Edificagdes (R$/m?).
03- DOCUMENTO DE INDENTIFICA

01- TABELA ROSS HEIDECKE
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D = ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

H = REFORMAS DE GRANDE PORTE

- TABELA DE DEPRECIACAO EM FUNCAO DA IDADE E O ESTADO DE CONSERVACAO DA BENFEITORIA
' FONTE: TABELA ROSS HEIDECKE
N S — i —— £ .- G H
- 1,02 1,05 3,51 9,03 19,10 33,90 53,10 7540 |
a 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70 |
6 | 3,18 321 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00 |
8 432 4,35 673 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30 |
0 | 55 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60 |
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90 |
T 7,98 801 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20 |
16 9,28 931 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,80 |
| | 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 78,20
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,50
| =22 | 13,40 13,40 15,80 20,40 29,10 42,60 59,00 78,90 |
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 79,00 |
2 - | 16,40 16,40 18,60 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30 |
8 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60 |
E 19,50 19,50 21,50 26,00 3410 4620 61,80 80,00 |
2 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40 |
4 | 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80 |
6 | 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
s | 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70 |
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10 |
2 | 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
aa 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
s 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50 |
. s 35,50 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00 |
| so | 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50 |
| s2 | 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
| & | 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50 |
| 56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00 J
58 | 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
| e | 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 76,40 87,70 |
| 4 | 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 88,20
. 66 54,80 54,80 55,90 58,40 62,00 69,80 78,60 88,80
| 8 ] 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
S0 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,90
| n» l 62,20 61,90 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,60
| e 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
- [ 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,60 84,30 91,80
|- 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 79,60 85,50 92,40
| s | 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
| = | 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 23,00 88,00 93,70
. s4 | 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,80 89,20 94,40
. 86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
| 88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
. %2 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
%4 | 91,72 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80 |
| 9 \ 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
. s 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
| 100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 |
NOTA: £ considerado, em média, 2% de depreciagdo/ano para efeito fiscal,
100% da Vida Util = 50 anos.
LEGENDA: %VU = PROCENTAGEM DE VIDA UTIL
A =NOVO E = REPAROS SIMPLES
B = ENTRE NOVO E REGULAR F = ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
C = REGULAR G = REPAROS IMPORTANTES

RODOVIA CONEGO CYRIACO S. PIRES, n® 3350 —
m:(mms-snbmssm E-mail:
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CUPE 5
Qo
Custos Unitarios PINI de Edificagbes (R$/m?) abril, 2023 3
N
ha
e}
—
Habitacional b %
Residencial fino Q)] 3.6‘1.BL 1 245566 1.186,15 3.795,99 234921 1.446.77 3.290.46 225403 103643
Residencial médio (2) 297452 195933 1.01519 3.098.95 185864 124030 267281 1.761.28 881,53
Residencial md! (3) 2.305,35 1.552,39 752,85 252330 1.606.42 916,88 2.185.2Q 1.533.85 662,35
Sobrado popular (11) 262255 1.719.68 902,87 Z7¥.22 1.633,79 1.098 43 2.33'!.27 1.554.50 776.76
Prédio com elevador fino (4) 3.150,29 222992 920,37 317581 2.048,02 1.127 .80 276837 194223 826,14
Prédio com elevador padrao médio alto (12) 280148 205409 747 39 290773 199473 913,00 2665,25 | 200171 | 663 54
Prédio com elevador médio (10) 264834 179598 852,35 285090 180470 | 104620° | 249458 | 173813 75645
|Précio sem elevador medio (5) 308260 194985 113275 | 320744 182031 138713 | 278280 = 1.78300 999.80
Prédio sem elevador poputar (8) 218847 1.334 60 853,88 2.320,62 1.280,44 1.040,17 1.930,19 119125 73894
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 324782 2.159,39 1.088 .42 3.389,10 2.035,80 1.333,20 297263 201220 960,43
Prédio sem elevador médio (8) 338073 246748 92225 331793 218554 | 113239 | 288637 | 206355 82282
Clinica Veterindria (14) 327317 23173 901,44 3.296.41 220249 1.093.92 297881 222068 758.13
Industrial
Galpao de uso geral médio (9) 240047 1.794 58 605,89 245705 1.705,85 751,40 2.165,70 1.626,54 539,16

Sobrado popular (11)

Prédio com elevador fino (4)

Prédio com elevador padrao médio alto (12)
Prédio com elevador médio (10)

Predio sem elevador médio (5)

|Prédio sem elevador poputar (6)

Prédio com elevador fino (7)

Prédio sem elevador médio (8)
Clinica Veterinaria (14)

Industrial B
Galpdo de uso geral médio (9)

338448
2591.92
205938
220714
263099
253947
240132
2643,08
1.892,20

287225

2.802,71

296510

2.052,53

241820
176772

144964
1.477,04
1.866,51

191405

1.697.79
1.715,69
1.201,99

197761
2.039,83
224985

154733

3.380,26
265055
3399,50
2.345,64
2.900,88
278879
2566,13
283,12
2.006,78

284953
3.013,57
283847

215897

2.365,51
1.802,04
277057
1.595,91
211468
214513
1.841,87
1.878,15
1.292,97

1.929,11
2.230,08

2.103,34

163546

920,42
783,48
735,13

523,51

3.266,39
251032
201737
2.180,70
286723
272249
246534
2.716,35
1.845,81

2762,02
2.898,91
2.903.91

2.048,97

2.308,16
1.688,58
1.406,63
1.464,49
211351
211224
177340
1.786,06
1.252,02

1873.87
214773

218247

154525

821,74
61075
726,20
753,73
610,25
69195
921,30
693,79

do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024

Residencial fino (1) 320586 229377 91190 | 321385 220946 = 100419 | 320837 | 203691 | 120147
Residencial médio (2) 260193 191515 | 77678 | 278541 192921 85620 | 265678 | 162890 102,87
Residendial popular (3) 205577 148111 57466 | 222454 158869 63585 | 206247 | 130002 76245
Sobrado popular (1) 226739 156278 684,61 245047 169511 75536 | 230054 = 138442 91512
Prédio com elevador fina (4) 280081 208061 72000 | 281528 202413 = 79116 | 263151 | 169147 94004
Prédio com elevador padric médio alto (12) 261261 203620 57641 | 266251 208010 57241 | 254024 | 177642 76382
|Prédio com elevador médio (10) 24682 178935 65757 | 257835 185397 | 72238 | 239047 | 151560 87487
|Prédio sem elevador médio (5) 274904 167460 87444 | 267196 190009 96287 | 275512 160342 115170
Prédio sem elevador popular (8) 193466 128245 65221 | 201008 120153 71854 167398 | 110083 88403
|\Comercial
Prédio com elevador fino (7) 294044 209979 | 84065 | 307045 214486 92550 | 266114 | 155361 110756
Prédio sem elevador médio (8) 291794 219927 71787 | 299488 220484 79004 | 282450 @ 188297 94162
Clinica Veterindria (14) 290400 231187 66213 | 305381 230131 7s250 | adoseo | 200505 | w08 |
Industrial X,
Galpao de uso geral médio (9) 221644 173295 48349 | 225387 172133 532,54 205928 | 143227 62702 3:_‘ g
2 - — 8
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§
Custos Unitarios PINI de Edificagdes (RS$/m?) abril, 2023 S
Qo
[e]
(]
o
Habitacional ha
e}
Residencial fino (1) 3.244 48 1.§7S.5Q 1.268,92 3.147 85 200177 gl 1.056,08 332804 | 241648 81 56 ‘;:
Residencial médio (2) 251582 1.42570 1.090,12 245729 1.553,06 904,22 256931 b 1.791,66 7785 “©
Residencial popular (3) 2.038,90 1.232,987‘ E l05,9ll 2.030,96 1.360,89 670,07 215349 1.572.83 580,62
Sobrado popular (11) 224029 1266862 973,67 221920  1.42088 798,32 240851 | 1.717,08 691,45
Prédio com elgvador fino (4) 305427 2.05821 99506 | 257978 174047 83031 | 264619 | 193051 71568
Predio com elevador padrio médio alto (12) 287195 1.848 .64 823,31 250294 1.863,73 839,21 2684,19 2.086,19 578,00
|Prédio com elevador médio (10) | 2504,84 1.574,80 830,03 2.414,10 1.654,16 759,94 2.434,10 1.775,04 650,05
|Prédio sem elevador médio (5) 2772.01 1553.46 1.218,55 2.910.19 1.600,10 1.016,09 . 2.686,38 y 181277 873,62
Prédio sem elevador popular (8) 1.982.80 1.068.41 81447 1.944 68 118477 759,02 2.003,03 134341 650,62
Comercial
Prﬁo com elevador fino (7) 293337 1.762,99 1.170,39 2.798,69 1.824,79 973,88 286311 2.026,58 836,53
Prédio sem elevador médio (8) 2.896.45 1.80048 | 995,96 277069 1.940,58 830,11 2.910,52 2.199,96 710,55
Clinica Veterinaria (14) 283078  1.864,10 966,68 279344 199672 796,72 300125 | 231502 686,22
Industrial
Galpéo de uso geral médio (9) 2.152,98 1.494.89 657,90 2.073.64 1.516,60 557.04 2.225,01 1.746,88 478,13

Habitacional ’
Residencial fino (1) 3.140,39 221326 927,13 3.091,16 2.148,62 942,55 3.13297 | . 217080 962.18
Residencial médio (2) 233888 1544 84 794,04 253333 1.727,00 806,33 245893 1.624,90 824,02
Residencial popular (3) 178376 1.205,00 588,76 201586 141798 597 88 2.040,32 142826 812,08
Sobrado popular (11) 211880 1.417.85 700,84 2.204,52 1.580,86 713,66 2.195,81 1.467,37 728,44
Fredio com elevador fino (4) 2.586,47 1.868,06 727142 2,708,003 1.959.80 749,23 2.526,04 1.776,03 750,00
|Prédio com elevador padric médio aito (12) 237644 1.788,31 588,14 2.591,02 1.979,90 811,12 242832 1.815,52 612.80
{Prédio com elevador médio (10) 233413 1.667,78 668,35 2.351.61 1.662,87 888,94 234985 1.880,27 689,38
|Prédio sem elevador médio (5) 263643 174742 889,01 2.705,51 1.764,63 910,88 259333 187181 921.41
Prédio sem elevador popular (6) 1.333.03' 116424 668,83 1.852.81 1.173,07 679.74 1.891.42 1.197.88 693,53
Comerclal
Prédio com elevador fino (7) 281791 1.763,34 854,57 2.807,52 1.931,05 876,47 2.489,55 1.584,53 885,02
Prédio sem elevador médio (8') g.744.9-l 201725 727,68 295801 2.210,05 74795 281474 1.863,31 751,42
Clinica Veterinaria (14) 271571 2017,26 69845 2.867.21 2.158,75 708,46 282127 2.084,34 726,93
Industrial
iGﬂﬂD de uso geral médio (9) 217798 1.687 24 490,73 2.184,03 1.670,03 494,00 2.178,58 1.670,24 506,32
Habitacional
Residencial fino (1) 3.080,92 2.187,19 883,73 3.229 69 2.304,09 925,61 2.862,08 2.085,85 666,23
Residencial médio (2) 246872 1.706,33 762,39 260775 1.817,33 790,42 233948 1.600,36 739,11
Residencial popular (3) 211790 1.552,68 565,22 2.160,06 1.57398 586,08 1.810,67 1.361,79 548 88
Sobrado popular (11) 222795 1.55343 687451 240699 1.700,80 697,09 2.089,59 141773 651,86
|Prédio com elevador fino (4) 253426 1.828,73 705,52 267971 1.950.90 728,81 2.495,54 1.81 1553 684,01
|Prédio com elevador padrac médio aito (12) 254184 197380 568,14 266273 207625 = 58648 2478,16 192428 55388
|Prédio com elevador médio (10) o 234026  1.69194 648,32 247970 181183 86787 | 228849 1.666,45 622,05
|Prédio sem elevador médio (5) 263433 1.774,26 860,068 277713 1.886,17 890,97 252176 168783 833,93
Prédio sem elevador popular (8) 1.887,33 1.245.30 642,03 203141 1.363,73 667,68 1.827,62 120264 624 98
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 2.660,35 1.83356 826,78 2.785,40 1.930,04 855,36 2.56247 176218 = 80028
Prédio sem elevador médio (8) 2.830,51 212427 706,24 2.043,96 2214717 729,19 2.839,11 215526 683,85
Clinica Velerinaria (14) 276884 211889 669,86 2.974,53 2.280,58 693,95 271335 | 206440 @ 648,04
industrial : o -
Galpéo de uso geral médio (9) 2.039,95 1.573,14 466,80 2.144,79 1.658,63 486,16 2.086,92 1.630,09 456,83

€ copia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024. .
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011848-72.2018.8.26.0248 e codigo 5g0Onijh2.
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Custos Unitarios PINI de Edificagdes (RS/m?) abril, 2023

)

obes

Residencial fino (1) 3176,28 229515 881,13 315559 228578 899,82 341886 . 242187 996,99
Residencial médio (2) ] 248061 173420 75841 268870 182169 | 767,02 283594 | 198034 85659
Residencial popular (3) 192131 136077 56054 192612 = 135586 | 57026 202210 | 138818 63392
Sobrado popular (11) 213701 147275 | 664.26 221264 153716 67549 244059 = 168076 75083
Prédio com elevador fino (4) 282284 193368 689,18 2684210 193464 707 .47 i 287837 211242 76595
Pradio com elevador padrao médio alto (12) 252717 L 1.974,02 | 553,18 2,537 61 1.970,19 | 567 .42 2.774,98 | 213748 | 637.50
|Prédio com elevador médio (10) | 233153 170063 63090 237446 173670 838,36 264070 | 191364  727.06
Prédio sem elevador médio (5) 264798 180201 84596 | 274182 187958 862,24 305848 = 210740 951,08
Prédio sem elevador popular (8) 1.831,81 1.196,03 835,78 1.880,97 123469 646,27 2.09561 138344 71217
Prédio com elevador fino (7) N | 254532 173207 | 81325 | 255403 172924 | 82479 292287 | 200777 91510
|Prédio sem elevador médio (8) 266933 197658 = 69281 262408 191808 706,00 288272 | 208808 79464
Clinica Veterinaria (14) 2 780,80 211659 664,21 2.796,57 2127152 669,05 3.136,14 237787 75847
Industrial _

Galpao de uso geral médio (9) 2.143,18 1.675,78 467,39 2.163,13 1,694,189 468,95 2.604,49 2,083,29 511,20
Observagbes:

O calculo mensal dos Custos Unitérios PINI de Edificagbes promove a atualizagdo dos orgamentso dos projetos padrdo de cada tipo de obra, ou seja,
mensalmente sdo atualizados os pregos de todos 0s insumos que compdem o orgamento, entre materiais, méc de obra, equipamentos, Taxas de Leis Socials e
Risco do Trabalho (129,34% - para a regiSes de S3o Paulo, Rio de Janeiro e Espirito Santo e 127,95% - para as demais regides). Os orgamentos nio consideram
Taxa de BDI e os seguintes itens: projetos, copias, orgamentos, emolumentos, movimentos de terra, fundacdes profundas ar-condicionado, calefacdo e
paisagismo. Na etapa de Infraestrutura foram considerados somente os servigos referentes & execugdo de vigas baldrames, travamentos e blocos de apoio. Para
se estimar o preco de prédios, os custos devem ser aplicados 2o total de area construida, que engloba areas privativas e comuns (garagens, hall, escadas, etc.).

Tipos de construcdo e padries de acabamento s8o os adotados como padrio para célculo dos Custos Unitarios Pini de Edificacdes:

(1) Residéncia térrea, drea 250 m2: alvenaria de tijolos comuns; caixilhos de aluminio e vidros temperados; fachada com pintura latex acrilica sobre massa fina
e silicone e sobre concreto aparente. - .

(2) Residéncia padrdo médio, area 215 m2: alvenaria de tijolos ceramicos; vidros comuns em caixilhos de ferro e madeira com pintura; cobertura com telhas
cerdmicas; fachada com pintura latex PVA sobre massa fina.

(3) Residéncia térrea (63 m?), executada com: alvenaria de blocos de concreto; vidros comuns em caixilhos de ferro com pintura esmalte, pintura interna e
externa com caiacdo sobre massa grossa desempenada; cobertura com telhas de fibrocimento;

(4) Edificio residencial com 29 pavimentos, 4real18.900 m2: estrutura de concreto; alvenaria de tijolos cerdmicos; vidros comuns em caixilhos de aluminio; piso
das areas comuns revestidos com granilite, hall social, entrada e saldo de festa

(5) Edificio residencial com 4 pavi tos, area 1.662,50 m2: estrutura de concreto; alvenaria de blocos de concreto; calxilhos de aluminio; piso das dreas
comuns revestidos com granilite, entrada social com placas de mérmore; fachada com pastilhas de porcelana.

(6) Edificio residencial 4 pavimentos, drea 638 m2: estrutura de concreto; alvenaria de blocos de concreto; caixilhos de ferro; pintura interna e extarna com
calacdo sobre massa grossa desempenada; cobertura com laje impermeabilizada.

(7) Edificio comercial 13 pavimentos, 5.800 m2: estrutura de concreto; alvenaria de tijolos cermicos; vidros temperados em caixilhos de aluminio; fachada com
pintura ldtex sobre massa corrida e silicone e sobre concreto aparente; cobertura com laje impermebilizada.

(8) Edificio comercial com 3 pavimentos, érea 1.426 m?: estrutura de concreto; alvenaria de tijolos cerdmicos; caixilhos de ferro com pintura esmalte; fachada
com pintura latex acrilico sobre massa grossa desempenada e placas cerdmicas; cobertura com laje impermeabilizada.

(9) Galp@o industrial, drea 1.553,50 m?3: fechamento lateral em blocos de concreto e estrutura metalica com telhas de fibrocimento; piso de alta resisténcia e
cobertura com telhas de fibrocimento.

(10) Edificio Residencial de 19 pavimentos, area 7.373,66 m?: alvenaria de blocos de concreto, caixilhos de aluminio, fachada com argamassa, pintura latex e
textura e laje com cobertura de telha em fibrocimento.

(11) Sobrado padrdo popular, drea 79,40m?: alvenaria de blocos de concreto, janelas de aluminio e portas de madeira, revestimento de azulejo (dreas
molhéveis) e argamassa e pintura latex (dreas secas), cobertura com estrutura de madeira e telha cerdmica.

(12) Prédio com elevador, drea 13.478,64 m?: estrutura de concreto; alvenaria de blocos de concreto, janelas de aluminio e portas de madeira, fachada
revestida com placas cerdmicas, cobertura da laje com telha de fibrocimento.

(*) Custos calculados com base nos pregos de insumos basicos pesquisados na regido e demais insumos na capital representativa mais proxima.

Fonte: PINI

WIDU24700676418
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CEP: 13345-020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - e-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br

|guintes medidas e confrentagbes:= parte da Estrada Municipal
do lado direito de quem vem de Indalatuba e em.divisa com a

|BW 19,70 metros e §57° 16 sw 16,66 metros; deflets & esguerda
confron

TMOVEL: Uma gleba de terras designada como GLEBA D, no Bair-
ro Mirim, neste municipio e comerea de Indaiatuba, cem as se-

Gleba A; deste ponjo segue confrontando com a Gleba A em dois
rumog distintos ate alcangar o pequeno corrego, cujos rumos o
distancias s&o os segulntes:= 32° 531 NE <« 177,00 metros &
75° 52t 8E - 157,90 metros, segue o corrego abailxe onde
confronta com a Gleba A, numa distancig de 32,50 metros, ~ se-
guindo ainda pelo mesmo corrego abaixo mals 285,00 metros,con
frontando nesta face ocom a gleba BE; deflete a esquerda con-

frontando com as terras de Humberto Bull, segue 19 pequeno
corrego ecima, ate medir 161,30 metros, deflete a esquer-
da e segus pelc melo da barroca 240,80 metros, onde--corfron-
ta com terpas de Antonid Pescarine; seguindo ainda na mesma J
confrontagao pela ‘cerca de areme farpade em dois rumos L6° 30

tando com a gleba Cl segue 96,15 metros no rumc k}i°30!
SE e 170,00 metros, no rumo 32° 53" 3W, deflete & ezquerda e
segue pela cerca diyisoria da Estrada Municipal no sentido ‘In
dalatuba, muma dlstancia de 11,15 metres ate alecangar o pento
de pertida, com,a area de 64.534,00 m2.

Proprietarios ¢ HELENA BULL GRANADO RODRIGUES, do lar,e
a_e%%mm GRANADO ROTRIGUES, pedreiro, ambos

brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade,na
Rua 13 de Maio 1186, portadores respectivamente dos RG
15.123.438 e 11.424.873 o inscritos no CPF S0b NS ee.e
051.653.988/013 ELIZA BULL VON AH, do lar, TR 7561 =

2lla, Zona, filha ds Joso Bull Junior e Adslina Wolf

Bull, e ‘'seu marido AZARL VON AH, gimltor, R.G. n?
12.797.2 amboe brasileiros, residentes neste munici-
pio no Sltio Sao Joao, Bal rro Mirim, inscritos no CPP
sob n. 202.865.208/00; TEODORO BULL, agricultor e sua
mulher TEREZA MARIA MOREIRA » do lar, ambos bragi-
leiros, residéntes néste municiplo, no Slts.o Sao Joao,
ele portador do RG 10.719.396 e ela portadora do.T.E,

58.152, 275a. Zona, filha do Jose Moreira o Joana Ma-
ria, insdritos no CPF sob ns. 356.08086.108/81 @ seceese
262,285.308/ll;, respectivamente; ORLANDO, BULL, indus~,
triario & sua mulher DEJANIRA LOURENGO BULL, que W
assina DJANIRA LOURENCO BULL, do lar, ambog brasilel-

ros, residentes e domic¢lliados neste municiplo no Bair
ro Mirim, portadores respectivamente do RG 8.957.188 ©
TE 8.248, desta 21la. Zona,. ela filha de Antonlo ILou=
’6.91?303 ;Iro% do Nascimento e lnscritos no CPF sob n?

-
//
/s
—-—

e Z

:exmmm?/«dow a sen marido

— 09/10/2018 © imével a que cla efpré fe situag3p,com

PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardim Pompéia - Indaiatuba/SP

676418" .

@ srexd3/12/2018 as 19:30 , sob o niimero 10118487220188260248.

Biistidartio: Estadodes S0 PHbdG-pofictladl @ @ MDBI06/2024 @8 82420 50b 0 nimero WIDU24700

| Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011848-72.2018.8.26.0248 e cédigo 5gOn1jh2.
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varso
; CLEODOMIRO BENTQ LEITE, mecénlico, ambos brasileires,
" resldentes em Sao Paule, na-Rua das Paineiras, 319,
Socorro, Santo Amaro, portadores respectivamente do

TE 10.978 2h6a. Zona © RG 1.251.880 o inscritos no
OPF sob n. 923 301 218/49, ela filha de Jodo Bull Ju

lina
TI62 = ii"'%;?ﬁ-'vg .1., n. 8561, R%/MG&%{M&Z o R5/
- ,’%‘Z !-/ Ve 0 Bacrevente tado,

a) O\O1I'X

A4
pes Pere

7 N

‘Natanael Apareeldo 1o~
il (Lulz Berlam)

‘b
BIOr, L /7
N (/

cio de Jystiga desta comarca (Liwro 37, fls. 80), verifica-se

R1/19.192, Indalatuba, 28 de setembro de 1982. Por escritura
de 26 de agosto de 1982, lavrada no 22 Cartorio de Notas © Of

qye o imovel supra matriculado coude & titule de diviséo ami~-
gavel aos Gondon HEELENA B GRANADO ROLRIGUES e seu mari-

.'- : r': ja qualificados, pelo valor de
engtos ¢ oltenta e deis mil, oltocentos e
ppSse/seis ¢entavos). O ?sorevenze hab$,
J< IAT jatanael Apareclido Lopes
w T 5:::*:,},“._,7 (Luiz Beriem)

R2/19.192 = Indalatuba, Ui de junho de 1983. ggrammuentes:-
HELENA BULL GRANADO RODRIGUES, do lar ¢ séu ma !
GRANADO RODRIGUES, pedreiro, ambos brasileir s, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua 13 do Malo, 1186, portado~’
res respectivamsnte dos RG ns. 15.123.438 e 11.124.873 e ins~
critos me CPF sob n. 031.653.988/01. Adguirente: PASCOAL €
NI, brasileiroc, lavrador, 'casado no regime de comunhao _ de Hl
bens antes da Leil 6515/77 com Jesuina Duira Carboni, residen~
te e domiclllado neste municlpio, no Sltlo dos Menjnos, Bair-
ro das Videiras, portador da cart. prof. 26.505, serie 157a.,
f£ilho de Antonlo Carhoni e Anna Chiguetc, inscrito no CPF sob
n. 000,064.538/99. Titulo: Venda 'e compra. Forma do titulo: ~
Bseritura de 20 de malo de 1983, lavrada no 1§ Cartorio de No-
fas o Oficio de Justica desta, comareca (Liyro 85, fls. 31).Va=
lor: Cr.$7.500.000,00 que sera pago atraves de 03 notas pro-
missorias, ‘com os seguintes valores e vencimentos: = Cr.$eee
2.500,000,00 em 04~07-85, Cr,$1.000,000,00 em 20-12-83 & fi=-
ente_Cr.$4.000.000,00 em 20~01=-1984. A venda foi feita sob
e condigao estabelegida no art,1163 e seu § unico do Codlgo =
Civil e reputar-se-a quitada com o pagamento puro e simoles
das notas promissorias referidas.~ 0 Escrevente habilitado,

fls. 40

e

fis. 45

6\(6

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por RENATA JULIANI AGUIRRA CALIL, protocolado em 13/12/2018 as 19:30 , sob o nimero 10118487220188260248.
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COMARCA DE INDAIATUBA - ESTADO DE SAO PAULO

Carlos Eduardo Bertoli
OFICIAL INTERINO

"1 25 de fevereiro d W
3 deste ocartério. #

LVRO Mo 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

DE I(NDAIATUBA - §P

Junho = 4 83

(Im.z Bar:.am)

Natanael Aparecido Lopes Pe

to comissarlo convencionado na escritura objeto do 32/19192,
isto porque liguidou todas as notas promissorias vino

foram apres e ficaram arquivedos em onrt.urio. 0 ofi-
clal mailor, (Yuiz Beriam)

AV5/19.192 Indai.atuha, 27 de janelrc de 1.981;. Bm zo de - ja=
neiro dé 198, PASCOAL CARBONI requereu o cancelamento de pec

&qnela escri.tm-a, nun total de Cr.$7.500.000,00, Tais t tulos

R4/19.192. Indalatuba, 23 de maip 85, Devedores:PASQUAL
CARBONI e sua mulher JEZUINA « Oredor: BANCO DO
BRASIT S/A, agéno.ta dests ‘3o t{tulo: Cédula ra-
ral hipotecaria, emitigEv\e iatuba a0os 21 de maio de - ~
- 9%, no livro 3, deste eartério, —

Vencimento: 28 de fevereiro de 1989.-
: ndaigtuba, Juros: 3%a.a. mais corregao-

monetar:l.a de 100% da variagZo mensal das ORTN's. Onus: HIPO-

TECA CEDULAR DE P IRO GRAU E SEM CONCORRENCIA IE T TERCEI—
ROS. 0 O0f. Mgior, (Luiz Beriam).

R5/19:192. Indaiatuba, 23 de maio de 1985, Devedores:PASQUAL
+ Credor: BANCO DO
t{tulo: cédula ru-
ral hipotecaria, emitids 21 o de 1985, registrada—-
sob n. 3855, no livro 4 @ artério. Valor: Cr8.........
8.350.000. Vencimend ¢

gamento: IndaligfuPh\ MeTos:
lo da varia D i chessts

das ORTN's. Onus: HTPOTECA CEDULAR -

DE SEGUNDO GRAU™E CONCORRENOIA DE TEROEIROS, O Oficial -
mor,W(miz Beriam).
: ,., B

BONI. Credor: BANCO DO BR
do t{tulo: Ofdmla rur

geiscentos

PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardim Pompéia - Indaiatuba/SP

CEP: 13345-020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - e-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br
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registro ficha
l 19 192 ' EOZ j

Praga da paggmento: Indaiatuba. Jurost 3% e.a., maie 100% da
variagao mensal das ORTN's. Onus: HIPOTECA CEDULAR DE TERCEL

RO) GRAU E SEM CONCOERENOIA DE TERCEIROS.. O Oficisl maior,

(Luiz Beriam)

AV7/19.192, Indaiatuba, 24 de margo de 1988, Conforme memoran
dum datado de Indaiatuba, aos 17 de margo de 1987, verifica-/
ANGE DO PRASIL S/A antorizon o cancelamento do R6,-
2 t;ﬁo da d:[VidB.. 0 Baoo Habi.litadO. - - -
v / Renato Righetto Rosa). O Oficial Maior,-

s - Npicza~(Tuiz Beriam),- - - - o -

R8/19.192, Indaiatuba, 24 de margo de 1988, Em 17 de margo de
1988, PASQUAL CARBONI e sha mulher A DUTRA CARBONI, emi
tirem a favor do BANCO DO BRASIL éncia desta praga,-
ecaria n. 00067-2, do vzl
el no dia 21 de fevereiro-
juros & taxa de 7,0%a.a.,—~

Av9/19.192. Indedatuba, 22 de margo de 1989. Conforme memoran

dum d ado dg,Indgiatuba, aos 02 de margo de 1989, verifica-
& o B -/-4 DO/ BRASIL S/A autorizou o cangelamento do Rd/-

(Renato Righetto Rosa). O Oficial Maior,-

AVIO/I9. 192 InAaidtuba; 22 “G§ thargo—de 1989+ Conforme 'memo—
randum ga pe Indgiatuba, aos 02 de margo de 1983, verifi-
! PO BRASTL S/A antorizou o cancelamemto do
fade da liquidag8o da dfvida. O Esc. Hab., ~
‘Renato Righetto Rosa). 0 Oficial Maior,-

oy Bpilin/" (53 Boriem).,

fls. 40é

fls. 47

288h o namero WIDU247006')§4}E

sl

2
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Carlos Eduardo Bertoli
OFICIAL INTERINO

6\6

LIVRO No 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE INDAIATUBA ~- SP

s ) (o]
19 132 03 lndamnh.aade margo de 19 89

AV‘JJ/19 192, Indaiatu‘na, 22 de mergo de 1989, Conforme memo-
; diatuba, acs 08 de fevereiro de 1989, ve-
DO BRASIT S/A autorizou ¢ cancelamento-
s0de da ]J.qnidaqgo da d{vida. O Esc. Ha'b.,
Renato Righetto Rosa). 0 Ofiecial Haior,-

R12/19.192, Indaiatube, 12 de maio de 1989. Em 31 de margo de
1989, PASQUAT. CARBONT ¢ sua mulher JESUINA DUTRA CARBONT emi-
tiram a favor do BANCO DO BRASIL S/A, agéncia desta praga, -~
|uma cédula rural pignoratfcia e hipotecdria n. 89/00.036-6, -
do valor total de NCz$ 16.100,00, vencivel no dis 22 de feve-
reiro de 1990, pagével nesta praga, com juros & taxa de 12% -

Feak= s 11 4555) do livro 3’ de Re~
potaca cedular de primeiro
vel descrito nesta metricula. -
' Renato Righetto Ross). 0 -

uiz :Beriam).

it euntas e e dd bUHS TrofStiisad a0 Gerabas 8 %ob o nimero WIDU24700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011848-72.2018.8.26.0248 e codigo 5gOnljh2.

oolade ered3/12/2018 as 19:30 , sob o nimero 10118487220188260248.

2
AV13/19.192, Indaistuba, 07 de maio /de 1990. Conforme memoran
dum datado de Indaiatuba aocs 02 d& mé:l.p de 1990, verifica-se~ §
B p BRASIL S/A autorizou o cancelamento 8o Rl2, em
g2o da divida. O Esorevente Habilitedo, - - g'zo
enato Righetto Rosa). O Oficial Maior,= =&
Beriam) .- 2%

AV14/19.192 (DADDS CADASTRAIS). Indaiatuba, 18 de janeiro de
2013. Conforme decumentos mencionados na escritura a seguir
regigtrada, wverifica-se gue o imdvel ahbieto desta matricula
possui os seguintes dados cadastraiss Codigos
£24,098.002.941~03 Denominagiiox S£TIO RECANTO DO CORUEIRO:
Araea Total (ha): 64,4000y Classificagio Fundidriaz
Minifundiog. Data da gltima Atualizagios - 08/11/20023
Indicaciies para Localizagho: Estrada Municipal do Mirimg
Médulo Rural (ha)s 4,0000; N2 de nMédulos Ruraiss 1,953
Médulo Fiscal (ha)s: 10,00003 NQ de Modulos Fis
o> | FPRIF  (ha)ns 2,0000; Area Registrada

0.285.057-5. 0 Substituto do Oficial,
Luiz Teixeira de Camargo Junigrl),-= = = £ = m{ ™ = =/o= = = =

e
o
o
D
8

|

R

E S

LAV1S/19 192 CORRECAD D

CERTIFICO E DOU FE que;'¢o¥dn [X/akg)
0971072018 o imdvel a que ela se

PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardim Pompéia - Indaiatuba/SP
CEP: 13345-020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - e-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br



3" VARA CIVEL COMARCA DE INDAIATUBA-SP

PROCESSO n° 1011848.72.2018.8.26.0248

ANEXO - 1V

DOCUMENTAGAO DE
INDENTIFICAGAO DO IMOVEL (IA)

01-(Anexo IV —item 02). Requerimento Proc.2067/24
01.1- Certidao de Planejamento Urbano Engenharia

02-(Anexo IV —item 03). Certiddo. Especifica
03-(Anexo IV —item 04). Certiddo Neg.Debitos INCRA.
04-(Anexo IV —item 05). Certiddo Neg.Debitos CCM.
05-(Anexo [V —item 06). Loc. Imével no Municipio.
06-(Anexo [V —item 07). Planta Cadastral.

07-(Anexo IV —item 08). Levantamento da Area.

V|

fls. 407

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o0 nimero WIDU24700676418 .
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BAIRRO: )@(Qé/( 2 7
/
CEP: 3732 — A0 _|EMail. ooy, C‘ZEC/M s
FONE//e7) ZU /6 6262] CPF: a&%ﬂ? 4/237 /4RG3, 3525, YO -2
CNPJ:
Q
2 \IA OE DOGL | 85 | NOMEAGAO! CONTRATAGAO DE FUNCIONARIOS
3 | AGAO USUCAP| 68 | NUMERO DE IMOVEL
4 | AFASTAMENTO  ipympeyre =g st INESIP A NE INDAIATUBA S E PINTURA DE FAIXA | 68 | PAGAMENTO DE REQUISICAD
: I«G'EF"JDMfENTC. pe &w’:q\ UNILIPAL DE ADMINISTRAGAO £ TRABALHO-CATS | 69 »mcsmm:i.m DE erf TOS -
8 | ALUNHAMENTO| = © 70 | PATRULHAMENTO POLICIAL DA GC
| 7 | ALTERAGAQ DE DEPARTAMENTC DE PROTOCOLO 71 | PLANILHA DE MEDIGAO
8 | ALTERAGAQ DE Tob 18) 383490158 7 (19 3534-9028 30 72 | PLANTA MORADIA ECONOMICA o
9 | ALTERAGAO DE s arLba SpgevEr EMIO 73 | PROPAGANDA VOLANTE N
10 | ALTERACAO DE AR weaasan  CIA DE VEICULOS 74 | PROPOSTA DE PRESTAGAQ DE SERVICOS |
|11 | ALTERAGAO DE At o ! . OTE 75 | PRORROGAGAO DE NOTIFICAGAD! MULTA E OU
12 | ALVARADEAMB  PROC 22v7 12024 76 | RECEITUARIO (DEVISA)
14 | ALVARA DE DEM o ML \RIOS 77 | RECLAMAGOES DIVERSAS
| 16 | AVARADERER « CATAE TS £1/ DECRETO 78 | RECURSO ADMINISTRATIVO -
| 16 | ALVARA SANITAF ZAEOU 79 | REDUGAD DE IPTU P APCSENTADOS E PENSIONISTAS |
17 | APRGVAGAODE | N 80 | RE-EMISSAO DE CARNE N
i | APROVAGAO DE 81 | RENOVAGAC DE ALVARA SANITARIO
18 | AQUISICADI INST | =8 ¥ 15 82 | REQUISICAD COMPRA PELA BEC
- BBAY) RAUJC SAMPAIQ SPECIAL 83 | RESSARCIMENTO / RESTITUIGAG DE VALORES.
| ' 84 | RETIRADA DE ARVORE/ PODA ]
[ 22 | ATE 3| 85 | REVISAD DE ADVERTENGIA
" 23 ZA (5 DE USO DE SOLD 0 86 | REVISAQ DEPASSE/BOLSA
24 | AUTORIZAGAO Pr 3 CEDOR 57 | REVISAO DE TRIBUTOS) TAXAS -
25 | AUTORIZAGAC P/ 88 _| SELO P/ PORTADOR (A) NECESSIDADES ESPECIAS
26 | AUTORIZAGAO Fi St 29 | SINDICANCIA ADMINISTRATIVA -]
27 | AVALIAGAO DE ES 90 TITUICAQ DE PROJETO
28 | BAIXA TECNICA/R Bre o - sauerents, ek s se de asempentar o 0 FAMILIAR 81 | SUBVENGAO SOCIAL 7
29 | CANCELAMENTO [ gl GOS8 Prasasss 218 acorciusdo, £ 92 | SUPLEMENTAGAO DE VERBA ORGAMENTARIA
| 30 | CANCELAMENTO £ sua resporsabilidade 83 | TRANSFERENCIA OE PROPRIETARIO
31 | CANCELAMENTO 0 EOU 94 | UNIFICAGAO DE LOTES T
32 | GANCELAMENTO D s S5 | VAGA NAS FEIRAS LWVRES
33 | CANCELAMENTO b, awwwsusswans T TEC UNIVERSITARID | PRO-LABORE 95 | VENDA DE FLORES -
] 11 110 | ABERTURA DE EMPRESA -
i ‘ INFORMAGCOES COMPLEMENTARES
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Prefeitura Municipal de Indaiatuba
Estado de Sao Paulo

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia

Certidao - proc. n° 2.267/2024

Cadastro Imobiliario n®: 064.100-1 (rural)

Localizagao: Estrada Rafael Elias Jose Aun, sn®

Loteamento: BR Mirim Quadra: SN Gleba: D
Inscrigao Cadastral: 00.00.00 Unidade: 000

CERTIFICA em funcdo das informacdes prestadas pelos 6rgaos competentes,
em nome de MAXMIRO ARAUJO SAMPAIO, que o imovel constante da matricula do Cartério
de Registro de Imoveis n® 19.192 encontra-se dentro da Macrozona Rural de Indaiatuba
conforme lei complementar n°® 92 de 05 de dezembro de 2022 e em MPMSRC - Macrozona de
protecao do manancial da sub-bacia do rio Capivari-Mirim, conforme Lei Complementar n.°
93 de 05 de dezembro de 2022.

A presente certidao tem validade de 60 (sessenta) dias.

O referido é verdade e da fé.

Indaiatuba, 06 de margo de 2024.

Assinado de forma digital por
VINICIUS SILVA:09774233603

DN: c=BR, o=ICP-Brasil,
ou=Secretaria da Receita Federal do
Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF A3,
ou=(EM BRANCO),
ou=58379843000120,
ou=presencial, cn=VINICIUS
SILVA:09774233603

Dados: 2024.03.06 16:59:57 -03'00'

Eng. Civil Vinicius Silva
Departamento de Aprovagoes
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia

Av. Eng. Fabio Roberto Barnabé, 2800, Jd. Esplanada Il - Indaiatuba, SP - CEP 13331-900.
Tel. 19 3834.9131 - 3834.9127
Email.engenharia.aprovacoes@indaiatuba.sp.gov.br

fl§f499

oL/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o numero WIDU24700676418
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Prefeitura Municipal de Indaiatuba https://www.indaiatuba.sp.gov.br/imprimir/guias-diversas/

fls. 410 I

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA ?\5

CNPJ: 44.733.608/0001-09 e

= Av. Eng. Fabio Roberto Barnabé, 2800 - Jd. Esplanada Il - Indaiatuba/SP - CEP 13331-900 =
St (19) 3834-9000 - 0800-7707702 S
"ﬁ‘" ' 3
139 - CERTIDAO - Certidao Especifica R$3992, =
o

ESTRADA CO MIRIM N° 304 - MIRIM - QD - LT g
Numero do Processo: 2267/2024 2
30/01/2024 12:17:23 o

o)

Tributo 8 y 53
200 GUIA PARA ARRECADAGAO DE RECEITAS MOBILIARIAS N
Data de Emisséo Numero de processamento CPF/CNPJ A
30/01/2024 20060047775010124 059.894.428-15 &
Contribuinte Vencimento ' %
MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO 01/02/2024|
CPF/CNPJ: 059.894.428-15 Valor do Documento &
39,92] 8

Recibo do Coniribuinte Autenticagdo Mécanica 8
5

(=]

- 2
2

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA 2

CNPJ: 44.733.608/0001-09 S

Av. Eng. Fabio Roberto Barnabé, 2800 - Jd. Esplanada Il - Indaiatuba/SP - CEP 13331-900 3

(18) 3834-9000 - 0800-7707702 %

©

Data de Emissdo Numero de processamento CPF/ICNPJ 2
30/01/2024 20060047775010124 059.894.428-15 S
Instrusdes para recebimento Vencimento -‘3
; 01/02/2024 i

200 GUIA PARA ARRECADAGAO DE RECEITAS MOBILIARIAS S
CERTIDAO - Certidao Especifica S
Pagéavel, até o vencimento, nas agéncias da Caixa Econdémica Federal, E
Casas l.otéricas e Banco Postal ou, por Internet Banking e caixa S
eletrénico dos bancos: Bradesco, Banco do Brasil, Caixa =
. - >
Ecenémica Federal, Itad e Santander. 2
, : [

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO S
No caso de pagamento por meio de Internet Banking ou Czixa Eletrénico, | Valor do Documento <
|___guarde o recibo junto a guia para eventual comprovagdo do pagamento. 39,92 3
Contribuinte &
MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO ®)
CPF/CNPJ: 059.894.428-15 =)
ESTRADA DO MIRIM N° 304 - MIRIM - QD - LT é
|Nimero do Processo: 2267/2024 g
81 6600000003 399219252026 40201 2006001 47775 iy o %‘

, , <
!’ N
Il | ]

(O]

oo v< | I | c
(ES23F| %] s gz gge :
= o NS | fe=) 50 ZS8a ©
lca233] 2z = 82 ZE= £
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23/02/2024, 11:53 Prefeitura Municipal de Indaiatuba

Prefeitura Municipal de Indaiatuba
Secretaria Municipal da Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

fls. 411

Setor |m0 ]L Gleba —IL

| Cadastro Imobilidrio  |[064.100-1 || validade |[24/032024 |
| Denominaciio || SITIO RECANTO DO COQUEIRO |
| Localizagio do Imével |[ET RAFAEL ELIAS JOSE AUN, DR., SN ]
l Loteamento “ BR MIRIM ” Quadrante 1I00 " Quadriculi"OO

|

l

INCRA [ 624098-002941-0 | SetorMamma B

Certificamos, para os devidos fins de direito, que ndo constam débitos de tributos imobiliarios sobre o imovel

acima especificado.

Ressalva-se o direito de cobrar, posteriormente, quaisquer débitos que venham a ser eventualmente apurados.

Certidao online, EMITIDA GRATUITAMENTE, autorizada por meio da Portaria N.° 002/09 de 12 de

fevereiro de 2009, da Secretaria Municipal da Fazenda.

Para verificar a autenticidade desta certiddo acesse o site: http://www.indaiatuba.sp.gov.br

Autenticacao: E16C.CF54.4079.D40D

Indaiatuba, 23 de Fevereiro de 2024

https://www.indaiatuba.sp.gov.br/imprimir/certidao-de-debitos/

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o nimero WIDU24700676418

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011848-72.2018.8.26.0248 e codigo CIDr6Qbs.



23/02/2024, 11:55 Prefeitura Municipal de Indaiatuba fls. 412

o

Prefeitura Municipal de Indaiatuba
Secretaria Municipal da Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

| CPFICNPJ  [016.563.718-80 || Validade  ][24/03/2024
| Contribuinte  |[ROBERTO CARBONI | cem 211093
| Endereco  |[304 MIRIM - CEP 13330000 INDAIATUBA SAO PAULO

I

Certificamos, para os devidos fins de direito, que ndo constam débit

os de tributos municipais, mobiliarios e
imobilidrios, em nome do contribuinte acima especificado.

Ressalva-se o direito de cobrar, posteriormente, quaisquer débitos que venham a ser eventualmente apurados.

Certidao online, EMITIDA GRATUITAMENTE, autorizada por meio da Portaria N.° 002/09 de 12 de
fevereiro de 2009, da Secretaria Municipal da Fazenda.

Para verificar a autenticidade desta certidio acesse o site: http://www.indaiatuba.sp.gov.br

Autenticacido: 0EBA.7DBS8.3E37.D4F6

Indaiatuba, 23 de Fevereiro de 2024

https://www.indaiatuba.sp.gov.br/imprimir/certidao-de-debitos/

D
W

i 3 g ( 00676418
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MAXIMIRO ARAUJO SAMPAIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2024 as 18:42 , sob o nimero WIDU247
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 7.768.715,77

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Junho/2024 a Junho/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 730 dias 1,100986
Percentual correspondente 730 dias 10,098630 %
Valor corrigido para 01/06/2026 =) R$ 8.553.249,66
Sub Total =) RS 8.553.249,66

Valor total &) RS 8.553.249,66
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