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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

estedocumento - SERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0075832-13

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N©2 - Registro Geral
FLS. MATRICULA

ol BaR

/PREDIO DE Al VENARIA N* 3R com &-drea de (232, 28m?), DA RUA PISTOIA e o respectivo )
terrenc na zona wbana da cidade de Canoas/RS, Baimo Rio Branco. locabizado no quarteirdo
formado pelas Ruas: Pistéia, Pimavera, Paes Leme e Maua, possuindo a area superhicial de
{468m?*), com as seguintes medidas e confrontacies: ao Oeste. onde faz frente, na extenzdo
de {12Zm), no alinhamento com a Rua Pistéia; ao Leste. onde faz fundos. na extenzdo de
{12m), com termas que sdo ou foram de propriedade de Carloz Futtedeib; ao Sul, na extensao
de (39m), de frente ao fundo, com temas que szdo ou foram de propriedade de Francizco
Hilgest Sobrinho; e 3o Norte, na extens30 de (39m), de frente ao fundo, com terras que =30 ou
foram de propriedade de Hermenegildo Fonseca e de Anténic Luiz Fonzeca. Dizla. (26.50m)
da esquina com a Rua Primavera. Propnetano: NASSER SOUZA MUHD, brasiewo, supervsor
de vendas, CPF, 399 086.230-87, casado com CLAUDIA ELIANE CAMILO MUHD peio regime
da comunhao parcial de bens, residente na Rua Pistéia. n° 3B, na adade de Cancaz/R5.
Ongem: R-141.431, em 3{3,04.1 993 - {(312m®) e R-1-75.831, em 20.10.20403 - {156m?), ambos
Lv. 2. deste Oficio. {P. n° 184 463 Lv. 1-N de 17.10.2002). EM._: 740(050“'1‘5 Canoaz, 20
de outuubro de 2003. {Escrevente, Carem Graciana Fuslanetto Graeff).

Bel Jodo César, Ofical.

75832
MATRICULA

Canocas 20 de gty . de 2003.

AV 1-75.832 _ _Certifico, conforme R-2-41.431, Lv. 2, deste Oficio. em 26.12.1997, que a parte
ideal de (312m?) do imdvel constante da matricula acima. acha-ze gravada em 1* hipoleca a3
CADXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. EM - 14 80 {1 URE). Canoas, 20 de outubro de 2003,

{Escrevente, Carem Graciana Furlanetto Graeff). W Bel. Jodo César,
Ohicial.

AV-2-15 837 = (Cedifics, conforme documento de cancelamento de hipoteca da CAIKA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. datado de 04/02:2014. aszsinado por ANDREIA
CASAGRANDE, no= termes da Procuragdo, ja arquivada neste Oficie na Pastas R-2014, que
a aedora CAXKA ECONMOMICA FEDERAL - CEF. auteriza ¢ cancelomento da hepoteca,
objeto do R-2-41431, efenda na AV-1-75 832 acima. em que zdo devedores NASSER
SOUZA MUHD e sua esposa CLAUDIA ELIANE CAMILO MUHD. {(P. n® 287.113 Lv 1-U de
04.02.2014). EM.-R$25.60. Selo Digital n° 0103 02.1300001. 16309 - R$0.55 1SSON{2.257%)

Rt%yﬁﬁ Canaas 06 de fevereiro de 2014, {Escrevente, Poula Cristina Oigara). Dou f&.

Paulo Eduarde Cészar, Ohcial Designado. Pasta C-2014.

Av.3/75.832 — Canoas, 19 de janeirode 2022. RETIFICACAO - CADASTRO.

Com fulero no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n®
6.015/1973, retifico a matricula, para dizer que ¢ nimero do cadastro municipal do imovel
e 72654. Averbacac feita em razdo de Documento de Arrecadacao Municipal.

Protocolo n® 418055, Livro 1-AV, dafado de 07 de janeirode 2022,

Escrevente, Juli Moura Moreira. {f’

JS. R$ 151,80. Selo: 0103.01.2 005.86009 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25985 - R$ 3,30
Av.4/75.832 — Canoas, 19 de janefro de 2022. RETIFICAGAO - QUALIFICAGAO.

GCom fulcro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n°® 6.015/1973, retifico a matricula,
quanto a dados de qualificagao no que segue: NASSER SOUZA MUHD, comerciante, e

aomuﬂmsmnem/
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{ 404.587.760-68, residentes e domiciliados na rua Pistéia, n° 138, bairro Rio Branco, nesta\
cidade. Averbagaofeita em razio de instrumento particuiar, de 28/12/2021.
Protocolon® 418055, Livro 1-AVI§%0 de 07 de janeirode 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

JS. R$ 104,00. Selo: 0103.01.2100005.86010 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25986 - R$ 3,30
R.5/75.832 — Canoas, 19 de janaifode 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTES: NASSER SOUZA MUHD, comerciante, inscritc no CPF numero
399.086.230-87, e CLAUDIA ELIANE CAMILO MUHD, do lar, inscrita no CPF numero
404.587.760-68, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados na rua Pistdéia, n® 138, bairro Rio Branco, nesta cidade.
ADQUIRENTE: COMERCIAL BL DE COMBUSTIVEIS LTDA, inscrita no CNPJ numero
36.663.431/0001-85, com sede na avenida Farroupilha, n® 7.676, bairro Sao José, nesta
cidade.

TITULO: Instrumento particular, firmade com base na Lei n® 11.795/2008, em Sao
Paulo/SP, aos 28/12/2021. Imével vendido pelo pregco de R$1.050.000,00, (sendo
R$184.692 95 pagos com recursos proprios e R$865.307,05 com recursos de consércio,
valores a serem liberados e creditados na conta corrente dos vendedores apds o presente
registro). Avaliagao fiscal de R$1.050.000,00, em 04/01/2022. ITBI pago.

Protocolon® 418055, Livro LAV;?O de 07 de janeirode 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira. |
JS. R$ 4.431,70.Selo: 0103.01. 0005.86011-R$ 1,40; 0103.09.1800001.07781-R$ 61,40
R.6/75.832 — Canoas, 19 de janéil:b de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imovel desta matricula.
DEVEDORA FIDUCIANTE: COMERCIAL BL DE COMBUSTIVEIS LTDA, inscrita no CNPJ
namero 36.663.431/0001-85, com sede na avenida Farroupilha, n°® 7.676, bairrc Sao Jose,
nesta cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob nimero 52.568.821/0001-22, com sede ne nlcieo administrativo
denominadc Cidade de Deus, s/n°, bairro Vila Yara, em Osasco/SP.
TiTULO: Instrumento particular, firmado com base na Lei n° 11.795/2008, em Sao
Paulo/SP, aos 28/12/2021. O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em
carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$556.147,57, decorrente do crédito
concedido pela Bradesco Adminisiradora de Consércios Ltda (Grupc 0665 e Cota 159 -
R$76.591,35; Grupo 0666 e Cota 165 - R$70.153,57; Grupo 0666 e Cota 185 -
R$69.233,96; Grupo 0667 Cota 222 - R$71.692,41; Grupo 0725 e Cota 419 -
R%$26.703,11; Grupo 0799 Cota 297 - R$24.025,06; Grupo 0742 e Cota 319 -
R$30.003,18; Grupo 0764 Cota 307 - R$23.660,78; Grupo 0791 e Cota 326 -
e
e

R$27.429,03; Grupo 0786 Cota 368 - R$28.240,97; Grupo 0804 Cota 344 -
R$24.025,06; Grupo 0788 Cota 348 - R$26.917,93; Grupo 0793

[ OR O
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Cancas, 19 de janeircde 2022 02 75.832

0665 e Cota 159: 31 parcelas mensais no valor de R$2.400,40, vencendo-se a préxima em
10/01/2022; b) Grupo 0666 e Cota 165: 31 parcelas mensais no valor de R$2.205,52, vencendo-se
a proxima em 10/01/2022; c) Grupo 0666 e Cota 185: 31 parcelas mensais no valor de R$2.177,67,
vencendo-sea proxima em 10/01/2022; d) Grupo 0667 e Cota 222: 32 parcelas mensais no valor de
R$2.194,99, vencendo-se a proxima em 10/01/2022; e) Grupo 0725 e Cota 419: 90 parcelas
mensais no valor de R$293,25, vencendo-sea proxima em 10/01/2022; f) Grupo 0799 e Cota 297:
107 parcelas mensais no valor de R$227,30, vencendo-se a proxima em 10/01/2022; g) Grupo
0742 e Cota 319: 93 parcelas mensais no valor de R$317,95, vencendo-se a proxima em
10/01/2022; h) Grupo 0764 e Cota 307: 100 parcelas mensais no valorde R$234,15, vencendo-sea
proxima em 10/01/2022; i) Grupo 0791 e Cota 326: 105 parcelas mensais no valor de R$258,70,
vencendo-sea proxima em 10/01/2022; |} Grupo 0786 e Cota 368: 104 parcelas mensais no valor
de R$269,60, vencendo-se a proxima em 10/01/2022; k) Grupo 0804 e Cota 344: 107 parcelas
mensais no valor de R$227,30, vencendo-sea proxima em 10/01/2022; |} Grupo 0788 e Cota 348:
105 parcelas mensais no valor de R$252.96, vencendo-se a préxima em 10/01/2022; m) Grupo
0793 e Cota 435: 105 parcelas mensais no valor de R$258,25, vencendo-se a proxima em
10/01/2022; e n) Grupo 0741 e Cota 441. 93 parcelas mensais no valor de R$317,95, vencendo-se
a proxima em 10/01/2022. Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/97, fica estabelecido o
prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento da primeira prestagao vencida e nao
paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada em R$1.055.000,00.
Protocolo n® 418055, Livro 1-AV, datadode 07 de janeirode 2022.
i

Escrevente, Juli Moura Moreira.

JS. Nihil. Selo: 0103.01.2100005. 12 - Nihil; 0103.09.1800001.07782 - Nihil

Av.7/75.832 — Canoas, 19 de jantefro de 2022. RESTRICOES.

Em cumprimente ao disposto no artigo 5°, §7°, da Lei n® 11.795/2008, e tendo em vista o registro
constante do R.6, procedo & presente averbacdo para dizer que ¢ bem adquirido pela
administradoraem nome do grupo de consorcio, inclusive o decorrentede garantia, bem como seus
frutos e rendimentos, nao se comunicam com o seu patrimdnio, observadoque: a) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da administradora; b) ndo compdem o elenco de
bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; e ¢) ndo podem
ser dados em garantia de débito da administradora.

Protocolon® 418055, Livro 1-AV, datgdode 07 de janeirode 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira. )

JS. Nihil. Selo: 0103.01.2100005. 4 - Nihil; 0103.04.2100002.25987 - Nihil

Av.8/75.832 - Canoas, 01 de julh\one 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacdo da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, BRADESCO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, devidamente qualificada no R.6, que devera
promover publico leildo para a alienagio do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27
da referida lei. Averbacg3o feita a requerimento, datade de 16/06/2025, instruido de certiddo do
decurso do prazo de 15 dias da intimagdo da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitag&o do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$1.055.000,00 e avaliacio
|fiscal de R$1.055.000.00 em 05/06/2025)

(continua no verso)
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Protocolo n® 485886, Livro 1-BU, datado de 18 de junho de 2025.

Emol.: R$2.339,70 (Selo: 0103.09.1800001.19472 = R$94,70); PED: R$6,90 (Selo:
0103.01.2400002.59059 = R$2,10). -

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

Av.9/75.832 — Cancas, 03 de outubrc de 2025. TRANSIGAO DE SISTEMA — ESCRITURAGCAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacic de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituracic em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emot.: Nihil (Selo: 0103.04.2500001.13311 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500001.17425 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA: 03821841060 em 08/10/2025
as 14:37:08. O hash SHA256 do documento é

S5E25E9F04ASFD20A1D4015A172B6672DC38DC644FDD3DAT4EOA7218BEA8835A7C.
Av.10/75.832 - Canoas, 03 de outubro de 2025. LEILOES NEGATIVOS - CONSOLIDAGCAO
PLENA DA PROPRIEDADE.

Com fulcro no artigo 579 da CNNR - CGJ/RS (Provimento n° 01/2020), averbo que os dois leildes
previstos no artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, realizados em 16/09/2025 e 17/09/2025, foram
inexitosos, por auséncia de licitantes. Averbacdo feita a requerimenio, datado de 19/09/2025,
instruido das atas de 1° e de 2° leilCes.

Protocolo n® 502553, Livro 1-BW, datado de 24 de setembro de 2025.

Emol.: R$52,00 (Selo: 0103.04.2500001.13313 = R$5,20); PED: R$%$6,90 (Selo:
0103.01.2500001.17427 = R$2,10).

Ato assinadoe digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 06/10/2025
as 14:37:18. O hash SHAZ256 do documento é
0313EB8457378BB00ATB01F3B46F7342AC37E8B03F261121D87D9897350954471E7.

Av.11/75.832 - Canoas, 03 de outubro de 2025. QUITAGAO.

Com fulcro no artigo 579 da CNNR - CGJ/RS (Provimento n® 01/2020), averbo que foi dada
quitagdo a divida mencionada no R.6. Averbacao feita a requerimento, instruido de termo de

quitacao.
Protocolo n® 502553, Livro 1-BW, datado de 24 de setembro de 2025.
Emol.: R$52,00 (Selo: 0103.04.2500001.13314 = R$5,20); PED: R$6,890 (Selo:

0103.01.2500001.17428 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 06/10/2025
as 14:37:23. o hash SHA256 do documento é
B6AE1DFB3777E8997E17E14FD2384B72E434A44F825D7751E20EDECAC273CD110.

{continua na folha }

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 06 de outubro de 2025, as 15h:36m:53s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 75.832: R$44,80 (0103.04.2500001. 13793 =
. g~ . . g . R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.29620 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io dO Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2500001.18307 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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