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" PORTOALEGRERS, g» de  QOutubro de 2001 01 | 100478

109.178
- MATRICULA -

Vo

IMOVEL: CASA N° 05, a ser construida, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTOS DE
IPANEMA", com dois pavimentos, sendo a quinta contada da direita para a esquerda de quem
entra pela rua Hubert Otto Krause e/ou projetada, distando 33,92m do alinhamento do lote 2, da
quadra H, do loteamento Imperial Parque, com a 4rea real privativa de 121,01m2, area real de uso
comum de 52,16m?, area real total de 173,17m?, correspondendo-lhe a frago ideal de 0,06406 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. A esta unidade corresponde um
TERRENO DE USO EXCLUSIVO, a saber: medindo 5,38m de frente ao S para a circulagiio
interna de uso comum do condominio, igual largura nos fundos, onde entesta ao N com
propriedade que é ou foi de Malvina Fraga da Luz, por 14,80m de extensio da frente aos fundos,
limitando a0 L com o terreno da residéncia 04 ¢ a O com terreno da residencia 06. Parte do
terreno de uso exclusivo serd ocupado pela EDIFICACAQ, a saber: medindo 5,38m de frente ao
S para a circulagdo interna de uso comum do condominio, igual largura nos fundos, onde limita ao
N com o terreno do patio desta residéncia, por 12,20m de extensio da frente aos fundos,
limitando ao L com terreno da residéncia 04; ¢ a O com o terreno do patio da residéncia 06. Parte
do terreno de uso exclusivo sera ocupado pelo PATIO, a saber: medindo 5,38m de frente ao S
para o terreno desta residéncia, igual largura nos fundos, onde limita a0 N com propriedade que ¢
ou foi de Malvina Fraga da Luz; por 2,60m de extensdo da frente aos fundos, limitando ao L com
terreno do patio da residéncia 04; e ao O com o terreno do patio da residéncia 06. O terreno sobre
o qual serd construido o empreendimento, assim se descreve: um terreno urbano de forma
irregular, localizado no bairro Ipanema, situado dentro do quarteirio formado pelas Estradas
Campo Novo, Juca Batista, loteamento denominado Ipanema Imperial Parque e terras ndo
loteadas que € ou foram de Malvina Fraga da Luz, constituido pelo lote 1 da quadra H do
loteamento Ipanema Imperial Parque e por um terreno de situagfo interna, situado nos fundos do
prédio n® 373 da Estrada do Campo Novo, recuado 167,50m do alinhamento da dita Estrada, ao
sul, por uma linha irregular, com trés segmentos retos a saber: o primeiro de leste a oeste com
10,00m de frente para a rua Hubert Otto Krause, o segundo de sul para norte com 2,22m; e o
terceiro ¢ uUltimo novamente de leste para oeste com 84,00m, os dois uitimos segmentos
confrontando com propriedade que € ou foi de Malvina Fraga da Luz ou rua projetada; 45,40m de
frente aos fundos, 4 direita, ao leste, confrontando com o lote 02; aos fundos, ao norte, por uma
linha irregular com trés segmentos retos 4 saber: o primeiro de leste para oeste com 9,00m,
confronta com parte do lote 7; o segundo de norte para sul com 23,18m; € o terceiro e Gltimo
novamente de leste para oeste com 84,00m, os dois Gltimos segmentos confrontando com terras
que s@o ou foram de Malvina Fraga da Luz, e 20,00m a esquerda, a oeste confrontando com
propriedade de Addo da Silva de Mello e Josepha Kozniewska Mello.

PROPRIETARIA: LBF ENGENHARIA E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
92.739.606/0001-61, com sede em nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula sob n° 109.173, da 3* zona.

OBS: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO.

PROTOCOLO: 400.465(24/09/2001)
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__| instruido de provas habeis por LBF ENGENHARIA E SERVICOS LTDA., inscrita no CNPJ

FLS. MATRICULA
1v 109.178
Escrevente: Gabriela.
Ajudante do Registrador:
REGISTRADOR: Custas: R$ 5, o

AV.1-109.178, de 2 de Outubro de-2001. Constam certiddes positivas em nome da incorporadora,

esls qua.ls encontram-se arroladas no processo de incorporagio R.01-109. 173, e arquivadas neste
ervigo. ,

Escrevente:Gabriela :
Ajudante do Registrador:
REGISTRADOR:

AV.2-109.178, de 24 de Maio de 2002. Conforme Av.03-109.173, foi revahdada a
incorporagdo nos termos do art. 33, da Lei n° 4.591/64, enconirando-se a documentacéo
arrolada no processo de revalidagio.

PROTOCOLO:410.598(16/05/2002)

Escrevente: Gabriela

Ajudante do Registrador: . )ﬂ

REGISTRADOR: Custas: Nihil

R.3-109.178, de 28 de Maio de 2002. ONUS HIPOTECA

Contrato de Financiamento pelo Sistema Financeiro da Habitagéo para produgdo de unidades
habitacionais, datado de 15.04.2002. VALOR DA DIVIDA: R$ 300.000,00 AVALIACAO:R$
737.626,96( ambos juntamente com outros imoveis) PRAZO: 42 meses a contar da data da
liberacdo da 1* parcela, constante do Cronograma de Desembolso, passando esta a ser a data de
"aniversario”, ¢ compreende o periodo previsto para conclusdo das obras, fixado em 09 meses,
e para comercializagio das unidades, fixado em 33 meses. JUROS: Taxa nominal:
12,284213%aa Taxa efetiva: 12,999999%aa.

DEVEDORES:LBF ENGENHARIA E SERVICOS LTDA, CNPJ 92.739. 606/000] -61, com
sede nesta Capital.

EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA

FIADORES:LUIZ BRANDAQO FRANKE, engenheiro civil, CPF 237.672.000-15, casado(a)
com ROSAURA DA ROSA FRANKE, dentista, CPF 294.979.570-68, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital.

CREDOR:BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL §/A, CNPJ
92.702.067/0001-96, com sede em Porto Alegre.

PROTOCOLQ: N° 409.950 de 03/05/2002. Escrevente autorizada(o‘)aw‘t-"\"&—\’;}“’“&\_

Ajudante do Oficial
Registrador emol. R$ P WO A

AV .4-109.178, de 27 de Agosto de 2002. Conforme requerimento datado de 13/08/2002,

sob o n° 92.739.606/0001-61, com sede nesia Capital, foi dito que a unidade autdnoma da

CONTINUA A FOLHAS —1
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MATAICULA

FLS.
PORTO ALEGRE/RS, 27 de agosto de 20024—/2 109.178
!

presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida a0 Regime de Condominio,
conforme Instituigdo Juridico-Formal de Condominio langada no R.06-109.173. Dita unidade
recebeu entrada pelo n® 65, da Rua Hubert Otto Krause, tudo em conformidade com a CND n°
027522002-19001070, datada de 12/08/2002, ART n® 00828852, CREA n® 043116-D e Carta de
Habitagio n® 0386, datada de 08/08/2002. '

PROTQCOLO: 414 861 (15/08/2002)

Escrevente Autorizada (o).

Ajudante do Registrador:f%v /d

REGISTRADOR: Custas: R$ 12,60.

AV.5-109.178, de 1 de Outubro de 2002. Conforme requerimento de Liberag¢do de Hipoteca,
datado de 16.09.2002, o BANCO DO ESTADO DO RGS S/A, autorizou o cancelamento da
hipoteca, objeto do R. 03 supra, ficando cancelado o referido registro. -

PROTOQCOLO: N° 416.604 de 17/09/2002. Escrevente autorizada(om‘b\m—- Sty

Ajudante do Oficial
Registrador emol. R§ 25O A

R.6-109.178, de 18 de Novembro de 2002. COMPRA E VENDA

Contrato por instrumento particular de venda e compra de bem imovel,
financiamento nas normas do sistema financeiro da habitagfio (SFH) com garantia do imével
por alienagdo fiducidria e outras avengas, datado de 28/10/2002. VALOR: R$.101.500,00.
AVALIACAO: R$.101.500,00 (Valores juntamente com a matricula n°109.193)
TRANSMITENTE: LBF ENGENHARIA E SERVICOS LTDA, CNPJ 92.739.606/0001-61,
com sede nesta Capital.
ADQUIRENTES: DAIANA MALABARBA WIEDEMANN, administradora, CPF
688.574.030-68, e seu marido RODRIGO WICHMANN CRUZ, escrevente, CPF
737.791.130-15, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta Capital.
OBS: Foi apresentada Certiddo de Quitagédo de Tributos Federais.
PROTOCOLO: N° 418.845 de 01/11/200 .
Escrevente Autorizada; —S 52— PeaS
Escrevente: Leticia.
Ajudante do Registrador:
Registrador: Custas: R$£20> a0
R.7-109.178, de 18 de Novembro de 2002. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato por instrumento particular de venda e compra de bem imével,

financiamento nas rormas do sistema financeiro da habitagdo (SFH) com garantia do imével
por alienagdo fiduciaria e outras avengas, datado de 28/10/2002. VALOR DA DIVIDA:
R$.60.900,00. PRAZO: 144 meses em prestagdes mensais e sucessivas no valor inicial de
R$.957,23, vencendo a 1* prestagdo em 28/11/2002. JUROS: Taxa nominal 9,0000%a,
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matricula  n°.109.193) DEVEDORES FIDUCIANTES: DAIANA MALABARBA
WIEDEMANN, administradora, CPF 688.574.030-68, e seu marido RODRIGO WICHMANN
CRUZ, escrevente, CPF 737.791.130-15, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital.

CREDOR FIDUCIARIO: HSBC BANK BRASIL S. A. - BANCO MULTIPLO, CNPJ
01.701.201/0001-89, com sede em Curitiba/PR.

PROTOCOLO: N° 418 845 de 01/1 1/200&_\#

Escrevente Autorizada; —><%> S

Escrevente: Leticia.

Ajudante do Registrador:

Registrador: Custas: R§20H O

AV.8-109.178, de 16 de fevereiro de 2007. Conforme Instrumento de Liberacdo de Alienagio
Fiduciaria, datado de 24/01/2007, o0 HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO,
autorizou o cancelamento da alienagfo fiducidria objeto do R.-07, ficando assim o imovel livre
do gravame a que estava sujeito.

PROTOCOLO: N° 490.058 de 07/02/2007. Egcrevente: Leticia

Escrevente Autorizado(a): —S D€ as=z

Ajudante do Registrador:

Registrador: Emolumentos:2,00URE's

R.9-109.178, de 10 de Junho de 2008. COMPRA E VENDA

Contrato por Instrumento Particular dec Compra e Venda de Imdvel Residencial Urbano
Sem Financiamento, com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do Fundo de Garantiado
Tempo de Servigo, datado de 23/05/2008. VALOR: R§$.140.000,00.(sendo R$.34.556,44 com
Recursos do FGTS do(s) comprador(es). AVALIACAO: R$.152.000,00(valores juntamente
com imovel da matricula n® 109.193). TRANSMITENTE: RODRIGO WICHMANN CRUZ,
CNPF 737.791.130-15, escrevente. ¢ sua esposa, DAIANA MALABARBA WIEDEMANN,
CNPF 688.574.030-68, administradora, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capita).
ADQUIRENTE: JOAO FERNANDO PIRES ARAUJO, CNPF 456.505.600-30,
economiario, ¢ sua esposa, IONE DOS SANTOS CANABARRO ARAUJO, CNPF
527.980.200-00, professora, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, residentes e domiciliados nesta Capital.
PROTOCOLOQO: N°® 515.306 de 27/05/2008. Escrevente: Simonti
Escrevente Autonzado(a) 3\@%\_}#\_&\\ .
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos:R$.307,70 e Selo: 0471.07.0800017.00426 RS 6,09,

AV-10-109.178, de 17 de maio de 2021. DESIGNACAO CADASTRAL: Conforme

requerimento contido na Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada no 7° Tabelionato,

CONTINUA A FCLH 3—
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109.178
—MATRICULA—

PORTOALEGRE/RS, 17 de maio de 2021

desta Capital, Livro n®152, fls.012, n°3.763, de 09/04/2021, pela parte interessada, foi dito que o

imével objeto da presente matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal
da Fazenda sob n® 988242

PROTOCOLO: 849,755 d ! 4/ evente; Karen
Escrevente Autorizadoga): !
Registrador{a) Substituto(s
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 86,60. Selo 0471.0412100012.02351: RS 3,30.

Proc. eletronico de dados: RS 5,30. Selo 0471.01.2100016.01238: R$ 1,40.

R-11-109.178, de 17 de maio de 2021. DACAOQ EM PAGAMENTO

Escritura Ptblica de Dagio em Pagamento, lavrada no 7° Tabelionato, desta Capital, Livro
n°152, f1s.012, n°3.763, de 09/04/2021. VALOR: R$250.000,00. AVALIACAO: R$333.000,00.
TRANSMITENTE(S): JOAO FERNANDO PIRES ARAUJO, CPF 456.505.600-30, bancério,
e seu conjuge, IONE DOS SANTOS CANABARRO ARAUJO, CPF 527.980.200-00,

professora, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): MELNICK EVEN P

RIDOTO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

Registrador(a) Substitixte
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 1.506,50. Selo 0471.09.1800040.00253: R$ 61,40.

Proc. eletrénico de dados: R$ 5,30. Selo 0471.01.2100016.01239: RS 1,40.

R-12-109.178, de 01 de outubro de 2021. COMPRA E VENDA
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imével, Venda e Compra e
Constituicdo de Alienagdo Fiducidria, entre Outras Avengas, de 27/08/2021. VALOR:

R$450.000,00. AVALIACAQ: R$450.000,00. TRANSMITENTE(S): MELNICK EVEN
PERIDOTO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 13.328.973/0001-04,
com sede nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): MIRELI DA SILVA DE MATTOS, CPF 026.524.280-04, vendedora, e
seu conjuge, MARCUS VINICIUS FERRONI PEREIRA, CPF 015.127.520-37, fotografo,

ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, residentes e domiciliados
nesta Capital.

PROTOCOLO: 865.237 de,23/09/2021. Escrevente Autorizado: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a):},,u N /2 X \)
Registrador(a):

Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$ 1.055,50. Selo 0471.09.1800040.02145: R$ 61,40.
Proc. eletrdnico de dados: RS 2,70. Selo 0471.01.2100036.07272: RS 1,40.
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R-13-109.178, de 01 de outubre de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA

Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de Imével, Venda ¢ Compra ¢
Constituigio de Alienagdio Fiduciaria, entre Outras Avencgas, de 27/08/2021. VALOR DA
DIVIDA: R$347.500,00. AVALIACAO: R$460.000,00. PRAZO: 360 parcelas mensais ¢
sucessivas, a primeira no valor de R$2.876,53, com vencimento em 27/09/2021. VALOR
TOTAL DO ENCARGO MENSAL: R$2.951,80. JUROS: Taxa Nominal Anual de 6,60% ¢
Taxa Efetiva Anual de 6,80%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): MIRELI DA SILVA DE
MATTOS, CPF 026.524.280-04, vendedora, e seu conjuge, MARCUS VINICIUS FERRONI
PEREIRA, CPF 015.127.520-37, fotégrafo, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunh@o parcial de bens, residentes ¢ domiciliados nesta Capital.
CREDOR (Fiducidrio): BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em
Osasco/SP.
PROTOCOLO: 865.237 dey23/09/2021. Escrevente Autorizado: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a): ‘A Qi
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 753,30, Selo 0471.09.1800040.02146: RS 61,40.
Proc. eletrénico de dados: R$ 2,70. Selo 0471.01.2100036.07285: R$ 1,40.

AV-14-109.178, de 06 de maio de 2025. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estd cadastrada sob n° 099267.2.0109178-47.

Auxiliar de Escrevente: Ananda Borba

Escrevente Autorizado(a): m/\j\su__

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2500011.00135: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2500013.04365: (Isento).

AV-15-109.178, de 06 de maio de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 28/04/2025, expedido pelo BANCO BRADESCO S§/A, credor fiduciario da
divida relativa ao Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de Imovel, Venda e
Compra e Constitui¢iio de Alienagdio Fiducidria, entre Outras Avengas, de 27/08/2021. VALOR:

R$460.000,00. AVALIACAQ: R$460.000,00. Esta averbago é feita & vista dos documentos
mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagio do
pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissio Inter vivos, devido de acordo com a Guia
n® 0051.2025.00802.7, de 31/03/2025, mediante recolhimento de R$13.800,00, instruido com
prova da intimagéo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagio
da mora e de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes):
MIRELI DA SILVA DE MATTOS, CPF 026.524.280-04, vendedora, e seu cénjuge, MARCUS
VINICIUS FERRONI PEREIRA, CPF 015.127.520-37, fotégrafo, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria): BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001- 12, com
sede em Osasco/SP.

CONTINUAA FOLHAS  —
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é REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE

a LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

[ FLS. |MATRiCULA
% PORTOALEGRERS, 08 de maio 4o 2025 | 04 109.178

Obs.: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.
PROTOCOLO: 997.241 de 05/05/2025. Escrevente: Andrew Brusamarelo
Escrevente Autorizado(a): :

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 997,40. Selo 0471.09.2400021.04570: R$ 94,70,

Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,90. Selo 0471.01.2500013.04359: R$ 2,10.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do contetido da Matricula n® 109.178 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0109178-47
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500011.01679 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500012.07038 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500013.06841 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 06/05/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, gue instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2025 00051904 71
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