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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartério de Registro de Iméveis da 22 circunscricéo
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco I, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CHM: 026021.2.0100307-39

ESTADO DE GOIAS @ cnﬂnm DE ANAFOLIS

Cartoério de Registro de Iméveis da 2* Circunscricao

100,307 | l 01| Livro 2 - Registro Geral - -mu-..

22 de agosto de 2019

Matricula Ficha Anépolis-GO,
IMOVEL: Apartamento n°® 202, situado no 1° Pavimento Tipo, do Bloco 06, do
“Condominio Residencial Premiere Bela Vista”, a_ ser edificado na Avenida

Contorno, n° 375, Gleba 01, nesta cidade, contendg: sala,
cozinha/lavanderia, circulagdc, um dormitério com banho (suite), dormitéric
e banho, com 42,81m* de Area Privativa Total, 12,50m?® de Area de Uso Comum
de Divisdo Nao Proporcional, 4,7891lm® dé Area de Uso Comum de Divisac
Proporcional, compondo a Area ‘Total de 60,0991m?, proporcionande
0,001951706 de Fracdo Ideal/Coeficiente de Proporcicnalidade, com direito a
uma vaga de garagem n° 179, situada no térreo, acesséria ao apartamento.
PROPRIETARIA: BRAGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n® 37.040,755/0001-20, com sede na Rua Conde Afonso Celso, n® 99,
Centro, nesta cidade. Registro anterior: Matricula n® 96.865, Livro 02, de
Dou fé. Anapolis-GO,

Registro Geral deste Cartério. Emolumentos:
22 de agosto de 2019. 0 0Oficial Registrador.

AV-1-100,307 - INCORPORAGAO. 0 imdvel objetoc de btricula & objeto de
incorporagdc imobiliaria, por parte da Incorporadsea REALIZA CONSTRUTORA
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 16.991.;176/0001—92, com sede na Avenida
Rondon Pacheco, n® 2,371, Bairro Lidice, Uberlandia/GC, devidamente
investida pela proprietéaria, conforme instrumento de piblico de mandate
lavrado em 04/07/2019, as fls. 140F/140V,' do Livro 0363, do Cartéric do 2°
Tabelionato de Notas desta cidade, nos termos do §1° do art. 31 da Lei n°®
4.591/64 e demais legislacdo aplicéavel, conforme requerimento datado de 01
de abril de 2019, acompanhadc da documentacdc de que trata o art. 32 da
citada Lei, conforme se infere do R-3 da matricula n® 96.B65, i
esta. Dou fé. Anapolis-GO, 22 de agosto de 2019. 0 Oficial Registrg

——————————————— e e - - iy

r g 7 e
AV-2-100.307 - REGIME DE AFETAGAQ. Procede-se & presente ﬁﬁ'ﬁécac

consignar que a incorporadora REALIZA CONSTRUTORA LTDA., Jja qualific
submeteu ao Regime de Afetagdo a incorporacdo que resultara na edificacédo
da futura unidade auténoma de gque trata esta matricula, de modo que o
terreno e as acessbes objeto da inr,orppracao, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados manter-se-3c apartados do patriménio do

incorporador e constituirZo patriménio de afetagdo, destinade a consecucdo
da incorporacgdo correspondente e & entrega das unidades autdnomas aos
respectivos adquirentes, em inteligéncia ao art. 31-A e sequintes, da Léi

o

n® 4.591/64, conforme infere-se da AV-4, da matricula n° 96,865,

R-3-100.307 - Protocolo n° 279.265, datado de 22/03/2021. HIPOTECRA.
imével matriculado, juntamente com outros do mesmo empreendimento, f
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o CHNM: 026021.2.0100307-33

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartoério de Registro de Imoveis da 2* Circunscrigao

hipotecacos em 1 Grau, transferivel a terceiros, junto 3 Caixa Econdmica
Federal-CEF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadrz 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pelo valor total do crédito
de R$3.2€3.%64,63 (trés milhdes, duzentos e sessenta e trés mil, quinhentos
e sessenta e quatro reais e sessenta e oito centavos), com todas as demais
condicdes constantes do Titulo - Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construcdo de Empreendimento Imobiliadrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, contrato n°
8.7877.1083243-8, ccm forca de Escritura Publica, na forma do § 5° do Art.
61, da Lei n® 4.380/64, firmado na cidade de S&o Paulo-SP, em 18/02/2021,
que aqui se encontra arquivado digitalmente, devidamente registrado scb o
R- 144, de matricala n® 96.865, anterior a esta. Emolumentcs: R$0,00. Taxa
,00. Dou fé&. Bnépolis-GO, 12 de abril de 2021. 0 Oficial

AV-4-100.3 rotocolo n® 321. , datado de 28/03/2023. CANCELAMENTO DE REGIME DE
AFETACAO. Prozede-se a presente averbagdo, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade
em 28/03/2023, em virtude do Contrato de Compra e Venda objeto da averbagao AV-5 e registros
R-6 e R-7 a seguir, para cancelar e tornar sem efeito o Regime de Afetacao objeto da AV-2, em
cumprimento ao disposto no Artigo 31-E, |, da Lei n® 4.591/64. Emolumentos: R$20,00. FUNDESP:
R$2,00. FUNEMP: RS$0,62. FUNCOMP: R$0,60. FEIPADS : RSO 40. FUNPPOGE R$0,40.
FUNDEPEG: RSO 25. Taxa Judiciaria: R$18. 87 Selo de fisgffi '

...... i , 5"%‘!’12_?41@114&_%«..--..-_

AV-5-100.307 - Protocolo n® 321 .799, datado de 28/ 312023. g ANCELAMENTO H‘AﬁtIAL DE
HIPOTECA. Przcede-se a esta averbagdo, atendendo adwrequefimento firmado nesta cidade, em
28/03/2023, acompanhaco do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, n° 8.7877.1616210-9, firmado nesta cidade, em
14/02/2023, objeto dos recistres a seguir, a Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, retro qualiiicada. de acordo com o Item 1.7, autoriza o cancelamento da hipoteca de que
trata o R-3 desta matricula. Emolumentos R$39,98. FUNDESP: R$4,00. FUNEMP: R$1,20.

qualificada; vendeu o imdvel objefo desta matricula para: SARAH HELLEN OLIVEIRA PEREIRA,
veterinaria, portadora da CNH n® 073618886439 DETRAN-GO e CPF n°® 703.127.711-69 e NADSON
GUILHERME SOUZA ROSA, tapeceiro, portador da Cl n® 6373794 SSP-GO e CPF n°
704.411.291-96, brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados na R da Liberdade, n. 13, Lote 13,
Quadra 11, Jardim Sao Paulo, nesta cidade; tendo como Construtora e Fiadora, Agzente Promotor
Empreendedor, Realiza Construtora LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 16.991.176/0001-92, com sede
a Avenida Rondon Pacheco, n® 2.371, Lidice, Uberlandia-MG; pelo preco de R$193.460,00, sendo
R$36.110,0C recursos proarios, e R$2.582,00 valor do desconto complemento concedido pelo

Continua na Ficha n® 02
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CNM: 026021.2.0100307-39

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Imoéveis da 22 Circmfiscrigﬁo

100307 02 Livro 2 - Registro Geral -
31 de margo de 2023

Matricula Ficha Anapolis-GO.

FGTS/Unido, cujo valor da compra e venda do terreno ¢ de R$13.024,68, e a operagao ora
contratada destina-se a aquisigdao/construgdo de uma das unidades que compdem o
- empreendimento PREMIERE BELA VISTA. Foram-me apresentadas a guia de recolhimento de IT8I
n°® 151890, datada de 16/02/2023, recolhida no valor de R$2.901,90, acompanhada da Declaracdo de
Quitagédo de ITBI n° 006429/2023 autenticagdao n°® BODA.31A8.C6D0.3A82.5C24.7819.AA1D.9ECC,
deduzidos 1,5% sobre o valor da avaliagdo de R$193.460,00; Certiddo de kmével Negativa de
Débitos, emitida em 30/03/2023, ambas expedidas pela Prefeitura Municipal desta cidade e demais
documentos exigidos pela legislagédo vigente. Emolumentos: R$1.176,65. FUNDESP: R$117,67.

FUNEMP: R$35,30. FUNCOMP: R$35,30. FEPADSAJ: / ‘fl 23.53. FUNPROGE: R$23,53.
FUNDEPEG: R$14,71. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo iscd \00902303213400028920032
Dou fé. Anapolis-GO, 31 de margo de 2023. O Oficial Registraq

.......................................................... :2’!44&)/ Tavases de §sfpr ==
R-7-100.307 - Protocolo n° 321.801, datado de 28/03(2023. ALIENAGAO FIBGEIAMIK € onsta
ainda do Contrato objeto da AV-5 e R-6 que, a proprietax] a qualificada, ofereceu o imovel

objeto desta matricula em Alienagao Fiduciaria, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n®
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, pela
importancia do muituo no valor total de R$154.768,00, conforme consta no item B.5.1 do quadro
resumo, a ser resgatado no prazo de 360 meses de amortizagdo, vencimento do 1° encargo no dia
15/03/2023, a taxa anual nominal de juros de 6,00% e efetiva de 6,1677%, Origem dos Recursos
FGTS/Unido, Sistema de Amortizagdo PRICE, sendo o valor do primeiro encargo de R$975,78. As
partes avaliam o imovel dado em garantia fiduciaria para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$193.460,00. Demais cldusulas e condigdes constam do contrato. Emolumentos:
R$1.176,65. FUNDESP: R$117,67. FUNEMP: R$35,30. FUNCOMP: R$35,30. FEPADSAHR
FUNPROGE: R$23,53. FUNDEPEG: R$14,71. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo,
00902303213400028920032. Dnu fé. Anapolis-GO, 31 de margo %e 2023, O Ofici Iﬁzeg

presente averbagdo, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade ads  3105/2023,
acompanhado da Memorial de Incorporagdo devidamente retificado datada de 31/05/2023, a fim de
retificar a abertura da presente matricula, no que se refere a composicao da unidade auténoma, em
conformidade com o art. 213, inciso |, da Lei n® 6.015/73; consighando: "Uma sala de TV, Sala de
Jantar, Cozinhal/Lavanderia, circulagdo, dormitorio principal, dormitério e banho". Ficam
inalterados os demais atos aqui nao mencionados. Emolumentos: R$39,98. FUNDESP: R$4,00.
FUNEMP: R$1,20. FUNCOMP: R$1,20. FEPADSAJ $0 80. FUNPROGE: R$0,80. FUNDEPEG:
R$0,50. Taxa Judiciaria: R$18.87. Selo de fiscalizi .‘a 00902306122956825430187. Dou fé.
Anapolis-GO, 07 de julho de 2023. O Oficial Regjstra

A

Escrevente Autorizada

R-9-100.307 - Protocolo n° 325.316, datado de 15!06/223 INSTITUI(}AO E ESPECIFICAGAO DE
CONDOMINIO. De acordo com Instrumento Particular dé Instituicdo de Condominio, datado de 15 de
junho de 2023, do qual fica uma via aqui arquivada, pela ento proprietaria Braga Empreendimentos
Imobiligrios Ltda., retro qualificada, bem como pela incorporadora Realiza Construtora Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 16.991.176/0001-92, com sede a Avenida Rendon Pacheco, n® 2.371, Bairro
Lidice, Uberlandia-MG, foi atribuida destinagado condominial ao imével matriculado, em conformidade
com o art. 7° da Lei n° 4.591/64. Consigna-se finalmente que a Convengéo de Condominio foi

registrada sob o n°® 8.201, no Livro n° 03, de Registro Auxiliar deste Cartério. Emolumentos: R$2,17.
Continua no Verso




Valide aqui
este documento

<
<
(o]
n
=
>
~
N
N
n
<
[l
Lo
X
N
™
o
2
N
~
[2])
(8]
(o]
e
=
<
o
S
e
f -
c
Q
o]
[}
z
S
o
°
©
£
[}
1]
©
=
[2)
o
=
ey
=]
(@]
(]
(%)
©
X
t=
o
c
o
e
C
]
2
©
o
=
c
[}
IS
=]
(S}
o
©
Q
-
[
[¢}]
[}
=)
<
>

CNM: 026021.2.0100307-39

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2° Circunscricao

R$0,04. FUNDEPEG: R$0,03. Taxa Judiciariaz R$18.87. Selo d¢

00902306125840228920012. Dou fé. Anapolis-GO, 07 de julho de 2023 Oﬁmgl eqi
uzan_y avares da St/

. screvente Aytonzaa YA

AV-10-100.307 - Protocolo n° 325.315, datado de 15/06/2023. AVECRBA(;AO DE CONSYRUGAO.
Averba-se, atendendo a requerimento firmado em 17 de maio de 2023, acompanhade-da Certidao
de Construgdo/Habite-se Parcial, extraida do processo n°® 01117.00009793/2023-09, expedida em
26/04/2023, pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Planejamento Urbano desta cidade, conforme
Alvara/Termo n° 598 de 03/05/2019, extraido do processo n° 6336/2018, que a incorporadora
concluiu a construgao da presente unidade autonoma. Foi apresentada a Certidao Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, Afericao n°®
90.002.64233/76-003, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 22/05/2023, vélida
023. Emolumentos: R$262,07. FUNDESP: R$26,21. FUNEMP: R$7,86. FUNCOMP:
R$7,86. FEPADSAJ R$5,24. FUNPROGE: R$5,24. FUNDEPEG: R$3,28. Taxa Judiciaria: R$18.87.
Selo deffiscaljzagah: 00902306125840228920011. Dou fé. Anépolis-GO, 07 de julho de 2023. O

Oficial Suzany Tavares da Sitva
""""""""" e B RS ATz T T T T T T e s s mm s m s m e
AV-11- - Protocolo n° 368.930, datado de 11/09/2025. CONSOLIDA(}[\O DE

PROPRIEDADE. Procede-se a presente averbagao, atendendo ao Requerimento firmado em
Florianopolis/SC, em 02/09/2025, para consignar que a propriedade do imovel desta matricula,
avaliado em R$200.133,60 (duzentos mil e cento e trinta e trés reais e sessenta centavos), foi
CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro
qualificada, considerando que os devedores Sarah Hellen Oliveira Pereira e Nadson Guilherme
Souza Rosa, retro qualificados, apés terem sido regularmente intimados, nos termos do art. 26,
§4° da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no instrumento
particular de 14/02/2023, junto a credora, “n@o purgaram a mora” no referido prazo legal, tendo
sido intimados via edital em 27, 28 e 29/05/2025, respectivamente, na forma prevista no §4° do art.
26 da Lei n°® 9.514/97, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagao que tramitou perante
esta serventia. Consigna-se finalmente que o fiduciario devera promover publico Leilao para a
alienagao do imovel, no prazo de 60 dias, em conformidade com o disposto no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI n° 185631, datada de 10/07/2025,
autenticada sob ¢ n° CEF00310109250680785001623, emitida pela Prefeitura Municipal de Anapolis,
recolhida no valor de R$3.002,00, deduzidos 1,5% do valor de avaliagdo de R$200.133,60, referente
a inscrigao municipal n® 302.607.0425.234 e acompanhada da certiddo online positiva de débitos
gerais de tributos municipais, conforme codigo de autenticagao:
2A94.585C.DBD0.5D2C.07A7.3680.4FF6.D43D, datada de 05/09/2025, expedida pela Prefeitura
Municipal de Anapolis. Emolumentos: R$752,73. FUNDESP: R$75,27. FUNEMP: R$22,58.
FUNCOMP: R$45,16. FEPADSAJ: R$15,05. FUNPROGE: R$15,05. FUNDEPEG: R$9,41. Taxa
Judiciaria: R$19.78. Selo de fiscalizagao: ‘9 017725430044, Dou fé. Anapolis-GO, 18 de
setembro de 2025. O Oficial Registrador.b A ah @olfyana Rocha il

Escrevente Autorizada
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA n°
100.307, do Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os
atos de registro de iméveis a demonstracao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §10 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base de
calculo na Tabela Xlll da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de
Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federagao, nos
termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na redagao que |Ihe foi dada
pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisdo proferida em 06/04/2021, pelo
Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de Justica, no Processo n°
202101000256227.

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma
irregularidade na matricula objeto da presente certiddo, seja em relagdo a Especialidade
Objetiva (relativa ao imével) ou em relacdo a Especialidade Subjetiva (relativa as
pessoas), deverao ser devidamente regularizadas pela parte interessada. Assim sendo,
para a pratica de novos atos registrais, o interessado devera, previamente, suprir as
omissdes ou imperfeigcdes existentes, em conformidade com o que preceitua o artigo
176, §1°, Incisos | e Il da Lei n° 6.015/73.

Encontram-se PRENOTADOS sob os n° 368.930 de 11/09/2025 Instrumento
Particular - Consolidacdo de propriedade. e 368.930 de 11/09/2025 Instrumento
Particular - Consolidacao de propriedade.

O referido é verdade. Dou fé.
Anapolis/GO, 19/09/2025 as 14:58:46

Lucas Dantas Silva — Escrevente
(Certificado digitalmente por LUCAS DANTAS SILVA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagdo

™. 00902509176041534420152
Consulte este selo em:

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 368.930
Emol.: R$ 88,84
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Taxa Jud.: R$ 19,17
ISSQN.: R$ 4,44
Fundos.: R$ 21,55
Total.: R$ 134,00

Atencao: Para fins de transmissao imobiliaria, esta
certidao possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso IV do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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