REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE TRINDADE - ESTADO DE GOIAS

REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Moisés Batista n® 199 - Centro - Trindade-GO Fone: (62) 3505-1341/3505-3177
Bel José Augusto D'Alcantara Costa
Oficial
Diogo Oliveira D'Alcantara Costa
Oficial Substituto

CERTIDAO DE MATRICULA

O Bel. José Augusto D' Alcantara Costa,
Oficial do Registro de Imdéveis de Trindade,
Municipio do Estado de Goias, na forma da

Lei, etc...

CERTIFICA, que a presente é
reproducao auténtica da matricula n°® 83.435, CNM:026104.2.0083435-28
, fTol extraida por meio reprografico nos termos do Art.19, §1°,
da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e estéa
conforme o original IMOVEL: Casa 02, ficard de frente para a Rua
1.008, confrontando a direita com a Casa 0l e a esquerda com O
lote 29, no "CONDOMINIO RESIDENCIAL JN LAGUNA 1428", na gual
conterd 01 (um) quarto, sendo 01 (um) suite, 01 (um) closet, 01
(um) quarto de empregada, 01 (um) escritoéorio, 01 (uma )
circulacdo, 01 (uma) sala/estar, 01 (uma) cozinha, 01 (um)
banheiro, 01 (um) servico e 01 (uma) garagem/lazer; com (122,48)
metros quadrados de &area de uso privativo construlda e (72,52)
metros quadrados de area de uso privativo descoberta,
correspondendo a fracdo 1deal de 50,00%, ou seja, (195,00)
metros quadrados do lote de terras de n°® 28, da quadra 14,
situado na Rua 1.008, no loteamento denominado "SETOR LAGUNA
PARQUE", nesta cidade, com a area de (390,00) metros gquadrados,
medindo: 13,00 metros de largura na Ifrente e 1igual medida na
linha do fundo; por 30,00 metros de comprimento por ambos o0s
lados, confrontando a direita com o lote 27; a esquerda com O
lote 29; e na linha do fundo com o lote 15. PROPRIETARIA: J N
CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELT, empresa 1ndividual de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF n°
31.749.839/0001-50, com sede na Avenida B, Quadra 33, Lote 14,
Casa 01, Vila Padre Eterno, nesta cidade. TITULO AQUISITIVO:
Registro R-5, referente a matricula n°® 10.198, deste termo.
Trindade, 18 de abril de 2022. O Oficial Substituto

Av.1-83.435- Trindade, 18 de abril de 2022. Procedo a esta
Averbacdo para constar que conforme Av.4, da matricula n°
10.198, deste termo; o empreendimento objeto da presente
matricula foi submetido ao REGIME DA AFETACAO, nos termos dos
Artigos 31-A a 31-F da Lei n°® 4.591/64, alterada pela Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004. Dou fé. O Oficial Substituto

Av.2-83.435- Trindade, 06 de maio de 2022. Procedo a esta
Averbacao para constar que conforme requerimento da
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proprietédria, Jjuntamente com o HABITE-SE n° 1250/2022, extraido
do processo n°® 2022006382, expedido pelo Municliplio de Trindade
em 29 de abril de 2022 e Certiddao Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federals e a Divida
Ativa da Unido, Afericdo n° 90.010.01335/72-001, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil em 30 de marco de 2022,
arquivados neste Cartdrio; no 1mdbvel constante da presente
matricula foi construida uma casa residencial com (122,48)
metros quadrados, possuindo um total de 11 (onze) cdmodos, assim
discriminados: 01 (um) quarto, sendo 01 (um) suite, 01 (uma)
sala, 01 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro, 01 (uma) &area de
servico, 01 (uma) garagem/lazer, 01 (um) escritério, 01 (um)
quarto de empregada, 01 (um) closet e 01 (uma) circulacdao; com
as segulntes caracterlisticas estruturals: piliso no material
ceramico, estrutura de alvenaria, revestimento interno no latex,
revestimento externo na textura, forrada na laje, 1nstalacao
elétrica embutida, 1instalacdo sanitdria 1interna, mals de uma e
cobertura no fibrocimento; pelo valor de R$ 178.359,06 (Cento e
setenta e oito mil trezentos e cilingquenta e nove reals e sels
centavos). Dou fé. O Oficial Substituto

Emolumentos: R$ 665, 90

Av.3-83.435- Trindade, 07 de novembro de 2022, referente ao
protocolo 138.159 de 04 de novembro de 2022. Procedo a esta
Averbacdo para constar que conforme requerimento de parte
interessada, Juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos n°
62193/2022, emitida pela Secretaria da Fazenda deste Municipio
em 04 de novembro de 2022, arquivados neste Cartdério; o 1imdvel
constante da presente matricula possul a inscrig¢ao municipal n°
01.029.00014.00028.002. Dou fé. O Oficial Substituto
Emolumentos: RS 37,71

Av.4-83.435- Trindade, 07 de novembro de 2022, referente ao
protocolo 138.159 de 04 de novembro de 2022. Procedo a esta
Averbacdo para constar que nos termos do artigo 31-E, inciso I,
da Lei n® 4.591/1964, em virtude da averbacdo da construcédo, o
patrimébnio de afetacdao averbado sob o Awv.1l, da presente
matricula fol EXTINTO, ficando assim sem nenhum efeito e wvalor.
Dou fé&. O Oficial Substituto

Emolumentos: RS 37,71

R-5-83.435- Trindade, 07 de novembro de 2022, referente ao
protocolo 137.736 de 25 de outubro de 2022. Nos termos do
Instrumento Particular de Filnanclamento para Agqulsicao de
Imével, Venda e Compra e Constitulicdo de Allenacdo Fiduciléaria,
entre outras Avencas n°® 001561847-7, de 17 de outubro de 2022,
passado em Sao Paulo-SP, revestido de todas as formalidades
legalis e fiscals; o 1mdbvel constante da presente matricula foi
adquirido por VALDEANDRO LUCIO XAVIER, brasileiro, solteiro,
malor, capaz, nao convivente em unido estéavel, empresario sobdcio,
portador da CI.RG n® 5380812 2% Via SSP/GO, inscrito no CPF/MF
n° 703.084.721-01, com endereco eletrbénico: valdeandro-
lucioc@gmail.com, residente e domiciliado na Rua JH-8, Quadra 20,
Lote 24, Jardim das Horténsias, em Golania-GO; por compra feita
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE TRINDADE - ESTADO DE GOIAS

REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Moisés Batista n® 199 - Centro - Trindade-GO Fone: (62) 3505-1341/3505-3177
Bel José Augusto D'Alcantara Costa
Oficial
Diogo Oliveira D'Alcantara Costa
Oficial Substituto

a J N Construtora e Incorporadora EIRELI, inscrita no CNPJ/MF n°®
31.749.839/0001-50, com endereco eletrbnico:
jn construtoralgmail.com, com sede na Avenida B, Quadra 33, Lote
14, n°® 235, Casa 01, Vila Padre Eterno, nesta cidade; e tendo
como CREDOR: BANCO BRADESCO §S.A., instituicdo financeira,
inscrita no CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com endereco
eletrdnico: produtosimob@bradesco.com.br, com sede no Nuacleo
Administrativo denominado "Cidade de Deus", Vila Yara, em Osasco-
SP; pelo valor de RS 470.000,00 (Quatrocentos e setenta mil
reals), sendo: Valor da entrada: R$ 294.000,00 (Noventa e quatro
mil reais); e valor do financiamento: RS 376.000,00 (Trezentos e
setenta e sels mil reals). Com as demals clausulas e condicdes
que constam do respectivo Contrato. Foram apresentados o
comprovante de pagamento do ITBI n® 7274, com i1dentificacao do
débito 3211360678, pago em 25/10/2022 e as Certiddes exigidas
pela legislacao. Foram feitas as consultas na Central Nacional
de Indisponibilidade, com resultados NEGATIVOS de cdbdigos HASH
5912 .dfeb.010c.4842.60678a.13ab5.92eb.4bla.eee8.0cae e
4194,020a.f32b.3f01.1590.63f£.5810.25¢c8.fca2.adbc. O referido &
verdade e dou fé. O Oficilal Substituto

Emolumentos: RS 2.060,76

R-6-83.435- Trindade, 07 de novembro de 2022, referente ao
protocolo 137.736 de 25 de outubro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA: Pelo Contrato referido no R-5; o 1imdébvel constante
da presente matricula foi dado em ALIENACAO FIDUCIARIA ao
CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., Ja qualificado; pelo
DEVEDOR/FIDUCIANTE: Valdeandro Lucio Xavier, Jja& qualificado;
para a garantia do financiamento no valor de R$ 376.000,00
(Trezentos e setenta e sels mil reals), dJue sera pago em 360
(trezentos e sessenta) meses, com a data prevista ©para
vencimento da primelra prestacdo em 10 de dezembro de 2022, com
o valor do encargo mensal na data da assinatura de RS 3.179,04
(Trés mil cento e setenta e nove reals e quatro centavos); sendo
a taxa anual de Juros nominal de 9,29% e efetiva de 9,70% e o
valor de avaliacdo do imdével de RS 470.000,00 (Quatrocentos e
setenta mil reais); Dbem como o fiel cumprimento de todas
obrigacdes contratuals e legals, o devedor aliena ao Banco
Bradesco S.A. em carater fiduclario, nos termos do Artigo 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, ficando constituida a propriedade
fiducidria em nome do Banco Bradesco S.A., efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o DEVEDOR possuidor direto e o
Banco Bradesco S.A. possuldor 1ndireto do 1imdével objeto da
garantia fiduciaria. Com as demals clausulas e condicdes do
respectivo Contrato. O referido é verdade e dou fé. O 0Oficial
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Substituto
Emolumentos: R$ 1.716,89

Av.7-83.435- Trindade, 12 de Janeiro de 2026, referente ao
protocolo 182.763 de 29 de dezembro de 2025. Procedo a esta
Averbacdo para constar que conforme requerimento de 29 de
dezembro de 2025, passado em Sdo Paulo-SP, expedido pelo credor
fiduciario, extraido dos autos n° 285/2025, de 22 de maio de
2025, em cumprimento ao que dispbe o § 7°, do artigo 26, da Lei
n® 9.514/97, tendo em vista que até a presente data ndo foi
purgado a mora relativa ao financiamento objeto do R-6, e face a
comprovacao do recolhimento do ITBI n® 5340, com 1identificacao
do débito 3213617785, pago no Banco do Brasil, em 29/12/2025;
fica CONSOLIDADA a propriedade do imdével constante da presente
matricula, em nome do credor fiduclario, BANCO BRADESCO S.A.,
pessoa Jjuridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Cidade de Deus, Vila
Yara, em Osasco-SP. Avaliado para fins fiscals em R$ 470.000,00
(Quatrocentos e setenta mil reals) . Dou fé. O Oficial
Substituto, Diogo Olivelra D'Alcéantara Costa

Emolumentos RS 1.1064,44; Fundesp (10%=R$116,45) ; Funemp
(3,00%=R$34,93) ; Funcomp (6%3=R369, 87) ; Fedapsaj (2%=R$23,29) ;
Funproge (2%=R$23,29); Fundepeg(l,25%=R$14,56) ; Tx. Jud.: RS

18,87; ISS: R$ 58,22; Selo: 04782512222913025430207.

O referido é verdade e dou fé.
Trindade/GO, 13 de janeiro de 2026

Assina digitalmente
- José Augusto D’ Alcantara Costa -

Oficial
Certidao.........:R$ 92,79
3% ISSQN PREFEITURA % Poder Judiciario do Estado de Goias
DE TRINDADE........:RS 4,64 - Selo Eletrénico de Fiscalizagio
Taxa Judiciaria...:R$ 19,17 04782601122967234420030
*Fundos Estaduais.:RS$ 22,51 — g
Valor Total.......:R$ 139,11 E

Consulte esse selo em
http://extrajudicial tjgo.jus.br/selo

Ped. N°: 176414
Fundos Estaduais (10%=R$9,28); Funemp (3,00%=RS$2,78); Funcomp (6%=RS$5,57) ;
Fedapsaj (2%=R$1,86) ; Funproge (2%=R$1,86); Fundepeg(l,25%=RS1,16) ;

TRATAMENTO DE DADOS PESSCOAIS — Em conformidade com a LGPD (Lei n® 13.708/2018), o PFrov. n®°
134/2022 do CNJ, o CNPFE/2023 do TJ-GO, informamos que os dados pessoals que compartilham
conosco serido tratados de forma a cumprir as obrigacgdes previstas em leis (Leis n® 6.015/73 e n°®
8.935/%4) e atender nossa finalidade publica. As principais hipdteses gque legitimam o tratamento
de seus dados pela serventia, sio o cumprimento de obrigacido legal/regulatdédria, a execucio de
contrato e pela administracio publica, para execugido de politicas publicas, de acordo com o art.
79, II, III e V da LGPD. Realizamos o tratamento dos dados pessocals de acordo com as finalidades
exigidas em lei e limitados ao minimo necessaric para cumprir com tTails finalidades. Adotamos
medidas de segurancga, técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pesscals armazenados

garantindo a inviolabilidade de acessos ndo autorizados e de situagdes acidentais/ilicitas ou
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE TRINDAD - ESTADO DE GOIAS

REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Moisés Batista n® 199 - Centro - Trindade-GO Fone: (62) 3505-1341/3505-3177
Bel José Augusto D'Alcantara Costa
Oficial
Diogo Oliveira D'Alcantara Costa
Oficial Substituto

outra forma de tratamento inadecguado. Obedscemos ainda zos padrdes minimos de tecnologia e
seguranca da informacio, conforme exigéncias do Prov. n® 74/2018 do CNJ.

OBSERVACAO: O PRAZO DE VALIDADE DA CERTIDAO ACIMA E DE 30 (TRINTA) DIAS A PARTIR DE SUA EMISSAO
(Disposto em cumprimento ao ART 973 do Céddigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial da

Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Golas).
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: JK25B-W8ZZQ-TKQWW-CKDSZ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JOSE AUGUSTO D'ALCANTARA COSTA (CPF 148.945.721-68)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/JK25B-W8ZZQ-TKQWW-CKDSZ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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