EDITAL DE LEILAO — CONGLOMERADO ITAU UNIBANCO

1. DISPOSICOES GERAIS E CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO

1.1. Os imoveis do Conglomerado Itat Unibanco e de suas coligadas serdo vendidos um a um, por meio de
leildo presencial, online ou presencial e online, por valor igual ou superior ao valor de lance minimo
estipulado para cada imovel. Sera considerado vencedor o proponente que oferecer o maior lance, assim
considerado o maior valor nominal, igual ou superior ao lance minimo. O proponente passard, a partir de
entdo, a ser designado COMPRADOR.

1.2. Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir
os imdveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro. O VENDEDOR
se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével, de anular no todo
ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a qualquer indenizag¢éo ou
compensacao de qualquer natureza.

1.3. Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro www.leilaovip.com.br, em catalogos ou em
qualquer outro veiculo de comunicacao, consideram o horério local de Sao Paulo/SP, cidade da realizacédo
do pregao presencial e de geragao da transmisséo on-line.

Condicdes de participacdo, habilitacéo e leildo online

1.4. O local de realizacdo do leildo, Praca dos Omaguas, 98 — Pinheiros, Sado Paulo/SP, possui, por
determinacéo da autoridade competente, capacidade limitada. O acesso a area do leildo sera controlado de
modo a preservar e salvaguardar a seguranca e integridade fisica do publico presente.

1.5. Podera o interessado, caso ndo possa comparecer ao evento, participar do leildo: (a) enviando ao leiloeiro
proposta escrita por e-mail, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas a realizacéo do leiléo,
ou (b) online, habilitando-se previamente no site do leiloeiro www.leilaovip.com.br, até as 15:00hs do dia
29/11/2024. O VENDEDOR néo respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por qualquer
falha de comunicacéo por referidos meios.

1.6. Para participacdo online no leildo, os interessados deverdo, apds o prévio cadastro/habilitagdo no site do
leiloeiro www.leilaovip.com.br, enviar a documentacdo necessaria e anuir as regras de participagéo
dispostas no referido site para obtencao de “login” e “senha”, que validardo e homologarao os lances em
conformidade com as disposi¢cdes deste edital. O interessado que efetuar o cadastramento no site do
leiloeiro deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as
responsabilidades e obriga¢cBes constantes deste edital. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva
responsabilidade do leiloeiro submete o interessado integralmente as Condi¢des de Venda e Pagamento
dispostas neste edital. O leildo sera transmitido pela internet na pagina do leiloeiro acima mencionada. Os
lances feitos de forma eletrénica no ato do pregéo serédo apresentados no teldo junto com os lances obtidos
no auditério (caso o leildo seja presencial e on line) e ndo garantem direitos ao proponente em caso de
recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema, conexao de
internet ou linha telefénica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries sao
assumidos inteiramente pelos interessados, ndo sendo cabivel qualquer reclamac¢do ao VENDEDOR ou ao
leiloeiro.

1.7. No ato da arrematacédo, ou em até 05 (cinco) dias contados da data de realizacdo do leildo, 0o COMPRADOR
devera apresentar o original e fornecer cépia auténtica dos seguintes documentos:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF, inclusive de seu cénjuge ou companheiro, quando for o caso; (b)
comprovante de residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c) certiddo de casamento e pacto, se
houver; (d) declaracdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo; (e) comprovante
de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro; (f) ficha cadastral, devidamente preenchida e
assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imével em leildo.

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ; (b) ato constitutivo da sociedade e sua Ultima alteracéo; (c) prova de
representacao; (d) IRPF dos sécios e relagéo de faturamento da empresa — dos ultimos 12 meses e assinado
pelo contador; (e) RG/RNE e CPF do(s) seu(s) representante(s) legal(is) (f) ficha cadastral, devidamente
preenchida e assinada; (g) comprovante do recurso para pagamento do imével em leildo.

1.7.1. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacédo
vigente, especialmente as regulamentacfes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e

Corporativo | Interno



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

2.2.

2.3.

pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater
os crimes de “lavagem” ou ocultagao de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°
9.613, de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n° 2.799, de 08 de outubro de 1998.
Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar, no ato da arrematacdo do imovel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao
VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais fornecidos.

1.7.2. Caso o VENDEDOR seja Entidade Fechada de Previdéncia Complementar, 0o COMPRADOR também
esta obrigado a observar as formalidades decorrentes da Instrucdo MPS/SPC n° 26, de 01 de
setembro de 2008, ou nhormativo que o substitua.

1.7.3. Menores de 18 (dezoito) anos sO poderdo adquirir 0s imoveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como 0s demais incapazes para 0s
atos da vida civil.

1.7.4. Em qualquer hipotese, a representacao por terceiros devera ser feita mediante a apresentacdo de
original ou copia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes para aquisicdo do imével e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.7.5. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de andlise cadastral e
concretizacdo da transacéo.

1.7.6  Nao serdo efetuadas vendas para empresas individuais nos termos do decidido Conselho Superior
da Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-83.2015.8.26.0153 Registro: 2017.0000569908).

A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, estara sujeita a andlise de crédito e
comprometimento de renda e estara condicionada a aprova¢éo do VENDEDOR.

1.8.1. Apds a andlise de crédito mencionada, ficara a critério do VENDEDOR realizar ou ndo a venda, sem
gue sua negativa Ihe acarrete quaisquer énus ou penalidades.

O COMPRADOR néo poderéa desistir da compra do imével. Ocorrendo a susta¢éo dos cheques emitidos
pelo COMPRADOR ou a devolugéo por insuficiéncia de fundos, o COMPRADOR ficara sujeito & cobranca
de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, 0
negdcio estard terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou comunicagéo, e
o COMPRADOR perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imével arrematado.

As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra (para iméveis arrematados a vista) e da Escritura
Pdblica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia (para iméveis
arrematados com parcelamento), estdo disponiveis no site do leiloeiro para prévia consulta dos
interessados.

Ao concorrer para a aquisi¢cao do imdvel por meio do presente leildo, ficar4 caracterizada a aceitagdo pelo
COMPRADOR das referidas minutas e de todas as condicdes estipuladas neste edital. As demais condi¢cfes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n® 21.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissao
de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

FORMALIZACAO DA VENDA COM PAGAMENTO A VISTA E PARCELADO

Apo6s a confirmacéo da venda pelo Vendedor, o COMPRADOR pagard ao VENDEDOR, a vista, a
importancia equivalente ao sinal (pagamento parcelado) ou, quando for o caso, a totalidade do valor da
proposta, mais 5% (cinco por cento) de comisséo ao leiloeiro, em cheques separados.

O pagamento do sinal ou do valor total da arrematacgao, devera ser realizado na agéncia e conta corrente,
indicada pelo Vendedor.

N&o é permitida a utilizagdo do FGTS, financiamento imobiliario, consorcios e nem de cartas de crédito de
qualquer natureza, para adquirir iméveis no leildo. Os imoveis (i) com dividas (condominio, IPTU, multas
etc.), (i) rurais, ou (iii) cujo COMPRADOR seja ex-proprietario serdo vendidos somente a vista. Também
serdo vendidos somente a vista os imdveis em cuja descricao conste tal obrigatoriedade.

2.3.1. Osiméveis com dividas poderdo ser pagos parceladamente, desde que todos os 6nus que recaem
sobre o imével sejam quitados a vista.
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Condicdes especificas para Pagamento a Vista

2.4.

O VENDEDOR concedera desconto sobre o valor de arrematacéo dos iméveis arrematados a vista. O valor
dos descontos concedidos serdo conforme o especificado na descricdo da venda de cada imével e variara
entre 10% e 15%. Na hipétese de a descricdo do imével ser omissa em relacdo ao valor do desconto,
presumir-se-a o desconto de 10% sobre o valor de arrematacao dos imoveis pagos a vista. O desconto nao
se aplica a comissdo de leiloeiro. Na venda com pagamento parcelado, ndo sera concedido qualquer
desconto.

Condicdes especificas para Pagamento a Prazo

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.2.

3.3.

3.4.

No caso de pagamento parcelado, o vencimento da primeira parcela ocorrerd em 30 (trinta) dias contados
da data da realizacdo do leildo. As demais parcelas vencerdo em igual dia dos meses subsequentes,
independentemente da transmisséo da posse, da assinatura de Compromisso Particular de Venda e Compra
ou da outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria
em Garantia.

Em caso de mora no pagamento de qualquer parcela do preco do imovel, o valor ndo pago sera (a)
atualizado monetariamente, desde a data de vencimento até o do efetivo pagamento pelo VENDEDOR, de
acordo com a variagdo do IPCA - IBGE (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pela
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) e (b) acrescido de multa moratéria de 10% (dez por cento) e
de juros de 10% (dez por cento) ao ano.

Em caso de ndo recepcdo do boleto com prazo de 7 dias gue antecipem seu vencimento, sera
possivel solicitar via telefone para 4004-7051 (Capitais e Grande SP) / 0300 789 7051 (demais
localidades) opcao 9 (falar com atendente) e posterior opcdo 3 (falar sobre contrato Unibanco). Este
canal € EXCLUSIVO para solicitacdo de boletos ndo recepcionados, quaisquer outros assuntos
deverao ser solicitados ao leiloeiro.

O VENDEDOR notificara 0 COMPRADOR para que, no prazo de 15 (quinze) dias regularize os pagamentos
da(s) parcela(s) em atraso. N&o regularizada a situacdo, o VENDEDOR podera, a seu critério, considerar
extinta a venda realizada. Nesse caso, o COMPRADOR perdera (i) 30% (trinta por cento) dos valores pagos
ao VENDEDOR, atualizados monetariamente desde a data da resolugéo até a do pagamento da multa, de
acordo com a variacdo do IPCA - IBGE; e (i) todos os direitos com relagcdo a compra efetuada,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo judicial ou qualquer outra medida, seja de que natureza
for, ficando o imével novamente liberado para a venda, sem prejuizo das perdas e danos excedentes. A

comissao de leiloeiro ndo sera devolvida.

O valor remanescente seré devolvido pelo VENDEDOR ao COMPRADOR em até 45 (quarenta e cinco) dias
contados da restituicdo amigavel da posse do imdvel, na forma indicada no item 5. O valor ser& atualizado
monetariamente mediante aplicagdo de percentual de acordo com a variacdo do IPCA - IBGE (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica)
acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicao.

DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DOS IMOVEIS

As vendas sédo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e
outros veiculos de comunicacao sdo meramente enunciativas e as fotos dos iméveis divulgadas sao apenas
ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, 0 COMPRADOR nao teré direito
a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de &rea, o término da venda ou o abatimento
do preco do imével.

Nos casos em que a legislacdo preveja o direito de preferéncia a terceiros (locatérios, arrendatarios e
conddminos voluntarios, por exemplo), a venda sera condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia
desses nos prazos legais.

Os imoveis serao vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condi¢g8es, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagdo e localizagdo. As condig6es de cada imoOvel estardo
descritas nos catalogos e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

Em nenhuma hipétese o vendedor responderd pela evicgao de direito com relagcao ao Imével.

3.4.1. Por mera liberalidade, sobrevindo deciséo judicial transitada em julgado que decretar a anulagéo do
titulo aquisitivo do VENDEDOR (tais como Carta de Arrematacdo/Adjudicacao, Escritura de Dacao
em Pagamento, etc.), o VENDEDOR devolverda ao COMPRADOR: (i) o valor relativo ao sinal e
parcelas do preco pagos pelo imdvel até a data da restituicdo; (i) as despesas relativas a
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formalizacdo da escritura e registro; (iii) as despesas condominiais e tributos pagos pelo
COMPRADOR relativos a periodo anterior a assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou
escritura; e (iv) somente quando o imovel estiver ocupado, as despesas condominiais e tributos
pagos pelo COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do
imoével.

3.4.2. Os valores seréo atualizados entre o dia do pagamento e o da restituicdo, mediante aplicacao de
percentual de acordo com a variacdo do IPCA - IBGE (Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

3.4.3. Nao é conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatorios e
tampouco indenizagdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével ap6s a data da
aquisicdo, em relacédo as quais o COMPRADOR nao podera exercer o direito de retencao

Responsabilidades do COMPRADOR

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

O COMPRADOR é responsavel:

0] pelo levantamento de eventual restrigdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacdo ambiental,

IBAMA, INCRA;

(i)  pela verificag@o de direitos e deveres constantes das especificagbes/conveng¢des de condominio,

quando houver;

(i)  por débitos relativos ao INSS e ISS dos iméveis com constru¢do em andamento, concluidos,

reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente, assumindo a
regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou érgados publicos, inclusive cartérios de registro
de imoveis;

(iv) quando o imével for vendido na condi¢do de “fragéo ideal que correspondera a unidade condominial”

(construcéo ndo averbada), por eventual exigéncia do registro de iméveis competente para registro do
instrumento a ser outorgado e pela averbagéo da construcéo;

(v)  por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacéo da denominacao de logradouro e

numeracao predial do imével junto aos 6rgdos competentes, se for o caso;

(vi) pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imovel (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se

for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessério. O interessado
deverd certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos;

(vii) pelo levantamento de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio, para imdveis integrantes de

condominios edilicios;

(viii) por todas as providéncias e despesas relativas a desocupagédo dos imoveis ocupados a qualquer titulo,

sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.

(ix) por observar as leis brasileiras que dispdem sobre os crimes de lavagem de dinheiro e combate ao

financiamento ao terrorismo, bem como as leis e regulamentos de prevenc¢do a lavagem de dinheiro
estrangeiras eventualmente aplicaveis as Partes e/ou ao Edital.

Cabe ao COMPRADOR obter as informacdes atinentes, bem como adotar a suas expensas as medidas
necessarias a expedicdo de alvaras, licencas, atestados e demais documentos nos competentes érgaos ou
autoridades competentes, se necessario for.

O VENDEDOR néo responde por eventual contamina¢ao do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, dever&o ser assumidos pelo COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter
o VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razdo de
passivos ambientais do imével.

Os débitos referentes a contas de consumo, incluindo, mas néo se limitando, a contas de agua, energia e
gas, ainda que anteriores a data de ingresso do COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével,
serdo integralmente transferidos ao COMPRADOR, que devera quita-los junto aos respectivos credores,
sem direito a ressarcimento, até a data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou
outorga da Escritura Publica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em
Garantia, o que ocorrer primeiro.

Os valores de IPTU do exercicio vigente, pagos pelo VENDEDOR em cota Unica, serdao rateados com o
COMPRADOR proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do ingresso do
COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével. O valor de responsabilidade do COMPRADOR
devera ser por ele pago, em cheque separado ou transferéncia bancaria em conta informada pelo
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VENDEDOR, na data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra ou outorga da Escritura
Puablica de Venda e Compra com ou sem Pacto Adjeto de Alienacéo Fiduciaria em Garantia, o que ocorrer
primeiro.

3.10. O COMPRADOR se sub-rogara nas acbes em curso, se for o caso, a critério do VENDEDOR. Eventuais
créditos oriundos da acado judicial referentes a periodo anterior a data do leildo serdo devidos ao
VENDEDOR. Nos casos de existéncia de ac¢do judicial em curso movida pelo VENDEDOR para
desocupacéo do imdvel (imissdo na posse), podera o COMPRADOR optar pela (i) substituicdo processual,
se possivel; (ii) pela intervengéo na condicdo de assistente, na conducéo da acéo pelo VENDEDOR até final
julgamento; ou (iii) pela propositura de nova ac¢ao, com a correspondente desisténcia da anterior (hipotese
em que devera haver concordancia da parte contraria). Em havendo decisdo da acédo desfavoravel ao
VENDEDOR, 0 COMPRADOR fica ciente de que devera intentar, a suas expensas, as medidas necessarias
para desocupacéo do imdvel. Todos os custos envolvidos na substituicdo ou intervencéo processual, bem
como os relativos a propositura de nova agéo correrao por conta do COMPRADOR.

3.11. O VENDEDOR é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
IPTU que incidam sobre o imdvel e cujos vencimentos ocorram até a data da transferéncia da posse (direta
ou indireta) do imével ao COMPRADOR, desde que ndo conste da descricdo do imével que tais despesas,
embora anteriores, serdo de responsabilidade do COMPRADOR.

3.12. A partir da data de recebimento da posse direta ou indireta do imével, o COMPRADOR passa a responder,
integralmente, por todas as obriga¢@es relativas ao imével, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas
de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
(b) pela manutencao e conservacéo do imovel e reparacdes, seguran¢a do imoével e medidas necessérias a
imissdo ou defesa da posse; e (c) por construgdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imével e
obtencdo das respectivas aprovacdes/regularizagbes necessarias. O COMPRADOR deverd pagar tais
obrigacdes em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

3.13. Caso o VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este devera,
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitacdo escrita pelo VENDEDOR, ressarcir o valor
despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variacéo do IPCA - IBGE, acumulada desde a
data do desembolso pelo VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de
multa moratéria de 10% (dez por cento) e de juros de 10% (dez por cento) ao ano.

Transferéncia da posse

3.14. A transmisséo da posse direta (para iméveis desocupados) ou indireta (para imoéveis ocupados) do imdével,
pelo VENDEDOR, sera feita, automaticamente: (i) na data da confirmag&o do pagamento do sinal de imével
adquirido com pagamento parcelado; (ii) na data do pagamento do preco do imével arrematado a vista. O
pagamento feito por meio de cheque seré confirmado apds a sua regular compensagéo.

3.15. Na hipoétese de arrematacdo de imével cedido a terceiro em comodato, locagdo ou arrendamento, o
VENDEDOR somente transmitird a posse indireta ao COMPRADOR apds a assinatura da Escritura de
Venda e Compra ou do Compromisso Particular de Venda e Compra, o que ocorrer primeiro. Fica estipulado
gue até a data da assinatura do referido instrumento, os alugueis seréo devidos ao VENDEDOR.

Formalizacdo da venda

3.16. Sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto
de Alienacdo Fiduciaria em Garantia, para os imdveis arrematados a prazo. Em relacdo aos imdéveis
arrematados a vista, sera outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra. Em ambos os casos, 0
Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias que obstem a outorga de escritura
e/ou seu registro, ficara facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra ou
Promessa de Cessédo de Direitos, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa hipétese, a Escritura
Publica de Venda e Compra serd outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento das
pendéncias existentes.

3.17. O imdvel cuja descricao expressamente indique a existéncia de “procedimento em andamento para a
ratificagdo da consolidagao da propriedade decorrente de alienagéao fiduciaria”, nos moldes previstos na lei
n°® 9.514/97, sera transferido ao COMPRADOR por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa
hipétese, sem prejuizo da necessidade de cumprimento das demais condi¢des previstas neste Edital e no
Compromisso de Venda e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente sera lavrada apos a
averbacao, na matricula do Imével, de requerimento que noticie a realizacao de leildes negativos e permita
a ratificacdo da consolidacdo da propriedade do Imével em nome do VENDEDOR, o qual
fica completamente isento de responsabilidade por eventual atraso na consumacéo dessa providéncia em
virtude de a¢&o ou omissao do Oficial daquele Registro.
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3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serdo formalizados em até 90 (noventa)
dias contados da compensacao do pagamento do sinal ou quitacao do imoével. Ndo ocorrendo a assinatura
de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera
ocorrer, a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacao e a devolucdo dos valores nominais
pagos pela compra do imével, excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissao do
leiloeiro, independentemente de qualquer notificacdo ou interpelagdo judicial, extrajudicial ou formalizacéo
do acordo. Caso, contudo, 0 COMPRADOR tenha arrematado o imdvel a vista e pago todo o valor, sera
feita a devolucdo dos valores nominais anteriormente mencionada, descontando-se 30% (trinta por cento)
do valor pago pelo imével, impostos, taxas e a comisséao do leiloeiro.

O prazo referido no item 3.15 poderéa ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do VENDEDOR
(por exemplo, a auséncia provisoria da Certidao Negativa do INSS ou Certiddo de Quitacdo de Tributos
Federais), até a regularizacdo destas. Vencida a documentacéo disponibilizada para outorga da Escritura
Publica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a
obtencao de novos documentos.

Serédo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos imdveis junto aos érgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmisséao de bens imdveis
(ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de
gualguer natureza, bem como todos o0s encargos para liberacdo dos imoéveis com eventuais pendéncias ou
6nus, desde que apontados na descri¢do do lote especifico.

3.20.1. O COMPRADOR esta obrigado a recolher o imposto de transmisséo de bens iméveis (ITBI) até o
ato da lavratura da escritura publica, devendo apresentar a guia e a respectiva certiddo de
recolhimento ao VENDEDOR.

Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra ou a Escritura de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Alienacéo Fiduciaria, 0o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 60 (sessenta)
dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de imdveis,
ressalvadas as hipoteses de prorrogacbes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsével
pelo imével junto a administracéo do correspondente condominio. No caso de Instrumento Particular de
Venda e Compra de Bem Imével, o instrumento deve ser apresentado ao VENDEDOR devidamente
registrado no Registro Imobilidrio em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da assinatura, sob pena
de o contrato ser terminado, observada as ressalvas aqui previstas.

Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do imével, € permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipGteses: a) por problemas
cadastrais do COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢) quando o COMPRADOR tiver seu nome
citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre,
sob qualquer aspecto, investigacdo em admbito administrativo, civil ou penal, d) quando a venda n&o atender
aos interesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condi¢6es do leildo), ou €) nos casos previstos
em lei. Em qualquer dessas hipéteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele eventualmente
paga pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se a comissao do leiloeiro, impostos e taxas),
devidamente atualizada pelo IPCA - IBGE, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a
gualquer outra restituicdo ou indenizagao.

DESCUMPRIMENTOS

Na hipotese de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigacdo constante deste edital ou dos
documentos de formalizacdo da venda para os quais ndo tenha sido estipulada sancdo especifica, o
VENDEDOR notificara o COMPRADOR por escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento da venda, sanar o descumprimento, bem como
pagar, a titulo de multa moratéria, valor equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imével, atualizado de
acordo com a variacéo do IPCA - IBGE.

Nao cumprida a obrigagdo no prazo acima indicado, o VENDEDOR podera considerar o negécio terminado
e 0 COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imovel, ficando esse liberado para nova venda.

Estara sujeito as penalidades aqui estipuladas também o COMPRADOR que ndo comparecer para a
assinatura de qualquer dos documentos relacionados a venda do imdvel, inclusive Ata de Arrematacao.

Na hipotese de a venda ser terminada, o COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor
equivalente a 30% (trinta por cento) do montante até entdo pago ao VENDEDOR, atualizado desde a data
da resolucao até a do pagamento da multa de acordo com a variacéo do IPCA - IBGE.

A diferenca sera devolvida ao COMPRADOR em até 30 (trinta) dias contados da restituicdo amigavel da
posse do imével, atualizada mediante a aplicacdo de percentual de acordo com a variacéo do IPCA - IBGE
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4.6.
4.7.

(indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) acumulado entre o dia do pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicdo.

O valor correspondente a comissao do leiloeiro ndo sera objeto de restituicao.

Caso 0o COMPRADOR néo possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto ao VENDEDOR,
o VENDEDOR procedera a devolucédo dos valores acima mencionados mediante ordem de pagamento a
disposicdo do COMPRADOR ou consignacdo de pagamento.

4.7.1. Na hipotese de devolugdo de cheques, estes ficardo a disposicdo do COMPRADOR para retirada
ap6s a quitacdo da multa por ele devida nos termos do subitem 4.4,

Restituicdo do imodvel

4.8.

4.9.

5.2.

5.3.

Ocorrendo o término da venda, por qualquer motivo, o COMPRADOR devera, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da resolucédo, devolver o imével ao VENDEDOR. O imével devera ser restituido em estado de
conservacdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo
COMPRADOR devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada
ocupacédo ja existente na data de arrematacdo em relacdo a qual os esforcos do COMPRADOR para
desocupacéo ndo tenham surtido efeitos.

A néo restituicdo do imovel no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessorio e implicara, para
o COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigacdes, pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo
de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel, devidamente atualizado de acordo com
a variacdo do IPCA - IBGE, sem prejuizo da adocdo de demais medidas aplicaveis.

DISPOSICOES FINAIS

O VENDEDOR nao respondera pelo pagamento de eventual comissionamento relativo a intermediacdo do
negaécio imobiliario, que, se aplicavel, devera ser de exclusiva e integral responsabilidade do COMPRADOR,
adicionalmente a comisséo do leiloeiro, cuja responsabilidade de pagamento também é do COMPRADOR.

O néo exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe concedem a lei, este Edital
e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importar4 mera tolerancia, ndo constituindo novacao
contratual ou rendncia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
davidas ou questfes oriundas do presente edital.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
RGI N° XXX] |Leilao de n°® XXX| Leiloeiro XXX| Data do Leildo XXX| N° do lote XXX

O VENDEDOR (“VENDEDOR”) e O COMPRADOR (“COMPRADOR”) abaixo
especificados, designados em conjunto neste Contrato como “Partes” e, isoladamente, como
“Parte”,

NOME DO VENDEDOR, com sede na cidade de CIDADE - UF,
VENDEDOR |ENDERECO, inscrito no CNPJ/MF sob 0 n® XXXX, neste ato por seus
representantes abaixo assinados.

NOME DO COMPRADOR, NACIONALIDADE, PROFISSAO,
portador(a) da cédula de identidade (RG) n° XXXX e inscrito (a) no CPF
n°® XXXX, casado(a) pelo regime da XXXX na vigéncia da Lei 6.515/77
com NOME DO CONJUGE, NACIONALIDADE, PROFISSAO,
portador(a) da cédula de identidade (RG) n°® XXXX e inscrito (a) no CPF
n°® XXXX, residente e domiciliado(a) XXXX.

COMPRADOR

CONSIDERANDO QUE:

(i) O COMPRADOR arrematou o imdvel identificado pelo RGI n® XXXX, nos
termos da Ata e Recibo de Arrematacdo de Imdvel datado de XX de XXXX de
XXXX;

(i) O valor devido pela arrematacdo do imovel objeto deste Instrumento, foi
devidamente pago e compensado em XX de XXXX de XXXX; e

(iii)  No presente momento ndo é possivel a lavratura de escritura publica de venda e
compra da transacdo aqui disposta, em vista de XXXX.

RESOLVEM celebrar este Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de
Imovel (“Contrato™), nos termos e condigdes a seguir. O VENDEDOR e O COMPRADOR
serdo designados em conjunto neste Contrato como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”.

1. OBJETO

1.1. Objeto. O objeto deste Contrato € regular os termos e condi¢des de acordo com 0s quais
0 imovel especificado no Anexo I (“Imovel”) sera alienado pelo VENDEDOR, ou por
qualquer Empresa Ital ao COMPRADOR para a finalidade prevista no Anexo I (“Finalidade
do Imdvel™).

1.2.  Defini¢bes. As Partes acordam que, para fins deste Contrato, “Empresas lItad”
significa as sociedades controladas, diretamente ou indiretamente, pelo Itad Unibanco

1
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Holding S.A., ou qualquer sociedade sob controle comum ou compartilhado, direta ou
indiretamente, do Itat Unibanco Holding S.A.

2. INTERPRETACAO

2.1. Interpretacdo. As Partes acordam que, para fins deste Contrato: (i) Os termos
iniciados em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos
neste Contrato; (ii) referéncias a clausulas ou anexos se referem a este Contrato; (iii)
referéncias a disposi¢des legais devem ser interpretadas de acordo com suas eventuais
alteracbes ou substituices por outras normas; e (iv) referéncias a niumeros de dias serdo
interpretadas como referéncias a dias corridos, exceto se de outra forma indicado.

2.2. Anexos. Todos e quaisquer anexos referidos neste Contrato fazem parte integrante
e indissociavel deste Contrato. Ndo obstante, na hipotese de divergéncias ou contradigdes
entre as clausulas deste Contrato e referidos anexos, este Contrato prevalecera.

3. PRECO

3.1. OVENDEDOR e 0o COMPRADOR comprometem-se, respectivamente, a vender e a
comprar, nas condi¢des definidas neste contrato, o Imdvel, pelo preco estipulado no Anexo |
(“Preco”).

3.2. O COMPRADOR pagard ao VENDEDOR o Pre¢o na forma e no prazo estabelecidos
no Anexo I (“Forma de Pagamento™).

3.2.1. O pagamento sera considerado como efetuado apenas apds a compensacao quando
pagamento por meio de cheque, ou liquidado em conta corrente quando transferéncia
bancaria.

3.3.  Na hipotese de mora do COMPRADOR com relacdo ao pagamento do Preco, o
VENDEDOR podera, a seu critério, optar por ndo rescindir este Contrato e receber o
pagamento em outra data, sendo que, nesta hipdtese, o valor devido e ndo pago devera
atualizado IGP-M desde a data em que o pagamento deveria ter sido realizado, multa de 10%
sobre o valor em atraso e juros moratorios de 1% ao més. Para fins deste Contrato, “IGP-M”
significa o Indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela Fundacio Getdlio Vargas ou
qualquer indice que venha a substitui-lo.

4, TRANSFERENCIA DA POSSE E DAS DESPESAS E TRIBUTOS RELATIVOS AO IMOVEL

4.1. COMPRADOR recebera a posse direta e/ou indireta do Imovel, no estado em que
este se encontrar, na data informada no Anexo I (“Data do Recebimento da Posse”). O
COMPRADOR se obriga, no ato da entrega das chaves, a assinar um termo de entrega de chaves,
caso solicitado pelo VENDEDOR.

4.2. O COMPRADOR concorda que, somente para a Unidade Ocupada que consta
expressamente como ocupada no Anexo | (“Situacdo do Imével”), 0 VENDEDOR néo
2
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tera qualquer responsabilidade em providenciar a desocupacdo do Imdvel ou arcar com
despesas decorrentes da desocupacéo ou a regularizacdo de construcdes ou benfeitorias
realizadas pelos ocupantes.

4.3. O COMPRADOR respondera de forma integral por todas as despesas e 6nus
relacionados ao Imdvel, a partir da Data de Recebimento da Posse, inclusive:

(i) por todos os tributos, taxas, contribuicbes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre o Imdvel ou que sejam a eles inerentes, tais como
contribuicdes de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por
autoridades publicas e despesas em geral, sejam de carater federal, estadual
ou municipal,

(i)  por todas as despesas relativas ao Imovel como, por exemplo, dgua, energia
elétrica e gas;

(iii) pelas medidas necessarias para desocupacdo do Imoével, caso houver
indicacdo na Situacdo do Imovel no Anexo I que o Imoével estd ocupado;

(iv) pela manutencdo e conservacdo do Imoével e por eventual reparacdo
necessaria;

(v) pelaseguranca do Imével e pelas medidas necessarias a imissdo ou defesa da
posse; e

(vi) por construc@es, reformas e demolicGes que venha a realizar no Imovel e pela
obtencéo das respectivas aprovacdes e regularizagdes necessarias.

4.4. Caso haja condominio, O COMPRADOR autoriza 0 VENDEDOR a solicitar ao
sindico ou a administradora do condominio informacdes sobre a regularidade do pagamento
das despesas condominiais relativas ao Imovel até a data do registro da escritura de compra
e venda no Registro de ImGveis competente.

5. OBRIGACOES COM RELACAO A OUTORGA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

5.1. O VENDEDOR obriga-se a outorgar a escritura de compra e venda do Imovel ao
COMPRADOR no prazo indicado no Anexo I (“Outorga da Escritura™), desde que: (i) as
obrigacbes do COMPRADOR previstas neste Contrato foram integralmente cumpridas; e
(i) tenham sido sanadas eventuais irregularidades que ndo permitam que a transferéncia da
propriedade do Imdével seja realizada, inclusive as irregularidades indicadas no Anexo |

(“Regularizacdes”).

5.2. O COMPRADOR devera, no prazo que para tanto lhe for informado pelo
VENDEDOR, as suas expensas:
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(i)  apresentar os documentos necessarios para lavratura e registro da escritura no
Registro de Imdveis competente;

(if)  apresentar documentos que comprovem eventuais regularizagdes do Imdvel
e/ou baixas de 6nus e restricbes necessarias para realizacdo da transferéncia
da propriedade do Imével que sejam de responsabilidade do COMPRADOR,;

(iii) assinar a escritura de compra e venda do Imovel; e

(iv) cumprir com eventuais exigéncias legais para possibilitar a outorga da
escritura do Imovel.

5.3. O VENDEDOR devera, as suas expensas:
(i)  registrar na matricula do Imével suas alteragdes societarias, se necessario; e

(i) apresentar ao COMPRADOR as certiddes relativas a contribuicbes
previdenciarias, certiddo conjunta de débitos relativos a tributos federais e a
divida ativa da Unido, emitidas pela Secretaria da Receita Federal.

5.4. Na hipdtese de a documentacdo referida na clausula 5.3 (ii) apresentada pelo
VENDEDOR para a outorga da escritura ou para o registro restar vencida por culpa do
COMPRADOR, ficara a cargo deste ultimo a renovacdo dos documentos em questdo,
eximindo-se 0 VENDEDOR de quaisquer responsabilidade.

5.5. Ressalvado o disposto na clausula 5.3, todas as despesas e providéncias necessarias
para a lavratura da escritura e o registro dessa no Registro de Imdveis, como imposto de
transmissdo intervivos (ITBI), certiddo autorizativa de transferéncia (Secretaria de
Patriménio da Unido — SPU), taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros,
averbacOes e regularizagdes por meio de processo judicial ou extrajudicial de qualquer
natureza, serdo de responsabilidade do COMPRADOR.

6. DECLARACOES E GARANTIAS DO COMPRADOR
6.1. O COMPRADOR declara e garante ao VENDEDOR que:
(i) Tem conhecimento do estado de conservagdo do Imovel, de suas
caracteristicas e localizacdo e que 0 VENDEDOR nao se responsabiliza por

vicio oculto de construcéo;

(i)  Possui plena legitimidade e capacidade legal para celebrar este instrumento, e
para cumprir todas as obrigacdes e todos os atos nela previstos, inexistindo
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qualquer impedimento legal ou contratual em relacéo a si para a efetivagéo dos
termos ora ajustados.

(iii) Declara e garante nesta data que nenhuma das obrigacOes assumidas frente ao
VENDEDOR nos termos deste instrumento, relacionadas ao presente negocio,
contém declaragéo falsa;

(iv) Declara que as discussdes sobre o objeto contratual deste instrumento foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(v) Que este Contrato reflete manifestacdo de sua vontade, livre de quaisquer
vicios, como erro, dolo ou coag&o;

(vi) Que forneceu informagdes pessoais corretas a0 VENDEDOR; e

(vii) Que tem capacidade financeira para requerer o financiamento para aquisicao
do Imovel, caso seja necessario.

7. OBRIGACOES DO COMPRADOR

7.1. Além das demais obrigacGes previstas neste Contrato, fica 0 COMPRADOR
obrigado a:

(i)  preencher e assinar ficha cadastral com todos os dados solicitados pelo
VENDEDOR bem como este Instrumento de Compromisso;

(i) no prazo de 30 dias a contar da Data do Registro, providenciar as necessarias
alteracOes cadastrais junto aos 6rgdos responsaveis pela cobrancga dos tributos
e demais encargos incidentes sobre o Imovel, para que os documentos por eles
gerados passem a ser emitidos em seu nome; e

(iii) caso haja condominio, no prazo de 15 dias a contar da Data de Recebimento
da Posse, dar ciéncia da formalizagdo deste Contrato & administracdo do
condominio ao qual pertencem o Imovel.

7.2.  OVENDEDOR podera, a qualquer tempo, exigir do COMPRADOR a comprovacao
do cumprimento das obrigacdes estabelecidas na Clausula 7.1.

7.3. Obriga-se O COMPRADOR a registrar a(s) escritura(s) de venda e compra no prazo

de 30 (trinta) dias da outorga efetiva da escritura publica de venda e compra, prorrogaveis
por 30 (trinta) dias.
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7.4, Clausula Anticorrupcdo. O Comprador, por si, suas controladoras, controladas, coligadas,
administradores, acionistas com poderes de administracdo, funcionarios ou eventuais
subcontratados no dmbito deste Contrato, nos termos das normas que lhes forem aplicaveis e
versem sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracdo pablica, na forma da Lei n.°
12.846/13, obriga-se a: (i) manter politicas e procedimentos internos objetivando o cumprimento
de tais normas; (ii) dar conhecimento de tais normas a todos os seus profissionais que venham a
se relacionar com a execucao deste contrato; e (iii) abster-se de praticar atos de corrup¢do e de
agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira, no interesse ou para
beneficio, exclusivo ou ndo, do Vendedor.

7.5. Prevencdo a Lavagem de Dinheiro. O Comprador, por si, suas controladoras, controladas,
coligadas, administradores, acionistas com poderes de administracdo e funcionarios declara, neste
ato, que esta(ao) em conformidade com as leis aplicaveis de prevencédo a lavagem de dinheiro e
combate ao terrorismo, em especial a Lei n° 9.613 de 3 de margo de 1998, alterada pela Lei n°
12.683 de 9 de Julho de 2012 .

7.6. O Comprador declara que nem ele, nem quaisquer de suas controladoras, controladas,
coligadas, administradores, acionistas com poderes de administragdo e funcionarios sdo
individuos ou entidades (“Pessoa(s)”) que é(sdo) de propriedade de ou controlada(s) por Pessoas
que estdo: (i) sujeitas as Sang¢Oes administradas ou impostas pelo U.S. Departament of the
Treasury’s Office of Foreign Assets Control (“OFAC”), United Nations Security Council,
European Union e Her Majesty’s Treasury (coletivamente, “Sancdes”) , e/ou (ii) localizados,
organizados ou residentes em paises ou territérios Sancionados.

8. REsPoNsABILIDADES DO COMPRADOR

8.1. O COMPRADOR respondera integralmente por danos morais e materiais que causar
ao VENDEDOR, abrangidos, inclusive, os decorrentes de a¢Ges judiciais ou protestos que o
VENDEDOR venha a sofrer em razdo de inadimpléncia no pagamento dos tributos,
contribuicdes e despesas relacionadas ao Imdvel.

8.2. Caso O VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do
COMPRADOR, O COMPRADOR devera, em até 15 (quinze) dias contados do
recebimento de notificacdo que, para tanto, Ihe for encaminhada, ressarcir o valor despendido,
atualizado monetariamente de acordo com a variacdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data
do desembolso pelo VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR,
acrescido de multa moratoria de 2% e de juros de 12% ao ano.

8.3.  Gross up. Os valores referentes a qualquer indenizagdo devida nos termos da clausula
8 serdo acrescidos pela parte indenizadora dos tributos incidentes para a parte indenizavel

com o objetivo de neutralizar eventuais efeitos fiscais para a parte indenizavel.

9. TERMINO DO CONTRATO
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9.1. Na hipdtese de O COMPRADOR néo realizar o pagamento integral do Preco no
prazo previsto no Anexo I, fica facultado ao VENDEDOR (i) rescindir este Contrato; ou (ii)
conceder ao COMPRADOR prazo adicional para pagamento do Preco, atualizado de acordo
com a variagdo do IGPM-FGV acrescidos de multa moratdria de 10% e de juros de 12% ao
ano a partir da data de vencimento estabelecida no Anexo |.

9.1.1. Na hipdtese de o pagamento do Preco ndo ser realizado pelo COMPRADOR no
prazo adicional concedido pelo VENDEDOR, fica facultado ao VENDEDOR rescindir este
Contrato.

9.2. O VENDEDOR podera resolver este Contrato, sem qualquer énus mediante envio de
notificacdo ao COMPRADOR na hipétese de 0 COMPRADOR descumprir qualquer
obrigacdo deste Contrato, incluindo as obrigacGes previstas nas clausulas 8.1 e 8.2 e, ainda,
na hipotese de inveracidade das declaracOes e garantias prestadas pelo COMPRADOR.

9.3. O COMPRADOR poderéa resolver este Contrato, mediante envio de notificacdo ao
VENDEDOR na hipotese de 0o VENDEDOR descumprir qualquer obrigacao deste Contrato.

10. CONSEQUENCIAS DO TERMINO DO CONTRATO

10.1.  Na hipotese de este Contrato ser resilido pelo VENDEDOR por culpa ou dolo do
COMPRADOR, 0 COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor equivalente
a 30% (trinta por cento) do montante até entdo pago ao VENDEDOR, atualizado desde a
data da resolucdo até a do pagamento da multa de acordo com a variagdo do IGPM-FGV.

10.2. Na hipdtese de resolucdo deste Contrato, 0 VENDEDOR devolverd os valores
efetivamente pagos pelo COMPRADOR com relagéo ao Preco, atualizados pela variagdo do
IGPM-FGV a partir da data do pagamento pelo COMPRADOR até a data da devolugéo pelo
VENDEDOR.

10.3. Efetivada a resolugédo do Contrato, O COMPRADOR:

(i)  devera, no prazo de 30 dias contados da resolucédo, devolver a posse do Imdvel
ao VENDEDOR: (a) em estado de conservagao compativel com o recebido
pelo COMPRADOR; (b) com os tributos, despesas e encargos assumidos
pelo COMPRADOR devidamente quitados e (c) completamente
desocupados de pessoas e coisas, ressalvada ocupacgéo ja existente nesta data,
se assim indicada no Quadro Resumo; e

(i) perdera todos os direitos relativos a compra do Imovel, ficando o Imovel
liberado para venda.

10.4. A ndo restituicdo do Imovel na forma prevista na clausula 10.3 caracterizara esbulho
possessorio e implicara, para 0o COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigacdes,
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pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo de aluguel, de valor equivalente a 2% do Preco,
devidamente atualizado de acordo com a variagdo do IGP-M, sem prejuizo da adogdo das
demais medidas aplicaveis.

11. DA VENDA “AD CORPUS”

11.1. A compra e venda disciplinada neste Contrato é realizada em carater ad corpus,
regulando-se pelo disposto no paragrafo 3° do artigo 500 do Cddigo Civil e, portanto, as
referéncias as dimensdes do Imdvel sdéo meramente enunciativas.

11.2. Face ao disposto na Clausula 11.1, havendo divergéncia de metragem ou de &rea, o
COMPRADOR néo terdo direito a (a) exigir do VENDEDOR nenhum complemento de
area do Imovel; (b) reclamar a resolucdo do Contrato; ou (c) obter abatimento de qualquer
valor do Preco do Imovel.

11.3. O Comprador adquirira a propriedade do Imovel estado de conservacdo que 0s
Imoveis atualmente se encontram, ndo podendo solicitar qualquer pagamento ou indenizacao
ao Vendedor.

12. EVICCAO
12.1. Eviccdo. O Vendedor ndo respondera pela evicgédo de direito com relagdo ao Imovel.
13. NOTIFICACOES

13.1.  Notificagdes. Todas e quaisquer notificacOes, solicitagdes, aprovacdes e demais
comunicages entre as Partes em decorréncia deste Contrato serdo feitas por escrito e seréo
havidas como validamente recebidas quando:

(i) entregues pessoalmente a Parte a ser notificada mediante protocolo de
recebimento assinado por funcionario ou representante legal;

(if)  na data de assinatura do aviso de recebimento da Parte notificada, quando a
notificacdo for enviada por correio;

(iii) envio de correio eletrénico, desde que a Parte notificada confirme o
recebimento do correio eletrénico, considerando-se a data de envio do fax ou
correio eletrdnico como a data da notificacdo. Para efeito de qualquer
notificagdo, observar-se-do os dados fornecidos pelas Partes, que poderéo ser
alterados por notificacdo enviada por uma Parte a outra, em caso de referida
comunicacdo deixe de ser realizada, qualquer notificacdo entregue ao
destinatarios e/ou nos enderecos especificados no Anexo I (“Destinatarios e
enderecos para Notificacdo”) sera considerado como tendo sido regularmente
feito e recebido.
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14, Di1sPoOsICOES GERAIS

14.1. Autonomia de Disposi¢des. Se qualquer termo, compromisso, condi¢do ou disposi¢ao
deste Acordo for considerado ilegal, invalido ou inexequivel, nos termos de qualquer Lei
atual ou futura, por qualquer tribunal de jurisdicdo competente ou corte arbitral ou por
qualquer outro motivo, os termos, compromissos, condi¢cdes ou disposi¢cdes remanescentes
deste Acordo permanecerdo em pleno vigor e ndo serdo afetados pela disposicao ilegal,
invalida ou inexequivel ou por sua supressdo. Caso a supressdo ou limitacdo de efeitos de
certa disposi¢do deste Acordo em virtude de Lei cause prejuizo a interpretacdo deste Acordo,
as Partes envidardo esforgcos razoaveis para substituir a disposicdo suprimida ou cuja
aplicacdo se tornou limitada por outra disposi¢do valida que atinja, na maior extensao
possivel, a intencdo inicial das Partes quando de sua redacéo.

14.2. Natureza Vinculativa. As obrigagdes de cada uma das Partes estabelecidas neste Acordo
constituem obrigacdes legais, validas, vinculantes e exequiveis de acordo com seus préprios
termos. Este Acordo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga as Partes, seus
sucessores e cessionario autorizados a qualquer titulo, prevalecendo sobre quaisquer
entendimentos anteriores entre as Partes acerca do seu objeto. As referéncias a qualquer das
Partes neste Contrato incluem seus respectivos sucessores, herdeiros e beneficiarios e
cessionarios autorizados, na medida em que permitido neste Contrato.

14.3. Acordo Integral. Este Acordo constitui o acordo integral entre as Partes, substituindo
todos os contratos e entendimentos anteriormente existentes entre elas, em forma escrita ou
verbal, sobre a matéria objeto do Acordo.

14.4. Cessdo. Nenhuma das Partes podera ceder, transferir ou dar em garantia os seus direitos
ou obrigacdes decorrentes deste Contrato sem o prévio consentimento, por escrito, das demais
Partes, exceto pela cessao dos direitos e obrigacdes oriundos deste Acordo pelo Ital Unibanco
a qualquer Empresa Itad, a qual fica desde logo autorizada. Ocorrendo a cessdo de direitos
sem prévia autorizagdo por escrito do VENDEDOR, o VENDEDOR ndo outorgarg, em
hipotese alguma, a escritura do Imoével para terceira pessoa indicada pelo COMPRADOR.

14.5. Tolerancia e Renuncias A tolerancia de uma das Partes quanto ao descumprimento de
qualquer obrigacdo pela outra Parte ndo significard rendncia ao direito de exigir, a qualquer
tempo, o cumprimento da obrigacdo descumprida, e tampouco devera ser interpretada como
perddo ou alteragdo tacita do que foi contratado neste Acordo. Nenhuma rendncia por
qualquer Parte de qualquer termo ou condicéo deste Acordo, em uma ou mais ocasides, sera
havida por rendncia do mesmo termo ou condicdo deste Acordo ou de qualquer outro termo
ou condicdo em qualquer ocasiédo futura.

14.6. Caso Fortuito ou Forca Maior. Nenhuma das Partes sera considerada em mora ou
inadimplente, nem ficara sujeita a0 pagamento de qualquer indenizacdo ou penalidade, se o
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atraso ou o descumprimento das obrigagdes decorrer de caso fortuito ou motivo de forgca maior,
devidamente comprovado, nos termos do disposto no paragrafo Unico do artigo 393 do Codigo
Civil brasileiro. Uma vez cessado o caso fortuito ou o motivo de forca maior, as obrigacGes
das Partes serdo imediatamente restabelecidas, de forma automatica.

14.7. Alteracdes. Este Contrato somente podera ser alterado mediante instrumento escrito
assinado pelas Partes.

14.8. Contagem de Prazos. Para todos os efeitos deste Acordo, todos os prazos que se
encerrarem em dia que ndo seja um Dia Util serdo prorrogados até o primeiro Dia Util
subsequente.

15. LEI APLICAVEL E SOLUCAO DE CONFLITOS

15.1. Lei Aplicavel. Este Contrato € regido e devera ser interpretado de acordo com as
Leis da Republica Federativa do Brasil.

15.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Capital do Estado XXXX como o Unico competente
para dirimir eventuais duavidas ou questdes que se originem do presente Contrato,

renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes este Contrato em 2 vias de igual
teor e forma, na presenca de 2 testemunhas abaixo identificadas.

XXXXX, XX de XX de XXX.

XXXXX

Por: Por:

XXXXXX XXXXX

10
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Testemunhas:

Nome: Nome:

RG: RG:
ANEXO |
1. Imovel

Descricdes dos Imdveis:

- IMOVEL sob N° XXXX, localizado no XXXXXX, situado & XXXXXXXXX, que se acha
devidamente descrito, caracterizado e confrontado na matricula n® XXXX do XX Oficial de
Registro de Imdveis de XXXX.

Localizagao: XXXX

Cadigo interno do Imdvel: XXXX
Cadastro Municipal: XXXX
Cadastro no INCRA: XXXX

2. Finalidade do Imovel

X — Residencial
X — Comercial
X- Misto

3. Preco

3.1. As Partes acordam que o Preco do Imovel totaliza REXXXX, pagos em XXXX parcelas,
compensada em XX de XXX de XXXX, da qual o VENDEDOR confere a mais ampla
quitacao.

4. Data do Recebimento da Posse

A data do recebimento da posse DIRETA/INDIRETA do imdvel objeto deste instrumento
ocorreu em XXXX de XXXX de XXXX.

5. Situacéo do Imdvel
XXXX

6. Outorga da Escritura de Compra e Venda
Prazo: XX dias, nos termos do item XX e XX do edital do XX° Leildo.
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7. Regularizagoes

As regularizagdes em andamento quanto o imovel objeto deste instrumento, constituem-se

por XXXX.

8. Destinatarios e enderecos para Notificacao

8.1.  As comunicac@es e notificaces referidas na Clausula 13.1, deverdo ser feitas aos

destinatarios e enderecos abaixo indicados.

(i) Separao VENDEDOR:

End.: XXXX
Tel: XXXX
E-mail: XXXX
At.: XXXX

(ii) Se para O COMPRADOR:

End.: XXXX
Tel: XXXX
E-mail: XXXX
At.; XXXX
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RGI N°:

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA

VENDEDOR :

COMPRADORA :

IMOVEL:

VALOR DA VENDA E COMPRA: R$

VALOR VENAL DE REFERENCIA: R$

INSCRIGCAO CADASTRAL:

S A I BAM quantos esta publica escritura virem aos ----
(--) dias do més de --- do ano-———————————- , nesta Cidade e
Capital de XXXX, na sede do Outorgante Vendedor, em
diligéncia, onde a chamado vim, perante mim Escrevente e o
Substituto do Tabelido, gque estd subscreve, compareceram
partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado,
como OUTORGANTE VENDEDOR, credor e fiducidrio:-——————————-—-

-, com sede-————————"———————————————————— , linscrito no
CNPJ/MF sob n® —--——————--"-""-"-"—--——-——- , no Registro de
Empresas sob NIRE ---—-——--—--—-———————————— , com seu estatuto
social consolidado, aprovado pela Assembléia Geral
Extraordindria realizada em --——----——""-"-"—""--———- , cuja ata
acha-se registrada na Junta Comercial do Estado de Séao
Paulo - JUCESP, sob n°® —--—-——————————-—- em ——————————————- ;

neste ato, de conformidade com artigo 5° de seu referido
estatuto social consolidado, o gqual encontra-se arquivado
nestas notas em pasta proépria n® -—--—-—-—---—-—-—- sendo neste ato
representado por dois, dentre os seus procuradores: —--—-——---—-
———————— , brasileiro, casado, economista, portador da

cédula de identidade RG —-———=—-=-=--—————- inscrito no CPF/MF
sob o0 n°® —-----—--—-—-—————— y T TTTmmmm— o — - ’
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n® --————————————-——————— , lnscrito no CPF/MF
sob o L y  TTTmTmmmm - ’
brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n°® —-——--——---———--——————— , 1lnscrito no
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CPF/MF sob 0 n® ————————————————————— y TTmmmmmm— -
—————— , brasileira, casada, engenheira, portadora da cédula
de identidade RG n° 8.197.882/SSP/SP, inscrita no CPF/MF
sob o n°® 003.594.988-09, todos domiciliados nesta Capital,

com endereco comercial, ——---——---——---——---———-————-———— ’
conforme procuracdo lavrada em -—————-——————-——--— , no -—---
Tabelido de Notas de -—-———————-—- , no livro —--—-——-—---—- as fls.
——————— , Ccuja certiddo expedida em —————————————, acha-se

arquivada nestas notas em pasta prépria sob n°® —-——--—-———--
e de outro lado, como OUTORGADO (A) COMPRADOR (A), devedor e

fiduciante: = @ —————————————————— = ’
brasileiro (a), PROFISSAO, portador (a) da cédula de
identidade RG n¢® -------—-—-—\————————— , inscrito (a) no
CPF/MF sob n°® —-—-——————————————————————— , casado (a) sob o
regime da XXXXX, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, matrimdénio
realizado em —----- , conforme certiddo de casamento expedida
pelo Oficial de Registro Civil do --° Subdistrito - ------ ’
desta Capital, termo n®----- , livro ---, fls.----, com —-—--

—————————————————————————————— , brasileiro (a), PROFISSAO,
portador (a) da cédula de identidade RG n® —---—-—---—-——--——-
————————— , inscrito (a) no CPF/MF sob n°® --—-———————————————
—————— , residentes e domiciliados em —--—-—-—-——=———————————————
--, na Rua - ——————————-------———— ne —----- , bairro---—————--—-
- (CEP --——————————- ). Os presentes maiores e capazes, Jgue
se identificaram pelos documentos supra mencionados, neste
ato exibidos do que dou fé. - CAPITULO 1 - A VENDA E COMPRA
- 1.1. - IMOVEL - Pelo VENDEDOR, credor e fiduciario, me
foi dito que a justo titulo, é senhor e legitimo possuidor
e proprietdrio do seguinte imdével: - .. - 1.1.1. -
CADASTRO MUNICIPAL: O imével esta cadastrado pela
Prefeitura do Municipio de  , para o exercicio de
XXXXXXXX, pelo CONTRIBUINTE n° e com seu valor venal de
R$  , e o valor atribuido pela Prefeitura de RS __ , com
base no . - 1.2. - AQUISIGCAO: O descrito imével foi
havido pelo VENDEDOR, através do R.___ , feito na matricula
n®  do ° Cartdério de Registro de Imdveis de . - A
VENDA E COMPRA - Pela presente escritura e na melhor forma
de direito, o vendedor, credor e fiducidrio, VENDE o imdbvel
acima descrito ao(a) (s) comprador(a) (es), devedor(a) (es) e
fiduciante(s), livre e desembaracado de quaisquer ©&nus ou
litigios judiciais, extrajudiciais e fiscais, COM EXCEGAO

DO , tal como o possui. - 1.3. - O PRECO, SALDO DO
PRECO e VALOR PRINCIPAL DA DIVIDA - © preco certo e
ajustado para a venda e compra é de R$ (), dos quais
R$__ () correspondem ao saldo do prego, guanto as

importéncias recebidas anteriormente pelo vendedor, este da
ao(a) (s) comprador(a) (es) plena e irrevogavel quitacdo. -

1.4. - O SALDO DO PRECO, ou seja, a quantia de R$ __ (),
que o(a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e
fiduciante(s), confessa (m) e reconhece (m) dever (em) ao

vendedor, credor e fiduciadrio, como quantia 1liquida e
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certa, serd paga em parcelas, que correspondem a DIVIDA, da

seguinte forma: - a) (n° de parcelas) PARCELAS MENSAIS
no valor de RS (), cada uma, vencendo-se a primeira
em  (dia) de = de XXXXXXX, e as demais no mesmo dia dos
meses subseqlientes, até a final liquidacdo. - Que todas as
parcelas acima serdo acrescidas de  XXXXXX. - 1.5.
TRANSMISSAO DA POSSE, DO DOMINIO E DOS DIREITOS SOBRE O
IMOVEL - Por forca desta escritura, o vendedor, credor e

fiduciario, CEDE E TRANSFERE ao(a) (aos) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s), sem reserva alguma, todo o
dominio, posse e acgdes que exerce sobre o imdével objeto
desta escritura, para que o(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s) dele use(m) e livremente
disponha (m), como proprietario(a) (os) exclusivo(a) (s) que
passa(m) a ser doravante, obrigando-se o vendedor, credor e
fiducidrio, por si e seus sucessores, fazer esta venda
sempre boa, firme e valiosa. Em nenhuma hipdtese o vendedor
responderd pela eviccdo de direito com relacdo ao Imdével a)
O OUTORGADO COMPRADOR assume a partir de XX/XX/XXXX, a
responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos,
taxas, tarifas, despesas de condominio, se for o caso, e
demais despesas incidentes sobre o referido imdbdvel, mesmo
que lancados em nome do OUTORGANTE VENDEDOR ou seus
antecessores. Se o OUTORGANTE VENDEDOR for cobrado de algum
encargo incidente sobre o imoével, considerado de
responsabilidade do OUTORGADO COMPRADOR, deverd comunicar-
lhe o fato para adocdo das providéncias necessarias para
quitacdo do débito. b) O OUTORGADO COMPRADOR paga neste ato
ao OUTORGANTE VENDEDOR a gquantia de RS a titulo
de reembolso das parcelas do IPTU relativo ao exercicio de
XXXX, quitado & vista pelo VENDEDOR; - CAPITULO 2 -
CONDICOES DE PAGAMENTO: - 2.1. - CONDIGOES PARA O
PARCELAMENTO DA DIVIDA - O parcelamento da divida ¢é
concedido mediante as seguintes condig¢des essenciais: - a)
- reposigcdo integral da divida com sua respectiva
atualizacdo; - b) - remuneracdo do saldo devedor nas
condig¢des convencionadas; - - 2.2. - As parcelas do saldo
do preco (da divida) deverdo ser pagas ao vendedor, credor
e fiduciario, ou a quem este indicar, através de Dbolete
bancéario, enviado ao endereco informado pelo(a) (s)
comprador (a) (as) (es), nas datas de vencimento j& indicadas
anteriormente. Ficam vedados os pagamentos de prestacgdes
fracionadas. - 2.3.- TRANSACAO - A divida ora confessada
foi contraida qguando da celebracdo da Ata de Arrematacéo,
celebrada em XX.XX.XXXX, sujeita a legislacdo entéao
vigente, e seu valor ¢é ora somente consolidado. Of(a) (s)
comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante(s) declara (m)
ter procedido o cédlculo da divida confessada em conjunto
com o vendedor, credor e fiduciario, e que ndo tém qualquer
davida em relacdo ao total apurado. Assim, o montante da
divida ¢é fixado por meio de transacgdo, para prevenir
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litigios, pelo que as partes ddo-se plenas, reciprocas e
irrevogédveis quitacdes em relacdo a quaisquer valores pagos
ou recebidos anteriormente a presente escritura (salvo se
existirem valores constantes em documentos especificos
assinados por ambas e que faca expressa referéncia a
presente escritura), para nada reclamar, conforme o
disposto no artigo 840 e seguintes do Cédigo Civil, de modo
que a divida ¢é ora confessada como liquida e certa,
insuscetivel de contestacdo futura, quer no que se refere a
sua origem, quer no que diz respeito a forma de apuracédo
atualizacdo. Conforme o art. 849 do Cdébdigo Civil, a
presente transacdo faz coisa Jjulgada entre as partes. -
2.4.- JUROS E REAJUSTE - As parcelas do saldo do preco (da
divida) serdo corrigidas através., .- INDICE DE REAJUSTE -
as parcelas correspondentes ao saldo do prego serdo
reajustadas pela - 2.5. - INDICES DE REFERENCIA PARA O
CALCULO DO REAJUSTE - O calculo do reajuste dos valores
contratuais serd feito tomando por base o indice do més
anterior a data base desta escritura, e o indice do més
anterior ao pagamento das parcelas.- 2.6. - INDICE
SUBSTITUTIVO - Em caso de extingcdo ou restricdo legal a
utilizacdo do indice eleito nesta escritura para o reajuste
das prestacgdes, estes serédo feitos de acordo com a variacéo
do indice substitutivo. Tal substituicdo se processard sem
qualquer solucdo de continuidade nos reajustes. - 2.7. -
ANTECIPACAO DE PAGAMENTOS - O pagamento antecipado de
qualquer das parcelas do saldo do preco (da divida)
dependerd do expresso consentimento do vendedor, credor e
fiducidrio, e somente poderd ser feito: (a) no dia de
aplicagcdo integral do indice, (b) com o valor reajustado
“pro rata die” até aquela data, (e¢) desde que tenham sido
pagas as parcelas vencidas anteriormente. Qualquer
procedimento de pagamento total, parcial ou antecipado da
divida, mesmo se aplicado uma ou mails vezes, nao
representaréa novacao ou modificacédo do presente
instrumento. - 2.8. - EQUILiBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO - O
parcelamento da divida é feito no pressuposto de que se
mantenha a estabilizacdo da economia e de gque seja possivel
a cobranca dos reajustes na forma e ©periodicidade
pactuadas. Tendo em vista o propdsito das partes de manter
o equilibrio econbmico-financeiro do contrato até o seu
final cumprimento, fica convencionado que a sistematica de
reajustes prevista nesta escritura ndo se alterarad pela
superveniéncia de qualquer plano econdémico. - CAPITULO 3 -
A ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - 3.1. - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em garantia do pagamento das parcelas do saldo
do precgo (da divida), o(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s) aliena(m) fiduciariamente o
imével objeto desta escritura, transmitindo ao vendedor,
credor e fiducidrio a propriedade resoltvel do mesmo,
obrigando-se por si, herdeiros e por seus sucessores a

0}
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fazer esta alienacdo sempre boa, firme e valiosa Em nenhuma
hipdétese o vendedor responderad pela eviccdo de direito com
relacdo ao Imbvel. - 3.2. - A alienacdo fiduciédria em
garantia vigorard ©pelo prazo necessario ao integral
pagamento do crédito do vendedor, credor e fiduciario,
sujeitando-se as disposicgdes desta escritura e da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1.997. A garantia fiduciéaria
ora contratada abrange o imbdével e todas as acessdes e
benfeitorias gque lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a quitacdo integral da divida. - 3.3 - Com a
constituicdo da propriedade fiduciaria, mediante o registro
desta escritura no competente Registro de Imbdveis, dar-se-a

o desdobramento da posse, tornando-se o(a) (s)
comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante(s), of(a) (s)
possuidor (a) (es) direto(s), e o vendedor, credor e
fiducidrio, o possuidor indireto do imével. - 3.4. -
UTILIZAGAO DO IMOVEL - Fica assegurado ao(a) (s)

comprador (a) (es), devedor(a) (es) e fiduciante(s), enquanto
estiver adimplente, a livre utilizacdo, por sua conta e
risco, do 1imdével objeto desta escritura. Em caso de
locacéao, o(a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e
fiduciante (s) obriga(m)-se a informar ao locatario que: (a)
o 1imbével estd alienado fiduciariamente, sob pena de
responder pelas perdas e danos decorrentes de sua omisséo,
sem prejuizo do direito do vendedor, credor e fiduciario
promover a reintegracdo liminar na posse do imbével, em caso
de inadimplemento; (b) o valor de eventual indenizacdo por
benfeitorias, de qualquer natureza, integrarada o wvalor do
lance do leil&o; (e¢) o locatéario, somente poderd pleitear
eventual indenizacdo de qualquer natureza do locador, ora

comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante (s) (d)
inexisténcia de direito de preferéncia e/ou continuacdo da
locacdo, se o imbével for levado a leildo. - 3.5. - Enquanto

estiverem na posse direta do imdvel, utilizando-o ou néo,
o(a) (s) comprador (a) (es), devedor(a) (es) e fiduciante(s)
obriga(m)-se a manter e conservar o 1imbével em perfeitas
condicdes de uso e habitabilidade, devendo tratar com o
mesmo cuidado como seu fosse e tomar todas as medidas
necessarias para manté-lo a salvo de turbacdes de

terceiros. Obriga-se ainda o(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s) a pagar(em) pontualmente
todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer
contribuicdes, condominios (verbas ordinarias e

extraordinarias), foro ou despesas de qualgquer natureza,
sem excegdo, que 1incidirem sobre o imével, além das
despesas decorrentes da utilizacdo, tais como, é&gua, luz,
telefone, gés, etc. - 3.6. - Com o pagamento da divida e
seus encargos, resolve-se a propriedade fiduciadria do
imével objeto desta escritura. ATENGAO: LOCACAO DO IMOVEL:
E INEFICAZ PERANTE O OUTORGANTE VENDEDOR A CONTRATACAO Oou A
PRORROGACAO DE LOCACAO DO IMOVEL, POR PRAZO SUPERIOR A 01
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(UM) ANO, SEM A CONCORDANDIA POR ESCRITO DO OUTORGANTE
VENDEDOR; EVENTUAL LOCACAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE
90 (NOVENTA) DIAS A CONTAR DA DATA DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE AO OUTORGANTE VENDEDOR, COM PRAZO DE 30 (TRINTA)
DIAS PARA DESOCUPACAO, conforme previsto no paragrafo 7°, do
artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.- 3.7. -TERMO DE QUITAGAO
- No prazo de trinta dias a contar da data de liquidacédo da
divida, o vendedor, credor e fiducidrio disponibilizara o
respectivo termo de quitacdo ao(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s), que deveréd(ac) indicar o
endereco para envio. A vista do termo de quitacdo, o
oficial do Registro de Imdveis efetuard o cancelamento do
registro da propriedade fiducidria, consolidando a plena
propriedade do imdével na pessoa do(a) (s) comprador (a) (es),

devedor (a) (es) e fiduciante(s). - CAPITULO 4 - MORA E
INTIMACAO - 4.1.- MORA - O(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante (s), arcaré (do) com as

penalidades decorrentes da falta de pagamento de qualquer
despesa relativa ao imbdével. Se o atraso ocorrer em relacdo
a qualquer parcela do saldo do preco (da divida), seréa
devida multa moratdéria de 1% (um por cento) sobre os
valores em atraso, inclusive o0s encargos, reajustados “pro
rata die” até a liquidacgdo.- 4.1.1. - O prazo de caréncia
para a realizacéo do pagamento pelo (a) (s)
comprador (a) (es), devedor(a) (es) e fiduciante(s) serd de 15
(quinze) dias, contado a partir da data do vencimento da

prestacdo em atraso. - 4.2 - INTIMAGCAO - Verificado o
atraso do pagamento de qualquer obrigacdo contratual ou de
prestacdes mensais do saldo do preco (da divida) e
encerrado o prazo de caréncia mencionado no item 4.1.1.
acima, o(a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e
fiduciante(s), ou seu(ua) (s) representante(s) legal(is) ou
procurador (a) (es) regularmente constituido (a) (s), serao

intimados, a requerimento do vendedor, credor e fiduciério,
pelo oficial do competente Registro de Imbéveis a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a(s)
prestacdo (des) vencida(s), e além das prestacdes, 0s Jjuros
convencionais, as penalidades, 0s encargos legais e
contratuais, os tributos, e as contribuic¢cdes condominiais
imputdveis ao imdbével, que se vencerem até a data do
pagamento, além das despesas de cobranca e de intimacdo. -

4.2.1. - A intimacdo far-se-4 ©pessoalmente ao(a) (s)
comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante (s), ou
ao(a) (s) seu(s) representante (s) legal (is) ou

procurador (a) (es) regularmente constituido(a) (s), podendo
ser promovida, por solicitagcdo do oficial do Registro de
Imdéveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situacdo do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento. -
4.2.2. - Caso of(a) (s) comprador(a) (es), devedor(a) (es) e
fiduciante(s), ou seu(a) (s) representante(s) legal(is) ou
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procurador (a) (es) regularmente constituido (a) (s), se
encontrarem em outro local, incerto e ndo sabido, o oficial
certificaréa o fato, cabendo, entdo, ao oficial do
competente Registro de Imdéveis promover a intimacdo por
edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos

jornais de maior circulacdo local. - 4.3. - PURGAGAO DA
MORA - Purgada a mora no Registro de Imdéveis, convalesceréa
a presente escritura escritura de venda e compra com
alienacdo fiduciaria em garantia. - O Oficial do Registro

de Imbéveis, nos 3 (trés) dias seguintes a purgacdo da mora,
entregard ao vendedor, credor e fiduciario as importéncias
recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e intimacdo. -
Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora
e o devido no dia da purgacdo deverd ser paga pelo(a) (s)
comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante(s) juntamente
com a primeira parcela que se vencer apds a purgacdo da
mora no Oficial de Registro de Imbéveis. - CAPITULO 5 -
INADIMPLEMENTO - 5.1. - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A
divida objeto desta escritura vencer-se-a& antecipadamente,
ensejando a imediata cobranca de todos os valores vencidos
e a vencer, nas seguintes hipdbéteses: a) - atraso do
pagamento de gqualquer obrigagdo ou encargos contratuais,
especialmente das despesas relativas ao imével; - b) -

atraso de prestacdes mensais do saldo do preco (da divida)
e seus respectivos encargos; €) - se o imbdével ndo for
mantido em perfeito estado de conservacdo, seguranca e
habitabilidade, ou se forem realizadas no imbével obras de
demolicdo ou alteracédo, que venham a comprometer a

manutencdo ou realizacdo da garantia dada; - d) - em caso
de cessdo ou transferéncia, pelo(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante (s), de seus direitos e
obrigacdes decorrentes desta escritura, bem como a
constituicdo de qualquer &nus sobre o imdbdvel; - e) - se
houver infracdo a qualquer disposicdo desta escritura; - £)
- em caso de faléncia, ou insolvéncia do (a) (s)
comprador (a) (es), devedor(a) (es) e fiduciante(s); - 5.2. -

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Vencida e ndo paga, no todo
ou em parte, a divida representada nesta escritura, e

constituido em mora o(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante (s), consolidar-se-4& a
propriedade do imével em nome do vendedor, credor e

fiducidrio. Decorrido o prazo para a purgacdo da mora o
Oficial do competente Registro de 1Imdéveis, certificando
esse fato, promoverd, a vista da prova do pagamento, pelo
vendedor, credor e fiduciéario, do ITBI (Imposto de
Transmissdo Inter Vivos), o registro, na matricula do
imével, da consolidacd&o da propriedade em nome do vendedor,
credor e fiducidrio. - CAPITULO 6 - LEILOES - 6.1. -
LEILOES - Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o
vendedor, credor e fiducidrio, no prazo que lhe for
conveniente, promoverd puUblico leildo, extrajudicial, para

Corporativo | Interno



a alienacdo do imdével, conforme o que seqgue: o leil&o sera
anunciado mediante edital Unico com prazo de 10 (dez) dias,
contados da primeira divulgacédo, publicado por 3 (trés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo local
do imbével. - o primeiro leildo se realizarad dentro do prazo
que lhe for conveniente, obedecendo a legislacdo aplicéavel,
e terd como base o valor de R$ )y reajustado
mensalmente até a data do leildo, pela variacdo do IGPM
(Indice Geral de Preco de Mercado), publicado pela Fundacéo
Getulio Vargas, e depreciado a razdo de 5% (cinco por
cento) ao ano a partir da entrega das chaves; se, no
primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao
valor reajustado do imdével, indicado anteriormente, seré
realizado um segundo leildo, dentro de 15 (quinze) dias
contados da data do primeiro; no segundo leildo, seré
aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior
a soma do valor da divida reajustado até aquela data,
acrescido das despesas relativas ao imével, vencidas e né&o
pagas, incluidos os encargos (agua, luz, gas, condominio,
IPTU), , dos encargos legais e contratuais, do imposto de
transmissédo recolhido para a consolidacdo da propriedade,
das despesas de publicacéo de editais do leilédo
extrajudicial; comiss&o do leiloeiro na base de 5% sobre o
valor do montante em atraso ou lance vencedor, se houver;
reparos necessarios para a reposicdo do imdével no estado em
que foi entregue; se, no segundo leildo, o maior lance
oferecido ndo for igual ou superior ao valor referido no
item anterior, ou ainda, se nao houver lancador,
considerar-se-4 extinta a divida e exonerada e o vendedor,
credor e fiduciédrio da obrigacdo de entregar ou devolver
qualquer importancia ao(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s), ficando obrigada apenas a,
no prazo de 5 (cinco) dias do segundo leildo, dar a
quitacdo da divida mediante termo préprio. Caso ocorra a
venda do imbével objeto desta escritura no leildo, o
vendedor, credor e fiduciario deduzird da quantia apurada a
soma do valor da divida reajustado até aquela data,
acrescido das despesas relativas ao imével, vencidas e né&o
pagas, incluidos os encargos (agua, luz, gas, condominio,
IPTU), dos prémios de seqguro, dos encargos legais e
contratuais, do imposto de transmissdo recolhido para a
consolidacdo da propriedade, das despesas de publicagcdo de
editais do leildo extrajudicial; reparos necessarios para a
reposicdo do imbével no estado em que foi entreqgue. Na
hipdétese do item anterior, no prazo de 5 (cinco) dias, o
vendedor, credor e fiduciédrio colocard a disposicéo
do(a) (s) comprador (a) (es), devedor(a) (es) e fiduciante(s),
na sua sede, a quantia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, fato
esse que importard em reciproca quitagdo, ndo se aplicando
o disposto na parte final do artigo 1219 do Cdédigo Civil,
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ou seja, o direito de retencdo de eventuais benfeitorias
por parte do(a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e
fiduciante(s). - 6.2. - O vendedor, credor e fiduciédrio, na
qualidade de titular do dominio pleno, e ndo mais
resoltuvel, transmitird ao licitante vencedor, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacgdo do
leildo, o dominio e a posse do imbdével objeto desta
escritura, correndo por conta deste todas as despesas com a

transmissdo. - 6.3.- O terceiro interessado que pagar a
divida ficard sub-rogado, de pleno direito, no crédito e na
propriedade fiduciaria.- 6.4. - PURGAGAO DA MORA - O

direito de preferéncia disposto no §2° B do art. 27 da Lei
9.514/97, é assegurado ao devedor fiduciante até a data da
realizacéo do segundo leils&o, nas condicdes ali
estabelecidas; frente ao disposto no §2° A do art. 27 da
Lei 9.514/97, as datas, horarios e locails dos leilodes,
serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia
dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao
endereco eletrdénico; fica-lhe facultado a possibilidade de
suspender o leil&o, desde que deposite até 48 (quarenta e
oito) horas antes da data do primeiro leildo, o valor do
débito reajustado e com Jjuros, acrescido das seguintes
despesas: a) ITBI despendido para a consolidacdo da
propriedade do imdével em nome do vendedor, credor e
fiduciadrio e todas as demais verbas notariais e de registro
necessarias a reversdo desse ato e restabelecimento da
situacdo anterior; b) Despesas com publicacdo de editais;
c) Despesas com o leiloeiro e; d) Demais despesas
comprovadas. - CAPITULO 7 - REINTEGRACAO NA POSSE - 7.1 -
REINTEGRACAO NA POSSE - Uma vez consolidada a propriedade
do 1imdével em nome do vendedor, credor e fiducidrio, ou
ainda, na hipdétese de ocorrer a alienacdo do imdével em
leiléo, o(a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e
fiduciante(s), ou gqualquer ocupante do imdével, deverédo
desocupé-lo e devolvé-lo no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da consolidacdo da propriedade. - A falta de
desocupacdo ou devolucdo no prazo assinalado ensejara a
reintegracdo do vendedor, credor e fiducidrio ou a imisséao
do adguirente na posse, por mandado liminar, além da
cobranca da verba de 1% (um por cento) sobre o wvalor do
imével, a titulo de ressarcimento pela utilizacdo do mesmo.
Tal verba serd devida desde a consolidac&o da propriedade
em nome do vendedor, credor e fiducidrio, mesmo na
pendéncia de eventual acdo judicial. Em caso de falta de
desocupacdo ou devolugdo no prazo assinalado, continuardo a
correr por conta do(a) (s) comprador(a) (es), devedor(a) (es)
e fiduciante (s) todas as verbas decorrentes de sua
utilizacdo, tais como, exemplificativamente: condominio,
impostos, taxas, &gua, luz, telefone, gas, etc., as quais
sdo consideradas ligquidas e certas e, se porventura néo
integrarem o valor da divida e das despesas para efeito dos
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leildes, poderdo ser cobradas pela via executiva. O imdbvel
deverd ser devolvido 1livre e desimpedido de pessoas e
coisas. Caso n&o esteja em perfeito estado, correrdo por
conta do (a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e
fiduciante (s) as despesas necessarias para deixd-1lo nessas
condigdes, bem como os alugueres pelo periodo necessario as
obras de reparacgdo, verbas essas que serdao compensadas ou
cobradas em acdo executiva. - CAPITULO 8 - 8.1. -
DISPOSICOES GERAIS - O(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s), declaram receber o imdvel
em perfeitas condig¢des de construcdo, uso e habitabilidade,
de acordo com o memorial descritivo. Com a presente outorga
da escritura definitiva de venda e compra, d4& por
inteiramente cumpridas as obrigacdes do vendedor, credor e
fiducidrio, assumidas por ocasido da celebracdo da Ata de
Arrematagcdo supra citada, com plena, geral e irrevogavel
quitacdo de suas obrigacgdes, passando o seu relacionamento
a reger-se pelas normas atinentes a alienacdo fiducidria de
colisa imdvel (Lei n° 9.514, de 20.11.97, e demais
disposicdes legais aplicéaveis). 8.2. SEGUROS: Correrdo por
conta do(a) (s) (as) comprador(a) (as) (es), devedor (a) (as) (es)
e fiduciante(s), e serdo cobrados juntamente com o valor
das parcelas, os prémios dos seguros contra riscos de
morte, invalidez permanente e de dano fisico ao imdével. -
Aplicam-se a propriedade fiducidria, no que couber, as
disposig¢des dos artigos 1.359 e 1.360 do Cébdigo Civil, para
os fins previstos no artigo 5C, inciso IV, da Lei 9.514/97.
- 8.3. -CESSAO0 - 0O vendedor, credor e fiducidrio fica
autorizado a ceder, transferir, caucionar ou por qualquer
forma negociar o crédito objeto desta escritura, inclusive
mediante securitizacdo de recebiveis, independente de
anuéncia ou interveniéncia do(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s). Fica esclarecido que o
parcelamento da divida é feito no pressuposto de que o
vendedor, credor e fiducidrio, fique habilitado a ceder e
transferir o seu crédito, objeto desta escritura, a agentes
financeiros ou companhia securitizadora, que, por sua vez,
com base nos créditos imobiliédrios derivados desta, emitiré
Certificados de Recebiveis Imobiliarios que ser&do
livremente negociados, na forma prevista em lei. Em vista
disso, caso se torne necessario para tal finalidade,
o(a) (s) comprador (a) (es), devedor(a) (es) e fiduciante(s)
obrigam-se a assinar os documentos eventualmente exigidos
pelos agentes financeiros ou companhia securitizadora,
desde que estejam em consondncia com as disposicdes da
presente escritura. - 8.4. - A cessdo do crédito objeto da
alienacéo fiduciaria implicaréa a transferéncia, ao
cessiondrio, de todos os direitos e obrigacgdes inerentes a
propriedade fiduciaria em garantia. - 8.5.-0(a) (s)
comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante (s), com
anuéncia expressa do vendedor, credor e fiduciario,

Corporativo | Interno



poderd (do) transmitir os direitos de que seja titular sobre
o 1imbével objeto da alienacdo fiducidria em garantia,
assumindo o adquirente as respectivas obrigacdes. Fica
esclarecido gque a anuéncia somente serd dada se o(a) (s)
comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante(s) : (a)
estiverem em dia com o cumprimento de suas obrigacdes e (b)
arcarem com todas as despesas decorrentes, e ainda, (e) se

os adquirentes nédo tiverem restricgdes de crédito. - 8.5.1 -
Qualquer cessdo ou transferéncia por ©parte do(a) (s)
comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante (s), com
infracdo a esta clausula, serd considerada nula de pleno
direito, permanecendo o(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s) nessa condicdo, para todos
efeitos legais e contratuais. - 8.6 - Fica esclarecido que,

em vista a alienacdo fiducidria do imbével que ¢é ora
contratada, nem a vendedora, credora e fiducidria e nem
o(a) (s) comprador(a) (es), devedor(a) (es) e fiduciante(s)
poderdo constituir qualgquer 6nus sobre o imbével. - 8.7. -
TERMINOLOGIA - Para os fins desta escritura, especialmente
para os eventuais leildes, entende-se por: a) divida para
fins do leildo: - o saldo devedor da operacdo de alienacéo
fiduciaria, nele incluidos o0s Jjuros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, calculados
“pro rata die” até a data do eventual leildo, bem como
todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer
contribuic¢des, condominios, foro, despesas decorrentes da
utilizacdo, tais como, &gua, luz, telefone, géas, etc., ou
de qualquer natureza que incidirem sobre o imbvel, sem
excecdo; b) despesas para fins dos leildes: a soma dos
encargos, custas de intimacdo, ITBI recolhido pela credora,
e as demais necessarias a realizacdo do publico leiléo,
nestas compreendidas as relativas aos anGncios e a comisséo
do leiloeiro, e quaisquer outras despesas ou tributos
previstas nesta escritura ou incorridas pelo vendedor
credor e fiducidrio em decorréncia da realizacdo do leiléo
ou do inadimplemento do (a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s), bem como reparos
necessarios a reposicdo do imbével em perfeito estado de
conservacdo; c¢) valor do imével para fins do leildo: ¢é
aquele que as partes estabelecem nesta escritura para esse
fim, observada a sua revisdo pelos critérios @ aqui
estabelecidos; d) securitizacdo de créditos imobilidrios: é
a operacdo pela qual tais créditos sdo expressamente
vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito
mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por
uma companhia securitizadora; e) companhia securitizadora
de crédito imobilidrio: é uma instituicdo ndo financeira
que tem por finalidade a aquisicdo e securitizacdo de
créditos imobilidrios e a emissdo e a colocacdo, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
podendo emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios
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e prestar servicos compativeis com suas atividades. - 8.8 -
DESAPROPRIACAO - Na hipétese de desapropriacédo do imével, o
vendedor, credor e fiduciario, serd o primeiro e principal
beneficidrio da indenizacdo, aplicando-se em relacdo a
importéncia recebida, as mesmas disposicdes previstas para
o valor apurado no segundo leildo, ou seja, primeiramente,
a deducdo integral do saldo do preco (da divida), nas
condig¢des previstas nesta escritura, e, depois, a entrega,
ao(a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante(s),
da gquantia que sobejar. - 8.9 - Na hipdétese de insolvéncia
do (a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e fiduciante(s),
fica assegurado ao vendedor, credor e fiduciédrio a
restituicdo do imével alienado fiduciariamente, na forma da
legislacédo pertinente. - 8.10. - O(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s) declara(m), sob as penas da
lei, que o seu estado civil é aquele que consta na sua
qualificacdo e que o imdével objeto desta escritura ndo esta
sendo adquirido na constédncia de unido estéavel. Obriga-se a
informar ao vendedor, credor e fiducidrio qualquer mudanca

de seu endereco, sob pena de infracdo contratual. - 8.11. -
Correrdo por conta do(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante (s), todas as despesas

decorrentes desta escritura e do cancelamento do registro
da propriedade fiduciéaria, sem excecao, tais como,
exemplificativamente, despesas notariais e de registro,
ITBI, certiddes imobilidrias, mesmo que lancadas em nome do

vendedor, credor e fiducidrio. - 8.11.1. - Quaisquer
despesas de responsabilidade do(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s), que venham a ser pagas pelo
vendedor, credor e fiduciéario, deveréao lhe ser

reembolsadas, reajustadas, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da solicitacdo, sob pena de caracterizar infracéo

contratual, sujeitando o(a) (s) comprador (a) (es),
devedor (a) (es) e fiduciante(s) as penalidades previstas
nesta escritura. - 8.12. - Qualguer cléusula desta

escritura gque venha a ser declarada nula ou ilegal ndo
invalidard a eficacia e exeqiibilidade das demais.
Ocorrendo essa hipdbdtese, a cldusula serd substituida por
outra que conduza as partes ao mesmo resultado econdmico ou
juridico almejado. - 8.13. - Para dirimir qualquer
controvérsia decorrente da presente escritura, fica eleito
o foro Central da Comarca desta Capital, com expressa
rentncia de qualquer outro. - CAPITULO 9 - DISPOSICOES
FINAIS - 9.1 - A presente venda estd vinculada ao edital do
leildo realizado em XX/XX/XXXX, pelo vendedor e é celebrada
em carater “ad corpus”, ou seja, as Aareas mencionadas no
edital, nos catdlogos e em outros veiculos de comunicacgdo e
divulgacdo deste leildo sdo meramente enunciativas, ndao
cabendo ao arrematante, por conseguinte, exigir complemento
de 4area, reclamar de eventuais mudangas nas disposicdes
internas dos c¢cbémodos do imbével apregoado, ou alegar
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desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de
conservagcdo desse, ndo lhe sendo possivel pleitear a
rescisdo ou abatimento proporcional do prego em qualquer
hipdétese. Com a presente outorga da escritura definitiva de
venda e compra, da& por inteiramente cumpridas as obrigacdes
do vendedor, <credor e fiduciario, com plena, geral e
irrevogavel quitacdo de suas obrigagdes, passando o seu
relacionamento a reger-se pelas normas atinentes a
alienacdo fiducidria de coisa imdével (Lei n° 9.514, de
20.11.97, e demais disposicdes legais aplicaveis). 9.2 -
Pelo vendedor, credor e fiduciadrio me foi dito que: a.)
apresenta neste ato, para fins do que determina a Lei
Federal n°® 8.212/91 e ©posteriores regulamentacdes, a
Certidédo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de
Terceiros, expedida junto ao Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal, sob n° XXXXXXX, emitida em
XX/XX/XXXX, com validade até XXXXXXX; documentos estes que
ficam arquivados nestas notas em pasta prdépria sob n°s
XX/ e XX/ ; b.) declara que, para os fins, efeitos e sob
as penas da Lei Federal n.° 7.433/85 e posteriores
alteracdes regulamentadas pelo Decreto n.° 93.240/86, que
ndo existem feitos ajuizados fundados em acgdes reais ou
pessoais sobre o imével aqui tratado; e¢.) gue inexistem
débitos pendentes relacionados as despesas Condominiais
incidentes sobre o imével acima descrito, de acordo com o
Artigo 2°, § 2°, da citada Lei Federal n.° 7.433/85. Por
sua vez, o(a) (s) comprador (a) (es), devedor (a) (es) e
fiduciante(s) declara(m) ter pleno conhecimento da citada
lei, dispensando as certiddes pessoais e fiscais por ela
exigidas; e, se obriga e se responsabiliza pelos pagamentos
de eventuais débitos de impostos, taxas ou tributos que
recaem sobre o mencionado imbével a partir desta data,
tendo, entretanto, apresentado a CERTIDAO DA MATRICULA N°

__, com negativa de Onus e alienacbes, expedida em _ de
_ de XXXX, pelo  ° Cartério de Registro de Imédveis de
___, a qual ficara arquivada nestas Notas em pasta proépria
sob n® 07/ ; que prometem por si, herdeiros ou sucessores

a oObservar, respeitar e cumprir as disposic¢cdes contidas na
Convencdo Condominial, bem como o Regulamento Interno do

referido edificio. - O(a) (s) comprador (a) (es), como
alienante(s), em caradter fiducidrio declara(m) gque sob as
penas da lei, que ndo é(sédo) empregador (a) (es), nem

produtor (a) (es) rural(is), ndo estando incurso(a) (os) nas
restricdes constantes da Lei Orgénica do Instituto Nacional
do Seguro Social / INSS. = ittt teeeennnnns “Declaram
0os contratantes, sob responsabilidade civil e penal, que
tém conhecimento de todo o teor constante da Resolucdo COAF
n® 29, de 27/12/2017, e que declaram que ndo SsSd0 pessoas
expostas politicamente, em cumprimento ao Provimento
88/2019 do CNJ.” Finalmente, por todos os contratantes me
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foi dito que se dispensam mutuamente da apresentacdo das
Certiddes elencadas na Lei Federal 7433/85, que aceitam a
presente escritura em todos o0s seus expressos termos,
condicdes e dizeres tal como se contém e declara, e gue
autorizam e requerem todas e quaisquer averbacdes,
anotacgdes e cancelamentos que se fizerem necessarias, junto
ao Registro de Imdéveis competente, para fins de registro
desta escritura. DOI - Foi emitida a Declaracdo de Operacdo
Imobilidria relativa a este ato, de acordo com as
Instrucdes Normativas da Receita Federal e Normas da
Corregedoria Geral de Justica. De como assim o disseram,
dou fé. Pediram-me e lhes lavrei esta escritura, a qual
depois de feita e sendo-lhes 1lida em voz alta e
pausadamente, foi achada em tudo conforme, aceitaram,
outorgaram e assinam. O ITBI (Imposto de Transferéncia de
Bens Imdveis), foi recolhido nesta data, junto ao Banco
__, agéncia desta Capital, no valor de R$ _, autenticada
mecanicamente sob n° .
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RGI

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

VENDEDOR :

COMPRADORA :

IMOVEL:

VALOR DA VENDA E COMPRA: RS
VALOR VENAL DE REFERENCIA: RS

INSCRICAO CADASTRAL:

S A IBAM guantos esta puUblica escritura virem aos ---- (--)
dias do més de --- do ano---——-———————-- , nhesta Cidade e Capital
de XXXX, na sede do Outorgante Vendedor, em diligéncia, onde a
chamado wvim, perante mim Escrevente e o Substituto do
Tabeli&o, gque estd subscreve, compareceram partes entre si,
justas e contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE

VENDEDOR, doravante denominado apenas VENDEDOR:--——-—-——-———-————- ,
com sede-——-—----——-—-—-—-———————————-— , inscrito no CNPJ/MF sob
ne ——————————————————— , no Registro de Empresas sob NIRE --

————————————————————— , com seu estatuto social consolidado,
aprovado pela Assembléia Geral Extraordinadria realizada em ---
———————————————— , cuja ata acha-se registrada na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob n°® —-——————————-
-— em —————————————=-= ; neste ato, de conformidade com artigo
5° de seu referido estatuto social consolidado, o qual
encontra-se arquivado nestas notas em pasta prdépria n® -------
-- sendo neste ato representado por dois, dentre o0s seus
procuradores: —-———————————-——- , brasileiro, casado, economista,
portador da cédula de identidade RG -—-—-—-——-——-——————- inscrito
no CPF/MF sob o n® - - ———————-—-—--------, ——————————————————————
--—, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula
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de identidade RG n® --—-————————-------———- , 1nscrito no CPF/MF

sob o 0 e y @ mmmmmmm———————————— ’
brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n® -—--—-—-—-—————————————- , 1nscrito no CPF/MF
sob o n°® ---—---——---————————- P e e ,

brasileira, casada, engenheira, portadora da cédula de
identidade RG n° 8.197.882/SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n°
003.594.988-09, todos domiciliados nesta Capital, com endereco

comercial, =  ——mmmmmmmmmm e — , conforme
procuracao lavrada em -—-—————————————-—-— , no -—--—- Tabelido de
Notas de - —————————- , no livro —--——————- as fls. —-—————- , cuja
certiddo expedida em --——-——-—--————--—- , acha-se arquivada nestas
notas em pasta prépria sob n°® -———---———-- , e de outro lado,
como OUTORGADO (A) COMPRADOR (A), doravante denominada apenas
COMPRADOR (R) 1 ,
brasileiro (a), PROFISSAO, portador (a) da cédula de
identidade RG n® —--—-—————-------————- , 1lnscrito (a) no CPF/MF
SOb N ——mmmmme e , casado (a) sob o regime da

XXXXX, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, matrimdénio realizado em
————— , conforme certidédo de casamento expedida pelo Oficial de

Registro Civil do --° Subdistrito - ------ , desta Capital,
termo n°----- , livro ---, fls.----, com ——————————————————————
———————————— , brasileiro (a), PROFISSAQ, portador (a) da
cédula de identidade RG n°® —--—-——-———————————————————— , lnscrito
(a) no CPF/MF sob n® —--—--—————-——————————————- , residentes e
domiciliados em —----——-—-————-———————————— , na Rua ---—-——-—-—-——--
———————— n°® -----, bairro-----------  (CEP ------------). Os

presentes capazes, e face aos documentos apresentados em seus
originais, foram identificados por mim escrevente, dou fé.
Pelo VENDEDOR me foi dito o que é senhor e legitimo
proprietdrio do seguinte imbével: —-———————————m————m—

————————————————————————————————————————————————————— no
distrito, municipio, comarca e -—----- Circunscricdo Imobiliaria
desta Capital, contendo a &rea util de -------- e Aarea comum
de -———————- , nhesta incluida &4rea de —--—————- , com a Aarea
total de --——-—-——————- , correspondendo-lhe uma fracdo ideal no
terreno condominial de —--—-———-—-—-- , ou seja, ~—————————————- ,
cabendo a esse apartamento, ---- vaga na garagem coletiva do
condominio, para estacionamento de ----- veiculo de passeio,

tipo médio, em local indeterminado. O referido edificio acha-
se construido em terreno descrito na matricula n® --———-———-——--
--—, deste Cartdério. Cadastrado pela Prefeitura do Municipio
de —-—-———————————————- , sob n°® de inscricdo -—-————————————————-
-, com valor venal de referéncia de RS -—————————————————— ,
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para o presente ato. Referido imbével foi havido, por ele

VENDEDOR, de —-—-———————————————————— e sua mulher —-—————————————
___________ , através de Carta de Arrematacdo, passada em -----
—————————————— , nos termos do Decreto Lei -------—-—--—-------,
registrada sob n°® ---- na matricula n° --------- , do —--—----

Registro de 1Iméveis de XXXX. 2) Que possuindo o referido
imével 1livre e desembaracado de quaisquer ©6nus, inclusive
duavidas e dividas legais ou convencionais, débitos fiscais ou
dividas de quaisquer natureza, vende-o, como de fato vendido o
tem, o COMPRADOR (A), conforme Ata e recibo de Leildo Publico,
realizado em XX/XX/XXXX, pelo Leiloeiro Oficial XXXX, pelo
preco de - —————————=——= (-~ ), cuja
importdncia d& a mais ampla e irrevogadvel quitacdo de pago e
satisfeito de todo o preco, para ndo mais exigir outro
pagamento, desde j& cede e transfere ao COMPRADOR (A) todo
dominio, posse, direitos e agcdo que sobre o imbdével tinha e
vinha exercendo, para que dele possa a mesma usar, gozar e
livremente dispor, como seu que fica sendo de ora em diante,
obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a presente
venda sempre boa, firme e wvaliosa. Em nenhuma hipbdtese o
vendedor responderd pela eviccdo de direito com relagdo ao
Imével  3) O VENDEDOR declara dque o 1imdbével encontra-se
ocupado/desocupado, como adiante se verad. 4) O VENDEDOR
apresenta neste ato as seguintes certiddes: -—-——-—-—————————-—-——-

———————————————————————————————————————————————— a) Certidéo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido b) Certiddo de
Propriedade com Negativa de Onus e Alienacdo expedida pelo ---
-- Registro de Iméveis desta Capital, em ---—---- , a qual fica
arquivada nestas Notas em pasta prdépria n® ----; declara,
expressamente, sob responsabilidade civil e criminal, gque néo
h4d contra ele nenhum feito ajuizado por acgdes reais ou
pessoails reipersecutdrias que envolvam o imdével ora alienado,
tudo para os fins previstos na Lei Federal n°® 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n°® 93.240/86, e dgque ndo existe
débitos condominiais pendentes. 5) Todas as despesas com a
presente, inclusive com emolumentos de Cartdédrio de Notas e
Registro de Imédveis, assim como tributos devidos sobre a
operacdo, sdo de responsabilidade do COMPRADOR (A). 6) - O
COMPRADOR (A) declara: a) ter pleno conhecimento da Lei n°
7.433/85 e seu regulamento, Decreto n°® 93.240/86 e aceita a
declaracdo prestada pelo VENDEDOR, dispensando o mesmo da
apresentacdo das demais certiddes a que alude a Lei Federal n°
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7.433/85 e seu regulamento, Decreto n° 93.240/86; b) que a
posse 1indireta/direta do referido imdével foil transferida em
XX/ XX/ XXXX, bem como assume, a partir desta data, a
responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos e taxas
incidentes sobre o imével, obrigando-se também, a partir dessa
data, a atender, sem direito a ressarcimento, as exigéncias
dos poderes publicos em relacdo ao imdével objeto desta; e) ter
ciéncia do estado de conservagcdo em que se encontra o imdbvel,
assumindo, neste ato, a responsabilidade por eventuais reparos
necessarios, sendo certo a presente venda ¢é celebrada em
carater “ad corpus’”, nao cabendo ao COMPRADOR, por
conseguinte, exigir complemento de area, reclamar de eventuais
mudangas nas disposicdes internas do imdvel, ou alegar
desconhecimento das condicbes, caracteristicas e estado de
conservagcdo desse, ndo lhe sendo possivel pleitear a resciséo
ou abatimento proporcional do preco em qualquer hipdbdtese; d)
que eventuais benfeitorias, quer uteis, necessarias ou
voluptuarias, realizadas no 1imbdével a partir da data da
transferéncia da posse, serdo de sua inteira e exclusiva

responsabilidade, inclusive as decorrentes de ditas
benfeitorias perante os competentes o6érgdos publicos, tais
como : Prefeitura Municipal, INSS, bem como encargos

trabalhistas ou despesas destes decorrentes; e) receber, neste
ato, toda documentacdo do VENDEDOR, necessaria ao registro
deste titulo Jjunto ao Registro de Imbdéveis competente, razéo
pela qual o VENDEDOR fica isento de qualquer responsabilidade
na hipbétese do COMPRADOR (A) apresentar esta escritura para
registro apds o vencimento da mencionada documentacgdo, cuja
renovacgdo venha a demorar em decorréncia de acgdo judicial e/ou
pendéncias administrativas Jjunto ao o6rgdo publico competente;

f) ter conhecimento que o) imével encontra-se
ocupado/desocupado por terceiros, o) que neste ato é
expressamente aceito por ele COMPRADOR (A), que assume as

obrigacdes e as despesas necessarias por sua completa
desocupacdo; g) ter pleno conhecimento da existéncia da acéo
em Curso: Ordinaria, processo n°® ———————————————————— em
tradmite perante a ------ Vara Civel do Foro de ----—-——————- ’
previamente informada nos editais, catdlogos e outros meios de
divulgacdo do leildo; h) o vendedor n&o respondera pela
eviccdo de direito com relacdo ao Imbvel ; i) que ele (a)
COMPRADOR (A) tem conhecimento da obrigatoriedade do registro
imobilidrio, nos termos dos arts. 1.227 e 1.245 do Cbédigo
Civil combinado com os arts. 169 e 172 da Lei dos Registros
Piblicos (Lei n°® 6.015/73), requerendo assim ao Douto Oficial

do Registro de Imbveis competente, a proceder a todos os atos
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de registro que se fizerem necessdrios para a perfeita
producdo dos efeitos perante terceiros do presente titulo; jJj)
que ele (a) COMPRADOR (A) tem conhecimento inclusive que,
enquanto ndo se registrar este titulo translativo, o VENDEDOR
continuard ser havido como proprietdrio do imével, podendo ser
responsabilizado pelos encargos oriundos do bem, portanto, se
obriga, a registrar a presente escritura publica, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias apds a lavratura desta escritura;
k) que ele (a) COMPRADOR (A) responsabiliza-se pela alteracédo
e atualizacgdo cadastral junto a Prefeitura do Municipio onde
se situa o imével descrito na cléusula “1”, assim como perante
as concessionarias de &gua e esgoto, de gads natural e de
energia elétrica para seu nome, no prazo maximo de XX (XXX)
dias apdés o cumprimento da obrigacgcdo de registrar esta
escritura no Registro de Iméveis competente. 6. DECLARACAQO
CONJUNTA: Pelo VENDEDOR e pelo (a) COMPRADOR (A) foi dito que:
a) todo o referido é a expressdo da verdade e vontade das
partes, e que tém pleno conhecimento do que dispde a Lei
Federal 7.433/1985, regulamentada pelo Decreto n° 93.240/1986,
que versam sobre o0s requisitos para a lavratura de escritura
publica; b) aceitam esta escritura em todos oS seus expressos
termos; c) o ora COMPRADOR (A) responsabiliza-se pelo
pagamento de todas as taxas, 1impostos e despesas do imdvel,
inclusive despesas condominiais, a partir da posse; d) a
presente venda é feita em carater "Ad - Corpus", né&do cabendo,
portanto, ao ora COMPRADOR (A), o direito a reclamacdo de
eventual complemento de &rea, abatimento de pregco ou resciséo
contratual; e) para fins do  provimento 08/2012, da
Corregedoria Geral da Justica, que foram orientados por este
Tabelionato de Notas acerca da possibilidade de obtencédo
prévia de certiddo negativa de débitos trabalhistas, em nome
do VENDEDOR, através do site www.tst.jus.br, nos termos do

artigo 642-A da “CLT"; £) Requerem e autorizam todos os
registros e averbacgdes decorrentes da presente escritura junto
ao Oficial do Registro de Imdéveis competente. “Declaram os

contratantes, sob responsabilidade civil e penal, que tém
conhecimento de todo o teor constante da Resolucdo COAF n° 29,
de 27/12/2017, e que declaram gue ndo sdo pessoas expostas
politicamente, em cumprimento ao Provimento 88/2019 do CNJ.”
7. DO ITBI: Declara o COMPRADOR (A) que apresenta neste ato a
guia comprovando haver recolhido a Prefeitura do Municipio de
XXXX o imposto de transmissdo de bens imdveis e de direitos a

ele relativos, em -—-——————-——-- , na gquantia de RS$-———-————--—- ,
através do Banco -———————- , agéncia -—-——---—- , autenticacéo
, conforme guia n° , transacéo ,
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da qual uma via acompanha o primeiro traslado desta escritura,
e que, se responsabiliza plenamente por qualquer diferenca,
multa, juros ou eventuails acréscimos que porventura venham a
ser apurados sobre o imposto de transmissdo “inter-vivos”,
isentando este Tabelionato e o VENDEDOR de quaisquer
responsabilidades quanto ao pagamento do mesmo. A COMPRADORA
paga neste ato ao VENDEDOR a quantia de RS a titulo
de reembolso das parcelas do IPTU relativo ao exercicio de
XXXX, quitado a vista pelo VENDEDOR. E assim disseram, dou fé,
pediram-me e eu lhes lavrei a presente escritura, que lida em
voz alta e clara, aceitam em todos o0s seus expressos termos,
por achad-la em tudo conforme, outorgam e assinam na forma
redigida. Foi emitida Declaracdo Sobre Operacdo Imobiliaria
(DOI), conforme IN/SRF vigente.

Corporativo | Interno



