TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4 VARA CIVEL DE MOGI DAS CRUZES

Processo n°: 0003669-74.2025.8.26.0361

Juwsticaw Gratuwitow

Tamara de Castro S. Leite arquiteta e
urbanista inscrita no CAU sob o registro: A 79.429-5, perita
nomeada no Cumprimento de Sentenga, A¢ao promovida
por Patricia Angela dos Santos em face de Adalberto de
Souza, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se
fizeram necessarios, vem mui respeitosamente apresentar a
V. Ex® as conclusdes a que chegou, consubstanciado no

seguinte:

LAUDO AVALIATORIO

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

I-RESUMO DA AVALIAGAO

O valor apurado, arredondado, para o imével constante da
matricula n® 53.635 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Mogi das

Cruzes, imovel residencial localizado a Rua Monte Carmelo n° 132 no

Residencial Parque Morumbi em Mogi das Cruzes, é de:

R$ 475.000,00

(Quatrocentos e setenta e cinco mil reais)

*Valor referente a abril de 2026.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

II-PRELIMINARES

O presente laudo pericial tem como objetivo a avaliagao
do imovel conforme determinacdo do MM. Juizo as fls. 78 dos
autos. A avaliagao visa apurar o valor de mercado do imével na
data do laudo, abril de 2026.

De acordo com a Norma para Avaliacado de Imoveis
Urbanos IBAPE/SP, “valor de mercado é a quantia mais
provavel pela qual se negociaria com conhecimento, prudéncia
e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia dentro das
condigbes do mercado vigentes’.

A vistoria pericial foi previamente designada nos autos

as fls. 91 e ocorreu em 05 de margo de 2026, as 14 horas.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

lil.I- VISTORIA
lIL.Il- LOCALIZAGAO

O imovel objeto da presente avaliagao esta localizado na Rua Monte
Carmelo n°® 132, parte do lote 12 da quadra “A” do loteamento denominado
“‘Residencial Parque Morumbi”, perimetro urbano do municipio de Mogi das
Cruzes, Estado de S&o Paulo.

E constante da matricula n° 53.635 do 2° Oficial de Registro de Iméveis
de Mogi das Cruzes e esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Mogi das
Cruzes sob o numero: 45.002.042.000-8.

Vista aérea da regido localizada o imovel avaliando.

ENTORNO: O imdvel esta localizado em via secundaria no
Residencial Parque Morumbi, a regido € de uso predominantemente
residencial e provida dos melhoramentos publicos usuais, tais como:

pavimentacdo, agua, esgoto, energia elétrica, entre outros.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

lIL.III- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

De consisténcia seca e em leve aclive o imovel conforme a
matricula 53.635 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes
assim se descreve: “composto de parte do lote n°.12, da quadra “A” do
loteamento denominado "Residencial Parque Morumbi” situado no
perimetro urbano desta cidade, medindo 5,48 metros de frente para a
Rua Monte Carmelo, do lado direito de quem da rua olha, mede 25,00
ms. e confronta com parte do lote n° 12, do lado esquerdo mede 25,06
ms. e confronta com parte do lote n° 11, e nos fundos onde mede 7,28
ms. confronta com parte do lote n° 12. encerrando uma area de 159,50
ms?2, estando localizado 188,72 ms. da Praga Trés, lado direito de quem

desta entra na referida Rua Monte Carmelo, em dire¢do a Rua Quatro.”

Sobre o terreno esta construida uma casa residencial térrea com
garagem coberta na parte frontal, composta de sala, cozinha, corredor
de circulagcdo, WC, dormitério, 1 suite, area destinada a lavanderia e
edicula com churrasqueira no quintal, com area total de 103,28 metros?.

Benfeitorias classificadas como: casa (grupo 1.2), padrao médio.
Necessitando de reparos simples e importantes (F), com idade ap. de 22

anos.

Imével avaliando: Rua Monte Carmelo, 132.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TAMARA DE CASTRO SANTANA LEITE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/04/2026 as 14:34 , sob o nimero WMCZ26700576385
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

IV.IILI- AVALIAGAO DO IMOVEL

IV.IILII- CRITERIOS ADOTADOS

De acordo com a Norma NBR 14653-1 da ABNT, “Avaliagao de

Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais”, item 8.1.1, conceito ratificado

pela "Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos IBAPE/SP”:

“A metodologia aplicavel é fungédo, basicamente,
da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informagbes colhidas no mercado.
A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem
como nas demais partes que compbe a NBR
14653, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos
que suportem racionalmente o convencimento do

valor”.

Em pesquisa a regiao onde se situa o imével avaliando a

signataria coletou dados de imdveis em oferta de venda e/ou

transacionados,

com caracteristicas fisicas semelhantes e/ou

analogas ao avaliando.

A pesquisa deu-se na data desta avaliacao, abril de 2026,

apresentada no corpo deste Laudo (Elementos Comparativos).
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

Diante do exposto, a avaliagao do imével sera realizada a partir
do melhor método aplicavel ao presente caso, ou seja, Método
Comparativo Direto, pela técnica de Tratamento por Fatores, através
do programa Excell de calculo estatistico para engenharia de
avaliagdes.

De acordo com item 9.2 da Norma do IBAPE/SP, o Método

Comparativo:

“Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo
de encontrar a tendéncia de formacdo de

seus pregos”.

Na Técnica de Tratamento por Fatores, o valor unitario de
venda do imoével é obtido através da homogeneizagdo das
caracteristicas préprias dos iméveis comparativos em relacdo a
situacdo paradigma pré-estabelecida pelas normas Avaliatérias e
pelos dados do proprio imével avaliando, considerando as
Valorizagdes e desvalorizagbes das variaveis estudadas, analisando
a homogeneidade da avaliagéo.

Na homogeneizagao ora efetuada, as variaveis localizagao,
padrdo e vagas mostraram-se fatores homogeneizantes na
amostragem estudada, ou seja, relevante a presente avaliagao.

A avaliagdo esta de acordo com as Normas NBR 14653-1.
Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2.
Avaliagcdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associagédo
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT; Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos IBAPE/SP e estudos consagrados na Engenharia de
Avaliagbes e aprovados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, IBAPE/SP.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

IV.IILIII- VALOR DO IMOVEL

Valor Unitario Obtido

O valor unitéario homogeneizado calculado no Capitulo
Apresentagdo dos Resultados deste Laudo, resultou em R$ 4.600,01
/m? desvio padrao da amostra de R$ 808,10 /m? e coeficiente de
variagao de 17,5700 %.

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: R$ 4.046,00, Maximo: R$ 5.154,02.

Sera adotado: Vu = R$ 4.600,01 /m?2

Calculo do Valor do imével (V)

O valor do imével sera dado pela multiplicagdo da area p. total
do imodvel avaliando, pelo valor unitario médio padrdo descrito
anteriormente.

Sendo assim:

V =103,28 m2x R$ 4.600,01= R$ 475.089,03

Arredondando, R$ 475.000,00

(Quatrocentos e setenta e cinco mil reais)

*valor ref. abril de 2026.
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ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5
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DESCRICAD :  Avaiogdo Resisencial Pargue Marumal DATA O8/047 006
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MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor - o Vexidcn
Nim Endereco S Homogeneizacdo anacoo
Unitario
&) 1 L167,12 4.607,08 T,70855
B oz 5.733.43 5.525.45 07317
@ 3 441535 441538 1,0000
@ & 2,105.51 5:318.68 1
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

Avaliar?
APRESZENTACAOC DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALANDO
Tipo - Corsinagh Local ; Rua Monte Cormelo 132 Residenciol Pargue Morumpi S| DAS CRUZES - Data : O&/04 008
ciente:  Awvaiiogho Judiciol
Areg temeno me 159,20 Edificagdoe mé ; 103,28 Modofidade : Wienoo
Distribicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENBZADOS
média Unitdrios : 219345 Meédia Unitarios ©  4.600.01
Desvio Padrdo :  1.574.19 Desvio Padro : 808,10
- 30% 1 2.935,56 - 30% 1 3220000
+ 30 ; 5.451 +30% ; 558001
coeficiente de Variagdo : 32,6200 coeficiente de variagdo : 17,6700
GRAU DE FUNDAMENTAC.SLD
DE‘SGﬁgﬁB GRAU L] GRAU I GRAU | 8
Completa quarea a lodas Campiia g% oot fatares Adogio do Suogao

(Caroc. dokmdwed awallanda

vandves analisadas wwadesnn Yosamena samdigma

[GuanSdade mintma de
1z 5

dodas de mencadio usados

[ [eifcacna de dade Amresetiacha de b e @ kadas

as carad dos dos dodos anofisodios

Agreseriagho defnfom ref o lodas
as corocd dos das dados anallsados.

|4 resertiaca knform ref o todos as

die mercada joaract dioc dadis rof @i basores

infereado de afusie de coda
4 o83a12s

fator & o 0-conf de fojores Af0azo

Q40a250"a

ojojo|o
HEIRHE|R
oju|o|oc

GRAU DE FUNDAMENTACAD: ]

FORMACAD DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS}

VALOR UNITARIO (RS/ma2}:

440001

2,400,01000

INTERVALOS DE CONFAANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS} :

47508503

INTERVALOS DE CONAANCA (80%): Avaliando

INTERVALD MINING : 404577

INTERVALD MAXIMO : 5.154,03

GRAU DE PRECISAO

INTERVALD MINIMO

INTERVALD MAXIMO ©

£0046,00

515402

GRAU DE FRECISAD: m
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

S
IO Avaliarire’
wimideslc
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FAICHA 1
NUMERO DA FESGUISA : IO DAS CRUTES- 3P - 2026 [unuzapo  DATA DA FESGUISA 04/04/ 2026
SETOR : &5 GUADRA : iNDICE DO LOCAL: 96,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA I.DCAIJIAC:\D
ENDERECO ;  Fuc flcmie Comelo MUMERD :© 440
COMP.: BAIRRO *  Resicencicl Porgue Morumicl CIDADE : WSl DA CRIIE: - 5P
CEF : TRE-030 UF: 3P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[ ravimentacio [] reDE DE COLETA DE EsGOTO [4] reDE DE ILUMINACAD FUBLICA
[] rene DE GAs [) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) MZ: 20%.00 TESTADA - {cf} m: 5,00 FROF. EGUIV. (Pe) : 40,40
ACESSIBILIDADE ; Cireta FORMATO | peguiT ESGUINA ; Nao
TOPOGRAFIA :
CONSISTENCIA ; seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAD :  Coia USD DA EDIFICACAD :  Residencio AREA CONSTRUIDA M2 156,00
PADRAO CONSTR.: CONSERVACAO :  f-anmrers;
COEF. DE PADRAD : 1,705 |DADE REAL : 20 anos COEF. DE DEF. [k} : 0,656  CUSTO BASE [R3): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: .00 ADICIONAL 02: T.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: T.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRAN S.AC..&D
NATUREZA :  Ofarta VALOR VENDA {RS} : B0.000,00 VALOR LOCACAD {RS) : 0,00
IMOBILIARIA W. Coslhe Imdveis
CONTATO : Ref. 2531 TELEFOME ©  (11)-27583085
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HDMDGEHHIAC;D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIJOMNAIS VALORES/VARIAC AD
LOCALIZACAD Floc | 0,00 FT ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : £169,12
" FT ADICIONAL 02 0,00 AOD : 4.607,0%
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 HOMEXGENEERNCAD
FT_ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAQ : 1,1088
FADRAC Fp : Frrpey
FT ADICIONAL 04 ; 0.00
VAGAS oo FT_ADICIONAL 05 0,00
FT_ ADICIONAL 0& o.oo
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FAICHA 2
NUMERO DA FESGUISA : IO DAS CRUTES- 3P - 2026 [unuzapo  DATA DA FESGUISA 04/04/ 2026
SETOR : &5 GUADRA : iNDICE DO LOCAL: 96,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA I.DCAIJIAC:\D
ENDERECO :  Fuaflonie Comeio NUMERQ ;: &1
COMP.: BAIRRO *  Resicencicl Porgue Morumicl CIDADE : WSl DA CRIIE: - 5P
CEF : TRE-030 UF: 3P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[ ravimentacio [] reDE DE COLETA DE EsGOTO [4] reDE DE ILUMINACAD FUBLICA
[] rene DE GAs [) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [Ar] ME 267,91 TESTADA - {cf} m: 5.00 FROF. EGUIV. (Pe) : 32,74
ACESSIBILIDADE ; Cireta FORMATO | peguiT ESGUINA ; Nao
TOPO-GRAFIA : Emac
CONSISTENCIA ; seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAD :  Coia USD DA EDIFICACAD :  Residencio AREA CONSTRUIDA M2 113,00
PADRAO CONSTR.: CONSERVACAO : aros simples
COEF. DE PADRAD : 2,555 |DADE REAL : 0 anos COEF. DE DEF. (k) : 0,502 CUSTO BASE [R3): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS :
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: .00 ADICIONAL 02: T.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: T.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRAN S.AC..&D
NATUREZA :  Ofarta VALOR VENDA {RS} : T45.000,00 VALOR LOCACAD {RS) : 0,00
IMOBILIARIA Jonas Cardosa Imdveis
CONTATO : Ref. GADIT40 TELEFONE :  (11)-47283000
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HDMDGEHHIAC;D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIJOMNAIS VALORES/VARIAC AD
LOCALIZACAD Floc | 0,00 FT ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 5.933,63
" FT ADICIONAL 02 0,00 AOD : 5.528,45
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 HOMEXGENEERNCAD
FT ADICIONAL 03 0,00 VAI!MC,RD - 07317
FADRAO Fp : 405,15
FT ADICIONAL 04 ; 0.00
VAGAS oo FT_ADICIONAL 05 0,00
FT_ ADICIONAL 0& o.oo
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

AvahiarPro’

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA ACHA 3
NUMERD DA PESGUISA : IAC| DAY CRUTES- 3P - 2026 FJunuzano  DATA DA FESGUISA : 0404/ 2006
SETOR: 45 GUADRA : iNDICE DO LOCAL: 95,00 CHAVE GEO-GRAFICA :
DADOS DA LOCAUZACAO
ENDERECO :  Rud honte Solon MUMERD © =7
COMF.C BAIRRO : Rengenc orgue horembd CIDADE : MU DASCRUIE: - 3P
CEP: 08726045 UF: EF
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS
B ravimentacio []) REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINACAD FlBLICA
[] repe DE GAS [ ReDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA [ v acaso
DADOS DO TERRENO
AREA [ar) M2 144,00 TESTADA - {cf] m: 6,00 FROF. EGUIV. (Fe) 24,00
ACESSIBILIDADE * Cireta FORMATO peguir ESGUINA * N&o
TOPOGRAFIA em acive ot 5%
CONSISTENCIA seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIFO DA EDIFICACAD : USO DA EDIFICACAD :  Resicencio AREA CONSTRUIDA M2 117,00
FADRAO CONSTR.: CONSERVACAO : aros simples
COEF, DE FADRAD : Z,15¢ |DADE REAL : 10 anos COEF. DE DEF. (k} : 0,802 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: 2 FAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: .00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 05: T.00 ADICIONAL 08 1,00
DADOS DA TRAN SA[_:;'}D
MATUREZA ;.  Oferta VALOR VEMDA (RS} : 800.000,00 VALOR LOCACAD [RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Azz Imobilidris
CONTATO : Caodigo 4257 TELEFOMNE 11)-35560205
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAD Floc | o.00 FT ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 461558
" FT ADICIONAL 02 0,00 AO . 4.615,38
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 HOMOGENEIACAS,
FT_ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAD : 1,0000
FADRAC Fp : .00
FT ADICIONAL 04 : 0.00
VAGAS a.00 FT_ADICIONAL 05 000
FT_ADICIONAL 04 1 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

AvahiarPro’

DADOS DA ACHA 4

NUMERD DA PESGUISA : IAC| DAY CRUTES- 3P - 2026 FJunuzano  DATA DA FESGUISA : 0404/ 2006
SETOR: 45 GUADRA : iNDICE DO LOCAL: 95,00 CHAVE GEO-GRAFICA :

DADOS DA I.DCAIJIAC.SLD

ENDERECO :  RudMonte Horete MUMERD : &5

COMP.C BAIRRO © Resiosnc orgue horembd CIDADE ; N2J DAICRUIE:- 3P

CEP: 08726015 UF: EF

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS

B ravimentacio []) REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINACAD FlBLICA

[] repe DE GAS [ ReDE DE DIsTRIBUICAO DE AGUA [ v acaso

DADOS DO TERRENO

AREA [ar) M2 335 45 TESTADA - {cf) m: 6,80 FROF. EGUIV. (Fe) 49,07
ACESSIBILIDADE * Cireta FORMATO peguir ESGUINA * N&o

TOPOGRAFIA em acive ot 5%

CONSISTENCIA seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIFICACAD : USO DA EDIFICACAD :  Resicencio AREA CONSTRUIDA M2 353,68
FADRAO CONSTR.: CONSERVACAO :

COEF, DE FADRAD : 1,251 |DADE REAL : 25 anos COEF. DE DEF. (k) : 0,00
VAGAS: 2 FAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00
FATORES ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 0: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: T.00 ADICIONAL 08 1,00
DADOS DA TRAN SA[_Z;'}D
MATUREZA ;.  Oferta VALOR VEMDA (RS} : TE0.000,00 VALOR LOCACAD [RS) : 9,00
IMOBILIARIA : Estelar Imdvsis
CONTATO Ref. 9705 TELEFONE ©  [11)-47285055
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENHIACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADIJOMAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALIZACAD Floc | 0,00 FT ADICIONAL 01 0,00 VALOR UNITARIO : 2,108,851
- FT ADICIONAL 02 0,00 AD : 3:315.48
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 i HEOMCREENEINGAD -
FT ADICIONAL 03 : .00 VARIACAD : i,
FADRAC Fp : 1.214,86
FT ADICIONAL 04 : 0.0
VAGAS 200 FT ADICIONAL 05 oo
FT ADICIONAL 04 0,00
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5

arquitetatamara@gmail.com

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA &

BvahiayPro®

NUMERD DA FESGUISA : IS DAL CRUTES - 5F - B026

SETOR: 45 GUADRA : INDICE DO LOCAL #6,00

DADOS DA LOCALZACAQ

FHunuzano

DATA DA FESGUISA © O/04 202

CHAVE GEOGRAFICA

RuC haonte snai

ENDERECC :

Porgue htonimni

COMP.. BAIRRO ©

CEP 726020 UF:. 3P

DADOS DA REGIAD

CIDADE :

NUMERD © 55
T DAS CRUTES - 3P

MELHORAMENTOS :
[ ravimenTacAo [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] repE DE GAS [ reoE pE pisTRIBUICAC DE AGUA

DADOS DO TERRENO

P v acaso

[4] repE DE ILUMINACAO FUBLICA

AREA [Ar) M= TESTADA - [cf}f m:

ACESSIBILIDADE | Direta FORMATO :
TOPOGRAFIA © pianc
CONSISTENCIA :

DADOS DA BENFEITORIA

5,00

FROF. EGUIV. {Pe)

ESGUINA © M

o
o

TIFD D& EDIFIC&E_I:\D z USO D EDIFICﬂ(;E\O :

FADRAQ CONSTR.:

COEF. DE FADRAD ; 1.743 |DADE REAL :

VAGAS: 2 FAVIMENTOS . 2
VALORE CALCULADOD: 2,00

FATORES ADICIONAIS

Rerizenciol
COMSERVACAD :

5 omos COEF. DE DEF. (k}:

VALOR ARBITRADO

AREA CONSTRUIDA W% 145,26

ADICIONAL D1: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL D4: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAD
MATUREZA Oferta VALOR VENDA (RS} : 660.0D0,00 VALOR LOCACAD (RS) 9,00
IMOEBILLARIA © Lopes Eduardo Imdveis
CONTATO © Ref. REQTI2086 TELEFONE (1147388424
CBESERVACAOD:
RESULTADO DA HDMOGENHIAC:\D
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Foc ; 000 FT ADICIONAL D1 0,00 VALOR UNITARIO : £12631
R i FT_ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEZACAD : 4.525,47
FT_ADICIONAL 03 0,00 VARIACAOD : 1,188
FADRAO Fp : 7EZ 16
FT ADICIONAL 04 0,00
VAGAS a.00 FT_ADICIONAL 05 o0
FI_ADICIONAL 04 0,00
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tro urbano do

’

arquitetatamara@gmail.com
perime

”

V-CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO

18

de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo.

s

TAMARA LEITE
municipio

ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5

Imovel avaliando: na Rua Monte Carmelo n° 132, parte do lote 12 da quadra “A” do

loteamento denominado “Residencial Parque Morumbi”,



*790g)Ips 0BIpod 8 L9£0°9Z°8°GZ02 ¥/-699€000 0SS900.d O BLIOJUI ‘Op-ojUBWINOOgeIoUBIa)UODILIge/Bd/eybipelsed/iq-snl-dsi fesa;/:sdiy a)is 0 assaoe ‘[eulblio o JuBjuod eled
G8£9/500292ZDWM 0JdWnu 0 qos * iy Se 9Z0Z/¥0/80 Wa opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op BolsNr ap [eungul @ 31137 YNYLNYS OH1SYD 3a YHVINYL Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulbuo op eidgo 9 ojuswnoop 8js3

fls. 119

arquitetatamara@gmail.com
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Garagem coberta na parte frontal.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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Sala no imoével avaliando, casa térrea.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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| avaliando.

I3

4o no imove
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Corredor de circulag

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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WC no imovel avaliando.

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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| avaliando.
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orio no imoéve

Dormit

TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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Suite no imoével avaliando.
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5
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icula com churrasqueira.

ed

b

Quintal no imével avaliando
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TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA

CAU: A 79429-5




TAMARA LEITE
ARQUITETA E URBANISTA
CAU: A 79429-5 arquitetatamara@gmail.com

VI-ENCERRRAMENTO

A perita signataria da por encerrado o presente Laudo
avaliatério que possui 27 (vinte e sete) folhas digitadas, estando as

mesmas assinadas digitalmente.

Mogi das Cruzes, abril de 2026.

Tamara de Castro S. Leite
Arquiteta e Urbanista

CAU: A 79.429-5
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 475.000,00
Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.
Periodo da corregao Abril/2026 a Agosto/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 122 dias 1,019929
Percentual correspondente 122 dias 1,992891 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) RS 484.466,23
Sub Total =) RS 484.466,23

Valor total &) RS 484.466,23

Retornar Imprimir
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