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Estamos muito felizes em fazer parte da realizacéo do seu sonho!
Por isso, estamos aqui para te contar tudo que voceé precisa saber sobre o processo de liberacdo do seu
crédito.

ORIENTACOES

Esta cartilha é direcionada aos consorciados contemplados que desejam utilizar a carta de crédito do
Consorcio Nacional Bancorbras para adquirir do vendedor que melhor lhe convier o imdvel
residencial, comercial e/ou terreno urbano, novo ou usado, em qualquer parte do territorio nacional
cujo valor de mercado devera ser, no minimo, o equivalente ao saldo devedor do CONSORCIADO,
comprovado por laudo de avaliagéo.

Listamos orientacOes indispensaveis para que seu processo ocorra de maneira rapida e com seguranca:

» Poderdo ser solicitados documentos complementares para a conclusdo da analise. Nesta hipotese,
voceé serd informado por e-mail e\ou, da necessidade e do prazo para envio dos documentos.
» A Administradora ndo se responsabiliza por compromissos assumidos, principalmente envolvendo
repasses de recursos financeiros, antes da conclusdo das analises.
> E de responsabilidade da parte compradora, o pagamento das despesas vinculadas a aquisicdo do
bem, tais como:
« ITBI — Imposto de Transmissdo de bens Imdveis, quanto a aliquota e formas de pagamento,
devera ser verificado na prefeitura/administracdo do municipio do imovel.
« Despesas, custas, emolumentos e impostos relativos a lavratura de escritura de compra e
venda do bem imovel.
» Despesas, custas, emolumentos e impostos relativos ao registro da garantia no Cartério de
Registro de Imdveis da respectiva circunscrigéo.
* Avaliacdo do imovel que sera dado em garantia.
» Processos com Procuradores: Caso um dos envolvidos seja representado por terceiros, deve ser
apresentada Procuracgédo Publica Especifica, copia do documento de identificagcdo e CPF do procurador.
» Imovel Foreiro: Se tratando de imovel com regime de aforamento, deverdo ser apresentados 0s
seguintes documentos:

« Certidao de Transferéncia (CAT): Com prazo de validade de 90 dias;

« Comprovante de pagamento do laudémio: Devera ser enviado somente ap0s as analises e
aprovacOes das documentac6es do imdvel e das partes envolvidas. Salientamos que a critério da
administradora, podera ser solicitado os originais ou cOpias autenticadas.

> Interdito ou Menor: Deve ser apresentado Alvara Judicial.

» Imovel de Heranca: Deve ser apresentado o inventario e constar na matricula a averbacéo da partilha
de bens.

» Imovel Urbano com caracteristica Rural: Deve ser apresentado a Certiddo de Cadeia Sucessoéria do
imovel.

» Em caso de documentos em outros idiomas, devera ser traduzido e juramentado no consulado.
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IMPORTANTE: O consorciado podera destinar até 10% (dez por cento) do valor do crédito
objeto da contemplacgéo, para o pagamento e/ou reembolso de despesas, custas e encargos
relativos a aquisicdo do imovel. Marque asopcdes destinadas a essa finalidade no documento
“Comunicado de Aquisi¢ao”.

ETAPA DO PROCESSO

Entrega da documentacao

RESPONSAVEL

Consorciado

ACAO NECESSARIA

Entrega de toda a documentacéo
completa solicitada na relacéo de

PRAZO

Até 120 dias apds
aprovagdo da Analise de

1 documentos. Crédito
. « . - Analisar as documentagGes Ate 10 dias uteis, apds o
Analise da documentacdo Administradora do imével e das partes recebimento das
2 documentacdes completas

envolvidas;
- Andlise juridica.

icJllVVistoria do Imovel

Empresa de avaliacéo
credenciada a
Administradora

Realizagdo da vistoria do imovel
eelaboracéo do laudo de
avaliagao.

Em até 05 dias Uteis apos
a analise e aprovacdo das
documentacdes

.M Analise do laudo

Agendamento de lavratura da
) escritura (caso seja realizado
com o cartorio conveniado pela
Administradora, seré concedido
gratuitamente o despacho do
documento ao cartorio de

Administradora

Analisar laudo de avaliagdo

doimével dado em garantia.

IMOVEIS LOCALIZADOS NO DF

Administradora

Solicitar elaboracéao e
agendamento da
Escritura Pdblica

Em até 2 dias Gteis

Apos anélise do laudo e
aprovagdo do processo.

registro)

6 5 i .
Aprovagdo da minuta da T T e R Consorciado e vendedor Em até 1 dia Gtil
Escritura conferem e aprovam a
minuta de escritura
Lavratura de Escrit Cartéri Assinatura da escritura Conforme
7 avid u;?]bﬁcascn ura B pablica diretamente no disponibilidade do
cartorio de notas. cartorio.
- Iméveis localizados Até 2 dias Uteis, apos

8 Pagamento Administradora noDistrito Federal o recebimento pela

IMOVEIS LOCALIZADOS NOS DEMAIS ESTADOS

Administradora da
Escritura registrada e
matricula do imével
pos registro.

5 Elaboragdo e Emissdo Administradora Elaborar Ap6s anélise do laudo
dolnstrumento Instrumento
Particular Particular
Aprovagdo da minuta Consorciado Consorciado e Em até 1 dia Gtil
6 dolInstrumento eVendedor vendedorconferem e

Particular

aprovam o Instrumento
Particular

Envio do Instrumento
7 Particular ao
consorciado

Administradora

Envio do Instrumento
Particular ao consorciado
via CORREIOS.

Apds aprovagao da
minuta
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Até 3 dias Uteis, ap6s 0

Pagamento Administradora Iméveis localizados recebimento pela

nosdemais estados Administradora do

Instrumento registrado

e matricula do imovel
pos registro.

ASSINATURA DIGITAL

Informamos que de acordo com a Lei N° 14.063, de 2020, Art. 5°, § 2° é possivel a realizacdo de
assinatura digital qualificada nos atos de transferéncia e registro de propriedade de bem imovel.

Desse modo, para sua comodidade o processo de assinatura do instrumento particular pode ser
realizado de forma digital. Para isso, basta comparecer ao cartério de notas mais proximo (que
tenha aderido ao servico para reconhecimento de firma em formato digital) para realizar seu

cadastro de forma totalmente gratuita.

Veja os beneficios da assinatura digital:

» Cadastro com validade de 03 anos, o que permite a realizar digitalmente o reconhecimento de
assinatura com mais autonomia, uma vez que pode ser escolhido entre ir ao Cartério de Notas ou
realizar o servigo de forma eletrénica.

» Mais comodidade com a mesma seguranca do reconhecimento realizado em cartorio.

» Processo mais agil, visto que ndo ha necessidade de translado do documento, pois o servico cartorial
do e-notariado garante o sistema para a assinatura.

» Por ser originalmente criados no ambiente eletronico, podem ser emitidas varias copias do mesmo
documento.

Documentos necessarios para realiza¢ao do cadastro no cartorio:

RG, CPF ou CNH,;

Certiddo de Nascimento e/ou Casamento;

Certiddo de Obito (se tiver alguma pessoa com estado civil de vilivo (a);
Comprovante de Residéncia

Observacdes Importantes:

e Todos os documentos devem ser originais;
e Por ser um servigo novo, alguns cartorios estdo em fase de implantacdo/adaptacéo, entretanto, a lei
que prevé a assinatura digital bem como o servigo cartorial do e-notariado encontra-se em vigor.

Em caso de duavidas, segue o anexo explicativo e o link para maiores informacdes: https://www.e-
notariado.org.br/customer

Como funciona a assinatura?

=

O contrato sera adicionado pela Administradora na plataforma do sistema cartorario, e-notariado;
2. Sera gerada uma taxa equivalente a assinatura por autenticidade ou verdadeira, conforme a tabela
do cartorio de notas utilizado para cadastro.

As partes receberdo por e-mail o documento para assinatura; e

4. Pronto! Seu documento esta assinado.

w


https://www.e-notariado.org.br/customer
https://www.e-notariado.org.br/customer
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Caso o cliente opte pelo processo fisico, conduziremos o processo da forma convencional, ou seja, a
Administradora encaminhard o contrato pelos correios para a assinatura das partes, que deverdo
comparecer ao cartorio de notas para a assinatura por autenticidade ou verdadeira em todas as vias
necessarias.

SITUACOES ESPECIAIS

COMPRA DE IMOVEL COM ALIENAGAO A OUTRA INSTITUICAO FINANCEIRA

E possivel utilizar a carta de crédito na compra de bem imdvel que esteja alienado ou hipotecado junto
a outras instituicGes financeiras. Para tanto, é necessario que o Banco detentor do saldo devedor,
forneca alguns documentos que possibilitem a quitacdo TOTAL do financiamento e assim o imovel se
torne uma garantia real ao grupo de consorcio. N&o é possivel utilizar a carta de crédito para
pagamento parcial da divida.

Vale ressaltar que, as partes compradora e vendedora, precisardo procurar a instituicdo detentora do
financiamento e requisitar os documentos necessarios para o0 andamento do processo, sao eles:

» Procuracdo ou Cadeia de Procuragdes do (s) representante (s) que assinard (ao) a
escritura/instrumento particular;

» Copias de identidade e CPF do (S) representante (S) que assinard (ao) a escritura/instrumento
particular (Somente se for disponibilizado, ndo sendo obrigatorio);

> Informar no comunicado de aquisicdo (modelo da administradora) o contato do responsavel
(nome, e-mail e telefone) para envio da minuta de escritura/contrato para aprovacdo da
instituicao;

» Clausulas/informacfes que devem constar na escritura/instrumento particular (Somente se for
disponibilizado, ndo sendo obrigatério);

> Apo6s a aprovacdo do processo serd solicitado o saldo devedor futuro junto ao interveniente
quitante (empresa detentota do financiamento bancério) com prazo minimo de 5 dias Uteis
(Processos do DF) e10 dias Uteis (Processos demais estados).

Pagamento do saldo devedor:
e Imodveis localizados no Distrito Federal

Seré realizado na data de assinatura da escritura publica.

e Imoveis localizados nos demais estados
Ocorrera ap0s o recebimento do intrumento particular no endereco da administradora, assinado
e com reconhecimento das firmas por autenticade das partes compradora, vendedora e testemunhas.

Observacéao: A instituicdo detentora do financiamento, sera a ultima parte envolvida a assinar
0 instrumento particular.
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SITUACOES ESPECIAIS

COMPRA E VENDA COM UTILIZAGAO DO FGTS

Uma davida comum sobre a utilizacdo do FGTS para complemento da carta de crédito do consorcio:
Quem é o responsavel pela abertura do processo junto a Caixa Econdmica Federal?

Esclaremos que ndo somos uma instituicao credenciada a proceder com a liberacdo do FGTS na
modalidade de Aquisicdo de Imdveis.

Existem critérios e normas especificas para este processo, sendo assim, buscando celeridade e
comodidade ao cliente, orientamos iniciar o procedimento interno junto a Caixa Economica Federal ou
por meio de instituicdes autorizadas para essa intermediacdo. Ressaltamos que, a instituicdo
responsavel pelo saque do FGTS possui relacdo de documentos e prazos especificos para analise, para
conhecer o0s procedimentos, procure diretamente a Instituicao financeira autorizada. Ap6s aprovado o
processo junto a Caixa Econdmica Federal, sera necessario nos encaminhar:

a) Copia da Autorizacdo e Declaracdo para movimentacdo e utlizacdo dos recursos das
contas vinculadas ao FGTS;

b) Procuracdo ou Cadeia de Procuragbes do (S) representante (S) que assinard (ao) a
escritura/instrumento particular pela CEF;

c) Copias de identidade e CPF do (s) representante (s) que assinara (ao) a escritura/instrumento
particular pela CEF (Somente se for disponibilizado, ndo sendo obrigatério);

d) Copiado laudo de avaliagcdo do imovel que a CEF elaborou para liberagdo do FGTS (Somente se
fordisponibilizado, ndo sendo obrigatorio);

e) Informacdes de contato do responsavel (nome, e-mail e telefone) para envio da minuta de
escritura/contrato para aprovagéo da instituicéo.
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Esclarecemos que sdo realizados 02 (dois) processos atrelados:

« Junto a Caixa Econdmica Federal: Referente a utilizacdo do FGTS (de
responsabilidade exclusiva do consorciado/comprador) e;

« Junto a Bancorbras: Processo para liberacdo do crédito do consorcio.

Somente apds aprovacdo de ambas institui¢des, iniciaremos o processo de formalizacdo de compra
e venda do imovel, que se dara por meio da confeccdo de uma Unica Escritura Pablica/Instrumento
Particular de Compra e Venda, que possuira as clusulas de alienagdo do bem a Bancorbras e as de
liberacdo do FGTS pela CEF.

Observacdo especial: O pagamento dos recursos do FGTS ao vendedor é realizado
diretamentepela CEF, sendo a Unica responsavel pela liberacao dos valores, conforme prazos
e critérios adotados pela propria instituicao.

Agradecemos pela confianca e sera uma
satisfacao auxiliarmos.

Central de 3004 6863 Chat on-line: bancorbras.com.br/consorcios

Relacionamento: 0800 726 8484 E-mail: fuicontemplado@bancorbras.com.br




