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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0023616-86

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N’ - 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
- 23,616

| FLS.
Alvorada, 22 de Junho de 198 ? \ 1

23.616
- MATRICULA -

IMOVEL: Um terreno com a area superficial de cento e setenta e cinco metros -
quadrados {175,00m2), constituido do lote nimero vinte(20), da quadra "A-42" ,
formada pela avenida "C" e ruas numeros cingllenta e nove(59), noventa e seis
(95) e cem (100) do Toteamento denominade “ALGARVE", situado no distrito sede
deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo sete metros (7m00) de
frente, por vinte & cinco metros(ZSmOO) de extensac da frente aos fundos, por
ambos 0s lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela
frente, ao NO, com & rua namero noventa e seis(96); pelos fundos, 2o SE, com o
lote numero trinta e cinco(35); por um lado, ao SO, com o lote numero dezenove
(19); e pelo cutro lado,ac NE, com o lote numero vinte ¢ um(21); distante cin-
qllenta e seis metros(SGmUO) da esquina da avenida "C".

PROPRIETARIAS: CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUERINO LTDA., com sede na
avenida Assis Brasil, n® 4.600, com CGC 92.873.140/0001-22, INCOBEL - INCCR-
PORACOES E CONSTRUCOES LTDA., com sede na rua Augusto Meyer, n° 80, com
CGC 87.159.000/0001-17 e BOLOGMNESI ENGENHARIA LTDA., com sede ra avenida
Plinic Brasil Milano, n® 607, com CGC 88.298.138/0001-60, todas em Porto Alegre, RS.
530 proprietarias nas propor¢des de 50,00%, 40,09% e 09,91%, respectivamente.
REGISTRO ANTERICR: R-7-20.514, do Livro N2 2/917 te Ofigio.

Cr$ 396,00

Q @F] ’ :
AV-1- 23.616 em 22 de Junho de 1982. "Confopfne R-A4.900 e R-7-5.204, atual-
mente transportados a AV-5-20.514, do Livro N.° 2 deste Cficlo, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietaria Construtora e
Incorporadora Guerino Ltda., jé qualificada, em primeira e especial hipoteca a HABITA-
SUL CREDITO IMOBILIARIO 5.A., com sede na rua dos Andradas, n.® 945, em Porto Ale-
gre, RS, com CGC 92.859.800/0001-80, para a garantia da divida de Cr§ 2.722.430.000,00,
|pagével em 36 meses, a taxa nominal de juras de M0D% ag.ano.

Vi )
O/OFCIAL
AV-2- 23,616, em 22 de Junho de 1982. Conforme R-9-4.900 e R-9-5.204, atualmen-
te transportados & AV-2-20.514, do Livro N.* 2 deste Oficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietdria Incobel - In-
corporagdes e Construgdes Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABI-
TASUL - CREDITO IMOBILIARIO S.A., supra gualifjcada, para a garantia da divida de
Cr$ 2.000.000.000,00, pagdvel em 36 meses, a t mjnal de juros de 10% ac ano.
e,

/ o) AL

AV-3- 23 616 em 22 de Junho de 1982, Conforme R-11-4.900 e R-11-5.204, atual-
mente transpertados & AV-3-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficio, a parte idea! do imdvel
acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietéria Bolognesi Enge-
nharia Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITASUL - CREDITO
IMOBILIARIQ S.A., supra qualificada, para a garantia de Cr$ 493.500.000,00, pagavel
em 36 meses, a taxa nominal de juros de lO%a/o

Cr$ 110,00 - Cr$ 110,00

Cr$ 110,00

FICI
17 ONTINUA NO VERSO
Continua na folha um (1) verso.
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CNM: 097006.2.0023616-86

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS %
I

LIVRO N’ - 2 - REGISTRO GERAL

FLS, |MATRICULA

v, 23.616

AV-4- 23,616 em 01 de setembro de 1982, Conforme autorizagio da credora hipoteca-
ria Habitasul - Crédito Imohilidgrio S.A., jé qualificada, datada de 30.06.1982, cancelo as
AV-1, AV-2 e AV-3- 23,616 retro. Lty
O,éFdAL-
R-5- 23.616, em 07 de setembro de 1982. TITULO : Compra e Venda.
TRANSMITENTES: Construtora e Incorporadora Guerino Ltda., Incobel — Incorporagdes
e Construgbes Ltda. e Bolognesi Engenharia Lida., retro qualificadas.
ADQUIRENTE: IZAL-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,com sede na rua Jose Bi
$01,n?1568,em Caxias do Sul,RS.,com CGC 88,271.408/0001-49.
FCRMA DC TITULQ : Instrumento particular firmado]m 30.06.1982.

5

Cr$ 110,00

Cr§ 396,00

VALOR: Cr$ 259.414.475,82 juntamente com outro /imdysis.
O/CF%IAL

R-¢- 23,616, em 01 de setembro de 1982. Conformé instrumento particular de contra-
to de compra e venda e de abertura de crédito para urbanizacic de drea para fins ha-
bitacionais e para construgdo de prédios residenciais, com pacto adjeto de hipoteca fir-
mado em 30.06.1982, a proprietdria acima qualificada, deu em primeira e especial hi-
poteca o imével retro matriculado, com todas as acessdes, constru¢des a benfeitorias
que ihe corresponder, juntamente com cutros, 3 HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIQ
S.AA., jd gualificads, pelo valor de Cr$ 1.411,682.000,00 para garantia da divida de

i)

Ce§ 1.247.200.000,00, pagdvel em 36 meses, a taxa de jyros de 10,0% ao ano e & efe-
tiva de 10,472% ao ano. }’f% : :

_ . __OOFIQyAL
AV-7-23.616, em 0l de outubro de 1998. Confolme a autorizacio da
credora hipotecaria censtante do instrumento particular de trans-
missdo de propriedade de bens imdveis a titulo de gdo em paga-
mento firmado em 04.05.1990, cancelo o R-§-23.61 sg)ra.
4y
/

Cr$ 396,00

Protocolo n266,188, de 23,09.1998.
Emolumentos: R§18,70 ;
Martus Avrele
/ OMcinl
R-8-23.616, em 01 de outubro de 1998. TITULO- Dacdo em Pagamento.
TRANSMITENTE: Izal - Emprecndimentos Imebilidrics Itda., ji qua-
lificada,
ADCQUIRENTE: HABITASUL CREDITC IMOBILIARIO S/A., com cede na rua
General Jodo Manocel ,157, ja gualific.da.
FORMA DC TITULO: Instrumento Particular firmado em 04.05.1990,
VALOR: Cr$905,955,36;, arkitrads para e‘alttos fiscais am
Cr$356,301.000,00., juntsam:ynte com outras imoveis.
OBSERVACAO: A outorgnnte nao arresentou a CND do IAPAS, amparada
no item 10, letra "C", da 0S5/IAPAS no60/84. P
Protncelo ne6k6.188, de 23.09.1598, i

Fmolumentos: R$42,00, '
Blarcns/ Avrelie Tl |

fukal

ﬁ
CONTINJA A FOLHAS ———pgi0 REW
Continua na folha dois (2) frente. C\‘.‘-s_o ‘Miuhst'\tutﬂ
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CNM: 097006.2.0023616-86

1
@ g REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
- LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL Ran
- FLS. | MATRICULA
~ 3 Avorada, 28 de abril de 2003 .

! 2 | 23.616

-9-23.616, em 28 de abril de 2003. TiTULO Compra e Venda.
RANSMITENTE: Habitasul Credito Imobiliario S/A., ja quallflcada.
QUIRENTE: ANDERSON REZENDE CURTY, brasileiro, solteiro, maior,
mpresario, com CPF/MF 010.603.607/64, domiciliadc na rua Petroni-
ia Passos Gabriel, n2l05, Bairro Mata da Praia, em Vitoria,ES.
ORMA DO TiTULO: Escritura Piblica lavrada em 28.03.2003, pelo 5¢
Tabelionato de Porto Alegre, RS., no Livro n2356, sob ne200435/14.
VALOR: R$12.460,04,arbitrado para efeitos fiscais em R$20.000,00.
CONDICBES: Fica fazendo parte integrante da referida escritura pu-
plica acima mencionada, todas as obrigagGes arrcladas na Escritura
Publica Declaratéria lavrada pelo 2¢ Tabelionato de Porto Ale-
gre,R5., no Livro C-361, fls. 10, sob n221.8%4, em 16.11.2000, re-
gistrada neste Oficio Imobiliario no Livro N23 - Registro Auxi-
liar, scbh ne707.
Protocolo n28l.626, de 15.04.2003.
Fmolumentos: R$117,640.
;,.rj)

CEL Els

Rey. Substituto

AV-10-23.616, em 28 de abril de 2003. Conforme requerlmento data-
do de 14.04.2003, carta de habitagdo deste Municipio expedida em
14.10.2002 e Certiddo Negativa de Débito, CND do INSS, de
n2024712003-19001060, de 14.04.2003, arquivados neste Oficio, pas-
sa a integrar o imoével retro matriculado, UM PREDIO DR ALVENARIA,
residencial, com a area de .setenta e trés metros e dezesseis deci-
fretros quadrados (73 161’), sob n227B da rua nimero noventa e seis
{96). Atribuldo ao prédio o valor de R$15.000, 00.
Protocole ned8l.627, de 15.04.2003.

Emclumentos: RS$51,30.

CELY REIS
Ren. Substitule

R-11-23.616, em 10 de novembro de 2004. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Anderson Rezende Curty, domiciliado na avenida Dante
Micheline,n22401, apto.902, supra qualificado.

ADQUIRENTE: LENISE NUNES SANTINI, brasileira,solteira,maior, profes
sora, com CPF/MF 731,323.570/49, domiciliada na rua Anita Gariball
di,1625,Boa Vista,em Porto Alegre,RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por 1nstrumento particular de compra e
venda de unidade isolada e mituo com obrigagdes e alienagao-
fiducidria - carta de crédite individual FOGTS f[irmado emn|
25.10.2004, com forga de FEscritura Publica, conforme Leis de
nés.4.380, de 21.08.1964 e 5.049, de 29.06.1966.

VALOR: R$56.000,00,

Protocolo n288.666, de 27.10,2004. < /.r-‘.m).
Emolumentos: R$230,70. S

CONTINUA NO Y§gS Bttt

Continua na falha dnic (7\ varen
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CNM: 097006.2.0023616-86

REGISTRO DE IMOVEI!IS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL . & N
FLS. | MATRICULA
2v, 23.616

R~12-23.616, em 10 de novembro de 2004. Conforme contratoc por
instrumento particular de compra e venda de unidade isolada e
mituc com obrigagdes e alienacdc fiducidria - carta de crédito
individual FGTS firmade em 25.10.2004, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguinte da Lei 9.514/97, a proprietarla
Lenise Nunes Santini ja qualificada, deu em alienacgdo fiduciaria
em garantia o imovel retro matriculado, com todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes gque lhe
forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancarie Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia,DF., para a garantia da divida de
R$53.650,00, pagavel em 240 meses, a taxa nominal de Jjuros de
8,1600% ac ano e a efetiva de 8,4722% ao ano. Fica estabelecido o
prazo de carencia de 60 (sessenta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nio paga, apos a
qual ndao tendo sido liguidada a divida, a credora tera o direito
de expedir a intimagdo. As partes avalia ¢ imovel em R$70.000,00
para fins de venda em publico leilde.

Frotocolo no88.666, de 27.10.2004. .
Emolumentos: R$223,60. s
nt)ls

Reg. Substituto

AV-13-23616, em 16 de julho de 2015 CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme autorizagio da credora fiduciaria acima, ja qualificada, constante do
Contrato por Instrumento Particular abaixo registrado, datado de 26.08.2015, arquivado neste

Oficio, cancelo o R-12-23.616 acima, ficando a propriedade plena em Zr da adquirente

Averbagio com valor declarado:

R$ 115,70 (0001.06.0700017.14474 = R$ 5, 40)

Processamento eletrnico de dados: Marc
R$ 3.60 (0001.01.1400005.50901 = R$ 0,30). H‘S

constante do R-11-23.616. /)

Protocolo n° 134.602, de 10/07/2015.
A, Neves Reis

Emolumentos;
Regislrador Substituto

R-14-23.618, em 16 de juiho de 2015. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: LENISE NUNES SANTINI, brasileira, solteira, maior, servidora pablica
municipal, identidade n® 1053082762, inscrita no CPF/MF sob n® 731.323.570-49,
domiciliada na Rua Colibris, n® 278, Algarve, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTES: RAFAEL SANT ANNA MEDEIROS, servidor piblico estadual, identidade
n®. 5091696211, inscrito no CPFMF sob n® 835.889.220-91, e ALESSANDRA BAIRROS
RODRIGUES, agente administrativo, identidade n°. 4089020339, inscrita no CPF/MF sob n®
905.201.570-87, brasileiros, solteiros, maiores, domiciliados na Rua Luis Lederman, n® 64?;

Ap. 301, Bairro Protasio Alves, em Porto Alegre, RS.

CONTINUA A FOLHAS

Continua na folha 3 frente.
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CNM: 097006.2.0023616-86

< . a
© S REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS . '
5 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
g s _ FLS. | MATRICULA

= Alvorada, 16 de jutho de 2015 | 3 | 23616

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de imovel
residencial matuo e alienagéo fiduciaria em garantia, com recursos do FGTS no ambito do
programa especial de crédito habitacional ao cotista do FGTS - pré-cotista e do sistema
financeiro da habitagéo - SFH n°. 8.4444.0953913-0, firmado em 26.06.2015, conforme Lei n°.
4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas ¢com a Lei n®. 9.5614/1997 e suas
alteracbes.

VALCR: R$ 205. 000 00, arbifrado para efeitos fiscais em R$ 205.000,00.

OBJETO: 100% do imdvel.

Protocolo n® 134.602, de 10/07/2015.

Emolumentos:

Registro com valor declarado:

R$ 949,30 (0001.08.0700017.01046 = R% 10,85)
Processamento eletronico de dados: : Marcys A, Neves Reis

R$ 3,60 (0001.01.1400005.50721 = R$ 0,30). Regis rador Substituto
R-15-23.616, em 16 de jutho de 2015. - ALIENACAO FIDUCIARIA; Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
sequintes da Lei n®. 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas
acessodes, benfertorias, melhoramentos, construgées e instalacdes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 134.999,88, pagavel em 360
meses, a laxa nominal de juros de 8,5101% e reduzida de 8,0465% ao ano e a efetiva de
8,8500% e reduzida de 8,3500% =0 ano, com vencimenio da pfimeira prestacdoc em
28.07.2015. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 {trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qua) ndo tendo sido
figuidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacio, As partes/avaliam o imovel
em R$ 205.000,00 para fins de venda em publico leiléo.
OBSERVACAO: Nio foi utilizado o FGTS dos COMPRADORES..
Protocolo n® 134.602, de 10/07/2015.

Emolumentos:

Registro com valor declarado:

R$ 652,30 (0001.07.0700017.14499 = R$ 8,10) -
Processamento eletrdnico de dados. Maf‘ A. Neves BEIS
R$ 3,60 (0001.01.1400005.50728 = R$ 0,30). : Registrador Substituto

AV-16-23.616, em 23 de dezembro de 2022. INDISPONIBILIDADE DE BENS: Confcrme
ordem recebida através da pagina eletrénica da Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB -
-CGJ, e decisdo proferida em carater normativo - Oficio Circular

Continua na folha 3 verso.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

S

MATRICULA
23.616

FLS.
3v

043/2019-CGJ, averbamos nesta data a indisponibilidade do imével acima de acordo com os

dados a seguir: Status indisponibilidade aprovada
Numero do Protocolo 202209.0113.02331454-1A-309
Numero do Processo 50482589320208210001

EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
01/08/2022 as 13:54:11

Nome do Processo
Data de Cadastramento

Emissor da Ordem ROGER LUCAS BAVARESCO ACADROLI RS - 1° Jdo.
da 12* Vara Civel
Aprovado por ROGER LUCAS BAVARESCO ACADROLI RS - 1° Jdo.

da 122 Vara Civel

Relatdrio de indisponibilidade
Documento

CPF: 835.889.220-91

Protocolo n° 169.298, de 23/12/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi
Registradora Substituta -

Emol: (PEPO) A valor declarada; NITHIE 04 070001 7.62340 = NIHIL)

AV-17-23.616, em 23 de dezembro de 2022.CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM:
Conforme determinagdo contida no Artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, Procede-se a
presente averbagdo para constar que a

Nome
RAFAEL SANT ANNA MEDEIROS

ra/Substituta, conferi e assino.(JonathanBS)

Matriculas - CNM 09700.2.0023616-89.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist

Reglstradora Subshtuta -
7 b 1= NIHIL)

bstituta, conferi e assino.(JonathanBS)

presente matricula tem o seguinte Cédigo Nacional de

V-18-23.616, em 26 de fevereiro de 2024,
DUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagio da propriedade de imével, da credora

iduciaria acima ja qualificada, datado de 15.02.2024, in

TBI, arquivados neste Registro de Imbveis,

propriedade fiduciaria constante do R-15-23.616.

vedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
PROCEDO A CONSOLIDACAO DA
ROPRIEDADE do -imével - acima - em -nome -da - crédora - fiduciaria - CAIXA - ECONOMICA
EDERAL, inscrita no CNPJ/MF scb n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 147.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 205.000,00. Fica cancelada a

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

struido com prova de m‘tlmat;éo da parte

bferecido em publico leildo.
Protocolo n°. 177.444, de 21/02/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradg
Registradora Substituta -

ol Averiec 3o com yeior decharade: BE 5130 (00C] O3 07000

ECONDICAQ: Conforme estabelece o _artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imbvel devera ser

Ultimo ato: Av-18
A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 29 de fevereiro de 2024 as 10:51:40. Certidio valida até 30/03/2024.
Joyce BF

Total: R$ 72,70

Certiddo Matricula 23.616 - 6 paginas: R$ 42,70 (0001.04.0700017.92480 = R$ 4,90)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0001.03.1900003.69250 = RS 4,00)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0001.01.2300001.04475 = R$ 2,00)

Poglidaestpassisod % WEM@B[&H%MM@NRE@EIM
documento é 512A5358421D657D9FF059BFCIFC14179BADD5F6

%W‘@m%h SHA256 dq
BBADF3B7C40BA753669F5ALC

E A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta

097006 53 2024 0ODDT454 53
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