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Imovel: Apartamento Duplex n° 41, localizado no 4° andar e
parte na cobertura do “EDIFICIO SANTA RITA DE CASSIA”,
situado na Rua Uruguai n°® 549, no loteamento denominado
Cidade Atléantica, nesta cidade, municiplio e comarca de
Guaruja-SP., contendo a 4area privativa de 238,720m?, a
drea real de usc comum de 146,439m?, a Area comum de
garagem de 10,31m?, encerrandc a Area total construida de
385,469m?*, correspondendo-lhe uma fragi3é ideal de terrenc
e demais coisas e partes comuns do condominio de 36,0562%,
cabendo o direito de uso de uma vaga na garagem coletiva,
localizada no andar térreo do edificio, em lugar
individual e indeterminado, paia estacionamento de um

automdével de passeio. Cadastrade pela Prefeitura Municipal
de Guarujé sob n°® 3-0261-011-004.

Proprietiric: JOSE AUGUSTO CARDOSO E SILVA, comerciante,
casado com MARIA ESTHEER DE SOUZA B SILVA, de prendas do
lar, sob o© regime da separagao de bens, nos termos da
escritura de pacto antenupcial datada de 02/09%/1955 do 3°
Tabelido de Notas de S3ao Paulo, Capital, livro 533, fls.
89v®, registrada aos 19/06/1980, s3ob n® 2.477 no livro 03
~ Registro Auxiliar do 15° Cartério de Registro de Imdveis
de S&o Paulo, Capital, ambos brasileiros, RG. n°s.
1.615.018-85P/5P, e 2.819.877-Ssp/SPp, CPF/MF n°s.
010.540.908-15 e 156.892.198-51, respectivamente,
residentes e domiciliados em S3o Paulo, Capital, na Rua

Bartolomeu Feio n® 779 -~ Brooklin.

Registro Anterior: R.04 datade de 13 de janeiro de 1987,
(aguisigéo), e R.09 datado de 23 de abril de 1991,
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(especificagdo de condominic), ambos na matriculia n°
2.605, deste Cartério.

Eacrevente Substituto
WandsT) hi::::o de Freitas

wWwws
R.O01 : \_/ 07 de fevereiro de 2004

Por escritura datada de 13 de janeiroc de 2006, lavrada no
Cartério do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica (Tabelionato de
Notas) da Comarca de Guaruja-SP,, livro 1066, pagina 321,
JOSE AUGUSTO CARDOSO B SILVA casadc com MARIA ESTHER DR
SOUZA E SILVA, 1j& gualificado, wvendeu o imével objeto da
presente matricula, a WALTER ALEXANDER KIRSPEL III, norte
americano, analista de sistemas aposentado, e sua esposa
SELMA APARECIDA DA SILVA KIRSPBL, brasileira, de prendas
do lar, RG. n® 19.669,039-0-SSP/SP, CPF/MF n°s
231.988.468-89 e 067.934.408-02, respectivamente, casados
nc regime da comunhdo parcial de bens, nos Estados Unidos
da América, conforme as leis vigentes naquele pais,
residentes & demiciliados em Guarujéd-SP., na Rua Uruguai
n® 54% - Cidade Atlantica, o prego de R$§210.000,00.
(Valor venal de 2005 - R$289/

Registradg por Wandarisy Ambrico de Fraitas
/ : Escrevente Substitute
) WW3

iR 15 de abril de 2009

S50

Por aseritura de 06 de abrit de 2002 do 1° Tabeliao de Notas o Protesto de {

letras ¢ Titulos da cornarca de Cuaruja-SP. do livre 365, pags. 391/394,
WALTER ALEXANDER KIRSPEL I11 ¢ sua esposa SELMA APARECIDA
DA STLVA KIRSPEL. ja qualificados. venderam o imbvel desta matricula, a
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Guaruja, 15 e abril de 2009

LARISSA GASTALDELLO ZAMBELO, brasileira, solteira, maior,
turismoéioga, R(z. n° 33.549.046-3-SSP-SP ¢ CPF/MF n® 325.587.788-11, ¢ a
LATO GASTALDELLO ZAMBELQ, brasileiro, solteiro, maior, estudante,
RG. n° 34.939.922-0-SSP-SP e CPF/MF n° 383.263.858-08, residentes e
domiciliados na Rua Kuclides da Cunha n® 190, apto. 44, Vila Euclides, em
Sao Bernardo do Campo-SP, pelo preco de R$220.000,00. (valor venal 2009

R$339.782,79) ) —=- ~ ‘
Registrado por ™ Roberto de JesusEhannella

Substitute da Ohaial

ip

R.08 02 de azgosto de 2010

Por Instrumento Particular datado de 21 de julho de 2010, com forca de
escritura ptiblica, (SFH) LAIO GASTALDELLO ZAMBELO; e LARISSA
GASTALDELLO ZAMBELO, residentes ¢ domiciliados em S4o Bernardo do
Campo-SP., na Rua Domiciano Rossi n° 139, apto. 21, Chécara Inglesa, ja
qualificados, venderam o imével objeto desta matricula a SIENNY DA
COSTA MONTEIRO, brasileira, solteira, maior, administradora de
empresas, RG. n° 20.843.105-SSP/SP, CPF/MF n° 147.033.528-00, residente
e domiciliada em Sdo Paulo, Capital, na Rua Lutecia n° 1078, Vila Carrdo,
pelo preco de R$400.000,00. (Valor venal de 2010 - R$354.897,81).

Registrado

Tbatituto da Oficigl

R.04 02 de agosto de 2010
Pelo mesmo Instrumento Particular datade de 21 de julho de 2010,

SIENNY DA COSTA MONTEIRO, ja qualificada, deu o imdvel desta
matricula, em alienacgiio fiducidria, de acordo com a Lei 9514/97, ao
BANCO BRADESCO S/A, com sede na Cidade de Deus, Osasco-SP.,
inscrito no CNPIMF. sob n°® 60.746.948/0001-12, para a garantia da divida
de R$160.000,00, a ser paga em 360 meses, sendo o valor do encargo

continua no verso
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mensal inicial de R$1.807,08, ja acrescido dos respectivos juros e demais
despesas, com vencimento previsto para 21/08/2010, tudo na forma e
demais condicdes constantes do titulo.

Registradb"ﬁt_)_r erto dedesus|Ciannella
Subetituto da Oficial

WWS

Av.05 30 de novembro de 2011

Por instrumento particular datado de 04 de novembro de 2011, o BANCO
BRADESCO S/A autorizou o cancelamento da alienagdo fiducidria (objeto
do R.04 supra) no valor de R$160.000,00, voltando o dominio pleno do
imével objetq desta matricula a ser exercido por SIENNY DA COSTA
MONTEIRO{ lhos termos do artigo 25 da Lej 9514/97.

-

Roberto de Jesus Giannella
Sypstituto da Ofictal

Averbado por

afg

R.06 09 de margo de 2012,

Por escritura de 27 de fevereiro de 2012 do 1° Tabelido de Notas e Protesto
de Letras e Titulos de Guaruji-SP, livro 640, pag. 231/234, SIENNY DA
COSTA MONTEIRO, ja qualificada, vendeu o imével desta matricula a
BRUNO LUCIANI, RG n°® 43.941.393-X-SSP-SP, CPF/MF n° 225.714.728-
60; e LEONARDO LUCIANI, RG n° 43.941.052-6-SSP-SP, CPF/MF n°
352.653.138-26, ambos brasileiros, solteiros, maiores, dentistas, residentes
e domiciliados em Sdo Paulo-SP, a Rua Josino Bezerra da Silva n° 49,
Jardim Ester Yolanda, pelo preco de R$400.000,00, na propor¢ao de 50% a
cada um. (Valdr Venal/2012-R$386.890,13).

i

e
Registrado por Roberto de Jequs Giannella.

Substitutp da Oficial

afg

R.7 16 de outubre de 2015
Alienagdo Fiduciaria - Por cédula de crédito bancério n® 237/6624/0001 de
09 de outubro de 2015, BRUNO LUCIANI e LEONARDO LUCIANI, ja

continva na ficha r* 3
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qualificados, deram ¢ imével desta matricula em alienacdo fiduciaria de
acordo com a Lel 9514/97 aoc BANCQO BRADESCO S/A, j& qualificado, para
garantir o cumprimento das obrigagdes decorrentes do empréstimo
concedido 4 emitente LUCIANI & LUCIANI CLINICA ODONTOLOGICA
LTDA, com sede em Sdo Paulo-SP, a4 Av. Gal. Asdrubal da Cunha n° 827,
Jd. Arpoador, CNPJ n°® 20.514.019/0001-63, no valor de R$200.000,00, a ser
pago no prazo total de 60 meses, sendo o valor do encargo mensal de
R$8.143,10, juros a taxa efetiva de 3,62% a.m. e 53,27% a.a., vencendo-se o
primeiro em 16/11/2015 e o Ultimo em 16/09/2020, na forma e demais
condicdes constantes do titulo. [prenotacio n° 360781 de 09/10/2015]

-
Registrado por E 2 Roberto de Jepus Glannella

Escrevent Substitute

AV.8 17 de junho de 2019
Cancelamento de Alienacao Fiduciaria. Por instrumento particular de 10 de junho
de 2019, é feita a presente averbagdo para constar que BANCO BRADESCO S/A,, ja
qualificado autorizou o cancelamento da alienacgéo fiduciaria {objeto do R.7) no
valor de R$200.000,00. [Prenotagdo n® 402.953 de 10/06/2019]. Selo digital n°®
1204693J1DK000046781BS191.

e 74 : Silvio Luiz da Luz
Escrevente Auterizado

R.9 17 de junho de 2019

Alienacfio Fiduciaria. Por cédula de crédito bancario n® 237/012132099 de 10 de
junho de 2019, BRUNO LUCIANI ¢ LEONARDO LUCIANI, ji qualificados,
deram o imével objeto desta matricula em alienacfio fiduciaria, de acorde com a Lei
n° 9.514/97, ao BANCO BRADESCO S/A., com sede em Osasco-SP, na Cidade de
Deus s/n, CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, para garantia da divida de R$330.000,00
contraida pela emitente LUCIANI & LUCIANI CLINICA ODONTOLOGICA
LTDA, CNPYMF n° 20.514.019/0001-63, com sede na Avenida General Asdrubal da
Cunha n® 827, Jardim Arpoador, Sdo Paulo-SP, a ser paga no prazo total de 60 meses,
sendo o valor do encargo inicial de R$11.922,22 juros & taxa efetiva de 2,278% a.m.,
e de 31,04% a.a., vencendo o primeiro em 30/8/2019, e o Gltimo em 30/7/2024, na
forma e demais condi¢cdes constantes do titulo. [Prenotagio n° 402.954 de
10/06/2019]. Selo digital n® 1204693J1VA000046783QA19S.

Averbado por:

(continua no verso)
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Registrado por: %/ﬁ ) Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado

AV.10 01 de setembro de 2020
Rerratificacfio. Por instrumento particular de 19 de junho de 2020, as partes de um
lado 0 BANCO BRADESCO S/A e de outro BRUNO LUCIANI, LEONARDO
LUCIANI ¢ LUCIANI & LUCIANI CLINICA ODONTOLOGICA LTDA., todos
ja qualificados, resolveram de comum acordo aditar a Cédula de Crédito Bancario n°
237/012132099 (objeto do R.9 supra), para prorrogar o vencimento de parcelas ou
consolidar o saldo devedor existente e estabelecer nova forma de pagamento, que
passou a ser a seguinte: saldo devedor R$375.000,00 a ser pago através de 84
parcelas mensais, sendo o vencimento da 1* aos 19/10/2020 e da ultima em
19/09/2027, com taxa de juros remuneratorios de 1,00%a.am., 12,6825030%a.a. As
partes ratificaram os demais termos, clausulas e condigdes daquela cédula, ndo
expressamente alteradas ou modificadas pelo instrumento particular supracitado.
[Prenotagio n° 415.869 de 24/07/2020]. Selo digital n°
120469331UY000130224NOZOF

Averbado por: v Bocef s Bel. Waldir Francisco da Silva
Escrevente Substituto

AV.11. Protocolo n° 454.626 de 24 de novembro de 2022. Penhora. Nos termos da
certiddo expedida pela 2* Vara Civel do Foro da Comarca de Guaruja-SP, em
23/11/2022, nos autos de processo n® 00014543020208260223 da acdo Execugdo
Civil, que CONDOMINIO EDIFICIO SANTA RITA DE CASSIA, CNPJ/MF n°
66.502.477/0001-83, move contra BRUNO LUCIANI e LEONARDO LUCIANI, ja
qualificados, fica averbada a penhora dos direitos de devedores fiduciantes do
imovel matriculado. Valor da causa: R$29.018,17. Depositario: BRUNO LUCIANI.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$288,64. Guaruja, 08 de dezembro de 2022. Selo
digital n° 120469321QU0003661 131H220.

Averbado por: / / Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.12. Protocolo n° 472982 de 08 de marco de 2024. Consolida¢io de
Propriedade. Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante cste
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Oficial na forma do art. 26 da Let 9.514/97, no qual consta certiddo de notifica¢do dos
devedores fiduciantes e transcurso de prazo sem que estes purgassem a mora, procede-
se, a requerimento do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A., ja qualificado, a
consolida¢do da plena propriedade sobre o imdvel matriculado em seu favor. pelo
valor de R$770.972,99. Valor venal - R$770.972,99. Emolumentos cobrados pelo ato:

R$1.112,57.  Guaruyja, 09 demajo de  2025. Selo  digital n°
120469331000000092040825C— |

Averbado por:

Waldlr ra] ¢isco Da Silva
Substlt{lto do Oficial

AV.13. Protocolo n° 493.068 de 07 de julho de 2025. Leildes Negativos. Por
requerimento datado de 07 de julho de 2025, BANCO BRADESCO S/A., ja
qualificado, requercu a presente averbagdo para constar o cancelamento da divida do
fiduciante, por ndo ter havido licitantes interessados em arrematar o imovel
matriculado, haja vista o auto negativo de 1° ¢ 2° leildes realizados em 26/06/2025 ¢
30/06/2025, exonerando-se assim da ebrigagdo contida no art. 27 da Lei n® 9.514/97.
L:molumentos cobrados pelo ato: varujd, 11 de jutho de 2025. Sclo digital
n® 1204693310000000938770255.

Averbado por:

Substituto do Oficial

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagao
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fun¢do de certiddo de propriedade, negativa de Onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autdnomas construidas ou em construgao, integrantes do respectivo empreendimento. . Esta
certiddo deverd ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guarujé, data e hora
abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 44,20 Certidao expedida as 10:56:58 horas do dia 20/10/2025
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por
Ao IPESP: RS 8,60 30 dias (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: RS 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C30000000969232250.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS
CONF. ART.12, LEI 13.331/2002.

Ao Municipio:  R$ 0,88
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: RS 73,72

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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