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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imovel objeto da Matricula
Imobiliaria n° 107.739 do 1° Cartorio de Registros de Imoveis da Comarca de
Indaiatuba / SP referente a:

Valor Total de Venda
R$194.000,00

(cento e noventa e quatro mil reais)
Ref. Outubro de 2024
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

fls. 262

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia

adequada o valor de mercado sugerido para venda do imdével objeto da

Matricula Imobiliaria n°® 107.739 do 1° Cartério de Registros de Iméveis da

Comarca de Indaiatuba / SP referente a:

€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

matricula ficha DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP
OQLO77359 ( GO0L ] Indaiatuba, 9 go DEZ@MbIO dezo L9

ITmovel: Um  apartamento sob n2 21, localizado no segundo
pavimento do  BLICOD 4 do Conjunto Residencial denominado
CTCOMDOMEMIO RESIDEMCTIAL COFALBAT ", 5t

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL @ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS

Frederico Joio, Heer nR 48Gl, nests ol
Indadiatuba, contandn  as  seguintes 5
DEFENDENCIAS: sala, dois doraitdrios,

circulagio e cozinha com drea de serwvigog 2

Construida Privativa de 91,150 o2, area Conslruida de Uso

Comum de 5.252 o2, drea Construdida Total de 57,1028 m=2,

Fragiao Ideal do Tarveno de 00,3906 ou 72,2985, - - — - — — =~
; e 2 R A e

A avaliacdo do imdvel levou em consideracdo os seguintes aspectos

basicos:

a ) A localizagdgo do Condominio Residencial Copaiba no municipio de

Indaiatuba.

b ) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na regido do

Parque Campo Bonito.

c ) Parametros de homogeneizagao previstos nas normas e fatores imobiliarios

que influenciam no valor do imovel.

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2

da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes

técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.
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Cumpre-nos informar que toda a documentacéao e informacgdes referentes
ao imovel foram baseadas na documentacdo fornecida, nao sendo

consideradas eventuais restricbes que nao sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 09/10/2024, as 13:00, conforme fl 252/253, este perito
esteve no Condominio Residencial Copaiba para realizar a vistoria do imével
objeto da avaliagao.

Nao estavam presentes os representantes das partes, bem como néao
indicaram assistentes técnicos tampouco formularam quesitos a este perito.

Na data previamente agendada, este perito ndo foi atendido, porém
retornando no dia 16/10, a moradora e executada Juliana Melissa dos Santos
permitiu a entrada e vistoria do imovel, sem impedimentos para a realizagcao

dos trabalhos deste perito.

2.1. LOCALIZAGAO:

Apartamento n° 21, bloco 04, do Condominio Residencial Copaiba,
localiza-se na Av. Horst Frederico Jodo Heer n° 4801, no bairro Campo Bonito,
do municipio de Indaiatuba /SP, CEP 13.349-052 .
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2.2. USO DO IMOVEL

O imével a ser avaliado trata-se de apartamento destinado ao uso

residencial, atualmente ocupado pela executada Juliana Melissa dos Santos.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentacao apresentada pela solicitante, o imoével é
formado pela Matricula Imobiliaria n° 107.739 do 1° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Indaiatuba /SP, conforme documento juntado no
ANEXO 01.

O imovel avaliando possui a seguinte descricédo tabular:

Imdvel: Um apartasento sob nf 21, localizado no sagundo
prass 4 men b do LTI dq di Coniunto Residencial denominado
CPCORMDOrEHTO RESIDEMCIAL COPA:BA" ", situado na Avenida Horat

Fredeéirico Jodo Heer n® 4801, newta cidade 2 comarca oo

Indaiatuba, contendo a5 sogointes dependBncias @ dreass

DEFEMDEMCIAS: sala, dois dormitdricos, banhelro, area de

clroulacho @ 2 ocoxinha com Area de servigog HAREAS:z Area

Construida Privativa de 51,150 m?, Area Construdda de Lao
I

Comum de 5,232 at., Area Construida Total de 57,102 m=,
Fracio Tdeal do Terteno de Q390568 ou FL,8980. = = = = = = =

Consta ainda que o imével objeto da avaliagdo acha-se cadastrado junto
a Prefeitura do Municipio de Indaiatuba para fins de langcamento de Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) sob n ° 5240.0235.7-1, contudo é ISENTO

de pagamento.
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSIGOES:

O imoével avaliado, apartamento residencial padrdo simples, com area
privativa de 51,15m? e 57,10m? de area total, possui sala, cozinha,, dois
dormitérios, banheiro, area de servigo, com direito a uma vaga determinada de

garagem. Possui agua, energia elétrica e gas individualizado.

2.4.2. INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

O Condominio Residencial Copaiba foi construido ha 6(seis) anos, é
composto por 16(dezesseis) blocos, sendo 16(dezesseis) unidades por bloco,
totalizando 256 unidades, todas padronizadas.

A area comum do condominio é composta por saldo de festa, playground
e vagas de garagem.

Possui portaria 24hs, perimetro do condominio murado com cerca elétrica
e sistema de monitoramento por cameras nas areas comuns.

Blocos s&o acessados por tag de aproximagao.

2.4.3. INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O projeto habitacional do Parque Campo Bonito foi langado em outubro
de 2013, e a construcdo dos apartamentos foi iniciada no final de margo do ano
seguinte. A entrega dos imdveis aconteceu em fevereiro de 2016.

Possui todos os melhoramentos urbanos tais como agua encanada,
energia elétrica, ruas asfaltadas, sistema de coleta de agua pluvial, iluminagéo
publica, transporte publico, escola publica E.E. Parque Campo Bonito, UBS

Campo Bonito, e comércios e servigos mistos.
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta

avaliacao, procedemos levantamento fotografico no local em 16/10/2024.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imével objeto deste parecer,
foram observados e analisados o valor de apartamentos similares e que estao
localizados e sendo ofertados no bairro Parque Campo Bonito, uma vez que
todas as unidades possuem a mesma planta a mesma area util com o mesmo

padrao construtivo.

4.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Para concluirmos o valor do metro quadrado, procedeu-se a pesquisa de
apartamentos similares localizados tanto no Condominio Residencial Copaiba

como nos condominios vizinhos existentes no bairro Parque Campo Bonito

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste
apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencéo de valores unitarios, dividimos o
preco global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de 10% sobre o
preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento
de eventuais compras.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura
e negociagdao. Este critério foi considerado nesta avaliacdo pelo fator
“OFERTA”, com fator de 0,90.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@amail.com PTAM n°:4073/24
19 de 31

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/10/2024 as 12:04 , sob o nimero WIDU24701372544

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008720-73.2020.8.26.0248 e cddigo INDuQieq.



1008720-73.2020.8.26.0248

Eng® Paulo Bernardes

Perito Judicial

Fatores do imovel Avaliado: Oferta: 1,00

fls. 278

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de oferta

de venda de apartamentos similares no bairro Parque Campo Bonito em

Indaiatuba/SP que culminou no seguinte relatério de avaliagao.

RELATORIO

COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO e ELEMENTOS COMPARATIVOS

Apto 21 Bloco 04 - Cond Residencial Copaiba

Av. Horst Frederico Joao Heer, 4801 - Indaiatuba

Area Util: 51,15 m? - Vaga Garagem: 01 vaga

4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

F1: Oferta ;
Amostrd VIr Ofertado (R$| Area (m2| VIr Unitario(R$/m2) |F1 | VIr Homog

11 R$215,000.00 51.15 4203.32 0.90 | 3782.99
2| R$219,000.00 51.15 4281.52 0.90 | 3853.37
3| R$213,000.00 51.15 4164.22 0.90 | 3747.80
4 | R$215,000.00 51.15 4203.32 0.90 | 3782.99
5| R$212,000.00 51.15 4144.67 0.90| 3730.21
6 | R$220,000.00 51.15 4301.08 0.90 | 3870.97
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4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6.00

Grau de liberdade (Ud): 5.00

Menor valor homogeneizado (R$/m?) 3730.21

Maior valor homogeneizado (R$/m?) 3870.97

Somatoério dos valores homogeneizados (R$ 22768.33

Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00

Amplitude de classe (R$/m?) 35.19

Amplitude total (R$/m?) 140.76

Média aritmética (R$/m?) 3794.72

Mediana (R$/m?) 3782.99

Desvio médio (R$/m?) 44.97

Desvio padrdo (R$/m?) 56.38

Variancia (R$/m?) A 2 3178.51

Onde:
a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
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c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:
At = Amplitude total;:
Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = Numero de Amostras.
V(n) = Valores homogeneizados;
g) Desvio Médio= (| V(1) -M|+|V(2)-M |+ |V(3)-M| +.......... +|V(n)-M |
)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;
N = Numero de amostras.
h) Desvio padrao = {[ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ( (V(1) +V(2) +.....+ V(n) )/
N1/(N-1)}
Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras.
i) Variancia =[ ( V(1) + V(2) + V(3) +.....+ V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +.....+
V(n) )/ N1/ (N-1)
Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras;

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).
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Critério de Chauvenet

n d ! s critico n d / s eritico
1 16 216

2 17 218

3 18 220

4 1,54 19 222

5 1,65 20 224

[ 1,73 21 226

7 1,80 22 228

8 1.85 23 230

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/n=6

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,35

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,14

4.4.3) D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico

Logo:

4.5. CONCLUSAO FINAL:

fls. 281

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do imével é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area do Imével ( m?)

Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 3.794,72

Area do imével (m?) = 51,15
VALOR TOTAL DO IMOVEL = 3.794,72 x 51,15 = 194100,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 194.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 194.000,00

( cento e noventa e quatro mil reais)

Ref. Outubro de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 31 (trinta e uma) paginas,
19 (quatorze) fotografias que compdem a vistoria e 03 (trés) anexos que

complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.

Indaiatuba, 17 de Outubro de 2024

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula Imobiliaria n° 107.739 - 1° CRI Indaiatuba/SP
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CNS n?12.017-0

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIPIGA,

COMARCA DE INDAIATUBA - ESTADO DE SAO PAULO

Carlos Eduardo Bertoli
OFICIAL INTERINO

Protocolo: 436.735 - Matricula: 107739 - Pag.: 1 de 4

LIVRD N° 2 - REGISTRD GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS
€ DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP

matricula ficha
l QQLOZ7359 ] [;001j] Indaiatuba, +9 go Dezembro dezo L%

Imével: Um apartamento sob n® 21, localizado no segundo
pavimento  do BLDZOD 4 do Condunto Residencial denominado
CCOMDOMENIO RESIDEMCIAL COFA+EA’ 7, situado na Avenida Horst
Frederico Joio Heer n®2 4801, nesta cidade comaroa ol

Indaiatuba, contendo as seguintes depend@ng & Areast
DEFEMDENCIAS: wsala, dois doraitdrios, banhei Area de
circulacio e cozinha com Area de servigog REAS 2

Constiruida Privativa de 91,150 a®, adrea Construdida de |
Comum de 5,952 m?, drea Construdida Total de 57,102 m2,
Fragio Ideal do Terreno de 0,39064 ou 72,2985, - - = — — = =
Fropriegtdrio: FUNMDO DE  ARREMDAME IDEMCIAL - FAR,
inscrito no [ENFY MF @by (31
OB 190, 1L67/0001L~50, representado, paor forga
do  pardgrato 82, do art: @ inciso VI do
artigo 49 da Led 372001, pela CATXA
ECOMESMICA FEDERAL, instituicgio financeira sob
a forma de empresa pablica, criada pelo
Decreto-lel nQ Z5H2/1969 regendo-sa pelo
Estatuto vigente na data da presente
contratagio, com sede no Setor Bancario L
Guadra 4, Lotes 3/4, en Brasilia-DF, inscrita
no CHET MF sob n? 00,.340.305/70001L-04, = = =
sitivosr R2/792464.25%9,  feito no dia 07 de maic de

ituigio do Condominio obieto do R7/96.25%,
: Fa | de dezembro de 201L5%. 0 Subst® do Dficial,
.mkg\cmeﬂﬁé Luiz Teixeira de Camargo Junior). — = - -

AVL/1075739 (DECLARACOES) . Indalatuba, 1% de dezembro de
201%. Conforme AVI/P6.209, werifi s@ que a CALXA ECOMIFILCA
FEDERAL., na gualidade de gestora do Fundo da areandanan to
Residencial = FAR, declarou gues al {o] presente
enpreendinento compbe o patrimdnio do Fundo a que se refere
B 7paput/® do artigo 22 ‘da Lei nR B3E/200Ls b)) o
amprasndinen to ara adguirido, Dbem  como S frutos
rendimentos. serio mantidos sob a propriedade fiducidria da
Caixa Econdmica Federal, e 3 se comundocam com o patrimSnio
desta, observadas quanto a tais be e direitos as seguintes
- 1 = nao  integram o ivo da Cailxa Econdmic
Fageraly 2 = n&o responden direta  ou indi 1

qualquer obrigagio da xa  Econ8mica Federalsy 3
compBenm a lista de bans e direitos da Cailxa Econdmi
Faderal para efeito de Lliguidagio dudicial ouw extraiudicialgy

4 — nain podem ser dados em garantia de débito de operagéo da

Caixa sondmica  Federals 5 - nédo séo passivels de execugho

por  quaistguer credoras da Caixa Econdmica Federal por nais

privilegiados que possam sery & - ndo poderd ser constituido

a  qualguer B8nus  real sobre 0% dmdveis que  compden o

patrimdnio do FARg c) i rd dispensada da apresentacao de
“MIDE VERSOX:

PARQUE MALL Rua das Primaveras, 1050 - Loja 42 Bairro - Jardim Pompéia - Indaiatuba/SP
CEP: 13345-020 - Fone: (19) 3834-3710 - Fax: (19) 3894-4558 - e-mail: certidao@cartorioindaiatuba.com.br

-73.2020.8.26.0248 e codigo HJ8rwZoG.

wqammw&smo de Sao Paulo, protecolado em 28/07/2023 as 16:37 , sob o nimero WIDU23701008213
B ito 8 2 IHtdie o processo 1008720

i
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— m—:] o Pctm
e | .
 DLLOFISY i DL

Oeprtidao Fegativae de odtos sepedida pels THES @ o CATEF da
Recwits Faddarral guando Tor alisnar on induein fhbegran bes do
patrimfinis da Fafe, com Tupidlasesotn no pardgrato &R ; do artige
I, da i 08 16Tl i) lodos o Ladvels gque ConpSen o
mpreendinon to objeto deste contraio e inbeEgran O palrimSnio
ilin F#dR lfar—sr—Eo & alienaghko,; & fapilisas con Fanda atd
(1], S wiSomi P J-Z200.00 o casn de Ambvesin winceil amdos &
LrlEr de PAC, poablies alws do Frograms Adanha GCama
B ARREE = “PHCHY com recursom  do PR FROTOGOLADD E
AECHEL MaDD S0F HE 29h.088. 0O lubsfltuto do Oficial,
_ilaad Liuiy Telxzglra de Camargo degnddrlks = — ==

AvaA1Er.FED (CANETRO) . Dndaiataba, 21 de nevenlica de Z01486.
Confarng certidic doe Yalse VYeasl wd 10,1846 2004, sxpedita
pela Prefellbura cipal local, wmm 23 da junho de TOL6,
wenrd Fi cd —kis o 1 ml depcribo fnedta m@malricula ot
&b 1 avesin tas daatralo jeob nl S2600.023%.7=1. 0 Subbmbitulo do
Oficlalk, M L

e =T

) Luiz Teiwsira de Camargo Jurler ). =

g e e e e o e - e e

#Eﬁ.}'iﬂi:i'fﬁﬁ_ﬁh‘rmm E CONFfAl. Indatatuba. 21 Gn noveabro de
SO14,. Condfarms Contrato de Compra o Vendd de Tieboel , FOLoo,
Cauin do  DepSsitos » Allenagho Fiducldris ew Raranbis nd

Bigtmaa F imancedro il Habitagho - Carta de Cridltos
Individual FGTE / Programa Minha Casa Minha Vida - Recoraos
FIiT® = CCOFATESPFICHY - GBFHAFAR, o cachisr O @SCrifurs

pblice. na Pfores die B0 3 de artigo &l da Lei 45807484, dos
artigoe 59 & 8 da Ledi 10188401, o da Led L1 977509,
iComtrato nE@ G72001070115),. detads dge IndalatubasS5F, =m 20
de dereabro de 2015, o FUNHDD DE ARFECHISGRERTD RESIDEMCTAL -
Fiag, repressntads pila Calra Econd@mica Federal, vetded pard
JULTAMS MELIGSA DOE SAHTOR, brasileirs; solteira, nancida en
HAMSITES, wmups  dE  operacho, portadeca Jda  cartelra de
idmntidards I G2EOBAGED. expedida por B5F 8B* pm 250172005 &
da EPFF %521 .3070 868877, Fresldents & doaicilisdsa neeta cidade,
na Fhus fibran Jdokn Fercarscl ; 7, Brigadetirs Fardias Laima, pale
prega doe R® TE. V2,42, o ieduvel descrito nosts matrracurla,
pompoEls pela  integralirachn  ines ssguintss valoreoss B
LS T B T atraves s dasconto coneedidn pelo FOTE |
f ol emes e b g R 2T-F24,&42, atraven do subivernihil o oidiida
petixs TRy = RS H.PE.00, atraves do Tinagocliamsenio [com
recursos da FATE - PHACEV Y, cancesdido Emnnbmich
Faderal, garantida por alisnagho 7L A mEgrar
Fagictrada. O GSubptituts do Dfdiedal Joad Luir
FTElewisa de Camargs Jumioe 3. = gy 4t e

I N e o i G T R

A7 IOT . Fa%  (ALIEMACED  FIIWCIAMEA). Dndataluba, 21 de

Aosmnbra e 201&. Pelo aoomo Irstrimesnte Partlculasars objicto

thes REA1O7. 739, JURTAMA HEL T6GA neKL SANTOR .
<WIDE FICHA OODZ>

ONS n2 12,0170
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OFICIAL DE REGISTRO IE TMOVERR, TITUTOS E ROCUMENTOS FOTVIL BE PFESS0 JUR "
:lh.,p-;. COMARCA DE INDAIATURA - ESTADO DE 340 PALLO
f?-b-ﬁ Cardes Eduardo Beoiol
- L, B mal VI Y gl ]
by il
' Progacais 435,735 - WMalkcula: 07730 - Bag.: 3 de 4
[ LIVAD N® 2« REGISTRO GERAL OFNCIAL DE AEGISTAD OF [MOves. TITULDS
iy & GOCLUMENTES € CVIL DE PESSO JUEHICA
'I. - — rabinfe —. ik =, Ddt COMIARACH OE INOAIATUEA - 5P
) [ OO aT _J alnln = ) 2F & Fleresmbra g 1O
W) tonatitiiulran-as  BEVEICETA,AE,EBF o8 L T EDORSMICh

FEDERS. (94 gualifscadda nsata matrimilal, da impari@ncia da
RS B Tl L . A refErids  divida ssrd gquitada . ea 170
pregtaphos . wennoaln, wendo o eNCargn Rensal componin g5 Laws
g _iPes . contratads naninal de D,0000%0 a.a. ® mfeiliva da
B, L1441 Aalas tonda cosn e PAFGE HEnEal fnivial & '~"ll1.l-'lr da
jprestagio {a+i) dea Pe 71,88 & o valor da prestacha liguida
da RE A7, 0 con data ot svoncieenio dn prioe o @ncafdd
sEnsSat o o dia  SSO1AZ0EE, polo GistepA e ShGETEZaCES
Constanta = BAC. Ea garaniis do pagasantn dntegrdl doo scobde
firmada con . ola,as a4l oo auymn), 0 Funde de
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ANEXO 02 - Certidao do Valor Venal do Imovel

Prefeitura Municipal de Indaiatuba

Secretaria Municipal da Fazenda / Departamento de Rendas Imobilirias

Data de Emissdo: 19/07/2024 05:07h

Certidao de Valor Venal
N2 27814/2024
A Prefeitura Municipal de Indaiatuba, por meio do Departamento de Rendas Imobiliarias, certifica,

para os devidos fins que, de acordo com os cadastros e registros existentes neste Departamento,
constatou que o valor venal do imével abaixo identificado em 19/07/2024, é de:

Este imo6vel possui 01 unidade(s)

Codigo de Imével: 5240.0247.0-2

Inscrigao Cadastral: 04.13.05.01.003.170

Unidade: 170

Localizacao: AV. HORST FREDERICO JOAO HEER, 04801 -AP 22/BL 11
Loteamento: PQ. CAMPO BONITO

Quadra: 02

Lote: 03

Condominio/Edificio: COND RESID COPAIBA

R$ 4.351,91 - (quatro mil, trezentos e cinquenta e um reais e noventa e um

Valor Venal do Terreno: centavos)

Valor Venal da irea Construida: RS 59.257,96 - (cinquenta e nove mil, duzentos e cinquenta e sete reais e noventa
e seis centavos)
RS 63.609,87 - (sessenta e trés mil, seiscentos e nove reais e oitenta e sete

Valor Venal do Imdvel:
centavos)

Validade da Certidao: 18/08/2024

Z-v94Y-va31-01z6 obipoo o swioul o BinjeUISSYJopRIYLS A/Ig ACB ds BqniBIEpUI BUISSE//SANY
[rieuisse se Jeoyuan eied vaNLYIVANI 30 OIdIOINNIN Jod ajuswielbip OpeUISSE 10} CJUSWNJ0P 2153
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ANEXO 03 - Elementos Comparativos

e Elemento comparativo 01

Venda

Condominio  IPTU
R$ 2‘ 5.000 Rs”;]‘;’”" ;'161:) informado
Preco abaixo do mercado @

M 54 m? & 2 quartos [* 1banheiro

Iﬁ 1vaga 4 andar v Condorninio fechado

Todas as caracteristicas v

Endereco
Avenida Horst Frederico Joio Heer - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizacéio do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 54 m? por R$ 215.000

L'Cf;-dlgo do anunciante: AP00540 | Codigo no VivaReal: 2698184995)

da- R3215000 id- 2698184995/’7|tl id=1000137&itl name=zap - recommendations-container_similarity to zap pagina-produ

to
e Elemento comparativo 02
venda
Condominio  IPTU
R$ 219.000 R$ 240 isento
M 53 me & 2quartos [% 1banheiro
8 1vaga ‘& Aceita animais v Corinha

Todas as caracteristicas v

Endereco
Rua Benedita Carvalho, 45 - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagdo do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 53 m? por R$ 219.000

(Codigo do anunciante: AP0358 | Cédigo no Viva Real: 2733188950)

da- R8219000 id- 2733188950/’?|tl id=1000137&itl name=zap - recommendations-container_similarity to zap pagina-produ

fo
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e Elemento comparativo 03

Venda
Condominio IPTU
RS 213.000 26 eso
A 51 m? 8 2quartos [* 1banheiro
& 1vaga 1 andar v Condeminio fechodo

Todas as caracteristicas v

Endereco
Avenida Ottilia Ferraz de Camargo, 726 - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore alocalizacéio do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 51 m? por R$ 213.000

(Codigo do anunciante: ap0241_1-334019% | Cédigo no Viva Real: 2737554714)

da-RS213000- |d 2737554714/'?|tl id= 1000137&|tl name=zap_- recommendatlons container. S|m|Iar|ty to_zap_pagina-produ

to
e Elemento comparativo 04
Venda
Condominio IPTU
R$ 2‘5.000 ndoinformado ndo informado
B 57m? 8 2 quartos [% 1banheiro
& 1vaga v Condominio fechado
Endereco

Rua Benedita Carvalho - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagéo do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 57 m? por R$ 215.000

iﬁcoaigo do anunciante: APO0G79 | Codigo no VivaReal: 2729469825)

da- RS215000 id- 2729469825/’?|tl id=1000137&itl name=zap - recommendations-container_similarity to zap pagina-produ

fo
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e Elemento comparativo 05

Venda
Condominio IPTU
R$ 21 2.000 RS 230 nédo informado
M 51 m?2 8 2 quartos [* 1banheiro
B 1vaga Y4 Espaco gourmet v Condominio fechado

Todas as caracteristicas v

Endereco
Rua Benedita Carvalho - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizacéo do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 51 m? por R$ 212.000

(cédigo do anunciante: _1-3154630 | Cédigo no VivaReal: 2721012055)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-parque-campo-bonito-bairros-indaiatuba-com-garagem-5

1m2-venda-RS212000-id-2721012055/

e Elemento comparativo 06

Venda
Condominio IPTU
RS 220.000 * w20 isono
O 51 m:? 8 2 quartos [* 1banheiro
& 1vaga 1andar v Churrasqueira

Todas as caracteristicas v

Endereco
Rua Benedita Carvalho, 25 - Parque Campo Bonito, Indaiatuba - SP

© Explore a localizagéo do imével

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 51 m? por R$ 220.000

l:CC-digD do anunciante: _1-3157341 | Cédigo no Viva Real: 2721010375)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-parque-campo-bonito-bairros-indaiatuba-com-garagem-5

1m2-venda-RS220000-id-2721010375/?itl id=1000137&itl name=zap - recommendations-container_similarity to

zap_pagina-produto
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