AUTO DE AVALIACAO

COMARCA DE TAUBATE-SP 32 VARA CIVEL
PROC.: 0007908-86.2017.8.26.0625 MANDADO: 031.027-0

Aos, nesta cidade e comarca de Taubaté-SP, eu, oficial de justica
infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao r.mandado junto, expedido na
acao de Cumprimento de sentenca que move a, apresento o presente AUTO
DE AVALIACAO.

Preliminarmente:

Cumpre esclarecer que a pesquisa e a apuracao do valor imobiliario contido no
final do laudo, obedeceram ao critério de transacdo a vista, na data. Nao se
tratando de valor de custo ou de reposicdo, podendo este ser maior ou menor
gue o valor da venda, o valor transacionavel e realizavel.

Em relacdo método para esta avaliacdo, foi usado o comparativo dentre
imoAveis colocados a venda na mesma regido, junto a empresas imobiliarias da
cidade e também através de pesquisa junto ao Setor de Lancamento e
Cadastro de Tributos Imobiliarios do Municipio de Taubaté, cuja certiddo segue
anexa.

Localizacéo:

Imovel localizado na Av. Garcilio da Costa Ferreira, 250, Condominio Vie
Nouvelle, Bairro Independéncia (Barranco), Taubaté-SP.

Descricdo do imovel:

-. Apartamento n. 253 — Duplex, localizado no 250 e 260 pavimento da Torre
01, do empreendimento denominado “Condominio residencial Vie Nouvelle”,
com acesso pela Av. Garcilio da Costa Ferreira, 250, Bairro Independéncia,
nesta cidade, com as seguintes areas: privativa de 189,350m2, comum de
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152,798m2, totalizando 342,148m2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal no
terreno e nas coisas comuns do Condominio de 0,825137%. Imével objeto da
Matricula n. 117.453 do Cartério de Registro de Iméveis de Taubaté, e
cadastrado na Prefeitura Municipal de Taubaté no BC 4.4.065.295.100.

Apartamento duplex composto por sala, cozinha, lavabo, trés quartos (sendo
uma suite), banheiro social, escada em madeira em caracol, ho pavimento 25,
gue é revestido por porcelanato; e composto por sala, cozinha, banheiro, area
descoberta, piscina privativa medindo 3m x 5m, com 1,5m de profundidade,
com deque de madeira no pavimento 26, revestido com piso de ceramica.

O Condominio Vie Nouvelle possui area comum com area de lazer,
estacionamento para visitantes, portaria com seguranca 24 horas, saldo de
festa, saldo de jogos, piscina.

CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL

A Avenida Garcilio de Costa Ferreira se desenvolve em pista dupla de
rolamento asfaltada, com canteiro no centro, passeios (laterais) para pedestres,
com iluminacao publica e arborizagao.

A regido encontra-se servida de varios melhoramentos publicos, presentes na
cidade tais como: (redes de agua e esgoto, distribuicdo de energia elétrica,
telefone, galerias de captacdo de aguas pluviais, servicos de limpeza e
conservacao urbana, iluminacgéo publica, etc).

O imovel encontra-se proximo ao Taubaté Shopping Center, a escolas publicas
e privadas, Hospital, academias de esportes e comércios varios como padaria,
supermercado, bazares etc.

Os transportes publicos oferecidos na situacdo do imoOvel abrangem a
necessidade de qualquer cidaddo variando desde o transporte de 6nibus, como
transportes alternativos oferecidos na cidade.

AVALIACAO

Por todos os itens expostos, padrdo do imovel avaliado, bem como pesquisas
levada a efeito na regido para tomadas de precos de imoOveis semelhantes,
esta oficial de justica encontrou o valor de R$ 850.000,00 (oitocentos e
cinquenta mil reais).

E para constar, lavrei o presente auto, assinado por mim, oficial de justica.
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