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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM;120279.2.0166103-59

MATRICULA N° 166.103 FICHA 01 Taubate 14 4o Npvembro | 4. 2022

RESIDENC!A n° 117, localizada na Quadra C do empreendimento denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS AMENDOEIRAS") com acesso pelo m°
1.351 da Avenida Virgilio Cardoso Pinna, situado no bairro do Piracangagu4, nesta cidade,
com area privativa de 165,980m2, dos quais 90,800m2 sio destinados a construgio
(pavimento inferior com 50,84m2 e pavimento superior com 39,96m2) ¢ 75,180m2 de drea
privativa destinada a garagem, jardim e quintal, drea comum de 100,610m2, totalizando
266,590m2, com drea privativa de terreno de 126,02m?2, correspondendo-lhe uma fracéio
ideal no terreno e nas coisas comuns do condominio de 0,7812893%, cadastrada na Prefeitura
Municipalno BC sob n° 7.2.002.030.118.

Comarca de Taubaté
Estado de Sao Paulo

PROPRIETARIA: JARDIM DOS PARQUES 1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n° 30.912.031/0001-80, NIRE n°® 35231126378, com sede
em Barueri-SP, na Alameda Cauvaxin® 293, sak 1816, Alphaville.

REGISTRO ANTERIOR: R.16/M-126.207, feito nesta data, neste Registro Imobiliario.
Selo digital. 1202793110451218CVYO6WX22M.

A Oficial /. 20 s /Q
Faoh\de Castro Ribeiro Macedo

I

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av-1 em 14 de novembro de 2022. Protocolo n° 451.218 em 25
patrimdnio de afetaciio
Conforme se verifica da averbagio feita sob n® 5 na matricula n® 126.207, em 12 de agosto de
2021, procede-se a presente averbagio para constar que a incorporagdo do empreendimento
denominado "Condominio Residencial Jardim das Amendoceiras” ficou submetida ao
REGIME ESPECIAL DO PATRIMONIO DE AFETACAQ, nos termos do artigo 31-A e
seguintes da LeiFederaln® 4591/64. Taubaté-SP. A Escrevente.
Selo digital 1202793E1045121800WGKB222, @,
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

/10/2022 (EGRM).

Av-2 em 14 de novembro de 2022. Protocolo n°® 451.218 em 25/10/2022 (EGRM).

alienacgfio fiducidria

Conforme se verifica do registro feito sob n° 7, em 09 de novembro de 2021 na matricula n®
126.207, relativo ac instrumento particular de alienacfio fiduciaria de imdveis em garantia e
outras avengas de 08 de outubro de 2021, a proprietiria transmitiu em carater fiduciario, nos
termos da Lei n°® 9.514/97, o imdvel desta matricula, juntamente comr outras 127 unidades
autdnomas deste empreendimento e comr outros 6 iméveis, 4 CASA DE PEDRA
SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n° 31.468.139/0001-
98, NIRE n° 35300539591, com sede em S3o Paulo/SP, na Rua Iguatemi n® 192, Conjunto
152, bairro Itaim Bibi, para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais, em especial o pagamento das dividas, assumidas nas Cédulas de Crédito Bancario
n° 215/2021, no valor de R$60.000.000,00, e n° 216/2021, no valor de R$40.000.000,00,
emitidas em Sdo Paulo-SP aos 08 de outubro de 2021, totalizande o valor de
R$100.000.000,00, pagivel em 51 parcelas, na forma do anexo 1 das referidas cédulas, e sobre
o valor principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 14,71% ao ano, capitalizados
diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de 360 dias, de acordo coma férmula
constante no Anexo II das Cédulas, desde a data da primeira Integralizac#o, inclusive, ou da
Data de Aniversario dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, inclusive, até a
proxima Data de Aniversdrio, exclusive, sendo que o valor principal serd atualizado
monetariamente mensalmente pela variago positiva do Indice Nacional de Custo da
Construgdo - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundag¢fio Getilio Vargas ("INCC-DI"e
"Atualizagdo Monetaria", respectivamente). Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, o imével ¢ avaliado pela soma dos valores indicados no anexo B do presente
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instrumento, que totaliza o valor de R$36.206.049,72. Fica estabelecido o prazo de 05 dias tteis a contar da
respectiva data do descumprimento total ou parcial das obrigagSes garantidas para iniciar o procedimento de
excussdo da presente garantia fiducidria. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas
pactuadas no aludido instrumento. Taubaté- SP. A Escrevente.
Selo digital. 1202793E10451218R5H82122Y. @,__
Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Av-3 em 14 de novembro de 2022. Protocolo n® 451.218 em 25/10/2022 (EGRM).

emissio de CCI

Conforme se verifica da averbagfio feita sob n° 8, em 09 de novembro de 2021 na matricula n° 126.207,

relativa ao instrumento particular de emissdo de cédula de crédito imobilidrio ¢ om garantia real imobilidria

sob a forma escritural de 08 de outubro de 2021 e nostermos do artigo 18 da Lei 10.931/04, a credora CASA
- DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. emitin a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral n°®

EBO01, série unica, representativa do se ucrédito imobilidrio no valor de R$60.000.000,00, correspondente a

cédula de crédito bancario n® 215/2021, e a Cédula de Crédito Imobiliirio Integral n® EB02, série tnica,

representativa do seu crédito imobiliario no valor de R$40.000.000,00, correspondente 4 cédula de crédito

bancdrio n® 216/2021, referidos no R.7 naquela matricula, tendo como instituicio custodiante a SIMPLIFIC

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME

sob n® 15.227.994/0001-50, com sede em Rio de Janeiro/RJ, na Rua Sete de Setembro n° 99, sala 2.041.

Taubaté-SP. A Escrevente.

@,’-—

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Selo digital. 1202793E10451218SF4FT9225.

Av-4 em 14 de novembro de 2022. Protocolo n° 451.218 em 25/10/2022 (EGRM).
cessfio fiducidria
Conforme se verifica da averbagfo feita sob n® 9, em 09 de novembro de 2021 na matricula n° 126.207,
relativa ao instrumento particular de cess#o fiduciaria e promessa de cessdo fiducidria de direitos creditérios
e outras avengas de 08 de outubre de 2021, a devedora Jardim dos Parques I Empreendimento Imobilidrio
1tda deuem cessiio fiducidria 4 credora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.,
nos termos do artigo 18 da Lei 9.514/97 e § 3° do artigo 1.361 do CCB, em garantia do integral pagamento
do financiamento nas condigdes assumidas no instrumento particular e nas cédulas de crédito mencionados
no R-7 ¢ AV-8 naquela matricula, o dominio resoliivel ¢ a posse indireta dos direitos creditérios, de suas
titularidades, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios,
titulados ou que venham a ser titulados oriundos da comercializaciio das 128 unidades auténomas do
empreendimento denominado "Condominio Residencial Jardim das Amendoeiras” registrado sob n° 4 na
matricula n° 126.207, juntamente com 115 fiuturas unidades auténomas do empreendimento denominado
"Condominio Residencial Jardim das Macieiras", registrado sob n® 5 na matricula n° 126.206, deste
Registro Imobilidrio. Taubaté-SP. A Escrevente.

Selo digital. 1202793E104512186G53PX223. @/.

Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Av-5 em 14 de novembro de 2022. Protocolo n° 451.218 em 25/10/2022 (EGRM).

aditivo

Conforme se verifica da averbagfo feita sob n® 14, em 10 de junho de 2022, relativa ao instrumento
particular de alienagdo fiduciaria de imoveis em parantia e outras avengas de 13 de maio de 2022, procede-se
a presente averbagio para constar que as partes TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., JARDIM DOS
PARQUES I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA ¢ PARQUE DAS MACIEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA formalizaram as seguintes alteragSes aos instrumentos
mencionados nas averbagBes feitas sob n®s 2 e 3 nesta matricula: foram acrescidos 09 iméveis em garantia
das obriga¢gdes assumidas, juntamente comr os 07 imoveis ja dados em garantia, totalizando 16 iméveis
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dentre eles, a matricula n° 126.207, na qual constam 128 unidages autdénbmas do
empreendimento denominado "Condominio Residencial Jardim das Amendoeiras” registrado
sob n°® 4, e a matricula n° 126.206, na qual constam 115 futuras unidades auténomas do
empreendimento denominado "Condominio Residencial Jardim das Macieiras”, registrado
sobn® 5; ficando ratificadas todas as demais cladusulas e garantias, termos, condi¢des e tudo o
que nio foiexpressamente retificado. Taubaté-SP. A Escrevente.
Selo digjtal. 1202793E104512181PLWGR22A. $/
. Elieny Galhardo Ribeiro Monteiro

Av-6 em 03 de abril de 2023. Protocolo n°® 456.833 em 14/03/2023 (TRL).
cancelamento da alienacio fiduciaria e CC1
Pelo instrumento particular adiante mencionado e declaragdes firmadas no Rio de Janeiro-
RJ a0s 20 de dezembro de 2022 pela custodiante da Cédula de Crédito Imobiliario Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos € Valores Mobiliarios Ltda, arquivadas nesta Serventia,
procede-se a presente averbagio para constar que a credora Casa de Pedra Securitizadora de
Crédito S8.A. autorizou o cancelamento da propriedade fiduciaria mencionada na averbagio
n® 2, bem como das Cédulas de Crédito Imobiliario (CCI) mencionadas na averbagio n° 3,
tdo somente comrelagiio a unidade auténoma desta matricula. A Escrevente.

Selo digital. 1202793310456833RBS8QK23V.

A NNTHX
Mayara Alves 44 Silva Goes

Av-7 em 03 de abril de 2023. Protocolo n°® 456,833 em 14/03/2023 (TRL).

cancelamento de cessfo fiducidria

Pelo instrumento particular adiante mencionado € termo de liberagéio de garantia de 30 de
margo de 2023, procede-se a presente averbagfio para constar que a credora Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A. autorizou o cancelamento da cessdo fiducidria mencionada
na averbagio nh° 4, tio somente com relagdo a unidade autnoma desta matricula. A

Escrevente.
Selo digital. 1202793310456833MAQEZP239.

AN
Mayara Alves g Silva Goes
R-8 em 03 de abril de 2023. Protocolo n°® 456.833 em 14/03/2023 (TRL).
venda e compra
Pelo instrumento particular de 13 de fevereiro de 2023, com forga de escritura ptiblica nos
termos das Leis n°s 4.380/64 ¢ 9.514/97, a proprietaria transmitiu o im6vel a MARCELO
LINHARES DA SILVA, brasileiro, gerente, portador do RG n° 43.326.612-0-SSP/SP,
inscrito no CPF/ME sob n® 358.808.438-07, e sua esposa GRAZIELLE FERREIRA
RODRIGUES LINHARES, brasileira, auténoma, portadora do RG n® 40.255.147-3-
SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n° 351.591.278-95, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Taubaté-SP, na
Avenida Virgilio Cardose Pinna n® 1.351, unidade 117, Piracangagué 1I, pelo valor de
R$400.000,00, dos quais R$77.312,82 foram pagos com recursos proprios, R$23.009,17
com recursos da conta vinculada do FGTS dos adquirentes e o restante mediante
financiamento. Emitida a DOI - Declaragiio sobre Operagdes Imobilidrias. A
Escrevente.
Selo digital. 120279321045683335LXBZ23A.

(AANNT
Mayara Alves'da Silva Goes
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R-9 em 03 de abril de 2023. Protocolo n° 456.833 em 14/03/2023 (TRL).
o e fdreia
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VERED

Pelo instrumento particu]ar anteriormente mencionado, os proprietirios transmitiram em cariter fiduciario,
no: termos das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, o imdvel desta matricula a0 BANCO BRADESCO S/A,
inscrito no CNPJ/ME sob n® 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco-SP, na Cidade de Deus s/n, Vila
Yara, para garantia do fiel e cabal cumpriménio de todas as obrigacfes contratimis assumidas, em especial o
pagamento da divida decorrente do financiamento no valor de R$318.028,01, pagével em 360 prestagdes
mensais ¢ consecutivas, correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$3.640,87, corr
vencimento em 13 de margo de 2023 e as demais em igual d ia dos meses subsequentes, c omr taxa de juros e
encargos incidentes constantes no titulo. Para efeito do artige 24, incise V1, da Lei 9.514/97, o im6vel é
avaliado em R$367.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedigfio de intimagio de 30 dias,
contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e nfo paga. As partes contratantes ficaram
subordinadas a outras cliusulas pactuadas ne aludido instrumento. A Escrevente.

Selo digital. 120279321 0456833PDUIPQ23W.
L AANNNTTH
Mayara -Alves 82 Silva Goes

T Ty, -

Av-10 em 24 de abril de 2025. Protocolo n® 487.652 em 30/12/2024 (GDP).

consolidaciio da propriedade
Pele requerimento firmade em Brasilia-DF, aos 26 de dezembro de 2024, instruide com a notificagiio
extrajudicial feita aos devedores fiduciantes Marcelo Linhares da Silva e Grazielle Ferreira Rodrigues
Linhares, e comprovante do pagamento do ITBI (base de céalculo - R$432.894,24), realizado o procedimento
disciplinado no § 7% do artigo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a consolida¢io da propriedade do imdvel
desta matricula em nome do requerente ¢ credor fiducidrio BAN CO BRADESCO S/A, ja gualificado, ao
qual cabe a obrigatoriedade de promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma
legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI - Declaragiio sobre Operagdes Imobiliarias. A Escre
Selo digital. 1202793310487652UbGZE2251.

Larissa’ Migotto

.-

CERTIFICO, nos termos do artigo 19 da I.e1 6 Cll< ?3 que este documento contém o inteiro teor da
matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificado
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG n® 04/2011, da Corregedoria Geral da
Justica e ITtens 356 e seguintes, do Capitulo XX, das Normas de Servigo, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade WNada mais havendo a
certificar. inclusive com relagfo a alienagfes, Gnus reais e registro de citagfes de agdes reais ou pessoais
reipersecutorias.

Doufé Tanbaté, 28 de abril de 2025. 11:33 hs
Escrevente autorizado.
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