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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA

Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Registrador

Valide aqui
este documento

Desde 1.880

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro
eral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0101975-36

: 101.975
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA
SANTA MARIA - RS ~ o PSS
LIVRO N° 2 IIGISTIO GERAL FERIDO |

: 0‘4’,-‘“;9‘,_\#:,12411_

APARTAMENTO 601, localizado no quinto andar ou sexto
pavimento do “EDIFICIO RESIDENCIAL HERCULES”, sito a Rua Dr.
Bozanco n° 541, =zona urbana desta cidade, apartamento esse com
uma area privativa de 140,4920m?, area total de 163, 8082m? e fra-
¢8o ideal equivalente a 0,0587733 no terreno e coisas de uso co-
mum.

O TERRENO onde estd construido o Edificio Residenci-
al Hércules, localiza-se na zona urbana desta cidade, & Rua Dr.
Bozano, no guarteirdo formado pelas Ruas Dr. Bozano, Conde de
Porot Alegre, Cel. Niederauer e Bardo do Triunfo, com as
seguintes medidas e confrontacdes: Ao Norte mede 14,43m e faz
frente & mencionada Rua Dr. Bozano; ao Sul mede 14,43m e
confronta com propriedade de Vitor Fleig; a Leste mede 31,84m de
extensdo da frente ao fundo, e confronta com propriedade de
Feliciano Borges ou gquem de direito; e a Oeste mede 31,84m,
confrontando com propriedade que & ou foi de Guilherme Ritzel.

PROPRIETARIO: - CONSTRUTORA NIMA LTDA, CNPJ n® 88.603.428/0001-
70.

PROCEDENCIA:- Matricula n® 51.551 - Livro 2 - Registro Geral.

Ss. Em 28/01/2005. R$8,00.

AV.1l - 101.975 - DE CONDOMINIO: Registrada a Convencéao
de Condominio do “EDIFICIO RESIDENCIAL HERCULES” sob

n°13.649 - Livro 3 - Registro Auxiliar.
Protocolo n°187317, livro 1-AB, em 01/11/2005.

p— . i

AF. Em 04/11/2005. % R$16,50

JOAC EDSOH M. MAKIINS _
Substide

R. 2 — 101.975 — COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE: - CONTRUTORA NIMA LTDA, J]& qualificada.
ADQUIRENTE: - LUIZ ANTONIO PORTELA, brasileiro, funciona-
rio Publico municipal, €I RG 400088%853 SSP/RS, CPF
249.630.110-34, casado com LUZIEDA COLUSSO PORTELA pelo
regime da comunh&o universal de bens, residente e domi-
ciliado nesta cidade de Santa Maria-RS.

OBJETO: - A totalidade do imdvel desta matricula.

-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZXDJW-WTDKH-ZXS8S-48L4H
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VALOR:- R$130.000,00; Para efeitos fiscais R$130}000,00.
FORMA:- Escritura Publica de Compra e Venda n° G{+41.136,
lavrada aos 04/04/2006 no 1° Tabelionato desta cidade
desta cidade de Santa Maria-RS.
ITIVBI:- Foi apresentada e fica arquivada neste| 0ficio,

guia informativa fiscal e de recolhimento do ITIVRBI ex- .

pedida pela Prefeitura Municipal desta cidade; sob n®
12295.

Protocolo n® 190814 do Livro 1-AB em 06/04/2006.

r .
[EK. Em 10/04/2006 M - RS$456,40.

JOAO EDSON M. MARTI:E
Substifuto

AvV. 3 - 101.975 -~ PACTO ANTENUPCIAL: De conformidade com o
equerimento datado aos 15/03/2012 e da cbépia reprografica do
acto Antenupcial n° G-2.131 lavrada aos 28/10/1981 no 1°
Tabelionate desta cidade e registrade seb o numere 20.549 deo

asal LUIZ ANTONIO PORTELLA e LUZIEDA COLUSSO
stipularam que o© regime de bens a vigorar entre

inda, com o0 que consta da Certiddo de Casaménto
98996015519822000170260005296089, datada aos 08/03/2012
xpedida pelo Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais da
° Zona desta cidade, tudo arquivado neste Oficio, os ¢énjuges
upramencionado casaram-se aos 09/01/1982.

rotocolo n° 258.479 do Livro 01 em 15/03/2012.

F. Em 26/03/2012.

verbacao: R$22,10.

ento Eletrénico: R$2,90.

gn

528.03.1100027.05485 RS 0,50 e Selo:
D528.01.1200002.04898 R$ 0,25 :
AV.4/101.975 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - Conforme o
disposto no Art. 3° do Provimento 89 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Cdébdigo Nacional de Matricula
n°® 09817.2.101.975-33. Santa Maria, 17 de junho de 2021.

Emol.: NIHIL. Selo: 0528.04.2000001.35150 - NIHIL - SGDL.
éFMA). Eduarda Huther da Silva -~ Escrevente Autorizada:
IAV.5/101.975 - ATUALIZACAO DE DADOS PESSOAIS - Conforme

Instrumento Particular de Financiamento para Aquis{ic;éo de

COMTINUA A BOLEA- 2 |

- i

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZXDJW-WTDKH-ZXS8S-48L4H
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA....101..975...
SANTA MARIA - RS FLSn 92

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Imével, Venda e Compra e Constituigdo de Alienagdo Fiduciéria,
entre outras avengas, contrato n° 90640506, emitido aos
01/06/2021, em Sao Paulo/SP e do Comprovante de Situacgéo
Cadastral no CPF, emitido aos 17/06/2021, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, LUZIEDA COLUSSO PORTELA ¢ inscrita
no CPF sob n° 405.472.210-53. Protocolo n°® 385529, Livro 1-CK,
em 10/06/2021. Santa Maria, 17 de junho de 2021. Emol.:

R$91, 90. Selo: 0528.01.2100001.12727 - R$1,40;
0528.04.2000001.35151 - R$3,30. (FMA). Eduarda Huther da Silva
- Escrevente Autorizada: O .

AV.6/101.975 - RETIFICACAO - Procede-se a esta averbacgdo nos
termos do Art. 213, I, "a" da Lei n. 6.015/73, conforme
documentos que deram origem ao AV.3, a fim de retificar o nome
do proprietario, para o correto que é LUIZ ANTONIO PORTELA, e
ndc como por equivoco constou. Santa Maria, 17 de junho de
2021. Emol.: NIHIL. Selo: 0528.04.2000001.35153 - NIHIL -

RTR. (FMA). Eduarda Huther da Silva - Escrevente Autorizada:

R.7/101.975 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: LUIZ ANTONIO
PORTELA, j& qualificado, e seu c¢bébnjuge LUZIEDA COLUSSO
PORTELZA, brasileira, professora aposentada, inscrita no CPF
sob n°® 405.472.210-53, portadora da CI n° 3036657777-SSP/RS,
residentes e domiciliados mna Rua Doutor Bozano n° 541,
apartamento 601, Dbairro Centro, nesta cidade. ADQUIRENTE:
EDUARDO MORO DA ROSA, brasileiro, solteiro, agricultor,
inscrito no CPF sob n°® 026.713.740-03, portador da CI n°
1100128196-SJS/RS, residente e domiciliado na Rua Borges de
Medeiros n°® 791, Granja Sula, bairro Centro, na cidade de
Julio de Castilhos/RS. QBJETQO: O imdvel desta matricula.
VALOR: R$685.000,00; para efeitos fiscais: R$685.000,00.
FORMA: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicédo
de Imdvel, Venda e Compra e Constituigdo de Alienacgao
Fiduciaria, entre outras avencas, contrato n°® 9064056, emitido
aos 01/06/2021, em Sao Paulo/SP. COND;QOES: As constantes do
titulo. Protocolo n° 385529, Livro 1-CK, em 10/06/2021. Santa
Maria, 17 de Junho de 2021. Emol.: R$2,827,80. Selo:

CONTjMUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZXDJW-WTDKH-ZXS8S-48L4H
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CNMI. 098178.2.0101975-36.

este documento -

MATRIcULA 101.975

FLS 02v
0528.01.2100001.12729 - R$1,40; 0528.09.2000001.01974 -
R$61,40. (EMA) . Eduarda Huther da Silva - Escrevente
Autorizada: .

R.8/101.975 - ALIENAQAO FIDUCIARIA - DEVEDOR _FIDUCIANTE:

EDUARDO MORO DA ROSA, ja qualificado. CREDOR_FIDUCIARIQ: BANCO
BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12,
com sede em Nicleo Administrativo Cidade de Deus n° S/N,
bairro Vila Yara, em Osasco/SP. VALOR DA DIVIDA: R$515.000,00,
juntamente com o imével da matricula n° 101.965. PRAZO DE
AMORTIZACAOQ: 360 meses. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/07/2021. TAXA ANUAL
DE JUROS (%): NOMINAL: 6,5027; EFETIVA: 6,7000. VALOR DO

IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$704.000,00,
juntamente com o imdével da matricula n° 101.965. OBJETOQ: O
imével desta matricula. FORMA: Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisicdo de Imével, Venda e Compra e
Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria, entre outras avengas,
contrato n°® 9064056, emitido aos 01/06/2021, em Sao Paulo/SP.
CONDICOES: As constantes do contrato. Protocolo n° 385529,
Livro 1-CK, em 10/06/2021. Santa Maria, 17 de junho de 2021.
Emol.: R$1.226,70. Selo: 0528.01.2100001.12730 - R$1,40;
0528.08,2000001.03598 - R$49,50. (FMA). Eduarda Huther da
Silva ~ Escrevente Autorizada:filxnzkikit}_.

ki 4o

AV.9/101.975 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS -

Procede-se a esta averbacdo de oficio, a fim de noticiar que
os préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Santa Maria, 20 de dezembro de 2024. Emol.: NIHIL. Selo:

0528.00.2400001.99783 - NIHIL - AGNR. CAT. Jorge berto
Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizado:

/ 7

Valide este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZXDJW-WTDKH-ZXS8S-48L4H

CONTINUA NA FOLHA 3 |
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este documento CNM: 098178.2.0101975-36

e

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0101975-36

101.975
- Matricula -

. Fis. Matricula
Santa Maria, 20 de dezembro de 2024 03 101.975
AV.10/101.975 - PREMONITORIA - Conforme requerimento datado

aaos 18/12/2024, instruido com a Certiddo de que trata o
artigo 828, do CPC, expedida pela 2® Vara Civel da Comarca de
Santa Maria/RS, faco constar a existéncia de Acdo de Execucdo
de Titulo Extrajudicial, sob n°® 5015991-82.2023.8.21.0027,
tendo como Exequente: EDIFICIO RESIDENCIAL HERCULES, inscrito
no CNPJ sob n® 07.730.170/0001-70 e como Executado: EDUARDO
MORO DA ROSA, inscrito no CPF sob n® 026.713.740-03, cujo
valor da causa é de R$15.107,23, juntamente com o imdvel de
matricula sob n® 101.965. Protocolo n® 443438, Livro 1-DD, em
18/12/2024. Emol.: R$119,30. Selo: 0528.00.2400001.99784 -
R$37,90 . Averbacdo nato digital assinado pelo esc. substituto
LUIZ HENRIQUE SILVEIRA DOS SANTO0S:02523616017 em 20/12/2024 as
17:12:04. 0 hash SHA256 do documento é
EO03D1B047D36393A5D24610AD351BA34B72A63777D5D34A59BBD4A357A09E
45.

AV.11/101.975 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme
requerimento, datados aos 21/03/2025, em Sdo Bernardo do
Campo/SP, em virtude do decurso do prazo sem purgacdo da mora
por parte do devedor fiduciante <constante do R.8 desta
matricula, houve a consolidacadao da propriedade em nome do
credor fiducidrio BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob
n® 60.746.948/0001-12. Foi Pago ITBI sobre a avaliacdo de
R$685.000,00, conforme guia n® 155910. Protocolo n°® 447236,
Livro 1-DE, em 21/03/2025. Emol. : RS 1.404,50. Selo:
0528.00.2400002.44658 - RS 96,80 . Averbagdo nato digital
assinado pelo esc. substituto LUIZ HENRIQUE SILVEIRA DOS
SANTOS:02523616017 em 01/04/2025 as 16:39:44. O hash SHA256 do

documento é
789B61D81C8BB29A455C0234C8689015475A8B709B08582AA0745B856A7F85
CAa.

AV.12/101.975 - NEGATIVA DE LETIIAQO - Conforme requerimento

datado aos 12/06/2025, em Osasco/SP, instruido com a Ata de 1°
Publico Leildo datada de 27/05/2025, em Sdo Luis/MA, e Ata de
2° Publico Leildo datada de 28/05/2025, Sao Luis/MA, faco
constar gque o 1imével desta matricula foi a leildo em

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZXDJW-WTDKH-ZXS8S-48L4H

Continua no verso———-
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Fls. Matricula
03v 101.975

27/05/2025 (primeiro leilaoc), e em 28/05/2025 (segundo
leilao), os quais resultaram negativos por falta de
licitantes. Ainda, conforme os documentos supramencionados, e
nos termos do Termo de Quitacdo datado aos 02/06/2025, em
Osasco/SP, o BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.746.248/0001-12, em cumprimento ao gque dispde o paragrafo
sexto do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, declara QUITADA a
divida referente ao imdvel desta matricula, costante do R.8,

em virtude da consolidacéo da propriedade. Protocolo ne
451070, Livro 1-DF, em 17/06/2025. Emol.: R$ 58,90. Selo:
0528.00.2400002.81692 - RS 7,30 . Averbagdo nato digital
assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 20/06/2025 as 08:14:44. O hash SHA256
do documento é
A87687EAB37AB135DDB39BC5363C330BB00102CE4B65CEC37D4CBOCB0O6D039
CB.

Santa Maria-RS, 20 de junho de 2025.

i L "E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202500079556 D6

ste documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZXDJW-WTDKH-ZXS8S-48L4H
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Q Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 101.975 - 1 pagina: R$44,80
2528.00.2400002.81732 = R$5,20)
(@isca em livros e arquivos: R$13,20 (0528.00.2400002.81732 = R$4,20)

Jcessamento eletronico de dados: R$6,90 (0528.00.2400002.81732 = R$2,10)

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Impresso em sexta-feira, 20 de junho de 2025, as 08:39:42.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA

Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Registrador

Valide aqui
este documento

Desde 1.880

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro
eral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098178.2.0101965-66

101.965
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA . .

SANTA MARIA - RS i QE}?\.; ERW‘O FLS. e,

LIVRON® 2 - uelsrlg e % Y

BOX 16, localizado no andar térreo ou primeiro pavi-
mento do “EDIFICIO RESIDENCIAL HERCULES”, sito & Rua Dr. Bozano
n® 541, zona urbana desta cidade, box esse com uma area privati-
va de 26,1489m2, area total de 48,7056m2 e fracdo ideal equiva- —
lente a 0,0116883 no terreno e coisas de uso comum.

O TERRENO onde estd construido o Edificio Residenci-
al Hércules, localiza-se na zona urbana desta cidade, & Rua Dr.
Bozano, no quarteirdo formado pelas Ruas Dr. Bozano, Conde de
Porot Alegre, Cel. Niederauer e Bardo do Triunfo, <com as
seguintes medidas e confrontacgdes: Ao Norte mede 14,43m e faz
frente & mencionada Rua Dr. Bozano; ao Sul mede 14,43m e
confronta com propriedade de Vitor Fleig:; a Leste mede 31,84m de
extensdo da frente ao fundo, e confronta com propriedade de
Feliciano Borges ou gquem de direito; e a Oeste mede 31,84m,

-

confrontando com propriedade que é ou foi de Guilherme Ritzel.

PROPRIETARIO: - CONSTRUTORA NIMA LTDA, CNPJ n° 88.603.428/0001-
70.

PROCEDENCIA:- Matricula n® 51.551 - Livro 2 - Registro Geral.

SS. Em 28/01/2005. R$8,00.

AV.1 — 101.965 - CONVENCAO DE CONDOMEINIO: Registrada a Convenc#o
de Condominio do “EDIFICIO RESIDENCIAL HERCULES” sob

n°l13.649 —- Livro 3 — Registro Auxiliar.
Protocolo n°187317, livro 1-AB, em 01/11/2005.

AF. Em 04/11/2005. R$16,50

R. 2 - 101.965 — COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE: - CONTRUTORA NIMA LTDA, Jja qualificada.
ADQUIRENTE:- LUIZ ANTONIO PORTELA, brasileiro, funcionéa-
rio Publico municipal, CI RG 4000883859 SSP/RS, CPF
2459.630.110-34, casado com LUZIEDA COLUSSO PORTELA pelo
regime da comunhdo universal de bens, residente e domi-
ciliado nesta cidade de Santa Maria-RS. ]
OBJETO: - A totalidade do imdovel desta matricula.
VALOR:—- R$11.000,00; Para efeitos fiscais R$513.633,67.

CONT. NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T9Y2D-BGCJIN-GZ9L4-BWQUY

-
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FORMA:- Escritura Piblica de Compra e Venda n° Gr41.136,
lavrada aos 04/04/2006 no 1° Tabelionato destd cidade
desta cidade de Santa Maria-RS.
ITIVBI:- Foi apresentada e fica arquivada neste| 0Oficio,
guia informativa fiscal e de recolhimento do ITIVBI ex-
pedida pela Prefeitura Municipal desta cidade| sob n°

12294.
Protocolo n°® 130814 do Livro 1-AR em 06/04/2006.
~
- EK. Em 10/04/2006 R$107,30.

JOAO EDSON M.
Substituto .

AV. 3 - 101.965 - PACTO ANTENUPCIAL: De conformida

Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio aos 26/03/2012, o
casal LUIZ ANTONIO PORTELLA e LUZIEDA COLUSSO
estipularam que o regime de bens a vigorar entre ¢les, na
vigéncia da casamento serid o da COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS.
Ainda, com o gque consta da Certidao de Casame¢nto n°
09899601551982200017026000529609, datada aos 08/ 03/2012
expedida pelo Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais da
2° Zona desta cidade, tudo arquivado neste Oficio, os cdnjuges
supramencionado casaram-se aos 09/01/1982.

Protocolo n°® 258.479 do Livro 01 em 15/03/2012.

MF. Em 26/03/2012.

Averbacao: R$22,10. ) .
rénico: RS$2,90.

Selo: 0528.03.1100027.05486 RS 0,50 e Selo:
0528.01.1200002.04899 RS 0,25

AV.4/101.965 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - Canforme o
disposto no Art. 3° do Provimento 89 do Conselho Naclional de
Justiga, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula
n°® 09817.2.101.965-63. Santa Maria, 17 de junho e 2021.

Emol.: NIHIL. Selo: 0528.04.2000001.35152 - NIHIL {- SGDL.
gFMA). Eduarda Huther da Silva - Escrevente Autorizada:
AV.5/101.965 - ATUALIZACAO DE DADOS PESSOAIS - Conforme

Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicido de

Im6ével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fijuciéria,

|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T9Y2D-BGCIN-GZ9L4-BWQUY
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REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA.....101..965...
SANTA MARIA - RS FLSmirnenn 92 .

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

entre outras avencgas, contrato n° 9064056, emitido aos
01/06/2021, em S&o Paulo/SP e do Comprovante de Situacéo
Cadastral no CPF, emitido aos 17/06/2021, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, LUZIEDA COLUSSO PORTELA é inscrita
no CPF sob n® 405.472.210-53. Protocolo n°® 385529, Livro 1-CK,
em 10/06/2021. Santa Maria, 17 de Jjunho de 2021. FEmol.:
R$91, 90. Selo: 0528.01.2100001.12728 - RS$S1,40;
0528.04.2000001.35154 - R$3,30. (FMA). Eduarda Huther da Silva
- Escrevente Autorizada: i

AV.6/101.965 -~ RETIFICACAQO - Procede-se a esta averbacdo nos
termos do Art. 213, I, "a" da Lei n. 6.015/73, conforme
documentos que deram origem aoc AV.3, a fim de retificar o nome
do proprietario, para o correto que é LUIZ ANTONIO PORTELA, e
ndo como por equivoco constou. Santa Maria, 17 de junho de
2021. Emol.: NIHIL. Selo: 0528.04.2000001.35155 - NIHIL -
ERTR. (FMA). Eduarda Huther da Silva - Escrevente Autorizada:

aAaydaes, -

R.7/101.965 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: LUIZ ANTONIO
PORTELA, ja& qualificado, e seu cbnjuge LUZIEDA COLUSSO
PORTELA, brasileira, professora aposentada, inscrita no CPF
sob n° 405.472.210-53, portadora da CI n° 3036657777-SSP/RS,
residentes e domiciliados na Rua Doutor Bozano n°® 541,
apartamento 601, bairro Centro, nesta cidade. ADQUIRENTE:
EDUARDO MORO DA ROSA, brasileiro, solteiro, agricultor,
inscrito no CPF sob n°® 026.713.740-03, portador da CI n°
1100128196-SJS/RS, residente e domiciliado na Rua Borges de
Medeiros n°® 791, Granja Sula, bairro Centro, na cidade de
Jalio de Castilhos/RS. OBJETO: O imdével desta matricula.
VALOR: R$35.000,00; para efeitos fiscais: R$68.000,00. FORMA:
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de
Imdével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fiduciéaria,
entre outras avengas, contrato n°® 9064056, emitido aos
01/06/2021, em Sao Paulo/SP. CONDICOES: As constantes do
titulo. Protocolo n° 385529, Livro 1-CK, em 10/06/2021. Santa
Maria, 17 de junho de 2021. Emol. : R$408,80. Selo:
0528.01.2100001.12731 - RS$1,40; 0528.07.2000001.05945 -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T9Y2D-BGCJIN-GZ9L4-BWQUY

CONTINUA NO VERSO
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CNWI: 098178 2.0101965-66

este documento

MATRIcCULA 101.965

FLS 02v
R$36, 60. (FMA) . Eduarda Huther da Silva - Escrevente
Autorizada: m
R.8/101.965 - ALIENACAQO FIDUCIARIA - DEVEDOR FIDUCIANTE:

EDUARDO MORO DA ROSA, jé qualificado. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO
BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12,
com sede em Nucleo Administrativo Cidade de Deus n° S/N,
bairro Vila Yara, em Osasco/SP. VALOR DA DIiVvIDA: R$515.000,00,
juntamente com o imbével da matricula n°® 101.975. PRAZO DE
AMORTIZACAQ: 360 meses. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/07/2021. TAXA ANUAL
DE JUROS %): NOMINAL: 6,5027; EFETIVA: 6,7000. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$704.000,00),
juntamente com o imével da matricula n° 101.975. OBJETO: O
imével desta matricula. FQORMA: Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisig¢do de Imével, Venda e Compra e
Constituicdo de Alienacdo Fiducidria, entre outras avengas,
contrato n°® 9064056, emitido aos 01/06/2021, em H&o Paulo/SP.
CONDICOES: As constantes do contrato. Protocole n° 385529,
Livro 1-CK, em 10/06/2021. Santa Maria, 17 de junho de 2021.

Emol. : R$1.226,70. Selo: 0528.01.2100001.12732 - R$i,40;
0528.08.2000001.03599 - R$49,50. (FMA) .  Eduarda Huther da

Silva - Escrevente Autorizada: .

AV.9/101.965 - TRANSICAQ DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS -
Procede-se a esta averbacdo de oficio, a fim de noticiar que
os préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a
escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Santa Maria, 20 de dezembro de 2024. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.00.2400001.99811 - NIHIL - AGNR. CAT. Jorge A to
Moretti dos Santos Junior - Escrevente Autorizado:

Valide este documento clicando no link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/T9Y2D-BGCJN-GZ9L4-BWQUY
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\Wdse

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0101965-66

101.965
- Matricula -

. Fis. Matricula
Santa Maria, 20 de dezembro de 2024 03 101.965
AV.10/101.965 - PREMONITORIA - Conforme requerimento datado

acs 18/12/2024, instruido com a Certiddo de gue trata o artigo
828, do CPC, expedida pela 22 Vara Civel da Comarca de Santa
Maria/RS, faco constar a existéncia de Acdo de Execugdo de
Titulo Extrajudicial, sob n® 5015991-82.2023.8.21.0027, tendo
como Exeguente: EDIFICIO RESIDENCIAL HERCULES, inscrito no
CNPJ sob n°® 07.730.170/0001-70 e como Executado: EDUARDO MORO
DA ROSA, inscrito no CPF sob n®° 026.713.740-03, cujo valor da
causa é de R$15.107,23, Jjuntamente com o imdével de matricula
sob n° 101.975. Protocolo n® 443438, Livro 1-DD, em

18/12/2024. Emol.: R$119,30. Selo: 0528.00.2400001.99812 -
R$37,90 . Averbacdo nato digital assinado pelo esc. substituto
LUIZ HENRIQUE SILVEIRA DOS SANTO0S:02523616017 em 20/12/2024 as
17:14:21. 0 hash SHA256 do documento é
71D3F6A73FA109B80B38F257312552FCBED861C6ES8EDEFAF1A6A197F56B540
FC.

AV.11/101.965 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme

requerimento, datados aos 21/03/2025, em Sdo Bernardo do
Campo/SP, em virtude do decurso do prazo sem purgacdoc da mora
por parte do devedor fiduciante constante do R.8 desta
matricula, houve a consolidacdo da propriedade em nome do
credor fiducidrio BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob
n® 60.746.948/0001-12. Foi Pago ITBI sobre a avaliacdo de
R$64.500,00, conforme guia n°® 155912. Protocolo n°® 447236,
Livro 1-DE, em 21/03/2025. Emol. : RS 227,00. Selo:
0528.00.2400002.44659 - RS 58,60 . Averbagcdo nato digital
assinado pelo esc. substituto LUIZ HENRIQUE SILVEIRA DOS
SANTOS:02523616017 em 01/04/2025 as 16:41:19. O hash SHA256 do

documento é
7DD06E4311F6C22E2ADD85A2D501AAC333B04CA648FF5CF1A21792872FCDR7
65.

AV.12/101.965 - NEGATIVA DE IEILAQ - Conforme reguerimento

datado aos 12/06/2025, em Osasco/SP, instruido com a Ata de 1°
Publico Leildo datada de 27/05/2025, em Sdo Luils/MA, e Ata de
2° Publico Leildo datada de 28/05/2025, S&o Luis/MA, faco
constar que o imdével desta matricula foi a leildo em
27/05/2025 (primeiro leildo), e em 28/05/2025 (segundo
leilé&o), os quais resultaram negativos por falta de

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T9Y2D-BGCJIN-GZ9L4-BWQUY

Continua no verso
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Fls. Matricula
03v 101.965
licitantes. Ainda, conforme os documentos supramencionados, e

nos termos do Termo de Quitagido datado aos 02/06/2025, em
Osasco/SP, o BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
60.746.948/0001-12, em cumprimento ao gue dispde o paragrafo
sexto do artigo 27 da Lei n° 9.514/97, declara QUITADA a
divida referente ao imdvel desta matricula, costante do R.S8,

em virtude da consolidacéao da propriedade. Protocolo n°
451070, Livro 1-DF, em 17/06/2025. Emol.: RS 58,90. Selo:
0528.00.2400002.81693 - RS 7,30 . Averbacado nato digital
assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 20/06/2025 as 08:14:39. O hash SHA256
do documento é
6044904A12A816ABRD714010C311E2C3EDOB84419ED366C9BC1A940DE3C959F

B2.

ta Maria-RS, 20 de junho de 2025.
Santa Maria-RS, 20 de junho de 2025 A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 202500079545 53

ste documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T9Y2D-BGCIN-GZ9L4-BWQUY
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D Certidso digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 101.965 - 1 pagina: R$44,80
+==528.00.2400002.81721 = R$5,20)
Osca emlivros e arquivos: R$13,20 (0528.00.2400002.81721 = R$4,20)

Jcessamento eletronico de dados: R$6,90 (0528.00.2400002.81721 = R$2,10)
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