Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR CNM: 132993.2.0038117-39

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada que, consultando
O arquivo e o sistema informatizado deste Oficio de Registro de
Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da

- Matricula abaixo descrita: N

Livro N° 2
' REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA BOM JESUS DA LAPA - BA

-1-Frente-

MATRICULA
-38.117-

Bom Jesus da Lapa: 07 de juiho de 2021

IMOVEL Fazenda Uniéo, zona rural, no municipio de SITIO DO MATO/BA, com uma area t{}ldl
de 210,0942 ha (duzentos e dez hectares, nove ares ¢ quarenta e dois centiares), perfazendo um
perimetro de 13.270,91 m (treze mil, duzentos e setenta metros e noventa ¢ um centimetros), com
as seguintes confrontacdes: ao Norte, com a Fazenda S3o Felipe (CCIR n° 950.165.465.550-4 | CNS
13.299-3 | Matricula 38.115); ao Leste, com a Fazenda Sdo Jodo (CNS 13.299-3 | Matricula 5.612);
ao Sul, com a Fazenda Boa Vista (CCIR n° 950.165.465.550-4 | CNS 13.299-3 | Matricula 38.116); e,
no Oeste, com a Fazenda Bela Vista (CNS 13.299-3). Descricao da poligonal: inicia-se a descri¢cdo
| deste perimetro externo no vértice YNYM-P-00622 de coordenadas (Longitude: -43°34'21,032",
Latitude: -13°00'10,167" e Altitude: 429,568m); deste, segue confrontando com a FAZENDA SAQO
FELIPE (CCIR n® 950.165.465.550-4 | CNS 13.299-3 | Matricula 38.115) com os seguintes azimutes
¢ distancias: 124°54' e 1074,19m, até o vértice YNYM-P-00621 de coordenadas (Longitude: -
43°33'51,803", Latitude: -13°00'30,172" e Altitude: 428,761m); 110°47' ¢ 5143.48m, até o vértice
YNYM-P-00620 de coordenadas (Longitude: -43°31'12,227", Latitude: -13°01'29.,559" ¢ Altitude:
423,929m); deste, segue confrontando com a FAZENDA SAO JOAQO (CNS 13.299-3 . Matricula
5.612) com o azimute de 191°29' e distancia 280,94m até o vértice YNYM-P-00625 de coordenadas
(Longitude: -43°31'14,085", Latitude: -13°01'38,517" e Altitude: 425,478m); deste, segue
confrontando com a FAZENDA BOA VISTA (CCIR n® 950.165.465.550-4 | CNS 13.299-3 |
Matricula 38.116) com os seguintes azimutes e distancias: 289°53' ¢ 5150.67m, até o vértice YNYM-
P-00624 de coordenadas (Longitude: -43°33'54,810"., Latitude: -13°00'41.491" e Altitude:
428.515m); 296°08" e 1104,93m, at€ o vértice YNYM-P-00623 de coordenadas (Longitude: -
43°34'27,723", Latitude: -13°00'25,647" e Altitude: 425,8m); deste, segue confrontando com a
FAZENDA BELA VISTA (CNS 13.299-3) com o azimute de 22°58' e distancia 516,71m até o
vertice YNYM-P-00622 de coordenadas (Longitude: -43°34'21,032", Latitude: -13°00'10,167"
Altitude: 429,568m); vértice inicial do perimetro externo. As coordenadas, azimutes, distdncias e o
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Certificacdo n® dd27a19b- 47d9--4243 814c-a2cfS12cb4SE, datada de 02/ 10/2020. Em atendimento ao

§ 5° do art. 176 da Lei Federal n°® 6.015/73, certifica que a poligonal objeto do memorial descritivo
| apresentado ndo se sobrepfe. nesta data, nenhuma outra poligonal constante do_cadastro

georreferenciado do Incra.

SEM BENFEITORIA.

Cadastro Imobiliario: Codigo do Imodvel Rural (CCIR/INCRA) n® 950.165.465.550-4, Numero do

Imével da Receita Federal (NIRF) n® 6.427.183-8 e Cadastro Ambiental Rural (CAR) n° BA-2930758-

AEF6.F81F . 4F7D 4E28 ASEE . E22E . 22A2.1625.
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Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA—-BA |

| ! -38.117- I l -3-Frente-l
Bom Jesus da Lapa: 07 de julho de 2021.

Titulo anterior: Escritura publica de compra e venda s/n, fls. 216/217, Livro n® 7, lavrada no
Tabelionato de Notas de Malhada/BA, em 13/03/2015 (R-1 —21.092).
PROPRIETARIO: MARCIO DOS SANTOS COSTA., brasileiro, comerciante, portador da carteira
de identidade (RG) n® 12720758-93, expedida pela SSP/BA em 11/03/2008, inscrito no CPF sob n°
838.009.485-91, e seu conjuge, VIVIANE CARLA DOS SANTOS TRINDADE COSTA.
brasileira, pecuarista, natural de Guanambi/BA, nascida em 14/05/1976, filha de Antonio Francisco
Trindade ¢ de Maria Eva dos Santos Trindade, portadora da carteira de identidade (RG) n°
S00259615, expedida pela SSP/BA, registrada na carteira nacional de habilitacio (CNH) n°
04448525507, expedida pelo DETRAN/BA em 06/03/2013, inscrita no CPF sob n° 791.336.305-34,
casados entre si pelo regimes da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77,
conforme assento de casamento sob n° 8.245, fls. 469, do Livro B-49, registrado no Registro Civil das
Pessoas Naturais de Guanambi/BA, em 29/09/2007 (matricula n® 139089 01 55 2007 2 00049 469

0004245 70), residentes e domiciliados na Rua Sebastido Boa Sorte, n° 108, Bairro Aradjo, no
municipio de Guanambi/BA.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 21.092.

PROTOCOLO: Protocolo n° 49.038, datado de 22/06/2021.

Abertura de matricula, mediante requerimento do interessado. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Nimero 044142, Valor R$ 72,66; e, DAJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Namero
?r R$ 3,12, cl(}Dzital xf)?;’? ABO66565-2.

Do fé 1 ) N

é. 1 AUyl LA _ / Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

o
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ot 38117BemJesuqdaLapa/BAD7 o Julhode - CemraeVenda
Transmitente(s): MARCIO DOS SANTOS COSTA e VIVIANE CARLA DOS SANTOS
TRINDADE COSTA, ja qualificado(s).

Adquirente(s): CLLOVIS SILVEIRA MATTOS, brasileiro, administrador, natural de Salvador/BA.,
nascido em 27/10/1965, filho de Gidedo Soares Mattos e Yané Silveira Mattos, portador da carteira
de identidade (RG) n® 05.806.477-06, expedida pela SSP/BA, inscrito no CPF sob n° 176.676.822-91,
e seu conjuge, MARIA CRISTINA ANDERY MATTOS, brasileira, fisioterapeuta, natural de
Londrina/PR, nascida em 28/11/1964, filha de Abrahdo Andery e Terezinha Bordon Andery,
portadora da carteira de identidade (RG) n® 02.534.387-48, expedida pela SSP/BA, inscrita no CPF
sob n° 331.841.515-49, casados entre si pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n® 6.515/77, conforme assento de casamento religioso com efeito civil sob n° 8.753, fls. 049,
do Livro B-Auxiliar-19, celebrado em 17/02/1989, ¢ registrado no Registro Civil das Pessoas
Naturais de Salvador - Subdistrito da Vitéria/BA, em 23/02/1989 (matricula n° 007195 01 55 1989 3

00019 049 0008753 19), residentes e domiciliados na Avenida Braulino Santos, n° 1.155,
Apartamento 1.102, Bairro Candeias, no municipio de Vitdria da Conquista/BA.

continua no verso
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Nos termos da escritura pablica de compra e venda sc)bfpmmcelc) n® 012832, fls. 039/040, Livro 0080-
B, lavrada no Cartério do 3° Oficio de Notas de Vitéria da Conquista/BA em 19/10/2017, o(s)
| Transmitente(s) vendeu{ram) o imoével objeto desta matricula para o(s) Adquirente(s). Valor de |
avaliacdo do imovel pela Fazenda Publica: R$ 186.951_,_,22. Valor do ITBI: RS 3.864,00, conforme
gwa de arrecadagdo n® 46306, datado de 18/10/2017 ( &Hquata de 2.066849%). Elementos constantes
do titulo: a) Valor do negécio juridico: RS 186.951,22 (cento e oitenta e seis mil, novecentos e
cinquenta e um reais ¢ vinte dois centavos). b) Forma de pagamento: a vista, em moeda corrente
nacional, tendo havido a quitago integral do prego. ¢) Encargos financeiros: ndo consta. d) Outros
| elementos do negoécio juridico: ndo consta. Demais elementos constantes do titulo. Protocolo n°
48 896 datad{) de 0"’/06/’?0215’ iAJE Emibmr 1373, Sene 002, Numero 042217, Valor R$ 1.344 40.

Divanei da Silva Cardoso. Escrevente Autorizada.

—

AV 38117 Bom Tesis dal TR AL 67 do Tulhe de 3051 Construcio de Benfeitoria.
Nos termos do requerimento firmado em Bom Jesus da Lapa/BA, datado de 18/03/2020, com
reconhecimento de firma no Tabelionato de Notas de Bom Jesus da Lapa/BA na mesma data,
promove-se a presente averbagdo para constar que sobre o imovel objeto desta matricula ocorreu a
construciio da benfeitoria seguinte: Casa residencial, edificada em alvenaria de blocos

ceramicos, estrutura de concreto armado e coberta de telhas de ceramica tipo Colonial, com a
seguinte descricio: :

. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FLKY3-5CM6W-354AL-MRHQS.
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Declaragoes ¢ documentos: a) Valor de avaliagdo: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), conforme
declaragdo do(s) Proprietario(s), firmada em Bom Jesus da Lapa/BA em 02/03/2021, com
reconhecimento de firma no 1° Tabelionato de Notas Paes, no municipio de Vitéria da Conquista/BA
em 03/03/2021. b) Projeto arquitetdnico residencial aprovado pelo Setor de Tributos da Prefeitura
Municipal de Sitio de Mato/BA, assinado por responsdvel técnico habilitado. ¢) Certidio Narrativa
s/n, datada de 12/01/2021, expedida pelo Setor de Tributos da Prefeitura Municipal de Sitio do
Mato/BA, substitutiva do alvara de construcio e da carta de habite-se, atestando-se tratar de
benfeitoria construida ha mais de 5 (cinco) anos, tendo decorrido o prazo decadencial para apuracéio
de creditos relacionadas a obras de construcdo civil, conforme previsto na Legislacio Tributaria (art.

173, do Codigo Tributdrio Nacional, ¢/c art. 390 da Instrucdo Normativa RFB n°® 971 de 13 de
novembro de 2009). d) Niao foi apresentada a Certiddo Negativa do INSS. tendo sido declarado pclo

coninua Nno verso
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| interessado a sua dispensa {art. 1.255 e 1.295, §§ 1° e 2°, do Cédigo de Normas e Procedimentos do
| Estado da Bahia; STF, Ac¢fio Direta de Inconstitucionalidade - ADI n® 173-6/DF; STF, Acdo Direta de

| Inconstitucionalidade - ADI n°® 394-1/DF: e, CNJ , Pedido de Providéncias PP n°
| 0001230.82.2015.2.00.0000). €) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) n° BA20200423450,

| emitida em 11/12/2020, por Alexandre Pereira Damasﬁ engenheiro civil, CPF 037.087.365-32,

| inscrito no CREA/BA sob n° (051539675-3, mgistrad{} no RNP n” 051539675-3BA. Protocolo n°
| 48.890, datado de 02/06/2021. DAJE: Emlssmr 1373, Série 002, Numero 054647, Valor R$ 684,54,
831{3 Dlg!‘fﬁ% n’ 1373 Aﬂléééi@'{ E} ;

4 : R T ﬁf Fﬁi ﬁmb'?
AL A %k DAV SN I h«% Dwam.,z da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

Construs de fitoria.
| Nos termos do requerimento descrito na AV-2, promove-se a presente averbacdio para constar que |
sobre o imoével objeto desta matricula ocorreu a construcie da benfeitoria seguinte: Casa
| residencial, edificada em alvenaria de blocos eerﬁmimgg estrutura de concreto armado e coberta |
. de telhas de ceramica tipo Colonial, com a seguinte deserigio: '

' AV-3  38.117. Bom Jesus da Lapa/BA, 07 de julho de 2021. A
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Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA — BA
] -38.117- ' [ -T-Freﬂte-l
Bom Jesus da Lapa: 07 de julho de 2021
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Declaragoes e documentos: a) Valor de avaliagdo: RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
contorme declaracio do(s) Proprietdrio(s), firmada em Bom Jesus da Lapa/BA em 02/03/2021, com
reconhecimento de firma no 17 Tabelionato de Notas Paes. no municipio de Vitdria da Conquista/BA
em 03/03/2021. b) Projeto arquitetdnico residencial aprovado pelo Setor de Tributos da Prefeitura
Municipal de Sitio de Mato/BA, assinado por responsavel técnico habilitado. €) Certiddo Narrativa|
s/n, datada de 12/01/2021, expedida pelo Setor de Tributos da Prefettura Municipal de Sitio do
Mato/BA, substitutiva do alvara de construcio ¢ da carta de habite-se, atestando-se tratar de
benfeitoria construida hd mais de 5 (cinco) anos, tendo decorrido o prazo decadencial para apuracio

gistro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FLKY 3-5CM6W-354AL-MRHQS.

de créditos relacionadas a obras de construcio civil, conforme previsto na Legislacio Tributana (art.
173, do Codigo Trbutario Nacienal, ¢/c art. 390 da Instrucio Normativa RFB n® 971 de 13 de
novembro de 2009). d) Nao for apresentada a Certiddao Negativa do INSS, tendo sido declarado pelo
interessado a sua dispensa (art. 1.255 e 1.295, §§ 1° ¢ 2°, do Codigo de Normas ¢ Procedimentos do
Estado da Bahia; S11, Acdo Direta de Inconstitucionalidade - ADI n® 173-6/DF; STF, Acdo Direta de
Inconstitucionalidade -~ ADI n" 394-1/DF: e, CNIJ, Pedido de Providéncias —~ PP n°
0001230.82.2015.2.00.0000). ¢) Anotacdo de Responsabihidade Téenica (ART) n®° BA202060423450,
emitida em 11/12/2020, por Alexandre Pereira Dantas, engenheiro civil, CPF 037.087.365-32,
inscrito no CREA/BA sob n® 031339675-3, registrado no RNP n® 0515339675-3BA. Protocolo n°
48.896, datado de 02/06/2021. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Numero 054648, Valor R$ 1.402.20.
Selo Dhgital n® 1373.AB066647-0.
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L] Davanu da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

-y - —— - L e kLl i Rt o Btern sttt o ol o e it oy |

DEVE(IHI‘{ES) Hlpﬁtﬂfﬂl’lﬂ(ﬁ}t CLGVIB SIEVEIRA MA _[“ _!T}S,, 14 qualif cada(s).

Anuente(s): MARIA CRISTINA ANDERY MATTOS, ja qualificado(s).

Credor(es) Hipotecario(s): BANCQO BRADESCO. S.A., pessoa juridica de direito privado,
sociedade andnima de capital aberto, instituicio financeira, inscrita no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-

12, com sede no municipio de Osasco/SP, por sua agéncia de Vitorta da Conquista/BA, inscrita no |

CNPI sob n® 60.746.948/0284-75, situada na Rua ﬁMa:{imﬂiam} Fernandes, n” 50, Centro, no
municipio Vitoria da Conquista/BA.

Nos termos da Cedula de Crédito Bancario n° 37448{31 firmada em Vitéria da Conquista/BA em
28/09/2022, o(s) Devedor{es) Fiduciante(s) alienﬂu(ram) fiduciariamente o 1imodvel objeto desia
mairicula, em favor do(s) Credor(es) Fiducidrio(s), para a garantia da divida abaixo descrita.
Elementos constantes do titulo: a) Valor do negocio juridico: RS 2.803.500,00 (dois milhdes,
oitocentos e trés mil e quinhentos reais). b) Forma de pagamento: Parcela tinica, em 28/10/2032. ¢)
Encargos financeiros: Juros a taxa efetiva de 0,08% pontos percentuais ao ano (a. a.}, € 1,32% a.m,;
Jjuros moratorios a taxa efetiva de 1% ao ano; multa de 2%, sobre as parcelas em atraso. d) Outros
elementos do negdcio yuridico: Praca de pagamento: Viténa da Conquista/BA. Valor de avaliagcdo do
imdvel para fins de venda em pablico leildo: R$ 934.500.00. Demais elementos constantes do titulo.
P‘E’GI‘DCGIG n® 53,182, datado de ]’Q/ 1072022, DAIE: Emissﬂr 1373, Série 002, Namero 079104, Valor
R$ 7. Sﬁfﬁ 50 Sﬁ]ﬂf Dig:ﬁta n° I?'{B; AB(}ES495 1

;- iy L,.uaf g?' q
Doﬂ‘{e P y}f} ) ;Eji;i VA e ;fif; "Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

AV-S - 38117 Bor Tosus du LapafBA Sa dE:_]ELHEH‘D de S04 Penhgr
Nos termos do(a) Cédula de Crédito Bancario n® 199.900.984, firmado(a) em Vitéria da
Conquista/BA, emitido(a) em 19/01/2024, promove-se a presente averbagfio para constar a existéncia
de penhor, cujo(s) bem(ns) vinculado(s) em garantia pignoraticia estio localizados/depositados no
imavel objeto desta matricula, conforme registro sob n® 4.161, do Livro 3 - Registro Auxiliar, deste
Registro de Imdveis. Protocolo n® 56.513, datado de 22/01/2024. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Numero 103262, Valor R$ 93,00. Selo Digital n® 1373.AB108510-2,

Dou fé. Assinado eletronicamente (ragistmdeimcweis.c}fg.hr): {odigo de validacdo: HVZE8E-DDB7K-
96U86-BQ3HZ. Divanei de Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

AV-6 - 38.117. Bom Jesus da L: Lapa;’BA 04 de nﬂ-vembm de 2024. Modificaciio de A]u:nm;_aﬁ
Fiduciaria.

Nos termos do Primeiro Aditivo de Retificacio e Ratificacio a Cédula de Crédito Bancario n°

436153, datado de 10/10/2024, promove-se a presente averbacio para constar 2 modificacio da
alienagfio fiducidria registrada no R-4, sendo que a garantia passa a ser regida conforme clementos a
seguir descritos: Alteragiio do vencimento: novo vencimento em 09/10/2025. Forma de pagamento:
Parcela unica, em 09/10/2025, Protocole n® 58.916, datado de 17/10/2024. DAJE: Emissor 1373,
Série 002, Numero 118561, Valor R$ 93,00. Selo Digital n® 1373.AB123587-2.
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Livro 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

aIWY. BOM JESUS DA LAPA — BA

Dou té. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Codigo de validacfio: SLSMR-UF968§-
Q35QZ-K4TVP. Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada,

Bom Jesus da Lapa: 07 de julho de 2021.

AV-7T  38.117. Bom Jesus da LépQI?:A? 12 de junfm"a?ii{)zfy _Ci;_ulls_aidagﬁn da Propriedade
Fiduciaria.
Nos termos do requerimento firmado em Teixeira de Freitas/BA, em 30/04/2026. assinado
digitalmente na mesma data, instruido com a Certiddo de Transcurso do Prazo Sem Purgacio da Mora
expedida em 29/04/2026, promove-se a presente averbagdo para constar a consolidacio da
propriedade fiducidria do imével desta matricula em nome do(s) Credor(es) Fiduciario(s), que
promovera publico leildo para a alienagfio do imdvel, nos termos do art. 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Fica cancelada a alienacfo fiduciaria constante do R-4. Valor do imdvel atribuido pela
Fazenda Pablica: R 934.500,00 (novecentos e trinta ¢ quatro mil e quinhentos reais). Valor do ITBI:
| RS 28.635,00. Protocolo n® 63.957, datado de 30/04/2026. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Namero
150496, Valor RS 9.555,60. Selo Digital n°® 1373.AB154709-2,
| Dou fé. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br); Codigo de validacio: IMIWQ-VKSYG-
YTQSZ-NGQZV. Divanet da Silva Cardoso, 2* Oficial Substituta.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO gque a presente certidao é auténtica e extraida do
registro original arquivado nesta Serventia, nos termos do art.
19 da Lei Federal n° 6.015/73. Esta certidido constitui o inteiro
teor da Matricula do imdével, cujo(s) Snus real (is) e/ou acado (des)
real (1s) e pessoal (1s) reipersecutdria(s) que grava(m) o imodvel é
(sao) o(s) seguinte(s):

1 - AV-5 - Penhor.
2 — AV-T7 - Consolidacao de Propriedade.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA
Selo de Autenticidade

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR COM POSITIVA DE ONUS E ACOES REAIS E PESSOAIS | Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Alo Notarial ou de Reaqistro

CERTIFICO que a presente certiddoé auténtica e extraida do original arquivado em 1347%%%1735;3?‘2

cartorio, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73. O referido é verdade e dou fé. Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

BOM JESUS DA LAPA - BA

dueis do Brasil
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Total: R$ 118,78 Daje: 1373-002-152173 Certidao expedida as 15:00:13 horas do dia 25/06/2026.
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SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 54823




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: FLKY3-5CM6W-354AL-MRHQS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Raissa Cordeiro Mascarenhas Silva (CPF 064.330.755-92)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FLKY3-5CM6W-354AL-MRHQS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FLKY3-5CM6W-354AL-MRHQS.



Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Pesscas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR (CNM: 132993.2.0038115-45

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada que, consultando

0O arquivo e o sistema i1nformatizado deste Oficio de Registro de

Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da
= Matricula abaixo descrita:

Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
BOM JESUS DA LAPA — BA

MATRICULA FICHA
l -38.115- ] I -1 -Frente-l
Bom Jesus da Lapa: 07 de julho de 2021.

IMOVEL: Fazenda Sio Felipe, zona rural, no municipio de SITIO DO MATO/BA, com uma drea
total de 205,1054 ha (duzentos e cinco hectares, dez ares e cinquenta e quatro centiares),
pertazendo um perimetro de 13.555,83 m (treze mil, quinhentos e cinquenta e cinco metros e
oitenta e trés centimetros), com as seguintes confrontagdes: ao Norte, com a Fazenda Vitrine (CCIR
n® 950.165.465.550-4 | CNS 13.299-3 | Matricula 38.118); ao Leste, com a Fazenda Sdo Jodo (CNS
13.299-3 | Matricula 5.612); ao Sul, com a Fazenda Unido (CCIR n° 950.165.465.550-4 | CNS 13.299-
3 | Matricula 38.117); e, no Oeste, com a Fazenda Bela Vista (CNS 13.299-3). Descricio da
poligonal: 1nicia-se a descrigdo deste perimetro externo no vértice YNYM-P-00615 de coordenadas
(Longitude: -43°34'14,711", Latitude: -12°59'55,530" e Altitude: 427.598m); deste, segue
confrontando com a FAZENDA VITRINE (CCIR n° 950.165.465.550-4 | CNS 13.299-3 | Matricula
38.118) com os seguintes azimutes e distdncias: 129°49' ¢ 1034,26m. até o vértice YNYM-P-00616
de coordenadas (Longitude: -43°33'48.356", Latitude: -13°00'17,086" e Altitude: 423,614m); 14°31' e
256,05m, até o vértice YNYM-P-00617 de coordenadas (Longitude: -43°33'46,224", Latitude: -
13°00'09,021" e Alutude: 426,906m); 138°36' e 825.31m, até o vértice YNYM-P-00618 de
coordenadas (Longitude: -43°33"28,118", Latitude: -13°00'29,169" e Altitude: 426,144m); 110°40' e
4439,59m, até o vértice YNYM-P-00619 de coordenadas (Longitude: -43°31'10,281", Latitude: -
13°01'20,170" e Altitude: 424,27m); deste, segue confrontando com a FAZENDA SAO JOAO (CNS
13.299-3 | Matricula 5.612) com o azimute de 191°29' e distdncia 294 45m até o vértice YNYM-P-
00620 de coordenadas (Longitude: -43°31'12,227", Latitude: -13°01'29,559" e Altitude: 423,929m);
deste, segue confrontando com a FAZENDA UNIAO (CCIR n° 950.165.465.550-4 | CNS 13.299-3 | |
Matricula 38.117.) com os seguintes azimutes e distdncias: 290°46' ¢ 5143.48m, até o vértice YNYM-
P-00621 de coordenadas (Longitude: -43°33'51.803", Latitude: -13°00'30,172" e Altitude:
428,761m); 304°54" ¢ 1074,19m, até o vértice YNYM-P-00622 de coordenadas (Longitude: -
43°34'21,032", Latitude: -13°00'10,167" e Altitude: 429,568m); deste, segue confrontando com a
FAZENDA BELA VISTA (CNS 13.299-3)com os seguintes azimutes e distancias: 22°57' ¢ 261.99m,
at¢ o vértice AOK-M-A396 de coordenadas (Longitude: -43°34'17.640", Latitude: -13°00'02.318" ¢
Altitude: 430,317m); com o azimute de 22°56' ¢ distdncia 226.52m até o vértice YNYM-P-00615 de
coordenadas (Longitude: -43°34'14,711", Latitude: -12°59'55,530" e Altitude: 427,598m); vértice
inicial do perimetro externo. As coordenadas, azimutes, distdncias ¢ o perimetro, foram delimitados
com base nas disposi¢des que regulam o Sistema de Gestdo Fundiaria - SIGEF/INCRA. Todos os
azimutes ¢ distancias, arcas ¢ perimetros foram calculados no plano de projecio U.T.M. Cilculo

analitico de latitude, longitude, altitude e azimutes pelo sistema de coordenadas geodésicas (Sistema
Gﬁ:ﬂd@biﬁel} SIRGAS ’)000) *ﬂ*#ﬁ****#**$$$$**$$$$$#****#***iﬂ#ﬁk*ﬁ!"*ﬂ*************ﬂt*****&:*?&# |
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Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPFPA - BA
l -38.115- I l -3-Frente-'
Bom Jesus da Lapa: 07 de julho de 2021.
Certificacdo n° 1¢7d68b7-2a00-4959-b22e-96bd6555a0e5, datada de 02/10/2020. Em atendimento ao

§ 5% do art. 176 da Lei Federal n® 6.015/73. certifica que a poligonal objeto do memorial descritivo

apresentado nao se sobrepde. nesta data, nenhuma outra poligonal constante do cadastro
georreferenciado do Incra.

SEM BENFEITORIA.

Cadastro Imobiliario: Codigo do Imoével Rural (CCIR/INCRA) n°® 950.165.465.550-4, Numero do
Imovel da Receita Federal (NIRF) n® 6.427.183-8 e Cadastro Ambiental Rural (CAR) n° BA-2930758-
8B40.0F01.5CD7.43B8.BA79.E092.1D330.0378.

Tiﬁﬂ(} anterior' Escritura publica de compra e venda s/n, fls. 218/219, Livro n°® 7, lavrada no

PROPRIETARIO. MARCIO DOS SAN TOS COSTA brasﬂelm, comerciante, portador da carteira
de identidade (RG) n® 12720758-93, expedida pela SSP/BA em 11/03/2008, inscrito no CPF sob n°
838.009.485-91, e seu coOnjuge, YIVIANE CARLA DOS SANTOS TRINDADE COSTA.
brasileira, pecuarista, natural de Guanambi/BA, nascida em 14/05/1976, filha de Antonio Francisco
Trindade ¢ de Maria Eva dos Santos Trindade, portadora da carteira de identidade (RG) n°
0002596135, expedida pela SSP/BA, registrada na carteira nacional de habilitacio (CNH) n°
04448525507, expedida pelo DETRAN/BA em 06/03/2013, inscrita no CPF sob n°® 791.336.305-34.
casados entre s1 pelo regimes da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77,
conforme assento de casamento sob n° 8.245, fls. 469, do Livro B-49, registrado no Registro Civil das
Pessoas Naturais de Guanambi/BA, em 29/09/2007 (matricula n° 139089 01 55 2007 2 00049 469

0004245 70), residentes e domiciliados na Rua Sebastido Boa Sorte, n® 108, Bairro Aratjo, no
municipio de Guanambi/BA.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 21.090.

PROTOCOLO: Protocolo n° 49.038, datado de 22/06/2021.

Abertura de matricula, mediante requerimento do interessado. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Numero 044140, Valor R§ 72, 66' e, DAJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Numero
054651,)@831‘ R$ 3,12. SeloD Etal 137' A3066565 2

- T T S A S e e NI R N S e S e ek P et e B e e B £ T e N T Tt B N 1 ] A L T T

Transm:tente(s) MARCIU DOS SANTOS COSTA ¢ VIVIAN.E CARLA DOS SANTOS
TRINDADE COSTA, ja qualificado(s).

Adquirente(s): CLOVIS SIHHL.VEIRA MATTOS. brasileiro, administrador, natural de Salvador/BA,
nascido em 27/10/1965. filho de Gidedo Soares Mattos e Yané Silveira Mattos, portador da carteira
de identidade (RG) n® 05.806.477-06, expedida pela SSP/BA, inscrito no CPF sob n® 176.676.822-91,
¢ scu conjuge, MARIA CRISTINA ANDERY MATTOS, brasileira, fisiotcrapcuta, natural de

e Imodueis do Brasil
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; Londrina/PR, nascida em 28/11/1964, filha de Abrahdo Andery e Terezinha Bordon Andery. |
portadora da carteira de 1dentidade (RG) n® 02.534.387-48, expedida pela SSP/BA. inscrita no CPF
sob n” 331.841.515-49, casados entre si pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei |
Federal n® 6.515/77, conforme assento de casamento mhgmsa com efeito civil sob n°® 8.753, fls. 049, |
do Livro B-Auxiliar-19, celebrado em 17/02/1989, e registrado no Registro Civil das Pessoas |
| Naturais de Salvador — Subdistrito da Vitoria/BA, em 23/02/1989 (matricula n® 007195 01 55 1989 3 |
| 00019 049 0008753 19), residentes ¢ domiciliados na Avenida Braulino Santos, n® 1.155,}
| Apartamento 1.102, Bairro Candeias, no municipio de Vitoria da Conquista /BA. _'
Nos termos da escritura publica de compra e venda sob protocolo n® 012828, fls. 035/036, Livro 0080-
B, lavrada no Cartério do 3° Oficio de Notas de Vitéria da Conquista/BA, em 19/10/2017, o(s) |
| Transmitente(s) vendeu(ram) o imdvel objeto desta matricula para o(s) Adquirente(s). Valor de |
| avaliagdo do imdvel pela Fazenda Publica: R$ 182.500,00. Valor do ITBI: R$ 3.690,00, conforme |
guia de arrecadagdo n® 46307, datado de 18/10/2017 (aliquota de 2%). Elementos constantes do
titulo: a) Valor do negocio juridico: RS 182.500,00 (céﬂm e oitenta ¢ dois mil e quinhentos reais).
b) Forma de pagamento: a vista, em moeda corrente nacional, tendo havido a quita¢do integral do |
preco. €) Encargos financeiros: ndo consta. d) Outros elementos do negocio juridico: ndo consta.
Dﬁmms elementos constantes dq ;zmim ?rﬁmgﬁiﬁ ‘i‘f’ 48 3{? da‘iadt} de 02/706/2021. DAJE: Emissor
13? Scﬁ&xi;}(} Numu'i} Qf@ n® 1373, AB066644-6.
' Dot fa b f}" T)ivanﬁl f:ia blﬁ’iva Cardoso, Escrevente Autorizada.
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| AV-2 —38.115. Bom Jesus da Lapa/BA. 07 de julho de 2021. Construcio de Benfeitoria.
_ {5? Nos termos do requerimento firmado em Bom Jesus da Lapa/BA, datado de 12/01/2021, com |
- | reconhecimento de firma no Tabelionato de Notas Pacs, no municipio de Vitéria da Conquista/BA em |

| 11/01/2021, promove-se a presente averbacfo para constar que sobre o imovel objeto desta maﬁ“mula

| ocorreu a constru¢do da benfeitoria scguinte: Construg¢iio, edificada em alvenaria de blocos |
ceramicos, estrutura de concreto armado e coberta de telhas cerimicas tipo Romana, com a
ﬁegﬂmte desengam ' :'

gistro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TMLRQ-748Z2Z-GT3RW-QMLPK.
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Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA-BA 4 y
Bom Jesus da Lapa: 07 de jultho de 2021.

DeclaracbGes e documentos: a) Valor de avalbacio: RS 70.00,000 (setenta mil reais), conforme
declara¢do do(s) Proprietanio(s), firmada em Bom Jesus da Lapa/BA em 02/03/2021, com
reconhecimento de firma no Tabelionato de Notas Paes, no municipio de Vitoria da Conguista/BA em
03/03/2021. b) Projeto arquitetdnico residencial aprovado pelo Setor de Tributos da Prefeitura
Municipal de Sitio de Mato/BA, assinado por responsavel téenico habilitado. ¢) Certiddo Narrativa
s/n, datada de 12/01/2021, expedida pelo Setor de Tributos da Prefeitura Municipal de Sitio do
Mato/BA, substitutiva do alvard de construcdo ¢ da carta de habite-se, atestando-se tratar de
benfeitoria construida ha mais de 5 (cinco) anos, tendo decorrido o prazo decadencial para apuracgio
de créditos relacionadas a obras de construgdo civil, conforme previsto na Legislacfio Tributaria (art.
173, do Codigo Tributdrio Nacional, ¢/c¢ art. 390 da Instrucio Normativa RFB n® 971 de 13 de
novembro de 2009). d) Nio foi apresentada a Certidfo Negativa do INSS, tendo sido declarado pelo
mteressado a sua dispensa (art. 1.255 ¢ 1.295, §§ 1° ¢ 2°, do Codigo de Normas ¢ Procedimentos do
~{ Bstado da Bahia; STF, Acfo Direta de Inconstitucionalidade - ADI n® 173-6/DF; STF, Acdo Direta de
- { Inconstitucionalidade - ADI n® 394-1/DF; e, CNJ, Pedido de Providéncias PP n°
0001230.82.2015.2.00.0000). e) Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) n® BA20200423196,
jemitida em 11/12/2020, por Alexandre Pereira Dantas, engenheiro civil, CPF 037.087.365-32,
mscrito no CREA/BA sob n® 051539675-3, registrado no RNP n® 0515396753BA. Protocolo n°
48.892, datado de 02/06/2021. DAIJE: Emussor 1373, Série 002, Numero 054632, Valor R$ 751.68.

S¢io Digital n® 1373 AB066644-6. /" / &
Daw E{ﬂ } * G‘“Q A ’”@/Divanﬂi da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

R-3 -38.115. Bom Jesus da Lapa/BA, 14 de outubro de 2022. Alienaciio Fiducisiria.
Devedor(es) Hipotecario(s): CLOVIS SILVEIRA MATTOS, ja qualificado(s).

Anuente(s): MARIA CRISTINA ANDERY MATTOS, ja qualificado(s).

Credor(es) Hipotecirio(s): BANCO BRADESCQ S.A.. pessoa juridica de direito privado,
sociedade andnima de capital aberto, instituicio financeira, inscrita no CONPJ sob n°

THEEN BT T T =TT

60.746.948/0001-12, com sede no municipio de Osasco/SP, por sua agéncia de Vitéria da |
| Conquuista/BA, inscrita no CNPJ sob n® 60.746.948/0284-75, situada na Rua Maximiliano Fernandes, |

n" 50, Centro, no municipio Vitoria da Conquista/BA.
Nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n® 3744801, firmada em Vitéria da Conquista/BA em
28/09/2022, o(sy Devedor(es) Fiduciante(s) alienou{ram) fiduciariamente o imovel objeto desta

matricula, em favor do(s) Credor(es) Fiduciariof{s), para a garantia da divida abaixo descrita. |
Elementos constantes do titulo: a) Valor do negécio juridico: RS 2.803.500,00 (dois milhdes, |

oitocentos e trés mil ¢ quinhentos reais). b) Forma de pagamento: Parcela Gnica, em 28/10/2032. ¢)
Encargos lnanceiros: Juros a taxa ¢fetiva de 0,08% pontos percentuais ao ano (a. a.). ¢ 1.32% a.m.;
juros moratérios a taxa efetiva de 1% ao ano: multa de 2%, sobre as parcelas em atraso. d) Ouiros

Certidao na ultima pagina
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO que a presente certiddo é auténtica e extraida do
registro original arquivado nesta Serventia, nos termos do art.
19 da Lei Federal n°® 6.015/73. Esta certidi3o constituili o inteiro
teor da Matricula do imével, cujo(s) Snus real (is) e/ou acido (des)
real (1s) e pessoal (1s) reipersecutdria(s) que grava(m) o imovel é
(sao) o(s) seguinte(s):

1 - AV-5 - Consolidagcao de Propriedade.
Y

| elementos do negocio juridico: Praga de pagamento: Vitoria da Conquista/BA. Valor de avaliacdo do

mmovel para fins de venda em publico leilao: R$ 934.500,00. Prazo de caréncia para expedicio
intimagdo: 15 (quinze) dias. Demais elementos constantes do titulo. Protocolo n® 53.182, datado de
10/10/2022. DAJE: Emissor 1373 Série 002, Namero 079102, Valor R$ 7.868.50. Seclo Digital n°

{ 1373. ﬂM#QS -} ] i
Eff_léﬁﬁg@%i | A Q/)Q/wanel da Stiva Cardoso, Escrevente Autorizada.

| AV-4 - 38.115. Bom Jesus da Lapa/BA. 04 de novembro de 2024. Medificacio de Alienacio
Fiducidria.
Nos termos do Primeiro Aditivo de Retificacio ¢ Ratuficacio a Cédula de Crédito Bancario n°
436153, datado de 10/10/2024, promove-se a presente averbagfio para constar a modificacio da
abienacio hiduciaria registrada no R-3, sendo que a garantia passa a ser regida conforme elementos a
seguir descritos: Altera¢do do vencimento: novo vencimento em (9/10/2025. Forma de pagamento:
Parcela anica, em 09/10/2025. Protocolo n® 58.916, datado de 17/10/2024. DAJE: Emissor 1373,
Série 002, Numero 117667, Valor RS 93,00, Selo Digital n® 1373.AB123587-2.
Dou te. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Codigo de validacio: SLSMR-UF968-
Q35QZ-K4TVP. Dhvaner da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

AV-5 - 38.115. Bom Jesus da IapafBA 12 de junho de 2026. Cﬂﬂﬁﬂllﬂﬂ{:ﬁﬂ da Prﬂpnedade
Fiducidria.

i Nos termos do requenmento firmado em Teixeira de Freitas/BA, em 30/04/2026, assinado
digitalmente na mesma data, instruido com a Certidio de Transcurso do Prazo Sem Purgacio da Mora |
expedida em 29/04/2026, promove-se¢ a presente averbagdo para constar a consolidacio da
propriedade fiducidria do modvel desta matricula em nome do(s) Credor(es) Fiduciario(s), que
promovera piblico le1ldo para a alienagfio do imodvel, nos termos do art. 27 da Lei Federal n°
2.514/97. Fica cancelada a alienacfio fiduciaria constante do R-3. Valor do imével atribuido pela
Fazenda Publica: RS 934.500,00 (novecentos ¢ trinta ¢ quatro mil e quinhentos reais). Valor do ITBI;
R$ 28.035,00. Protocolo n® 63.957, datado de 30/04/2026. DAJE: Emissor 9999, Série 036, Nimero

1278417, Valor R$ 71,32; e, DAJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Nimero 150497, Valor

R% 9.484.08. Selo Digital n® 1373.AB154709-2.

Dou . Assinado eletronicamente (registrodeimovets.org.br): Codigo de validacio: IM3IWO-VKSYG-

YTOQR2-NGQZV. Dhvaner da Silva Cardoso, 2° Oficial Substituta.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA -
Tribunasl ﬁ!fdg;irf;uc}g Eg'fcaic?aac?ae RBahia

"1 CERTIDAO DE INTEIRO TEOR COM POSITIVA DE ONUS E ACOES REAIS E PESSOAIS Ato Notarial ou de Redistro
| 1373.AB155082-4

CERTIFICO que a presente certiddoé auténtica e extraida do original arquivado em NR&ZHEE&?'S

cartorio, nos termos do art. 19 daLei 6.015/73. O referido é verdade e dou fé. www.ijba.jus.br/autenticidade

BOM JESUS DA LAPA - BA

;EI ulo contraditorio prenotado protocolo N. 49427 em 26/08/2021

S L LI o) n - = i "'I' L L : : -— — - = = : -

|.|.|.|.|.£|.|.|.| ST EEIT T R

Total: RS 118 ,78 Daje: 1373‘002‘152172 Certldao expedlda as 15:00: 13 horas do dia 25/06/2026

Pag.: 010/010
SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagado: TMLRQ-748Z2Z-GT3RW-QMLPK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Raissa Cordeiro Mascarenhas Silva (CPF 064.330.755-92)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ TMLRQ-748ZZ-GT3RW-QMLPK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ TMLRQ-748Z2Z-GT3RW-QMLPK.
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Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Pessocas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR CNM: 132993.2.0038116-42

CERTIFICO, a pedido wverbal de parte i1interessada que, consultando
O arquivo e o sistema informatizado deste Oficio de Registro de
Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da
"Matricula abaixo descrita:

Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA — FICHA BOM JESUS DA LAPA - BA
| -38.116- I l -1-Frente-|

Bom Jesus da Lapa: 07 de julho de 2021.
IMOVEL: Fazenda Boa Vista, zona rural, no municipio de SITIO DO MATO/BA, com uma area
total de 206,2861 ha (duzentos e seis hectares, vinte e oito ares e sessenta e um centiares).
perfazendo um perimetro de 13.327,91 m (treze mil, trezentos e vinte e sete metros e noventa e um
centimetros), com as seguintes confrontacdes: ao Norte, com a Fazenda Unido (CCIR n°
950.165.465.550-4 | CNS 13.299-3 | Matricula 38.117); ao Leste, com a Fazenda Sido Jodo (CNS
13.299-3 | Matricula 5.612); ao Sul, com a Fazenda Lagoa de Jodo Dourado (CNS 13.299-3 |

Matricula 7.523) e a Fazenda Pouso (CNS 13.299-3 | Matricula 3.710); e, no Oeste, com a Fazenda
Bela Vista (CNS 13.299-3). Descricio da poligonal: Inicia-se a descri¢do deste perimetro externo no

vértice YNYM-P-00623 de coordenadas (Longitude: -43°34'27,723", Latitude: -13°00'25,647" e |
Altitude: 425,8m); deste, segue confrontando com a FAZENDA UNIAO (CCIR n°® 950.165.465.550- |

4 | CNS 13.299-3 | Matricula 38.117) com os seguintes azimutes e distancias: 116°08' ¢ 1104,93m.,
at€ o vértice YNYM-P-00624 de coordenadas (Longitude: -43°33'54,810", Latitude: -13°00'41,491" ¢
Altitude: 428,515m); 109°53" e 5150,67m, até o vértice YNYM-P-00625 de coordenadas (Longitude: -

43°31'14,085", Latitude: -13°01'38,517" ¢ Altitude: 425,478m); deste, segue confrontando com a |

FAZENDA SAO JOAO (CNS 13.299-3 | Matricula 5.612) com o azimute de 191°29' e distancia
210.49m até o vértice AOK-M-AB72 de coordenadas (Longitude: -43°31'15,476", Latitude: -
13°01'45,229" e Altitude: 421,523m); deste, segue confrontando com a FAZENDA LAGOA DE
JOAO DOURADO (CNS 13.299-3 | Matricula 7.523) com os seguintes azimutes e distancias:
287°52" € 196,5m, até o vértice AOK-M-A391 de coordenadas (Longitude: -43°31'21.682". Latitude: -
13°01'43,266" e Altitude: 422.485m); 287°54' e 1470.07m., até o vértice AOK-M-A392 dc
coordenadas (Longitude: -43°32'08,104", Latitude: -13°01'28,558" e Altitude: 421,153m); 287°55' ¢
999,56m, at€¢ o vértice AOK-M-A393 de coordenadas (Longitude: -43°32'39.657", Latitude: -

13°01°'18,546" ¢ Altitude: 424,783m); 287°36' e 25,89m, até o vértice YNYM-M-01568 de |

coordenadas (Longitude: -43°32'40,476", Latitude: -13°01'18,291" e Altitude: 424,345m); 287°47' ¢
14,08m, at€¢ o vértice YNYM-M-01569 de coordenadas (Longitude: -43°32'40,921", Latitude: -
13°01'18,151" ¢ Altitude: 424,194m); 287°26' e 10,77m, até o vértice AOK-M-A394 dc coordenadas
(Longitude: -43°32'41,262", Latitude: -13°01'18,046" e Altitude: 423,996m); 287°54' ¢ 1601.44m, até
o vertice AOK-M-A395 de coordenadas (Longitude: -43°33'31,831", Latitude: -13°01'02,024" ¢
Altitude: 425,265m); 287°51' e 1013.73m, até o vértice AKO-M-Y140 de coordenadas (Longitude: -
43°34'03,851", Latitude: -13°00'51,912" e Altitude: 428,036m); deste, segue confrontando com a

FAZENDA POUSO (CNS 13.299-3 | Matricula 3.710) com o azimute de 287°55' e distancia |

981,15m até o vértice AKO-M-Y113 de coordenadas (Longitude: -43°34'34.830". L.atitude: -
13°00'42,089" e Altitude: 426,036m); deste, seguec confrontando com a FAZENDA BELA VISTA
(CNS 13.299-3) com o azimute de 22°58' e distdncia 548,82m até o vértice YNYM-P-00623 de
coordenadas (Longitude: -43°34'27,723", Latitude: -13°00'25.647" ¢ Altitude: 425.8m); vértice inicial
do perimetro externo. As coordenadas, azimutes, distAncias e o perimetro, foram delimitados com

continua no verso
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ER

| base nas disposi¢des que regulam o Sistema de Gestdio Fundidria - SIGEF/INCRA. Todos os azimutes |
e distancias, areas ¢ perimetros foram calculados no plano de projecio U.T.M Calculo analitico de

| latitude, longitude, altitude ¢ azimutes pelo sistema de coordenadas geodésicas (Sistema Geodésico:
SH%(}A% 2@0@} %%%ﬁﬁ%%%%ﬁ%ﬁ%%@%%%&%%ﬁaﬁk%%ﬁﬁ%%%ﬁ%ﬁ%%%ﬁﬁ%%%EQM%H%@%#3@%@@%%%%3@ﬁﬁﬁ%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%

A R A

P Longitude Latitude  Alfitade  Para s Azimute 5 Disthncia Confrontaes

R N S P .

YNYM-P- ;43 34277237 ;_W{}{}*?ﬁ 647" ;42% &0 ”WW mmﬁz»@ 116°08 ""i 104,93 m  CNS: 132993 | Mat. 21.092 | FAZENDA UNIAD ;
00623 . ___ MARCIO DOS$ SANTOS COSTA

YNYM-P- 4393354 810" ;m-;:w{m,}wz” 42852 YH’?{M»?mf}i}ﬁ?zﬁé'iﬂf@“ﬁ* 55067 m  CNS: 132993 | Mat 21092 | FAZENTIA 1INIAO ;
Q0624 T MARCIO DOS SANTOS COSTA

YNYM-P ;~43ﬁ33*14{}3§“ -13°0138,517" 42548  AOK-M-AR72 191°29' . 21049 m CNS: 13.299.3 | Mat, 5,612 | FAZENDA SAQ JOAQ ;
00625 e EDUARDO JORGE ALMEIDA HAGGE
_;mam m?mwga 15,476 -13°01'45229" 42152  AOK-M-A3S1 287952 19650 m CNS: 13.299-3 | Mat 7523 | FAZENDA LAGOA DE
_ e IOAD DOURADOG ( ESPOLIO DE VALEN.
giz’%ﬂiiwmaﬁi%%%?w@ﬁ“ﬂ*‘?% 682" -13°01'43.266" 42249 AOK-M-A39Z 287954 | 147007m  ONS: 13299.3 | Mat 7.523 | FAZENDA LAGOA DE
" e e I0AD mm&m ESPOLIO DE VALEN,
AOK-M- mm 4373208,104"  -13°0128 558" 420,15 AOK-M-A303 287°55 99936 m CNS. 13.299-3 | Mat. 7.523 | FAZENDA LAGOA DE .
e JOAG DOURADO  ESPOLIO m VALEN
g%{}K«M-ﬁﬁ%@43*“32*&&5&:}*?“ -13%01718,340" 424,78 WW M- 287°3¢ . 2589m CNS: 1329943 Maz 7523 | FAZENDA LAGOA DE |
YMYM-M- 43732404767 L13%0118.2917 424 3% W‘?’Mn»%‘fm IRTTAT 1408 m §m3 Iy ,z*:;z%M mﬁ - M ; mgwmg TAGOA DE
;&wmm M@aﬂgmmw 1301181817 424,19 maqﬁmm 287926 10,77 m TONST 13.290-3 Mm 7,573 %Fﬁﬁimﬁ LAGOA DE |
01569 | JOAO DOURADO / ESPOLIO DE VALEN..
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Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA - BA
l -38.116- l I -3~»Frente-'
Bom Jesus da Lapa:. 07 de jutho de 2021.

Certificacdo n° 236&7354-—13947 40td~9f23~9856816c40d5 datada de 02/10/2020. Em atendimento ao

§ 5° do art. 176 da Lei Federal n° 6.015/73. certifica que a poligonal objeto do memorial descritivo

apresentado ndo se sobrepde. nesta data, nenhuma outra poligonal constante do cadastro

georreferenciado do Incra.
SEM BENFEITORIA.

Cadastro Imebiliario: Codigo do Imével Rural (CCIR/INCRA) n°® 950.165.465.550-4, Numero do
Imével da Receita Federal (NIRF) n® 6.427.183-8 e Cadastro Ambiental Rural (CAR) n® BA-2930758-
4D23. A25B0.D87F.4680.84E3.68E5.5963.9855.

Titulo anterior: Escritura publica de compra e venda s/n, fls. 220/221, Livro n® 7, lavrada no
Tabelionato de Notas de Malhada/BA, em 13/03/2015 (R-1 —~21.091).

PROPRIETARIO: MARCIO DOS SANTOS COSTA, brasileiro, comerciante, portador da carteira
de identidade (RG) n°® 12720758-93, expedida pela SSP/BA em 11/03/2008, inscrito no CPF sob n°
838.009.485-91, e seu cdnjuge, VIVIANE CARLA DOS SANTOS TRINDADE COSTA
brasileira, pecuarista, natural de Guanambi/BA, nascida em 14/05/1976, filha de Antonio Francisco
Irindade ¢ de Maria Eva dos Santos Trindade, portadora da carteira de identidade (RG) n°
300259615, expedida pela SSP/BA, registrada na carteira nacional de habilitagio (CNH) n°
04448525507, expedida pelo DETRAN/BA em 06/03/2013, inscrita no CPF sob n® 791.336.305-34,
casados entre si pelo regimes da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n°® 6.515/77,
conforme assento de casamento sob n® 8.245, fls. 469, do Livro B-49, registrado no Registro Civil das
Pessoas Naturais de Guanambi/BA, em 29/09/2007 (matricula n°® 139089 01 55 2007 2 00049 469
0004245 70), residentes ¢ domiciliados na Rua Sebastido Boa Sorte, n° 108, Bairro Aratjo, no
municipio de Guanambi/BA.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 21.091.

PROTOCOLO: Protocolo n° 49.038, datado de 22/06/2021.

Abertura de matricula, mediante requerimento do interessado. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Numem 044143, Valor RS$ ’22156 e, DAJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Numero
954639 V?lor RS 3, l-' Se o(qﬁgltal/ﬁ 13?3 ABO66565 2.

ﬁm} fe % gi;; fnnny AL é.L A § g? L U177 Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

R-1 - 38.116. Bom Jesus da Lapa/BA 07 de Julho de 2021. Cﬁmgm e Venda.

I'ransmitente(s): MARCIO DOS SANTOS COSTA e VIVIANE CARLA DOS SANTOS
TRINDADE COSTA, ja qualificado(s).

Adquirente(s): CLOVIS SILVEIRA MATTOS, brasileiro, administrador, natural de Salvador/BA,
nascido em 27/10/1965, filho de Gidedo Soares Mattos e Yané Silveira Mattos, portador da carteira
de identidade (RG) n°® 05.806.477-06, expedida pela SSP/BA, inscrito no CPF sob n® 176.676.822-91,

¢ seu conjuge, MARIA CRISTINA ANDERY MATTOS, brasileira, fisioterapeuta, natural de | -

FEMMTIFNL IS VS DTS PE ™
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portadora da carteira de identidade (RG) n® 02.534.387-48, expedida pela SSP/BA, inscrita no CPF
sob n® 331.841.515-49, casados entre si pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
Federal n°® 6.515/77, conforme assento de casamento religioso com efeito civil sob n°® 8.753, fls. 049,
do Livro B-Auxiliar-19, celebrado em 17/02/1989, e registrado no Registro Civil das Pessoas
Naturais de Salvador — Subdistrito da Vitoria/BA, em 23/02/ 1989 (matricula n® 007195 01 55 1989 3
00019 049 0008753 19), residentes e domiciliados na Avenida Braulino Santos, n® 1.155,
Apartamento 1.102, Bairro Candeias, no municipio de Vitéria da Conquista /BA.

Nos termos da escritura pablica de compra e venda sob protocolo n® 012831, fls. 037/038, Livro 0080-
B, lavrada no Cartério do 3° Oficio de Notas de Vitdria da Conquista/BA em 19/10/2017, o(s)
Transmitente(s) vendeu(ram) o imovel objeto desta matricula para o(s) Adquirente(s). Valor de
avaliacdo do imovel pela Fazenda Publica: R$ 182.500,00. Valor do ITBI: R$ 3.690,00, conforme
guta de arrecadagdo n® 46308, datado de 18/10/2017 (aliquota de 2%). Elementos constantes do
titulo: a) Valor do negécio juridico: R$ 182.500,00 (cento e oitenta e dois mil e quinhentos reais).
b) Forma de pagamento: a vista, em moeda corrente nacional, tendo havido a quitacdo integral do
preco. ¢) Encargos financeiros: nﬁc} consta. d) Outros elementos do negodcio juridico: ndo consta.
Dmals elementos constantes do titulo. Promcolo n° 48 894, datado de 02/06/2021. DAJE: Emissor
1%73 Sétie 002, Numer% 042219, Valer RS’ 344,40 Selo Digital n° 1373.AB066646-2.

Dou fe\ i QL

4 Lo gﬁi {}&{ iﬂ {7 Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.
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R-2 38.116. Bom Jesus da Lapa/BA 14 de outubro de 2022. Alienacao Fiduciaria.

Devedor(es) Hipotecario(s): CLOVIS SILVEIRA MATTOS, ja qualificado(s).

Anuente(s): MARIA CRISTINA ANDERY MATTOS, ja qualificado(s).

Credor(es) Hipotecario(s): BANCO BRADESCO? S.A., pessoa juridica de direito privado,
sociedade andnima de capital aberto, institui¢do financeira, inscrita no CNPJ sob n°® 60.746.948/0001-
12, com sede no municipio de Osasco/SP, por sua agéncia de Vitéria da Conquista/BA, inscrita no
CNPJ sob n® 60.746.948/0284-75, situada na Rua Mammlhano Fernandes, n°® 50, Centro, no
municipio Vitoria da Conquista/BA.

Nos termos da Ceédula de Crédito Bancario n° 3744801, firmada em Vitona da Conquista/BA em
28/09/2022, o(s) Devedor(es) Fiduciante(s) ali.enou(réam) fiduciariamente o imodvel objeto desta

Elementos constantes do titulo: a) Valor do negécio juridico: RS 2.803.500,00 (dois milhdes,
oitocentos e trés mil e quinhentos reais). b) Forma dé pagamento: Parcela Gnica, em 28/10/2032. ¢)
Encargos financeiros: Juros a taxa efetiva de 0.08% pontos percentuais ao ano (a. a.), e 1,32% a.m.;
juros moratorios a taxa efetiva de 1% ao ano; multa de 2%, sobre as parcelas em atraso. d) Outros
elementos do negocio juridico: Praca de pagamento: Vitoéria da Conquista/BA. Valor de avaliacdo do

imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 934.500,00. Prazo de caréncia para expedigio
intimacéo: 15 (quinze) dias. Dema:a elementos cunstantes do titulo. Protocolo n® 53.182, datado de¢

10/40/2022. DAIJE: Emlssor 1373, Qerie 002, Numﬁm 079103, Valor R$ 7.868,50. Selo Digital n°

1373.AB08$495-1.

1, S (\f@ \ DIVdﬂﬁBl da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.
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Londrina/PR, nascida em 28/11/1964, filha de Abi'ahﬁo Andery ¢ Terezinha Bordon Andery,

matricula, em favor do(s) Credor(es) Fiduciario(s), para a garantia da divida abaixo descrita. |
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO gque a presente certiddao é auténtica e extraida do
reglistro original arquivado nesta Serventia, nos termos do art.
19 da Lei Federal n°® 6.015/73. Esta certidido constitui o inteiro
teor da Matricula do imdével, cujo(s) Snus real (is) e/ou acido (des)
real (1is) e pessoal (is) reipersecutodria(s) que grava(m) o imovel é
(sao) o(s) seguinte(s):

.........1 — AV-4 - Consolidacao de Propriedade.

~ Livro N° 2 S

REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
BOM JESUS DA LAPA — BA

MATRICULA FICHA
Bom Jesus da Lapa: 04 de novembro de 2024. ™ "~

AV-3 - 38.116. Bom lJesus da Lapa/BA, 04 de novembro de 2024. Modificacie de Alienacio
Fiduciaria.

Nos termos do Prnimeiro Aditivo de Retificacdo e Ratificacdo a Cédula de Crédito Bancario n°
436153, datado de 10/10/2024, promove-se a presentie averbagfo para constar a modificacio da
alienag¢do fiducidria registrada no R-2, sendo que a garantia passa a ser regida conforme elementos a
seguir descritos: Alteragido do vencimento: novo vencimento em 09/10/2025. Forma de pagamento:
Parcela Gnica, em 09/10/2025. Protocolo n® 58.916, datado de 17/10/2024. DAJE: Emissor 1373,
Sernie 002, Namero 118560, Valor RS 93,00. Selo Digital n° 1373.AB123587-2.

Dou fé. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Codigo de validacio: SLSMR-UF968-
Q55QZ-K4TVP. Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

' AV-4  38.116. Bom Jesus da Lapa/BA, 12 de junho de 2026. Consolidacio da Propriedade
- Hiduciaria.
'Nos termos do requerimento firmado em Teixeira de Freitas/BA, em 30/04/2026. assinado
- digitalmente na mesma data, instruido com a Certiddo de Transcurso do Prazo Sem Purgacio da Mora
expedida em 29/04/2026, promove-se a presente averbagiio para constar a consolidacio da
propriedade fiducidria do imovel desta matricula em nome do(s) Credor(es) Fiduciario(s), que
promovera publico leildo para a alienagfo do imovel, nos termos do art. 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Fica cancelada a alienacfo fiducidria constante do R-2. Valor do imovel atribuido pela
Fazenda Pablica: R$ 934.500,00 (novecentos e trinta € quatro mil e quinhentos reais). Valor do ITBI:
R$ 28.035,00. Protocolo n® 63.957, datado de 30/04/2026. DAJE: Fmissor 1373, Série 002, Namero
150495, Valor R$ 9.555,60. Selo Digital n® 1373.AB154709-2.
Dou f€. Assinado ¢letronicamente (registrodeimoveis.org.br): Céodigo de validaciio: IM3WQ-VKSYG-
YTQS2-NGQZV. Divanei da Silva Cardoso, 2* Oficial Substituta.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR COM POSITIVA DE ONUS E ACOES REAIS E PESSOAIS

CERTIFICO que a presente certidaoé auténtica e extraida do original arquivado em
cartério, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73. O referido é verdade e dou fé.

BOM JESUS DA LAPA - BA

Selo de Autenticidade
Tribunal de Jusiica do Estado da Bahia

Alo Notarial ou de Reaqistro
1373.AB155081-6

2V6A2U3214

Consulte:
wwyw.tjba.jus.br/autenticidade

— - i 1 ] [y

u : - -

Emolumentos:. K.  F1SC Ko AU 7TATFEUOR Ry L2 40— PDeferrsorra—RE—i e el —Fh AR D

Total: R$ 118,78 Daje: 1373-002-152171 Certidao expedida as 15:00:13 horas do dia 25/06/2026.

Pag.: 007/007 ~ . c ym : .
SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 54825

dueis do Brasil
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 9UFV2-KZ73P-AQGQ4-9M9BG
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Raissa Cordeiro Mascarenhas Silva (CPF 064.330.755-92)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9UFV2-KZ73P-AQGQ4-9M9BG

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/9UFV2-KZ73P-AQGQ4-9M9BG.




