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MATRICULA FICHA .
( 179.711 ( 01 ’ 1° OFICIAL DE RE’GISTRO DE IMOVEIS
COMARCA BEIRAQ PRETO - SP

M.161.247/A.13 - T.2/B.D FCC: 547
LIV é< REGISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 04 de agosto de 2015.
Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

(M()VEL: Apartamento n° 13, Torre 2 - Bloco D, Vitta Heitor Rigon 1, rua José de
Alcantara n® 1.075.

Apartamento n° 13, localizado no 1° pavimento ou 1° andar, Torre 2, Bloco D, do
empreendimentc em fase de construcdo, denominado Vitta Heitor Rigon 1, com frente
para a rua José de Alcantara n® 1.075, neste municipio, que possuird area real total de
112,229 metros quadrados; sendo 46,360 metros quadrados de drea real privativa; 24,440
metros quadrados de area comum de divisdo nao proporcional, incluindo nesta o direito de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada; 41,429 metros quadrados de
area real de uso comum; correspondendo-thes ainda uma fragio ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,007075455.

CADASTRO MUNICIPAL: 330.856 {em area maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA HEITOR RIGON 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 18.837.114/0001-56, com sede neste municipio, na avenida
Professor Jodo Fiusa n® 2.080, sala 29, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/106.110 de 28 de outubro de 2014 (matricula n°® 161.247 de
15 de janeiro de 2015); e incorporag¢édo de condominio registrada sob n°® 03 na matricula n®
161.247 em 08 de j
disposto no item 226}1 do capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estad
Ribeirdo Preto,
O Escrevenfe:

Paulo
ﬁ: de 2015 - (prenotac¢ao n® 396.120 de 03/08/2015).
, (Luiz Anténio da Silva).

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETAGAO

Em 04 de agosto de 2015 - (prenotacdo n® 386.120 de 03/08/2015).

Procede-se a presente averbacgdo, nos termos da averbagdo n® 04 da matricula n°
161.247, para constar que ¢ imdvel objeto desta matricula, esta submetido aoc REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de
Hezembro de 1964 (redagao da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
lerreno e as acesgfes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, mantér-ge-8o0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patrimonio de afétag estinado a consecugde da incorporag®o correspondente e 3
entrega das un|d desdi arias aos respectivos adquirentes.

O Escreventg: b , (Luiz Anténio da Sifva).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 04 de agosto de 2015 - (prenotacdo n® 396.120 de 03/08/2015).

Procede-se a presente averbagdo para constar que o imodvel objeto desta matricula
Fncontra-se hipetecado em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF
n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4 - Lotes

(segue no verso)

Paginas: 01 de 04

_\

|



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XNRSS-NNEGQ-5AY3X-S3RH2

r

CNM n©: 111435.2.0179711-32

MATRICULA FICHA
{ 179.711 ( o1
Verso

M.161.247/A.13 - T.2 /B.D FCC: 547

("3/4, no valor total de 'R$ 11.355.952,30 (onze milhdes, trezentos e cinguenta e cinco mil)

novecentos e cinguerfa e dois reais e trinta centavos), em conformidade com o registro n°
07 da matricula 247

Q Escreven

1. , {(Luiz Antdnio da Silva),

Av.03/179.711 - CONCLUSAO DE OBRA.

‘Em 08 de maig de 2017- (prenotagdo n* 424.255 de 29/03/2017).

4 presente averbagdio para constar que em virtude da construgdo do
empreendim/antol denominado Vitta Heitor Rigon 1, que recebeu o n® 1.075 da rua Joseé
uicdo do respectivo condominio (R.09/161.247), esta

ficha passa a constituir a matrigQja n® 179.711, referindo-se ao apartamento n® 13, ja

concluido. )
O Escrevente: _
v.04/179.711 - JCONVENGCAO DE CONDOMINIO.

E 08 de maiode 2017 - (prenotagéo n® 424.255 de 29/03/2017).
Procede-se a presente averbagio péra constar que a convengio do condominio "Vitta

_, {Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Eeito i 1'! foi registrada negta data e unidade de servigo no Livro 3 de Regisfro
uxiliar sob\g® 13.920.
Escrevente: g 2 , {Carlos Eduardo Junqueira Junior).

[/

05/179.711 - ATRIBUIGAQ/

Eriy 08 de maig de 2017 - {prenatagdo n® 424.255 de 29/03/2017).
Porinstrumentb-particular firmado neste municipio em 27 de margo de 2017, procede-se o

’prese e regi$tro\para constar que em virtude da concluséo da obra do empreendimento
denominado Vitta Heitor Rigon 1/ 0 apartamento objeto desta matricula foi atribuido a
SPE VITTA HEITOR RIGON 1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada,
pelo valor de R$ 86.052,70.

\0 Escrevente: Y& Bunpveans

7
v.06/179.711 - CADASTRO.
18 de abril /ﬂe 2018 - (prenotacdo n°® 447.469 de 10/04/2018).

, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

PonNpstrumentoé particular n® 855553930203, com carater de escritura publica, na forma doj
§5° do-artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 14 de margo de 2018, e
certidao de dados cadastrais [dd jmduel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirao
Preto/SP em 12 de abril de 2018, procede-se a presente averbac¢do para constar que o
iméve! objeto desta matricula éfghcado atualmente pelo namero de contribuinte 333.482.
A Escrevente: - {Tuane Costa Mello Moreira).

Av.07i179.711 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

(segue na ficha 02)
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(Em 18 de abril de 2018- (prenctagao n° 447.469 de 10/04/2018). h

Por instrumento particular mencionado na Av.6, procede-se a presente averbacdo para
constar o CANCELAMENTO dahi ca objeto da Av.2/179.711, em virtude da quitag&o
outorgada pela cr’eddra CAIXA ELONOMCA FEDERAL, j4 qualificada. Valor da divida: R$
74.710,21 {setenta e quatro mil Setecentos\e dez reais e vinte € um centavos).

A Escrevente: 2 } {Tuane Costa Mello Moreira).

R.08/179.741 - VENDA E COMPRA.

Em 18 de abril de 2018 - (prenota¢do n® 447.469 de 10/04/2018).

Por instrumento ‘particular mencionado na Av.6, SPE VITTA HEITOR RIGON 1
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, VENDEU a JOSE PEDRO
LUIZ, brasileiro, militar em geral, RG n° 166496273-SSP/SP, CPF/MF n° 483.419.166-49, e
sua mulher WALDOMIRA SILVA DIAS LUIZ, brasileira, empregada doméstica, RG n°
281193381-SSP/SP, CPF/MF n° 796.315.506-30, casados pelo regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio,
na rua Monte Alegre n° 999, Colonia N M, casa 05, Campus USP, o imdvel objeto da
presente matricula pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo, R$

36.441,05 pagos com recursos aflvindos~das contas vinculadas do FGTS e R$ 113.558,95
pagos com recursos decorrenteg mento objeto do registro subsequente. Valor

venal; R$ 90.105,81.

A Escrevente: ‘ ™ ], (Tuane Costa Mello Moreira).

R.09/179.711 - ALIENAGAO FID CIARIA.

Em 18 de abril de 2018- (prenota¢io n° 447.469 de 10/04/2018).
Por instrumento particular mencionado na Av.6, JOSE PEDRO LWIZ e sua mulher
WALDOMIRA SILVA DIAS LUIZ, ja qualificados, deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA ¢
imovel objeto da presente matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelos devedores]
fiduciantes, no vator de R$ 113.558,95 (cento e treze mil, quinhentos e cinquenta e oito
reais e noventa e cinco centavos), a ser reembolsado em 260 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - TABELA PRICE, e sobre a
quais incidirao juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiv:;}'
de 7.9347% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.009,77, com venciment
para 14/04/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da iei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a
credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do
art, 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
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(mensal vencido e ndo pago, par

do artigo n° 26, da Lei 9.514
condigbes constantes no titulo. A
A Escrevente:

icao da intimag¢ao e para os fins previstos no §2°,\‘
v dos recurses: FGTS. Demais clausulas e

, (Tuane Costa Mello Moreira).

e

Av.10/179.711 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 29 de setembro de 2025 - (prenotacao n° 589.232 de 27/06/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 09 de setembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagdo dos fiduciantes e o decurso de prazo
sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo fiduciaria registrado sob n® 09
nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagéo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 158.192,89 (cento e cinquenta e oito mil, cento e noventa e
dois reais e oitenta e nove centavos). Valor venal: R$ 129.697,75.

Selo Digital: 111435331T000000927423252.

A Escrevente: BROINGE L - {Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 589.232 - INO1405601C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o contetido da Matricula n® 179.711 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
alo sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direilos, dnus reais e resirigdes sobre o imdvel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/09/2025 - 11:05

Assinada digitalmente, por:
Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad - Oficial

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T000000927422258. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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