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bn Barbarini e Nozaki

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 102 VARA CIVEL
DA COMARCA DE CAMPINAS/SP

Processo n® 0029517-38.2019.8.26.0114

CONDOMINIO EDIFICIO SADA JORGE, j4
qualificado nos autos do Cumprimento de Sentenca em epigrafe, que move em face
de ERBERTO CHEMIN, por seu advogado, vem a respeitosa presenca de Vossa
Exceléncia, requerer a juntada das avaliagdes particulares anexas, cujos valores
médios foram de R$ 93.000,00 (noventa e trés mil), referentes ao escritdrio 51, e R$
38.933,33 (trinta e oito mil, novecentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos),
referentes a vaga de garagem n° 29, num valor médio total de R$ 131.933,33 (cento

e trinta e um mi novecentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos).

Requer a intimagao do executado para que se

manifeste sobre as avaliagdes, caso queira.

Com ou sem manifestagdo, requer a

homologacdo do valor de avaliacdo médio encontrado e, na sequéncia, com base do

@ (19) 9 9853-4492 | alexnozakimota.adv@hotmail.com
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bn Barbarini e Nozaki

ADVOGADOS

disposto no artigo 883 do Cddigo de Processo Civil, requer a nomeacdao do
Leiloeiro Oficial, Tiago Tessler Blecher, inscrito na JUCESP sob o n° 1.098,

que realizara o certame com divulgagdo e captacdo de lances em tempo real, na

forma eletronica, por meio do site www.webleiloes.com.br, devidamente habilitado

perante o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, no termos do artigo 882, §§1°
e 2° do Cddigo de Processo Civil e Processo STI-2015/190888, com escritdrio no
Condominio Time, Av. Marqués de S3o Vicente, 2219, 14° andar, Jardim das
Perdizes, Cep: 05036-040, Sao Paulo/SP, dispondo de cadastro no sistema Auxiliares
da Justica compativel com as Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica

atualizadas pelo Provimento CG n°. 19/2021.

Salienta-se que a divulgagao e realizagdo dos
certames, bem como toda a parte burocratica do leildo, sera realizada pelo leiloeiro
indicado, com a finalidade de maximizacdo da disputa, rapidez na elaboragdo e

publicacdo dos atos, além da prestacdo de contas a este juizo.

Apds o deferimento do pedido e, conforme
disposto no art. 875 do diploma processual, requer seja intimado o Leiloeiro por meio

do endereco eletrdnico contato@webleiloes.com.br para adogdo das providéncias da

alienagdo publica do bem.

Termos em que,

Pede deferimento.

Campinas, 16 de julho de 2026.

ALEX NOZAKI MOTA
OAB/SP 189.951

@ (19) 9 9853-4492 | alexnozakimota.adv@hotmail.com
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LAUDO DEAVALIACAO IMOBILIARIA

Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

APRESENTACAO

Avaliagdo imobiliaria ¢ a defini¢do do valor de mercado dos bens ou diretos sobre eles, feita por
dentro de procedimentos técnicos para concretizacio das analises do valor.

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem como objetivo a avaliacio do imovel, para fins de venda em processos
judiciais, dentro do valor atual praticado no mercado.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Tipo de Imovel: Conjunto Comercial
Matricula: 64428 - 1° C.R.I. da Comarca de Campinas/SP

Area privativa: 33,33000m?2 - Area comum: 11,20427m2 - Area total: 44,53427m?2
Endereco: Rua Irma Serafina, n® 863, sala 51

Centro - Campinas /SP
CEP: 13015-201
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FRENTE DO IMOVEL
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AMOSTRAS SIMIL ARES

Tipo: sala comercial

Endereco: Edificio Empresarial Sada Jorge Centro em Campinas

Area privativa: 36m2
Valor/m% R$ 2.777,77
Valor total: R$ 100.000,00

LINK: https: //www.grupoinvest.imb.br/imovel /sala-campinas-

FOTO DO ANUNCIO
SA1310-INB
Sala avenda, 36 m2 por R$ 100.000 - Edificio Empresarial Sada Jorge -
Campinas/SP

Venda
Condo

Entrar em contato
100.000
minio RS 812,43 « IPTURS136.60/més « Valordom2RS$2.778 ]
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CONCILUSAO

De acordo com os calculos obtidos o valor médio para compra/venda do imovel,
totaliza um valor de R$ 100.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado 3
Mana Pacs Fumandes

Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP;: 055771-F

Sao Paulo, 14 de julho de 2026
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Tipo de Imovel: Sala comercial
Matricula: 64428

Cartério: 1° C.R.l. da comarca de Campinas/SP

Area privativa: 33,33000m? - Area comum: 11,20427m? - Area total: 44,53427m?

Endereco: Rua Irma Serafina N°: 863
Complemento: sala 51 Bairro: Centro
CEP: 13015-201 Cidade: Campinas UF: SP

Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

Gabriela Moresi Tieri
Corretora de Imoveis
CRECISP: 245.844

ASS. RESP, TECNICO

n 7/
(e by ief /o

‘/.',

Sé&o Paulo, 15 de julho de 2026.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Descricao da Metedologia Aplicada

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem
caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imovel avaliado, tanto quanto na sua
localizagdo na mesma regido geoeconémica, quanto na sua situagido através dos indices
fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de
conservagao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de
que, nao se produzam resultados distorcidos da realidade de mercado e da economia
vigente.

Embasamento Legal

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do codigo processo civil:
“Nao se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou de
anuncios de venda divulgados em meios de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagao
0 encargo de comprovar a cotagao de mercado.”

Finalidade

A finalidade do presente parecer é Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para
fins de processo judicial., para instrugdo do processo em referéncia.
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FRENTE DO IMOVEL
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MAPA DA REGIAO
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AMOSTRA SIMILAR

Tipo: Comjunto comercial

Endereco: Rua Irma Serafina, 863 - Centro - Campinas/SP
Area privativa: 45m?

Valor/m?: R$ 2.111,11

Valor Total: R$ 95.000,00

LINK: https://www.methodoimoveis.com.br/imovel/sala/venda/campinas/sp/centro/SA0859 METH

FOTO DO ANUNCIO

thOdo Busque por condominio e BLOG FAQ (Perguntas Frequentes) Areadolocatirio Mais Anu
ASSESSORIA IMOBILIARIA

- F
) oR T

w Lo AR | ‘
Al N T ASSESSORIA INOBILIAR A

@ Venda R$95.000,00

Fotos L & Mapa ] Condominio @ R$ 912,00

IPTU anual @ R§1.712,52

Sala a venda, 45 m* por R$ 95.000,00 - Centro - Campinas/SP

Sada Jorge

Ruz Irm3 Serafina, 863 - Centro - Campinas/SP [

Nuinen uiribar ]
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INFORMACOES TECNICA

CALCULO MEDIO DO M2 :

Valor do Imdvel / Area do Imovel = Valor médio do m?
Amostra : R$ 95.000,00 / 45m2 = R$ 2.111,11m?

VALOR MEDIO DO M?

R$ 2.111,11
(dois mil, cento e onze reais e onze centavos)
VALOR DA AVALIAGCAO

R$ 95.000,00
(noventa e cinco mil reais)
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CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas amostras em metros de distéancia do endereco do imével solicitado, das quais foram
selecionados amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do imével foi baseada em
imovel que encontram-se em divulgacéo e apds as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.

RESPONSAVEL TECNICO AS5. RESP. TECHICO
Mo‘l‘_ndﬂl.ﬁgia: Metodo comparativo direto de dadas do mercad ?‘, f;,-.1 ,.:.P}‘)',. 7..;;”.
Noma: Gabiriella Mores] Tiet CRECISP: 245 844 g

S&o Paulo, 15 de juhode 2026
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Avaliacao Mercadologica

Condominio Edificio Sada Jorge
Rua Irma Serafina, n° 863, sala 51
Centro - Campinas/SP.



) ,
INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imével: sala comercial
Matricula: 64428
Cartério: 1° C.R.l. da comarca de Campinas/SP

Area privativa: 33,33000m?2 - Area comum: 11,20427m?2 - Area total: 44,53427m?

Enderego: Rua Irma Serafina N°: 863
Complemento: escritdrio 51 Bairro: Centro
CEP: 13015-201 Cidade: Campinas UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites n Banheiros Vagas
EI N/A ﬁl N/A 8% N/A @ 01
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INFORMAGOES DO IMOVEL

FRENTE DO IMOVEL
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INFORMAGOES DO IMOVEL

MAPA DA REGIAO
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DOCUMENTOS DO IMOVEL

CAPA DA MATRICULA
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AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA

Tipo: Conjunto comercial Endereco: Rua Irméa Serafina, 863 - Centro, Quartos: 0 Vagas: 0
Campinas
Valor: R$ 84.000,00 Area util: 42m? Valor R$/m?: R$ 2.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-campinas-42m2-venda-RS84000-id-
2870475206/?source=ranking%2Crp

Responsavel técnico: Renata Campos Xavier
CRECISP: 315.914



N
INFORMAGOES TECNICAS

DESCRIGAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o meétodo comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacdoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoével avaliado, tanto quanto
na sua localizagdo na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situagao atraves
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacdo, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolodgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do Cédigo

~

Processo Civil: “Ndo se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos
automotores ou de outros bens cujo preco meédio de mercado possa ser conhecido por
meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados
em meios de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagao o encargo de

comprovar a cotagéo de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostra em um raio de metros de distancia do endereco do imével solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostra similar. A opinido deste profissional sobre o valor do imével
foi baseada em imovel que encontra-se em divulgagéo e apds as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.
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INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 84.000,00 / 42m* = R$ 2.000,00m*

VALOR MEDIO DO M?

R$ 2.000,00m?

(dois mil reais)

VALOR DE AVALIACAO

R$ 84.000,00

(oitenta e quatro mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS, RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado
og . Funafa Cmyos Xawityr
Nome: Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

Séao Paulo, 16 de julho de 2026
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LAUDO DEAVALIACAO IMOBILIARIA

Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

APRESENTACAO

Avaliagdo imobiliaria ¢ a defini¢do do valor de mercado dos bens ou diretos sobre eles, feita por
dentro de procedimentos técnicos para concretizacio das analises do valor.

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem como objetivo a avaliacio do imovel, para fins de venda em processos
judiciais, dentro do valor atual praticado no mercado.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Tipo de Imovel: Vaga de Garagem
Matricula: 64429 - 1° C.R.I. da Comarca de Campinas/SP

Area construida: 11,59249m?2
Endereco: Rua Irma Serafina, n® 863, vaga de garagem n® 29

Centro - Campinas /SP
CEP: 13015-201
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FRENTE DO IMOVEL
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AMOSTRAS SIMIL ARES

Tipo: sala comercial

Endereco: Bosque - Campinas/SP

Area privativa: 12m?
Valor/m2: R$ 2.500,00
Valor total: R$ 30.000,00

LINK: https: //www.sacsimoveis.com.br/imovel /box-garagem-campinas/GR0001-
SACS?from=sale

FOTO DO ANUNCIO

sacsimoveis.com.br/imovel/box-garagem-campinas/GR0O001-5ACS?from=sale

8

Box-garagem, a venda por R$ 30.000

Bosque - Campinas/SP

= 1 Vaga A12m? 12
Area bruta Terreno
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CONCILUSAO

De acordo com os calculos obtidos o valor médio para compra/venda do imovel,
totaliza um valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado 2 v
Mana. Pacs Fumands

Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP;: 055771-F

Sao Paulo, 14 de julho de 2026
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Tipo de Imovel: Vaga de garagem
Matricula: 64429
Cartério: 1° C.R.l. da comarca de Campinas/SP

Area construida: 11,59249m?

Endereco: Rua Irma Serafina N°: 863
Complemento: vaga de garagem n°® 29, sobreloja Bairro: Centro
CEP: 13015-201 Cidade: Campinas UF: SP

Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

Gabriela Moresi Tieri
Corretora de Imoveis
CRECISP: 245.844

ASS. RESP, TECNICO

n 7/
(e by ief /o

‘/.',

Sé&o Paulo, 15 de julho de 2026.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Descricao da Metedologia Aplicada

Para o presente caso sera empregado o método comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacaoo de valor de venda conhecidos de imdveis que possuem
caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imovel avaliado, tanto quanto na sua
localizagdo na mesma regido geoeconémica, quanto na sua situagido através dos indices
fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e estado de
conservagao, quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade, afim de
que, nao se produzam resultados distorcidos da realidade de mercado e da economia
vigente.

Embasamento Legal

A Pesquisa Mercadoldgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do codigo processo civil:
“Nao se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por érgaos oficiais ou de
anuncios de venda divulgados em meios de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagao
0 encargo de comprovar a cotagao de mercado.”

Finalidade

A finalidade do presente parecer é Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para
fins de processo judicial., para instrugdo do processo em referéncia.
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FRENTE DO IMOVEL
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AMOSTRA SIMILAR

Tipo: Vaga de garagem

Enderec¢o: Rua Francisco de Assis Pupo, n® 573, Vila Industrial, Campinas, vaga n° 02
Area util: 17m?

Valor/m?: R$ 2.552,94

Valor Total: R$ 43.400,00

LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-sp-campinas-vila-industrial-20m2-
RS43400/id-44495078/

FOTO DO ANUNCIO

E3 chaves namao Emoveis ~ Veiculos Anuncie ~

RS 43.400 re——

Pupo, N® 573 Vs

A oerd : -

f
]
o
0
)
3

B Caragoon
Garagem a venda na Rua Francisco de Assis
Pupo, n® 573, Vila Industrial, Campinas
Descricio
Uttirna stualizacio: O8/07 /2026 as 112020 | Ref: 10908
VAGA DE GARAGEM n* 02, localizadas no Edificio Azalsias situado & Rua Francisco de Assis

Pupo, n® S73, na cidade de Campinas/SP, com areas: utdll de 17.00m*; comum 3, 80m?; 1otal de
20.80m* & fracio ieal de 7,209m* ou 3, 7134 no terreno onde se encontra edificado o
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INFORMACOES TECNICA

CALCULO MEDIO DO M2 :

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra : R$ 43.400,00 / 17m? = R$ 2.552,94m?

VALOR MEDIO DO M?
R$ 2.552,94
(dois mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e noventa e quatro centavos)
VALOR DA AVALIACAO

R$ 43.400,00
(quarenta e trés mil e quatrocentos reais)
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CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas amostras em metros de distéancia do endereco do imével solicitado, das quais foram
selecionados amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do imével foi baseada em
imovel que encontram-se em divulgacéo e apds as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.

RESPONSAVEL TECNICO AS5. RESP. TECHICO
Mo‘l‘_ndﬂl.ﬁgia: Metodo comparativo direto de dadas do mercad ?‘, f;,-.1 ,.:.P}‘)',. 7..;;”.
Noma: Gabiriella Mores] Tiet CRECISP: 245 844 g

S&o Paulo, 15 de juhode 2026
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Avaliacao Mercadologica

Condominio Edificio Sada Jorge
Rua Irma Serafina, n° 863, vaga de garagem n° 29, sobreloja
Centro - Campinas/SP.



) ,
INFORMAGOES DO IMOVEL

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imovel: vaga de garagem

Matricula: 64429

Cartério: 1° C.R.l. da comarca de Campinas/SP

Area construida: 11,59249m?

Enderego: Rua Irma Serafina N°: 863

Complemento: vaga de garagem n° 29, sobreloja  Bairro: Centro

CEP: 13015-201 Cidade: Campinas UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos Suites n Banheiros Vagas
EI N/A ﬁl N/A 8% N/A @ 01
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INFORMAGOES DO IMOVEL

FRENTE DO IMOVEL
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INFORMAGOES DO IMOVEL
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DOCUMENTOS DO IMOVEL
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AMOSTRAS SIMILARES

AMOSTRA

Tipo: Vaga de garagem Endereco: Rua Francisco de Assis Pupo, n°® 573,  Quartos: O
Vila Industrial, Campinas, vaga de garagem n° 03

Valor: R$ 43.400,00 Area util: 17m?

Vagas: 01

Valor R$/m?: R$ 2.552,94

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-sp-campinas-vila-industrial-20m2-
RS43400/id-44495079/

Responsavel técnico: Renata Campos Xavier
CRECISP: 315.914



N
INFORMAGOES TECNICAS

DESCRIGAO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso sera empregado o meétodo comparativo, o qual consiste
essencialmente, na comparacdoo de valor de venda conhecidos de imdveis que
possuem caracteristicas comparaveis e semelhantes ao imoével avaliado, tanto quanto
na sua localizagdo na mesma regiao geoeconémica, quanto na sua situagao atraves
dos indices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrao construtivo e
estado de conservacdo, quanto a sua idade aparente, quanto a sua
contemporaneidade, afim de que, ndo se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

A Pesquisa Mercadolodgica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do Cédigo

~

Processo Civil: “Ndo se procedera a avaliacdo quando: IV - se tratar de veiculos
automotores ou de outros bens cujo preco meédio de mercado possa ser conhecido por
meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados
em meios de comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeagao o encargo de

comprovar a cotagéo de mercado.”

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 1 amostra em um raio de metros de distancia do endereco do imével solicitado,
das quais foram selecionados 1 amostra similar. A opinido deste profissional sobre o valor do imével
foi baseada em imovel que encontra-se em divulgagéo e apds as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.
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INFORMAGOES DA AVALIAGAO

CALCULO MEDIO DO M?

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?

Amostra : R$ 43.400,00/ 177m? = R$ 2.552,94m?

VALOR MEDIO DO M?

R$ 2.552,94m?

(dois mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e noventa e quatro centavos)

VALOR DE AVALIAGAO

R$ 43.400,00

(quarenta e trés mil e quatrocentos reais)

RESPONSAVEL TECNICO ASS, RESP. TECNICO

Momdologia: Método comparativo direto de dados do mercado K }a‘ CM’OS:: w
Nome: Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

Sao Paulo, 16 de julho de 2026



DPDrxCEalc=r-=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descrig¢ao do calculo

Valor Nominal RS 131.933,33
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/09/2026 a 01/10/2026
Dados calculados

Fator de corregdo do periodo 30 dias 1,007000
Percentual correspondente 30 dias 0,700000 %
Valor corrigido para 01/10/2026 =) R$ 132.856,86
Sub Total =) RS 132.856,86

Valor total =) RS 132.856,86

Retornar Imprimir



