




Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

APRESENTAÇÃO

Avaliação imobiliária é a definição do valor de mercado dos bens ou diretos sobre eles, feita por
dentro de procedimentos técnicos para concretização das análises do valor.

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem como objetivo a avaliação do imóvel, para fins de venda em processos
judiciais, dentro do valor atual praticado no mercado.

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL

Tipo de Imóvel: Conjunto Comercial
Matrícula: 64428 - 1º C.R.I. da Comarca de Campinas/SP

Área privativa: 33,33000m² - Área comum: 11,20427m²  - Área total: 44,53427m²                             
Endereço: Rua Irmã Serafina, nº 863, sala 51

Centro - Campinas /SP
CEP: 13015-201



FRENTE DO IMÓVEL



AMOSTRAS SIMILARES

Tipo: sala comercial 

Endereço: Edifício Empresarial Sada Jorge Centro em Campinas

Área privativa: 36m²

Valor/m²: R$ 2.777,77
Valor total: R$ 100.000,00

LINK: https://www.grupoinvest.imb.br/imovel/sala-campinas-36-m/SA1310-INB

FOTO DO ANÚNCIO



CONCLUSÃO

De acordo com os cálculos obtidos o valor médio para compra/venda do imóvel, 
totaliza um valor de R$ 100.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais)

São Paulo, 14 de julho de 2026
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

            

Tipo de Imóvel: Sala comercial

Matrícula: 64428

Cartório: 1º C.R.I. da comarca de Campinas/SP

Área privativa: 33,33000m² - Área comum: 11,20427m²  - Área total: 44,53427m²  

Endereço: Rua Irmã Serafina                                   Nº: 863

Complemento: sala 51                                              Bairro: Centro

CEP: 13015-201                                                          Cidade: Campinas    UF: SP

Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

Gabriela Moresi Tieri
Corretora de Imóveis 
CRECISP: 245.844

São Paulo, 15 de julho de 2026.
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

Descrição da Metedologia Aplicada

Para o presente caso será empregado o método comparativo, o qual consiste 
essencialmente, na comparaçãoo de valor de venda conhecidos de imóveis que possuem 
características comparáveis e semelhantes ao imóvel avaliado, tanto quanto na sua 
localização na mesma região geoeconômica, quanto na sua situação através dos índices 
fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrão construtivo e estado de 
conservação, quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade,  afim de 
que, não se produzam resultados distorcidos da realidade de mercado e da economia
vigente.

Embasamento Legal

A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do código processo civil: 
- se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo 

preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de 
anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação 
o encargo de comprovar a cotação de

Finalidade

A finalidade do presente parecer é Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para 
fins de processo judicial., para instrução do processo em referência.
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FRENTE DO IMÓVEL



4

MAPA DA REGIÃO



5

DOCUMENTO DO IMÓVEL
Capa da Matrícula



6

AMOSTRA SIMILAR

          Tipo: Comjunto comercial
Endereço: Rua Irmã Serafina, 863 - Centro - Campinas/SP
Área privativa: 45m²

         Valor/m²: R$ 2.111,11
         Valor Total: R$ 95.000,00

         LINK: https://www.methodoimoveis.com.br/imovel/sala/venda/campinas/sp/centro/SA0859_METH

FOTO DO ANÚNCIO
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INFORMAÇÕES TÉCNICA

CALCULO MÉDIO DO M² :

Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m²
                                       Amostra : R$ 95.000,00 / 45m² = R$ 2.111,11m²

VALOR MEDIO DO M²

R$ 2.111,11
(dois mil, cento e onze reais e onze centavos)

VALOR DA AVALIAÇÃO

R$ 95.000,00
(noventa e cinco mil reais)



8

CONCLUSÃO TÉCNICA

Foram encontradas amostras em metros de distância do endereço do imóvel solicitado, das quais foram 
selecionados amostras similares. A opinião deste profissional sobre o valor do imóvel foi baseada em 
imóvel que encontram-se em divulgação e após as pesquisas e saneamento chegou
ao seguinte valor.

São Paulo, 15 de julhode 2026
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Avaliação Mercadológica

Condomínio Edifício Sada Jorge
Rua Irmã Serafina, nº 863, sala 51

Centro - Campinas/SP.



INFORMAÇÕES DO IMÓVEL

2

Tipo de Imóvel: sala comercial

Matrícula: 64428

Cartório: 1º C.R.I. da comarca de Campinas/SP

Área privativa: 33,33000m² - Área comum: 11,20427m² - Área total: 44,53427m²

Endereço: Rua Irmã Serafina                                   Nº: 863

Complemento: escritório 51                                      Bairro: Centro

CEP: 13015-201                                                         Cidade: Campinas    UF: SP

DADOS DO PROCESSO

0029517-38.2019.8.26.0114

IMÓVEL AVALIADO

CARACTERÍSTICAS

01



INFORMAÇÕES DO IMÓVEL

3

FRENTE DO IMÓVEL



INFORMAÇÕES DO IMÓVEL

4

MAPA DA REGIÃO



DOCUMENTOS DO IMÓVEL

5

CAPA DA MATRÍCULA



AMOSTRAS SIMILARES

6

Tipo: Conjunto comercial Endereço: Rua Irmã Serafina, 863 - Centro, 
Campinas 

Quartos: 0 Vagas: 0

Valor: R$ 84.000,00 Área útil: 42m² Valor R$/m²: R$ 2.000,00

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-campinas-42m2-venda-RS84000-id-
2870475206/?source=ranking%2Crp

Responsável técnico: Renata Campos Xavier
CRECISP: 315.914

AMOSTRA



INFORMAÇÕES TÉCNICAS

7

CONCLUSÃO TÉCNICA

DESCRIÇÃO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso será empregado o método comparativo, o qual consiste 

essencialmente, na comparaçãoo de valor de venda conhecidos de imóveis que 

possuem características comparáveis e semelhantes ao imóvel avaliado, tanto quanto 

na sua localização na mesma região geoeconômica, quanto na sua situação através 

dos índices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrão construtivo e 

estado de conservação, quanto a sua idade aparente, quanto a sua 

contemporaneidade,  afim de que, não se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

Foram encontradas 1 amostra em um raio de metros de distância do endereço do imóvel solicitado, 

das quais foram selecionados 1 amostra similar. A opinião deste profissional sobre o valor do imóvel 

foi baseada em imóvel que encontra-se em divulgação e após as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.



INFORMAÇÕES DA AVALIAÇÃO

8

São Paulo, 16 de julho de 2026

Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m²

Amostra : R$ 84.000,00 / 42m² = R$ 2.000,00m²

R$ 2.000,00m²

R$ 84.000,00



Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

APRESENTAÇÃO

Avaliação imobiliária é a definição do valor de mercado dos bens ou diretos sobre eles, feita por
dentro de procedimentos técnicos para concretização das análises do valor.

OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem como objetivo a avaliação do imóvel, para fins de venda em processos
judiciais, dentro do valor atual praticado no mercado.

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL

Tipo de Imóvel: Vaga de Garagem
Matrícula: 64429 - 1º C.R.I. da Comarca de Campinas/SP

Área construída: 11,59249m²                             
Endereço: Rua Irmã Serafina, nº 863, vaga de garagem nº 29

Centro - Campinas /SP
CEP: 13015-201



FRENTE DO IMÓVEL



AMOSTRAS SIMILARES

Tipo: sala comercial 

Endereço: Bosque - Campinas/SP

Área privativa: 12m²

Valor/m²: R$ 2.500,00
Valor total: R$ 30.000,00

LINK: https://www.sacsimoveis.com.br/imovel/box-garagem-campinas/GR0001-
SACS?from=sale

FOTO DO ANÚNCIO



CONCLUSÃO

De acordo com os cálculos obtidos o valor médio para compra/venda do imóvel, 
totaliza um valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

São Paulo, 14 de julho de 2026



1

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

            

Tipo de Imóvel: Vaga de garagem

Matrícula: 64429

Cartório: 1º C.R.I. da comarca de Campinas/SP

Área construída: 11,59249m²

Endereço: Rua Irmã Serafina                                       Nº: 863

Complemento: vaga de garagem nº 29, sobreloja       Bairro: Centro

CEP: 13015-201                                                              Cidade: Campinas    UF: SP

Processo: 0029517-38.2019.8.26.0114

Gabriela Moresi Tieri
Corretora de Imóveis 
CRECISP: 245.844

São Paulo, 15 de julho de 2026.



2

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

Descrição da Metedologia Aplicada

Para o presente caso será empregado o método comparativo, o qual consiste 
essencialmente, na comparaçãoo de valor de venda conhecidos de imóveis que possuem 
características comparáveis e semelhantes ao imóvel avaliado, tanto quanto na sua 
localização na mesma região geoeconômica, quanto na sua situação através dos índices 
fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrão construtivo e estado de 
conservação, quanto a sua idade aparente, quanto a sua contemporaneidade,  afim de 
que, não se produzam resultados distorcidos da realidade de mercado e da economia
vigente.

Embasamento Legal

A Pesquisa Mercadológica é permitida conforme previsto no artigo Art. 871, IV do código processo civil: 
- se tratar de veículos automotores ou de outros bens cujo 

preço médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por órgãos oficiais ou de 
anúncios de venda divulgados em meios de comunicação, caso em que caberá a quem fizer a nomeação 
o encargo de comprovar a cotação de

Finalidade

A finalidade do presente parecer é Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para 
fins de processo judicial., para instrução do processo em referência.



3

FRENTE DO IMÓVEL



4

MAPA DA REGIÃO



5

DOCUMENTO DO IMÓVEL
Capa da Matrícula



6

AMOSTRA SIMILAR

          Tipo: Vaga de garagem
Endereço: Rua Francisco de Assis Pupo, nº 573, Vila Industrial, Campinas, vaga nº 02
Área útil: 17m²

         Valor/m²: R$ 2.552,94
         Valor Total: R$ 43.400,00

         LINK: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-sp-campinas-vila-industrial-20m2-
RS43400/id-44495078/

FOTO DO ANÚNCIO
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INFORMAÇÕES TÉCNICA

CALCULO MÉDIO DO M² :

Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m²
                                       Amostra : R$ 43.400,00 / 17m² = R$ 2.552,94m²

VALOR MEDIO DO M²

R$ 2.552,94
(dois mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e noventa e quatro centavos)

VALOR DA AVALIAÇÃO

R$ 43.400,00
(quarenta e três mil e quatrocentos reais)
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CONCLUSÃO TÉCNICA

Foram encontradas amostras em metros de distância do endereço do imóvel solicitado, das quais foram 
selecionados amostras similares. A opinião deste profissional sobre o valor do imóvel foi baseada em 
imóvel que encontram-se em divulgação e após as pesquisas e saneamento chegou
ao seguinte valor.

São Paulo, 15 de julhode 2026



1

Avaliação Mercadológica

Condomínio Edifício Sada Jorge
Rua Irmã Serafina, nº 863, vaga de garagem nº 29, sobreloja

Centro - Campinas/SP.



INFORMAÇÕES DO IMÓVEL

2

Tipo de Imóvel: vaga de garagem

Matrícula: 64429

Cartório: 1º C.R.I. da comarca de Campinas/SP

Área construída: 11,59249m²

Endereço: Rua Irmã Serafina                                       Nº: 863

Complemento: vaga de garagem nº 29, sobreloja     Bairro: Centro

CEP: 13015-201                                                              Cidade: Campinas    UF: SP

DADOS DO PROCESSO

0029517-38.2019.8.26.0114

IMÓVEL AVALIADO

CARACTERÍSTICAS

01



INFORMAÇÕES DO IMÓVEL

3

FRENTE DO IMÓVEL



INFORMAÇÕES DO IMÓVEL

4

MAPA DA REGIÃO



DOCUMENTOS DO IMÓVEL

5

CAPA DA MATRÍCULA



AMOSTRAS SIMILARES

6

Tipo: Vaga de garagem Endereço: Rua Francisco de Assis Pupo, nº 573, 
Vila Industrial, Campinas, vaga de garagem nº 03

Quartos: 0 Vagas: 01

Valor: R$ 43.400,00 Área útil: 17m² Valor R$/m²: R$ 2.552,94

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-sp-campinas-vila-industrial-20m2-
RS43400/id-44495079/

Responsável técnico: Renata Campos Xavier
CRECISP: 315.914

AMOSTRA



INFORMAÇÕES TÉCNICAS

7

CONCLUSÃO TÉCNICA

DESCRIÇÃO DA METODOLOGIA APLICADA

Para o presente caso será empregado o método comparativo, o qual consiste 

essencialmente, na comparaçãoo de valor de venda conhecidos de imóveis que 

possuem características comparáveis e semelhantes ao imóvel avaliado, tanto quanto 

na sua localização na mesma região geoeconômica, quanto na sua situação através 

dos índices fiscais das Planta Genérica de Valores, quanto a seu padrão construtivo e 

estado de conservação, quanto a sua idade aparente, quanto a sua 

contemporaneidade,  afim de que, não se produzam resultados distorcidos da

realidade de mercado e da economia vigente.

EMBASAMENTO LEGAL

Foram encontradas 1 amostra em um raio de metros de distância do endereço do imóvel solicitado, 

das quais foram selecionados 1 amostra similar. A opinião deste profissional sobre o valor do imóvel 

foi baseada em imóvel que encontra-se em divulgação e após as pesquisas e saneamento chegou

ao seguinte valor.



INFORMAÇÕES DA AVALIAÇÃO

8

São Paulo, 16 de julho de 2026

Valor do Imóvel / Área do Imóvel = Valor médio do m²

Amostra : R$ 43.400,00 / 17m² = R$ 2.552,94m²

R$ 43.400,00

R$ 2.552,94m²




